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1. Vorbemerkungen

1.1. Planungserfordernis/ Planungsziele

Die Gemeinde Scharbeutz befasst sich seit vielen Jahren mit der Entwick-
lung der Flache nérdlich der Lindenstralie dstlich der Bahnlinie Kiel-Liibeck.
Die erarbeiteten Konzepte reichen von der Entwicklung gewerblicher Nut-
zungen Ober Mischgebietsfléichen bis hin zu einer Wohnbebauung. Alle bis-
herigen Planungsideen kamen (ber ein Vorentwurfsstadium nicht hinaus.
Den Planungen standen bislang tiw. die Immissionen der Bahnanlage und
angrenzender Gewerbebetriebe entgegen. Der zentral im Gebiet gelegene
Gartenbaubetrieb hat seine Nutzung inzwischen aufgegeben.

Die Gemeinde méchte nun die Flache zu einem Sporiplatz fir Schul- und
Vereinssport entwickeln. Fir den westlich der Bahnlinie gelegenen Sport-
platz lauft der Pachiverirag aus, so dass ein anderer Standort notwendig
wird. Diese Sportanlage war aufgrund des Abstandes zum Schulgelénde fiir
Schulsport zudem nur bedingt geeignet. Die nun in Aussicht genommene
Flache ist aufgrund der Néhe zur Schule fiir die geplante Nutzung gut geeig-
net. Schitzenswerte Nutzungen gréfleren AusmaRes finden sich in der Nahe
des geplanten Sportplatzes nicht. Die Planung dient auch der Beseitigung
eines stadtebaulichen Missstandes, der durch die aufgelassenen Flichen
des Gartenbaubetriebs entstanden ist. Nordlich angrenzend an die geplanten
Sportanlagen sollen in einer dffentlichen Parkanlage weitere Angebote zur
Freizeitgestaltung geschaffen werden.

Die Gemeinde Scharbeutz hat am 25.03.1899 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 38 —SCH- gefasst. Die inzwischen verénderten
Planungsziele wurden am 05.04.2011 im Bauausschuss der Gemeinde ge-
billigt. Soweit die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 38 —SCH- die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 14 SCH (iberlagern, treten sie an die Stel-
le der bisherigen Festsetzungen. Ein gesondertes Aufhebungsverfahren ist
nicht vorgesehen.

1.2. Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan von 2010 liegt das Plangebiet im Landli-
chen Raum und ist als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung ge-
kennzeichnet. In diesen Gebieten sollen nach der Begrindung des Landes-
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entwicklungsplans Tourismus und Naherholung auch durch die Verbesse-
rung des kulturellen, gastronomischen, sportlichen und verkehriichen Ange-
bots weiterentwickelt werden.

Auch der Regionalplan 2004 ordnet das Plangebiet dem L&ndlichen Raum
2u. Weitere Eintragungen finden sich nicht.

im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1998 sind keine Eintragungen
vermerkt.

Der Landschaftsrahmenplan 2003 zeigt fir einen Teil des Plangebietes in
Karte | ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems (Verbundsystem). Karte Il stellt ein Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dar.

Der Landschaftsplan zeigt fir den stidlichen Teil des Bebauungsplangebie-
tes Gemischte Bauflichen und fir den nérdlichen Teil Griinland. Eine Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage verlguft mittig von der Linden-
strafbe Richtung Norden und trennt dort zwischen Gemischter Bauflache und
Grinland. Sie verlzuft weiter in Richtung Nordosten bis an den Graben. Da-
rin enthalten ist die Darstellung fiir einen Wanderweg, der dann auf der Siid-
seite des Grabens weiter nach Osten geflhrt wird. Entlang dem Graben ist
ein Pufferstreifen als Mafnahme zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
lung der Landschaft dargestelit. Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich
geschiitztes Biotop (Wasserflache/Senke im Siidwesten des Plangebiets)
nach § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG. Dieses wird nicht beeintréchtigt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stelit fiir das Plangebiet
Gemischte Baufléichen, Grinflache und Flache fir die Landwirtschaft dar.
Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird die
25. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8
{(3) BauGB vorgenommen.

Fir den stddstlichen Teil des Plangebietes gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 14 SCH. Diese setzen die Gértnerei als Flache mit be-

sonderem Mutzungszweck gem. §9 (1) Nr. 8 BBauG und die bebauten
Grundstiicke an Lindenstrale und Wiesenweg als Mischgebiet fest.
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2. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Oristeil Pénitz nordlich der Lindenstralle dstlich der
Bahnlinie Kiel-Libeck. Der grifte Teil des Plangebietes wird von der ehe-
maligen Gérinerei mit Geb#uden, Gewéachshdusern und brachgefallenen
Gartenbau-Flachen geprigt. Entlang der Lindenstralle und am Wiesenweg
befinden sich Wohngrundstiicke mit vereinzeltem Gewerbe. Ein weiteres
Wohngebadude (Bungalow) liegt éstlich der ehemaligen Gartnerei (Altenteil-
Wohnhaus) und ein gréeres Wohnhaus befindet sich an der Bahntrasse.
Beide werden von einer Stichstrale von der Lindenstrale aus erschlossen.
Hieran liegen auch einige Parkplétze, die als Park-and-Ride-Platz dienen.

Abb.: Bestandsaufnahme (Ing.-Bdro fir Garen- und Landschaftsarchitektur, Knoll, Cronskamp)

!
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3-1 L]

3.2‘.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostholsteinisches Seen- und Higelland,
Teilnaturraum Poénitzer Seenplatte, welcher durch Seen, markante HShen
und Schmelzwasserebenen gepragt ist.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Flache fir den Gemeinbedarf ca. 211ha 44%

Mischgebiet ca.074ha 15%
Grinflache/Wasserflache ca.169ha 35%
\erkehrsfliche ca. 0,28 ha 6 %

Gréfe Plangebiet insgesamt: ca.4,82ha 100%

Bebauung

Mit den geplanten Sport- und Spieleinrichtungen schafft die Gemeinde Sch-
arbeutz ein ansprechendes Freizeit- und Erholungsangebot auf dem Gelén-
de des ehemaligen Gartenbaubetriebs. Die Planung dient der Wiedernutz-
barmachung von Flachen und steht im Einklang mit den Vorgaben des Bau-
gesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Notwendige
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen werden im Norden des Plangebietes un-
tergebracht und setzen die Vorgaben des Landschaftsrahmenplans zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems um.

Durch die geplanten Sportnutzungen entstehen in der Nachbarschaft keine
Beeintrdchtigungen, die einem stbrungsfreien Nebeneinander der unter-
schiedlichen Nutzungen entgegenstehen. Es liegt hierzu eine Sportl&rmun-
tersuchung (Ing.-Biiro Ziegler, Mélin, 2010} vor. Die Empfehlungen des Gut-
achtens werden beachtet.

Die Bestandsnutzungen an der Bahnlinie sowie an Lindenstralle und Wie-
senweg werden entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan
bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 SCH gesichert. Zu-
sétzliche Baurechte werden nicht geschaffen. Der Schutz vor Emissionen
des Bahnbetriebs wird durch passive Schallschutzmafnahmen sicherge-
stellt. Aufenwohnbereiche flr das Geb&ude im MI-Gebiet an der Bahn sind
im Schatten des Geb&udes an der Ostseite gegeben.
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3.2.1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir die vorhandene Bebauung an der
Bahnlinie, sowie an Lindenstrale und Wiesenweg als MI-Gebiet gem. §6
BauNVO festgesetzt. Die Planung ist damit aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt bzw. Obernimmt die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 14 SCH.

Die Lindenstralle stellt die ,Hauptstralie® von Ponitz dar, an der sich neben
Wohnnutzungen auch gewerbliche Nutzungen ansiedeln sollen. Im Plange-
biet selbst ist neben den Wohngeb&uden z.B. ein Handwerksbetriab (Bécker)
vorhanden. Die Durchmischung von Wohnen und Gewerbe ist damit gege-
ben. Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie sich in dieser Lage Pénitz
nicht in das Ortsbild einflgen. Vergniigungsstétten sind unzuldssig, da diese
Nutzung im Umfeld der Schulanlagen aus Jugendschutzgrinden nicht fiir
sinnvall angesshen wird.

Fir das Gebdude an der Bahnlinie Gbermimmt die Gemeinde ebenfalls die
Darstellung des Flachennutzungsplanes. Das Geb#ude wird derzeit als
Wohngebaude genutzt, in der zentralen Ortslage von Pénitz gelegen, bietet
sich das Grundstlck aber auch flr eine gemischte Nutzung an. Die mégliche
Geschossflache von ca. 650 m?* erSffnet hier ausreichend Spielraum. Die
Gemeinde setzt daher ein Mischgebiet fest.

Die geplanten Sportanlagen werden als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen festgesetzt, Dort sind ein Sportplatz mit Kunstrasen (60 x 90 m) sowie
eine 100 m Laufbahn mit Sprunggrube vorgesehen. Am 6stlichen Rand soll
ein Vereinshaus mit Umkleiden, Materialrdumen und Gastronomie entste-
hen. Die Anlage dient dem Schulsport und dem Vereinssport. Neben den
Einrichtungen fir sportliche Zwecke sind in untergeordnetem Umfang auch
sozialen Zwecken dienende Anlagen zuldssig und entsprechend textlich
festgesetzt. Diese sind in dem vorhandenen Geb&ude siidlich des geplanten
Sporiplatzes vorgesehen. Neben der Hausmeisterwohnung sind hier Ange-
bote fir Jugendliche (Freizeittreff 0.4.) denkbar. In die Fliche fur den Ge-
meinbedarf einbezogen wird das Geb#ude mit der Hausmeisterwohnung der
schulanlagen am Wiesenweg.
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3.2.2. MaRB der baulichen Nutzung,
Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache

Fur die Mischgebiete an Lindenstralte und Wiesenweg werden die Festset-
zungen zum MaR der baulichen Nutzung sowle zur Bauweise und Oberbau-
baren Grundsticksfliche aus dem Bebauungsplan Nr. 14 SCH dbernom-
men. Anderungsbedarf ergibt sich hier nicht. Fir das Grundstiick an der
Bahn erfolgen Festsetzungen entsprechend dem Bestand. Geringflgige Er-
weiterungen zur der Bahn abgewandten Seite sind méglich.

Die vorhandenen derzeitigen Wohngeb&ude auf der Fliche fir den Gemein-
bedarf werden mit einer zuléssigen Grundflache entsprechend den beabsich-
tigten Nutzungen ausreichend beschrieben. Die Baugrenzen (bernehmen
bei den vorhandenen Geb&uden den Bestand und lassen geringflgig Erwei-
terungsspielraum. Die Anordnung des geplanten Vereinshauses folgt den
Vorstellungen der Gemeinde zur Aufteilung der geplanten Sportanlagen.

3.2.3. Sonstige Festsetzungen
Weitere Festsetzungen werden fir die Baugrundstiicke nicht fir erforderlich
gehalten.

3.3. Erschliefung
Die verkehrliche Erschlieung der Fléche fiir den Gemeinbedarf erfolgt Uber
eine Zufahrt von der Lindenstrabe aus sowie in Verlangerung des Parkplat-
zes im Westen des Plangebiets. Die Grundstiicke im MI-Gebiet sind Uber
Lindenstralte und Wiesenweq erschlossen; fir das MI-Gebiet im Westen des
Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Es entsteht eine neue Wegeverbindung fir FuBganger und Radfahrer in
Nord-Siid-Richtung (ber das Sportgelande, die von der Einfahrt an der Lin-
denstrafie und zwischen Sportplatz und Vereinshaus gefihrt wird. Eine Fort-
setzung erfolgt durch die im Norden des Plangebiets festgesetzte Grinflache
und iiber die vorhandene Briicke bis zur Stralle Broderdammskamp in der
Gemeinde Sisel. Auch im Westen des Plangebiets ist ein Fubweg von der
Lindenstralte und vom Haltepunkt der Bahn durch die Sportanlage und die
Griinfliche bis zum Broderdammskamp geplant. So entsteht eine direkie
Verbindung fir die Bewohner zur Bahn.
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3.3.1. Stellplitze
Der private ruhende Verkehr der Grundstiicke in den Mi-Gebieten ist auf den
jeweiligen Grundstiicken unterzubringen. Fir die geplanten Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen werden Stellplatze auf der Flache fiir den Gemeinbedarf im
Anschluss an die Zufahrt von der LindenstraBe vorgesehen. Diese sind in
der Planzeichnung festgesetzt.

3.3.2. Parkplatze
Ein &ffentlicher Parkplatz befindet sich nérdlich der Lindenstralte direkt an
den Bahnanlagen und ist entsprechend festgesetzt. Weitere Parkplatze ste-
hen in der Lindenstralle zur Verflgung.

3.4. Griinplanung
Die Detailplanung der Sport- und Freizeitanlagen erfolgt durch ein entspre-
chendes Fachbiiro (Ing.-Blro fir Garten- und Landschaftsarchitektur, Knoll,
Cronskamp).

Abb.: Konzept (Ing.-Blro fir Garten- und Landschafisarchilekiur, Knall, Cronskamp}
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Das Konzept ordnet das Spielfeld nahezu in Ost-West-Ausrichtung weitge-
hend im Bereich der ehemaligen baulichen Anlagen des Gartenbaubetriebs
an. Daran nordlich angrenzend ist eine 100 m Laufbahn mit Sprunggrube
vorgesehen. Das Vereinshaus soll Bstlich des Spielfelds entstehen. Nordlich
dieser Sporteinrichtungen ist eine sffentliche Gronfliche der Zweckbestim-
mungen Parkanlage und Spielplatz geplant. Diese Flachen dienen vielfalti-
gen Freizeit- und Erholungsnutzungen. So soll bspw. gin Kletterparcours in
die Anlage integriert werden. Auf detaillierte Festsetzungen zu den dort zu-
lassigen Nutzungen wird bewusst verzichtet, damit auf sich &ndernde An-
spriiche in der Freizeitgestaltung flexibel reagiert werden kann. An der Was-
serflache ist eine kleine naturbezogene Schutzhiltte zu Beobachtungszwe-
cken zuléssig und in der Grinflache daher mit einem Baufenster gesichert.

Im Anschluss an die intensiv nutzbaren Bereiche der Griinfliche sind die
notwendigen Ausgleichsflichen vorgesehen. Vorhandene Gehdlstrukturen
werden mit Erhaltungsgeboten gesichert. Bel Baumpflanzungen muss aus-
reichend Abstand zum Spielfeld eingehalten werden.

3.4.1. Eingriff und Ausgleich

3.5'

Im Rahmen der Detailplanung fir die Sportanlagen wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsermittiung durchgefiihrt. Der erforderliche Ausgleich wird u. a. im
nérdlichen Teil des Plangebiets durch die Umwandlung der Gartenbaufla-
chen in naturbetonte Wildstaudenfiur bzw. Aufwertung der Brachflachen im
Niederungsbereich erbracht. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier
auf den Umweltbericht verwiesen, der detailliert schutzgutbezogen den Aus-
gleichsbedarf darstelit (Umweltbericht, Ziffer 5.5.).

Emissionen /| Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen der Bahnlinie Kiel-Lilbeck ausgesetzt. Hierzu
liegt ein Schalltechnisches Gutachten (Ing.-Blro Ziegler, Mélin, 2000) vor. Es
werden passive Schallschutzmaltnahmen erforderlich.

Die geplanten Sportnutzungen fiihren zu Immissionen in der Nachbarschaft.
Zur Beurteilung wurde eine Sportlarmuntersuchung erarbeitet (Ing.-Blro
Ziegler, Mélin, 2010). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der
geplante Sportbetrieb mit der Nachbarschaft vertréglich gestaltet werden
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kann. Die Empfehlungen des Gutachtens werden beachtet. (N&here Ausfih-
rungen s. Umweltbericht, Ziffer 5.5.)

4. Ver- und Entsorgung

4.1. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG.

4.2, Gasversorgung
Die Gasversorgung erfoigt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3. Wasserver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen Versor-
gungsnetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Trennsystem.

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Gber die Wasserfléche
in der Griinfldche nordlich der Sportanlagen. Bei Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser gelten die Vorschriften §§ 8-10 und 13 Was-
serhaushaltsgesetz -WHG- i.V. §§ 21, 31 LWG in den z.Zt. gliftigen Fassun-
gen. Bei der Durchfilhrungsplanung ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 8 WHG bei der Wasserbehtrde zu beantragen.

4.4. Brandschutz
Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen
Feuerwehren Scharbeutz” gewéhrleistet. Der Erlass des Innenministers vom
30.08.2010 ist zu beachten. Die Lschwassermenge wird aus dem Trink-
wassernetz entnommen. Details werden im Rahmen des Bauantrags darge-
legt.

4.5. Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5. Umweltbericht
Der Umweltbericht wurde mit Ausnahme der Ausfihrungen zu Larmimmissi-
onen erstellt vom Ing.-Biro fir Garten- und Landschaftsarchitektur, Knoll,
Cronskamp.

5.1. Vorbemerkungen

Gemil § 2 Abs. 4 BauGB wird fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der auf Grundlage vorliegender Daten und Untersuchungen
die voraussichtlichen erheblichen Umwelauswirkungen ermittelt werden. Die
Ergebnisse der Priffung werden in Form des Umweltberichts beschneben
und bewertet. Die Inhalte orientieren sich an den Vorgaben des § 2a BauGB.
\Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des um-
weltrelevanten Abwéagungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu
erméglichen, inwieweit sie von Festsetzungen des Bebauungsplans betrof-
fen sein kénnen. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten
Aufbereitung und Bewertung des gesamien umweiltrelevanien Abwagungs-
materials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Da der geltende Bebauungsplan fir Teile des Geltungsbereichs nur AuBen-
gebiet vorsieht, sind die Ausweisungen des Bebauungsplans als Eingriff in
Natur und Landschaft geman § 14 BNatSchG anzusehen, Es wird eine Be-
wertung des Eingriffes sowie die Ermittlung der notwendigen Ausgleichs-
mafknahmen durchgeflhrl.

Der Umweltpriifung liegen folgende Gutachien und Stellungnahmen zugrun-
de:

. Schalltechnische Untersuchungen (Ing. Blro Ziegler, Molin, 2000, 2010)

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umwelt-
bericht sind, ebenso wie Kenntnisliicken, diesen Quellen zu entnehmen.

5.2. Kurzbeschreibung der Ziele und Inhalte des
Planungsvorhabens

Die vorhandene Wohnbebauung bleibt erhalten und wird als Mischgebiet
ausgewiesen, insgesamt 7.460 m2. Samtliche Geb&ude der Gértnerei ein-
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schlieflich der massiven Wohn und Betriebsgebaude sowie alle Gewichs-
héuser werden abgerissen.

Auf dem ehemaligen Géartnereigelénde wird ein Sporiplatz mit Kunstrasen in
der Gréie 60 x 90 Metern errichtet sowie eine 100 m Laufbahn mit Sprung-
grube. Am dstlichen Rand entsteht ein Vereinshaus mit Umkleiden, Material-
raumen und Gastronomie in einer GroBe von maximal 700 m?, Auf einem
900 m* groflen Baugrundstiick am Wiesenweg kann ein 270 m* grofes
Wohngebaude errichtet werden. Die Sportanlage, das Vereinshaus und das
Baugrundstiick werden als Flache far Gemeinbedarf ausgewiesen.

im Morden des Plangebiets wird Grilnfliche ausgewiesen. Ein Teil davon er-
halt die Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz mit parkartiger Gestaltung
und Wegeverbindungen.

Der nérdlich der Sportanlage gelegene rechteckige Fischteich wird umgestal-
tet und in die Parkanlage integriert.

5.3, Ubereinstimmung mit Fachgesetzen und Fachplédnen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen in keinemn Widerspruch zu
den Vorgaben des Landschaftsplanes. Statt der gemischten Baufldchen ent-
steht in Teilbereichen die Sportanlage und die Grinlandfiichen werden
Griinflache mit Bereichen fiir MaRnahmen des Naturschutzes. Entlang dem
Graben ist ein Pufferstreifen méglich und eine grine Wegeverbindung von
der Lindenstraie nach Norden wird ebenfalls festgesetzt. Die Ziele des Um-
weltschutzes im Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz, Bun-
desimmissionsschutzgesetz und anderen Fachgesetzen werden berlcksich-
tigt. Luftreinhaltepléne liegen nicht vor. Ziele der Raumordnung und Landes-
planung stehen der Planung nicht entgegen (s. Ziffer 1.2 der Begriindung).

5.4, Gepriifte Planungsalternativen

5.4.1. Standortalternativen
Ziel des Vorhabens ist die Entwicklung eines vielfaltig nutzbaren Sportparks
fur die Gemeinde. In der ndheren Umgebung finden sich keine verfigbaren
Flachen in der notwendigen Grofe. Die Lage hier liegt optimal am Halte-
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punkt der Bahn, an der HaupterschlieBungsstrale des Ortes und in unmittel-
barer Benachbarung des Schulzentrums.

5.4.2. Planungsalternativen
Es wurde eine Variante vorgestellt, die die optimale Nord-Sid-Ausrichtung
fiir einen Sportplatz hat. Diese ist wegen des starkeren Eingriffs in die Topo-
grafie und den damit erforderlich werdenden Gelandebewegungen und Erd-
arbeiten verworfen worden.

5.4.3. Nullvariante
Im Falle der Nullvariante wiirde das Plangebiet weiterhin iiberwiegend als
Brachflache in den bisherigen Abgrenzungen genutzt werden. Die alten Ge-
biude der Gartnerei aus Stein und Glas wirden in bisherigem desolaten Zu-
stand erhalten und weiter verfallen. Die Abbruchbereiche und nicht genutz-
ten Flachen wiirden das Orisbild weiter negativ pragen.

5.5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.5.1. Schutzgut Mensch einschlieflich menschlicher Gesundheit

5.5.1.1. Bestandsaufnahme

Larm:

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der Bahnlinie Libeck-Kiel ein. Hierzu
liegt ein Schalltechnisches Gutachten (Ing.-Biiro Ziegler, M&lin, 2000) vor. Im
weiteren Verfahren werden die vorliegenden Larmdaten, soweit erforderlich
aktualisiert.

Derzeit gehen vom Plangebiet keine Beeintrichtigungen aus. Der Garten-
baubetrieb hat die Nutzung eingestelit.

Wegeverbindungen/E rholungswirkung

Die Flachen stehen fiir die Erholung im Gebilet nicht zur Verfiigung und sind
nicht zugénglich. Wegen der Nutzungsaufgabe hat aber auch schon eine
Verwilderung eingesetzt.
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5.5.1.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Larm:

Ausgehend von den vorliegenden Daten werden fiir das direkt an der Bahn
liegende Gebaude im Mischgebiet tagsiber Beurteilungspegel von 60-
65 dB(A) und nachts von 55-65 dB(A) erreicht. Es liegen damit erhebliche
Beeintréchtigungen vor.

Die geplanten Sportnutzungen initiieren Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft. Durch den geplanten Sportbetrieb werden die fiir die ZeitblScke tags-
{iber inner- und auferhalb der Ruhezeiten geltenden Immissionsrichtwerte
fiir die verhandene Bebauung mit Ausnahme des sidlichen in der Gemein-
bedarfsfliche gelegenen Gebé&udes eingehalten. PKW-Abfahrten nach
29-00 Uhr kénnen an den beidseits der Hauptzufahrt zum Sportplatz gelege-
nen Geb#uden an der Lindenstrafe zu Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes nachts fihren. Die AuBenterrasse am Vereinshaus verursacht
aufgrund der Abschirmung des Geb&udes bzw. der Abstande zu den Immis-
sionsorten bei einer Nutzung bis 22:00 Uhr keine relevanten Zusatzl&rmim-

rmissionen.

Wegeve rbindungen/Erholungswirkung

Im Norden des Plangebiets wird eine Grunfidche ausgewiesen. Ein Teil da-
von erhélt die Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz mit parkartiger Ge-
staltung und Wegeverbindungen.

Es entsteht eine neue Wegeverbindung in Nord-Sid-Richtung Gber das
Sportgelande, die von der Einfahrt an der Lindenstrale und zwischen Sport-
platz und Vereinshaus geflihrt wird. Eine Forisetzung erfolgt durch die Grin-
fliche und (ber die vorhandene Briicke bis zum Broderdammskamp.

Auch ist am Westrand ein FuBweg von der Lindenstrafte und von Halte-
punkt der Bahn durch die Sportanlage und die Griinfliche bis Broder-
dammskamp im Nachbarort geplant. So entsteht eine direkte Verbindung fir
die Bewohner zur Bahn.
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5.5.1.3. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Immissionen aus Schienenverkehrslérm wird entspre-
chend den Ausfilhrungen des Schalltechnischen Gutachtens passiver Larm-
schutz fir das an der Bahnlinie gelegene Mischgebiet erforderlich. Aktive
Malinahmen scheiden aufgrund der Lage des vorhandenen Gebaudes direkt
am Bahnkdrper aus.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen aus dem geplanten Sportplatz ist
folgendes vorgesehen:

- Hauptzufahrt zum Parkplatz mit Asphaltdecke,

- Sperrung der &stlichen Hauptzufahrt zur Lindenstrale ab 22:00 Uhr,

- keine Nutzung der AuBenterrasse des Vereinshauses nach 22:00 Uhr,

. betriebsbezogene Nutzungen fur das sidlich in der Gemeinbedarfsflache
gelegene Gebaude,

. bei Nutzung der 100 m Laufbahn Verwendung von Startklappen statt
Startpistolen.

5.5.2. Schutzgut Klima

5.5.2.1. Bestandsaufnahme
Das Gebiet ist geprégt von gartenbezogenem Wohnen und Grinflchen mit
hohem Vegetationsanteil sowie einigen Wasserflachen. Fir den Naturhaus-
halt handelt sich um bioklimatische und lufthygienische Entlastungsraume
sowie Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete, die in ihren Funktionen zu
schitzen sind.

5.5.2.2, Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Es werden sich nur far den mittieren Bereich Verdnderungen ergeben, da
hier Gartenbaubrache in Sportanlage umgewandelt werden. Einige vorhan-
dene Baukérper der ehemaligen Gérinerei werden abgerissen und die Fla-
chen entsiegelt. Stattdessen wird nur am gstlichen Rand ein neues Vereins-
gebéude errichtet. Es ergeben sich nur lokal begrenzte klimatische Verande-
rungen. Hier gehen klimawirksame, unbebaute und vegetationsbestandene
Flachen verloren. Das (brige Plangebiet bleibt unbebaut und unveréndert.
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Die Wasserflidchen werden vergréBert. Fir das Schutzgut Klima ergeben
sich keine Verschlechterungen.

5.5.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Es sind keine Maltnahmen erforderlich.

5.5.3. Schutzgut Wasser

5.5.3.1. Bestandsaufnahme
Die Flachen sind im nérdlichen Bereich als grundwassernahe bzw. grund-
wasserbeeinflusste Standorte einzustufen.

Am nirdlichen Plangebietsrand befindet sich der Graben Nr. 1.25, der als
Vorfluter unter der Bahnlinie hindurch gefihrt wird und westlich davon in die
Schwartau entwéssert.

Ein ehemaliger Fischteich in einer Grée von 470 m?* mit steilen Boschungen
und rechteckigem Zuschnitt liegt im Niederungsbereich. Er verfligt dber eine
geringe naturnahe Ausstattung und befestigte steile Lifer.

Der im Stidwesten liegende kleine Timpel wird durch Regenwasser von ei-
nem Wohnhaus gespeist und falit im Sommer nahezu trocken.

Ob es sich bei dem kleinen Graben um ein Gewésser handelt, hangt davon
ab, wie viele Einleitungen es gibt. Bei mehr als einem Einleiter hat der Gra-
ben Gewisser-Funktion. Dieses wird von Seiten der Gemeinde noch geprift.

5.5.3.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Der nérdlich der Sportanlage gelegene rechteckige Fischteich wird zu einem
kleinen naturnahen TUmpel umgestaltet und in die Parkanlage integriert. Es
entstehen flache Ufer mit unterschiedlichen Neigungen, auf denen sich na-
turnaher Bewuchs entwickeln kann. In diesen Teich wird das Regenwasser
der Sportanlage eingeleitet und er Obemnimmt Regenriickhaltefunktion. Das
iberschiissige Regenwasser soll in das Gewasser abgeleitet werden.

Die kleine Senke im Sudwesten der Gemeinbedarfsfldche wird naturnah
umgebaut und als Wasserfldche ausgewiesen.
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5.5.3.3. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Insgesamt verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen fir
das Grund- und Oberflachenwasser.

5.5.4. Schutzqut Boden

5.5.4.1. Bestandsaufnahme
Das Geldnde fallt natiidich von Siden nach Norden hin zum Entwisse-
rungsgraben um etwa 5 m ab. An der Lindenstrale betragen die HGhen etwa
22 00 m, die bebauten Flachen der Gértnerei liegen bei ca. 19,00 bis
20,00 m {. NN. Die niedrigsten Bereiche mit etwa 16,50 bis 17.00 m 0. NN
befinden sich parallel zum Graben und in der westlichen Ecke des Plange-
bietes.

Die untersuchten Béden im Gebiet (Bereich der Gartinereigeb&ude) weisen It.
Baugrunduntersuchung folgenden Aufbau auf; wasserstauende Béden mit
schluffigen Sanden und Geschiebemergel, -lehm.

Im Bereich der Bauflichen, Abbruchflachen und Stelipldtze wurde der Boden
bereits stark versiegelt und Oberformt. Im bisherigen Gartenbaubereich ist
der Versiegelungsanteil im Bestand sehr gering und der natiirliche Boden-
aufbau noch weitgehend erhalten.

Auf dem oben genannten Grundstiick wurde von 1959 bis 2006 eine Gértne-
rei mit mehreren Gewé#chshiusem betrieben. Wegen dieser Vornutzung be-
stand fiir dieses Grundstick ein Altlastenverdacht und es wurde bewertet.
Mit dem Ergebnis, dass bei den derzeitigen Gegebenheiten kein Gefahren-
tatbestand vorliegt. Bei Anderung bewertungsrelevanter Parameter, z.B.
Nutzungsénderung zu einer sensibleren Nutzung, wie hier vorgesehen kann
jedoch eine andere Bewertungssituation entstehen.

Dem Fachdienst Boden- und Gew#sserschutz ist ein Bodengutachten des
Baukontor DUmeke aus Lilbeck vom 07.05.2009 vorgelegt worden. Im April
wurden die geforderten Bodenuntersuchungen auf der Flache durchgefihrt
mit dem Ergebnis, dass keine Bodenbelastungen festgestellt wurden. Aus
diesem Grund bestehen keine Bedenken gegen die geplante Nutzung.
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5.5.4.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Anlage der Sportanlagen, Stellpldtze und das Vereinsgebdude
wird es zu Verdnderungen fir die Bodenfunktion kommen. Versiegelung,
Verdichtung, Bodenaustausch und Aufhéhung filhren zu Beeintréchtigungen
des gewachsenan Bodens. Im Bereich von Versiegelung erfolgt ein Verlust
als Standort fir Tiere und Pflanzen. Hier kann kein Bodenleben mit den posi-
tiven Funktionen fir den Wasserhaushalt und die Tierwelt mehr stattfinden,

5.5.4.3. Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

In diesem Plangebiet kommt dem Flachenrecycling eine grolfe Bedeutung
zu. Ein Teil der zukilinftigen Stellplétze und Sportflachen sind bereits versie-
gelt oder bebaut bzw. durch abgebrochene Bebauung stark verdndert. Nur
der westliche Bereich der Gartenbau-Brache wird neu Oberbaut. Der Anteil
von . Planrecht mdglichen und vorhandenen Gebauden ?Eﬂiﬁg&ﬂ: sich so-
gar.
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Abb,: Eingriff altes Baurecht (Ing.-Biro fir Garen- und Landschafisarchitaktur, Knell, Cronskamp)
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Abb.: Eingriff neues Baurecht (Ing-Bom fir Gaden- und Lendschafisarchitektur, Knoll, Cronskamp)
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Filr das Spielfeld wird eine Ost-West Ausrichtung vorgesehen, damit m&g-
lichst wenig in die vorhandene Topographie und Vegetationsflachen im Nor-
den eingegriffen werden muss.

Ausgleich fiir die Beeintrachtigung der Bodenfunktion wird die Umwandlung
der Gartenbaufldchen in naturbetonte Wildstaudenflur bzw. Aufwertung der
Brachflachen im Niederungsbereich sein.

Ausgleichsmalnahme fir eine Bodenversiegelung ist eine gleich grofie Ent-
siegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Anderenfalls gilt der
Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fir Ge-
baudefldchen und versiegelte Oberflichenbelége und mindestens im Ver-
héltnis 1 zu 0,3 fiir wasserdurchlassige Oberflachenbeldge Fléchen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem naturbe-
tonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewdésser mit Uferrandstreifen
wiederhergestellt werden. (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten - IV 63 - 510.335/X 33 -
5120 - vomn 3. Juli 1998).

Tab 1. Ausgleichsfichenbadarf

Fliche Gréfe m* Ausgleichs-Faktor | Ausgleichsbedarf m?
Straflan 578 0.5 289
Bobauung (verringer sich) -8918 0.5 =459
Stellplatze 1.561 0,5 780.5
Spielfeld aus Kunsirasen 5.870 03 1.79
Wegefldcha E95 0.3 208,5
Laufbahn a7 0.5 436,5
Summe 3.047

Tab 2. Ausgleichsmalnahmen

Ausglelchsmalnahme Gréfe m®
Anpflanzung von Strauchem zwischen Bahn 440
und Beach-Soccer-Platz

Entwicklung von Hochstaudenfiur im Bereich 2.584

bisheriger Gartenbaufiche oder-Brache (wird
Bestandlell der Malknahmenfidche)

Summe Ausgleich 3.034

Tab. 3 Bilanzierung

Bilanzierung Grile m®
Ausgleichsbedarf 3.047
Ausglelchsmalnahmen 3.034
Verblaibandes Dafizit -13
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Es verbleibt nur ein sehr geringes Defizit. Die durch die Anlage der Baufia-
chen auf bisherigen Griinflichen entstehenden Beeéintrachtigungen kdnnen
durch die Festsetzungen fiir AusgleichsmaRnahmen im Gebiet fast vollstin-
dig ausgeglichen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verursa-
chen somit keinen Ausgleichsbedarf aullerhalb des Plangebiets.

5.5.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

5.5.5.1. Bestandsaufnahme
Gesefzlich geschi EBiotope

Im Plangebiet befindet sich ein geselzlich geschiliztes Biotop (Wasserfla-
chel/Senke im Sidwesten des Plangebiets) nach § 30 (2) Nr. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGEI. | 8.
2542). Dieses wird nicht beeintrachtigt.

Gefahr nzenarten

Vorkommen gefdhrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der Biotopausstattung
ausgeschlossen.

Biotoptypen

Die Gartenbaufldchen sind brachgefallen und es hat sich Ruderalfiur aus z.T.
ginjdhrigen Acker-Wildkrutern wie Vogelmiere, Melde, Taubnessel angesie-
delt (Typ Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte).

In den nledrigeren Bereichen wachst eine nahrstoffreiche und zum Teil
hochwiichsige und krautige Flur. Sie besteht aus nahrstoffliebenden Pflan-
zen wie Brennnessel und Giersch. Im Uferbereich hat sich teilweise Schilf
ausgebreitet.

Baum- und Gehdlzbestand

Der pragende GroBbaumbestand im Gebiet besteht aus Erlen, Eichen, Berg-
Ahorn, Trauerweiden, Roft-Kastanien und Linden. Einige mehrstammige Er-
len, Weiden, Berg-Ahorn und Eschen mit Stamm-Durchmessemn bis 80 cm
begleiten den Gew&sserlauf im Norden. Im Nordosten bilden etwa 30 mittel-
alte Erlen einen hainartigen Bestand.
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Entlang der Bahn befindet sich ein ca. 20 m breiter, geschlossener Gehdlz-
bestand aus Birken, Pappeln und heimischen Straucharten. Sehr markant
sind die grofen Trauerweiden und Eschen im westlichen Bereich sowie die
alte Rof-Kastanie auf dem Wohngrundstiick an der Bahn. Junge Linden
gliedern den Park-and-Ride-Platz am Haltepunkt der Bahn.

5.5.5.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Bictoptypen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Uberplanung bzw.
der Verlust von Teillebensrdumen ermbglicht. Es werden 1,8 ha neue Sport-
anlagen mit Spielfeld, Steliplatzen, Laufbahnen und Rasenflachen angelegt.
Hier werden ausschlielllich Gartenbau-Brachen in Anspruch genommen.

Baum- und Gehélzbestand

Wertvolle Einzelbdume bleiben erhalten wie die grofien Eichen, Erlen, Ross-
kastanien, Trauerweiden und Bergahom.

5.5.5.3. Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit einem flachigen Erhaltungsgebot wird die Erlengruppe in der Nord-West-
Ecke geschitzt. Auch fir den Baumbestand entlang der Bahnanlage ist ein
Erhaltungsgebot vorgesehen. Durch die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern und Baumpflanzung innerhalb der Grilnfliche erfolgt eine Anreiche-
rung mit Vegetation. Die Bepflanzung der bezeichneten Flachen soll mit Sko-
logisch und gestalterisch wirksamer Vegetation hergestellt werden, was auch
der Tierwelt zu Gute kommt. Es entstehen Lebens- und Riickzugsrdume flr
Kleintiere, Végel und Insekten innerhalb des Siedlungsraumes, die den be-
reits vorhandenen dhnlich sind. Die Verwendung standortgerechter einheimi-
scher Laubgehéize innerhalb der Gehélzflachen dient der Starkung und dem
Erhalt der hier beheimateten Tierarten.

Fir die Umgestaltung der Gewésser sowie flr die erforderlichen Bodenbe-
wegungen auf dem Gelénde werden zur Vermeidung des Entstehens von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden Bauzeitenregelungen dargelegt.
Nach § 39 Absatz 5 Nummer 2 BNatSchG gilt das Sommerféllverbot fir
Biume und andere Gehdlze fir die Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September.
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Hierdurch wird ein Schutz der Brutvigel sichergestellt. Bauarbeiten in und an
Gewi#issern sind wahrend der Frithjahrswanderung von Ende Februar bis
Mitte/Ende Marz und bis Abschluss der Laichzeit Ende Juni zu unterlassen.

Insgesamt kann der Eingriff in den Biotopbestand durch die genannten Mal-
nahmen im Gebiet ausgeglichen werden.

5.5.6. Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

5.5.6.1. Bestandsaufnahme
Das Gebiet ist geprégt durch Glash&user und Baukdrper der gartenbaulichen
Mutzung.

Das Orisbild im Inneren bietet einen desolaten Zustand einer Ansammiung
von befestigten Flachen, alten, wenig genutzten Gebduden, Gebdudeab-
bruch und Brachflachen. Der grofte, alte Baumbestand bildet ein erhaltens-
und schitzenswertes Landschaftselement

Die Griinflachen und der Niederungsbereich sind heute von der Lindenstra-
e, der Ortsdurchfahrt nicht einsehbar und nicht fiir Jedermann erlebbar.

5.5.6.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Wesentliche Verdnderungen des Ortsbildes ergeben sich durch die vollstan-
dige Aufhebung der Gartnerei und die Anlage der Sportanlage. Es entstehen
fiir die Gemeinde wertvolle und modern gestaltete Erholungsflachen, welche
den Strafenraum und das dahinter gelegene Gelédnde prégen werden.

Eine neue Wegebeziehung durch das Geldnde wird allen Bewohnern der
Umgebung zur Durchquerung und zur besseren Erreichbarkeit der Haltestel-
le der Deutschen Bahn zur Verfiigung stehen.

5.5.6.3. Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Es sind keine Mafnahmen erforderlich.

5.5.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Sind nicht vorhanden.
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5.6. Allgemein verstindliche Zusammenfassung
In diesem Umweltbericht nach dem geltenden § 2a BauGB werden die be-
stehenden Umweltverhéltnisse und die Auswirkungen der Festsetzungen fir
das Gebiet auf die Umwelt beschrieben. Die Darstellungen des Umweltbe-
richts beschrénken sich auf die erheblichen Auswirkungen, da alle anderen
letztlich nicht abwégungsrelevant sind.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Es entstehen keine negativen Auswirkungen auf den Menschen. Das Gebiet

wird fir eine vielfaltige Sportnutzung erschlossen und erhdit eine Durchwe-
gung fir FuBgénger und Radfahrer.

Schutzgut Klima

Es entstehen keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Schutzqut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird méglichst im Gebiet zurlickgehal-
ten und nur z. T. aus dem Plangebiet abgeleitet. Fir das Niederschlagswas-
ser auf den Stellplatzen sind Olabscheider zur Reinigung und unterirdische
Riickhalterdume (Rigolen) zur verlangsamten Abgabe an den Vorfluter vor-

gesehen.

Schutzgut Boden

Durch Versiegelung ist das natirliche Gefiige der gewachsenen Bdden be-
reits tellweise verdandert. Es entstehen weitere zusétzlichen Beeintrachtigun-
gen durch die Erweiterung der Straften und Sportflachen. Durch Anpflanzun-
gen und durch die MaBnahmenflache kann ein Ausgleich im Gebiet geschaf-
fen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Baumbestand und die Gehéize sind nicht betroffen. Es werden neue
Baume gepflanzt. Geschilizie Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht beein-
trichtigt. Als Ausgleich fir den Verlust von Gartenbau-Brachen wird eine na-
turnahe Entwicklung der Griinfiichen vorgesehen.
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Schutzqut Landschaft und Stadtbild

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich positiv ver8ndern. Prigende Ge-
holzbestdnde bleiben im Gebiet, entlang des Grabens und als Abschirmung
zu den Bahnflichen erhalten. Es werden neue Grinelemente durch Baum-
pflanzung angelegt und eine &ffentliche Durchwegung geschaffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.7. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
(Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Ldrm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzge-
setz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen un-
vorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwamungsmall-

nahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

6. Hinweise

6.1. Bodenschutz
Grundlage fir die Verfiillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbo-
denschutzverordnung und die Mitteilung der La&nderarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/ Abfallen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind
ausschlielllich Bdden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemdl § 7 Bundesbo-
denschutzgesetz sind schédliche Bodenver8nderungen zu vermeiden oder

zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdich-
tungen auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen
auf das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der boden-
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Bebauungsplan Nr, 38 =SCH-

6.2.

6.3.

schutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG (V. mit §12
BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 18731 und 18815 finden Anwendung. Es ist
zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu
beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflh-
ren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustel-
len. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mbglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die Verflllung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Resistoffen/Abféllen-Technische
Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesboden-
schutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich der un-
teren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Gewasser

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft auerhalb des Geltungs-
bereichs das Gew. 1.25 des WBY Schwartau. Entsprechend der Verbands-
satzung ist daher ein mind. 5 m breiter Verfligungsstreifen (gemessen ab
Béischungsoberkante) durchgehend fiir eine ungehinderte Durchfiihrung der
Gewssserunterhaltungsarbeiten sowie die Aushubablagerung freizuhalten.
Eine entsprechende Texifestsetzung ist getroffen.

Archaologie

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung werden seitens des Archdolegischen Landesamtes
zurzeit nicht festgestellt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde un-
verziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehirde zu sichemn. Werantworllich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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7. Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde Kosten in
Héhe von ca. 1,5 Mill. € fir die Errichtung des Sporiplatzes, der Gebdude
und die Anlage der Grin- und Freiflichen zu erwarten. Die Bodenverhaltnis-
se erfordern fir das Sportlerheim eine Pfahlgriindung.

8. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Die Bereitstellung des flr die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken fesigesetzien
in Privathand befindlichen Gelandes soll durch freihdndigen Erwerb erfolgen.
Hilfsweise knnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umle-
gung, vereinfachte Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch
nur, wenn die geplanten Malknahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht
zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.

9. Eilligung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung decGe
am 29.06.2011 gebilligt.

Scharbeutz, 2 1. 0KT.
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