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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1390 Es gilt die BauNVO 1990
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGENMN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (59.Aba. 1Nr. 1 BauGRLY. mit §51-15 Baulivo)
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - MARITIMES GEWERBE -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 59 hgg.ﬂ rgl ’ 13 EtaﬁE g (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
= - au
SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVvO (1)  Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden,
- MARITIMES GEWERBE - maritimen und hafenbezogenen Gewerbebetrieben.
MAR DER BAULICHEN NUTZUN 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (2) Zulassig sind:
il i . 3 1. Gewerbetriebe, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,
0,6 GRUNDFLACHEMZAHL 2. Biro- und Verwaltungsgebaude,
FH<80m  FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER = AATRagaC, I S (Rl Sacks.
iiber OKEGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN (3) GemaR §1Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbelriebe sowie Verkaufsstellen
i von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
dber OKEGF  OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Betrieben stehen und nicht mehr als
ey BA:::;:::E.::;?UEWEH §§g§ ‘;'E',,:ﬁrg 1,'353;}%3 20% von der gesamten zuldssigen Grundflache als Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben.
(4)  Micht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Imbissstinde.
a ABWEICHENDE BAUWEISE 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ)
STRASSEMBEGRENZUNGSLINIE 2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgescholfulbodenhihe der Gebdude darf nicht mehr als 0,6m (ber der Oberkante
MEHE" FUR muuﬁmmi FUR ﬁ 8 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB der Oberkante der zugahﬁrig&n dffentlichen EfEChli-EEUI'IﬂEE‘IEB-’E liegen.
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- : : : : :
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal des natlrichen
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsstralie und der der ErschlieBungsseite
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN abgewandten Gebaudefront.

é PUMPSTATION Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Héhenlage um das Mal des natlrlichen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, gﬁﬂg‘ﬁ;ﬁ"ﬂﬁ R
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICELUNG 3.1 BAUWEISE
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 22 BauNVO)
M1 NUMMER DER AUSGLEICHSFLACHE Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise
o ANPFLANZEN VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE auch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitlichen
{SIEHE GRUNORDMNERISCHES KONZEPT) Grenzabstande zuldssig.
0000009 /NPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
(SIEHE GRUNORDNERISCHES KONZEPT) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON EODEN,
SONSTIGE PLANZEICHEN MATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 41 ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB GRUNDSTUCKSFLACHEN (5§ 9 Abs. 1a BauGB)
HOCHBAUTEN FREIZUHALTEN SIND Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ABGREMZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG zB. §1Abs. 4 Landschaft sind als Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen im Sinne von § 19 BNatSchG fest-
§ 16 Abs. 5 BauNVO gesetzt. Diese Flachen werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplanes zugeordnet. Als
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB Eingriffsfidchen gelten alle Fldchen, fir die gemal § 1a(3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist
~4—P  FIRSTRICHTUNG IV.392LBO 42 Die Flache M 1 ist als Wiesenfisiche anzulegen. Innerhalb der Wiesenflache sind 900m? mit
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NO Baumen und Straucherm zu bepflanzen. Pro m? ist ein Gehdlz zupflanzen, (Siehe grin-
ordnensches Konzept).

(T VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 4.3  Die Fléche M 2 ist natumah zugestalten und der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu

4 uberlassen. Innerhalb der Sukzessionflache sind 800 m* mit Eren zu bepflanzen. (Siehe
oo  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN e a0 | | | B {

e FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 44 Die Flache M 3 ist mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen. Pro m# ist ein Gehblz zupflanzen,
-= 3= SICHTDREIECK 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1ll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

5.1.1 Es sind ausschlieflich geneigte Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von
| — | AMBALIFREIE Z0OME - 20m ZUR LAMDESSTRASSE- E 29 Sif'WG mindestens 15° ZUHEEiQ.
VORHANDENE KNICKS § 25 LNatSchG 5.1.2 Werbeanlagen sind nur im Sondergebiet zuldssig. An Gebauden dirfen diese die Traufe
nicht Gberschreiten.

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES - UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

SCHUTZSTREIFEN

& 26 LNatSchG

STADT

FEHMARN

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsblro Ostholstein, Bahnhofstrale 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 52 der Landesbauordnung {wom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.08.2007 folgende Satzung dber
den Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Fehmam fiir ein Gebiet in Orth, am nérdlichen Ortseingang, dstlich der
Landessirale 209 -Martimes Gewerbegebiel-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tedl B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses vom 12.09.2006 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker Machrichben, Teil Ostholstein-Mord™
und im "Fehmarmsches Tageblatt” am 15.11.2006 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.11.2006 durch-
gefihrt worden,

1b)

1c) Die frihzeitige Untemichiung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

Salz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10102006
1d) Die von der Planung berGhren Triger dlenticher Belange, Behdrden und Gemeinden sind gemdl 55 4
(2) und 2 (2) BauBG sind mit Schreiben vom 15.02 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
oefordert worden.
Der Bau—u.Umweltausschuss hat am 30.01.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-

1e)
gruendung beschlossen und zur Auslegung bastimmt.

1y  Der Enbwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vorm 02.07. 2007 bis zum 02.08.2007 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessieren schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 21./ 2206 2007 durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichben, Teil Ostholstain-
Mord” und im "Fehmamsches Tageblatt” orsiOblich bekannt gemacht worden,

1g) Die Stadtverdretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am 27.09.2007 geprift. Das Ergebnizs st mitgeteilt worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u

27.08.2007 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen u
gebilligt.
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Der Beschluss der Stadtverdretung und . bei der der Plan Emi Dauer wihrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 4|L%.1
2k .0%.08 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord™ und im “Fehmamsches
Tageblalt” ofsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine
Veretzung von Verfahrens- und Formwvorschriften und von Mangein der Abwigung einschlieBlich der

sich ergebenden Rechisfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschidigungsanspriche
gelend zu machen und das Edbschen dieser Anspriche (5 44 BauGE) hingewiesen worden. Auf die
Rechiswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .L%.. 2. 09, in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 78

fiir ein Gebiet in Orth,
am nordlichen Ortseingang,
gstlich der Landessiralie 209

- Maritimes Gewerbegebiat -
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