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1. AUFGABENSTELLUNG, ZIELSETZUNG

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 33-Sch- der Gemeinde Schar-
beutz soll der vorliegende Griinordnungsplan die Belange von Land-
schaftspflege und Naturschutz beriicksichtigen.

Um diese Belange herauszuarbeiten, ist es notwendig, die bestehenden
Verhdltnisse im betroffenen Gebiet zu untersuchen, um daran die
Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft
abschidtzen zu kénnen.

Ziel des Griinordnungsplanes ist es, die durch die geplanten B-Plan-
Ausweisungen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und qualitativ zu bewerten. Desweiteren soll er land-
schaftspflegerische Malnahmen entwickeln, die geeignet sind, Eingrif-
fe auf ein Mindestmal zu beschrinken und die unvermeidbaren Eingriffe
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt
nach landschaftstkologischen Kriterien und unter Beriicksichtigung der
Auswirkungen vorhandener Nutzungen auf die im Plangebiet vorkommenden
Landschaftsbestandteile und Lebensriume. AuBerdem erfolgt iliber eine
Analyse des Landschaftsbildes eine Beurteilung der Auswirkung durch
die im B-Plan ausgewiesenen Baulichkeiten (insbesondere die Badether-
me) auf das Landschaftsbild.

2. BESCHREIBUNG DER LANDSCHAFTLICHEN AUSGANGSSITUATION

Das Planungsgebiet liegt an der siidlichen Grenze der Gemeinde Schar-
beutz. Es erstreckt sich entlang der ehemaligen Strandwallebene mit
anschliefiender vermoorter Niederung von der Steilkante des Kammerwal-
des bis zum Strand der Ostsee und bildet dabei einen nahezu dreiecki-
gen Fldchenzuschnitt.

Wdhrend der zentrale Bereich des Planungsgebietes durch grofe Park-
platzfldchen, Bootslagerfldchen, Restaurant, Kiosk etc. stark natur-
fern ausgeprdgt ist, bilden der Dinenstreifen am Strand und das
bewaldete, inaktive K1iff naturnahe, die Landschaft pridgende Land-
schaftsbestandteile.
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Der slidliche Teil des Plangebietes wurde urspringlich durch ein
Fliefigewdsser - die Timme - und deren Tal und Einmindung in die
Ostsee bestimmt. Durch die Gebiude des Bugenhagen-Berufsbildungswer-
kes ist die Timme Uberbaut worden und durch die zusitzliche Verroh-
rung als FlieBgewdsser nicht mehr erlebbar.

Parallel zum Steilhang verlduft von Sliden nach Norden auf gesamter
Ldnge des Plangebietes die B 76 mit Anschluf an die Strandallee in
Timmendorfer Strand. Ein Ausweichparkplatz fiir Strandbesucher und
auch fiir Besucher der Waldgebiete Wohld und Kammer liegt im Siidwesten
des Plangebietes.

2.1 LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Um einen Eingriff in eine Landschaft beurteilen zu kénnen, ist es
notwendig, zuerst unabhingig von den geplanten BaumaBnahmen eine
Analyse des vorhandenen Landschaftsgefiiges durchzufiihren.

Die vorliegende Analyse des Landschaftsbildes zielt darauf ab, dessen
objektive Gestaltqualitdt herauszuarbeiten. Sie beruht auf den realen
und nachpriifbaren Gegebenheiten einer Landschaft.

Es werden drei Bewertungskategorien zugrundegelegt:

1. Orientierung
Dazu gehtiren Merkmale der Landschaft, die dem Betrachter Einpfindun-

gen wie Ablesbarkeit, (bersichtlichkeit, Klarheit und Ordnung vermit-
teln. D.h., das Vorhandensein von landschaftlichen Grenz- und Leitli-
nien (Hangkante, Waldrand, Gebdudekanten, Sichtbeziige), die dem
Betrachter das Wiedererkennen einer landschaftlichen Situation ermig-
lichen.

2. Differenzierung

Darunter wird das Vorhandensein von Landschaftselementen und -struk-
turen verstanden, die eine Landschaft gliedern und bereichern (wich-
tige Einzelbdume, Gehdlzreihen).

s
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3. Raumbildung
Sie entsteht durch raumbegrenzende Elemente, die in diesem Falle

durch Hangkanten, Dinenwall, Gebdudekanten, Waldrand und Steilhang
gebildet werden.

Die Analyse zeigt die - auch auf der Karte dargestellte - besondere
Situation des bis direkt an den Strand heranreichenden Kliffs und die
bisher unverbauten Sichtbeziehungen zwischen Kammerwald, bzw. B 76
und Ostsee. Stark erlebbar ist dieser Eindruck von Siiden auf der B 76
kommend vor dem Waldgebiet “"Wohld" , wo sich das schmale Tal der
Timme zur Ostsee hin trichterférmig &ffnet und der Blick frei wird
auf die See.

Ebenso wichtig, insbesondere im Hinblick auf erholungssuchende
Strandwanderer und Feriengdste, ist der Blickbezug Strand - Hangwald
sowie der Ortsausgang Timmendorfer Strand - Hangwald. Die in diesem
Bereich unverbaute Landschaft stellt eine wichtige Zdsur zwischen den
beiden Gemeinden Scharbeutz im MNorden und Timmendorfer Strand im
Sliden dar.

Das Plangebiet wird im Siiden von Gebduden des Bugenhagenwerkes und im

Westen von der Hangkante des Waldgebietes "Kammer" begrenzt. Diinencafe

und Segelschule spielen eine untergeordnete Rolle, sie wirken sich
nicht besonders nachteiliq auf die Blickbeziehung zur Ostsee aus.
Einzelne Grofibdume und Gehtlzgruppen stellen wichtige rdumliche
Akzente dar. Parallel zu Hangkante, B 76 und Strand lduft als wichti-
ge Fulverbindung die Promenade. Die bestehenden Parkplatzflichen
wirken durch ihre geringe Bepflanzung und das Fehlen von Grofibdumen
ungegliedert und trist. Dies ist ein Mangel des bestehenden Land-
schaftsbildes, ebenso wie die unzureichende Einbindung der Gebdude
des Bugenhagenwerkes, die zudem noch durch ihre landschaftsuntypische
Gestalt und die hohe Baumassenkonzentration keine befriedigende Orts-
randsituation bieten.
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2.2 VEGETATION UND LEBENSRAUMANGEBOT
Wie bereits erwdhnt, ist das Planungsgebiet bereits sehr stark durch
verschiedene Nutzungen geprdgt, so daB nur noch Reste einer natirli-

chen und standorttypischen Flora und Fauna vorhanden sind.

2.2.1 Vegetationsbestand

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen lassen sich aufgliedern in
herausragende Einzelbdume, GehBlzgruppen, Baumreihen, Ziergeh&lze im
Bereich der Parkpldtze, Diinenvegetation, Feuchtvegetation des Hang-
quellbereiches und in Hangwald.

= Einzelbdume
In der Mehrzahl handelt es sich um 18 - 20 m hohe Schwarzpappeln
(Populus nigra) mit Stammdurchmessern zwischen (30 -) 90 und
100 cm. Daneben gibt es einen Spitzahorn (Acer platancides, ¢60 cm,
h 15 m), eine mehrstidmmige Bergulme ( Ulmus glabra, & 25 cm, h 10
m) und eine Vogelkirsche (Prunus avium, ¢ 25 cm, h 8 m).

- GehBlzgruppen
befinden sich im Bereich der Bootsliegepldtze, am Dinencafe und am
Rand der Parkpldtze, wo sie jedoch durch die Nutzung der Flachen
und falsche PflegemaBnahmen in Mitleidenschaft gezogen sind. Weite-
re Gehdlzgruppen befinden sich auf dem Geldnde des Berufsbildungs-
werkes, wo die vorhandenen Ulmen bereits abgingig sind, und entlang
der Promenade. Es handelt sich dabei immer um Mischbest@nde mit
Ahorn (Acer platanoides), Ulme (Ulmus glabra), Zitterpappel (Popu-
lus tremula), Silberpappel (Pop. alba), Vogelbeere (Sorbus aucupa-
ria), Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn
(Acer campestre) und Sandbirke (Betula pendula) in H&hen um (4 -)6
bis 10 m.
Dabei dominiert in den meisten Fdllen der Spitzahorn; der Unter-
wuchs ist liickig bis ndhrstoffliebend.
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Vor der Westfassade des Bugenhagen-Internatsgebdudes befinden sich
mehrere stattliche Eichen und am Rande des Bolzplatzes eine kleine,
feuchte erlenbestandene Senke.

Bei den Bestdnden im Bereich des Dlnenwalls finden sich in der
Krautschicht zunehmend Arten der Dinenvegetation; Sanddorn (Hippo-
phae rhamnoides) wird hdufiger.

Hochwiichsige GehBilzgruppen bildet die Schwarzpappel mit Durchmes-
sern von 15 - 20 cm und H&hen von 12 - 18 m in der Dilinenzone.

Baumreihen

befinden sich entlang der Strandallee (Acer platanoides,

¢ 40-65 cm, h 10-16 m; Quercus robur, ¢ 70 cm, H 18 m; Ulmus gla-
bra, ¢ 70 cm, h 18 m) und im Bereich der Heckenpflanzungen der
Parkpldtze, wo die Bdume sehr jung sind und entsprechend geringe
Stammdurchmesser (5 - 15 cm) und Héhen (5 - 6 m) aufweisen (Acer
platanocides, meist mehrstdmmig; Sorbus intermedia; S. aucuparia;
Fraxinus excelsior; Quercus robur; Robinia pseudoacacia).

Heckenpflanzungen

Die Heckenpflanzungen im Bereich der Parkpldtze zeigen ein stellen-
weise sehr heterogenes Bild. Sie sind aus wenigen Ziergehdlzen
Zusam- mengesetzt, deren Anteil stellenweise variiert. Die Schnit-
thecken erreichen Hihen zwischen 1,20 m bis 1,60 m (- 1,80 m), sind
dbschnittsweise sehr dicht und dann fast ohne krautigen Unter-
wuchs.

In die Hecken sind Bdume eingepflanzt (Acer platanoides, Ulmus
glabra, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Sorbus intermedia, Fraxi-
nus excelsior, Prunus serotina), entweder vereinzelt oder in Rei-
hen, die stets nur keine Stammdurchmesser und geringe Hhen errei-
chen.

Wihrend die Schnitthecken im Bereich des kleineren Parkplatzes A
liberwiegend dicht und undurchldssig sind und sich krautiger Unter-
wuchs nur als schmaler, den Hecken vorgelagerter Saum ausbilden
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kann, sind die Hecken des grifleren Parkplatzes B heterogener struk-
turiert: Iwischen den Ziergehlzen findet sich Jungaufkommen von
Fraxinus excelsior und Acer campestre, zur Promenade hin nimmt auch
der Anteil an Hippophae rhamnoides zu.

Zum Strand hin werden die Hecken niedriger und lickiger, der Anteil
an Ziergehtlzen nimmt ab, stattdessen gewinnen Rosa-Arten (R.
canina und R. rugosa) und Sanddorn (Hippophae rhamnoides) an Bedeu-
tung. Stellenweise tritt sogar Salix cinerea auf. Der Unterwuchs
ist in diesem Bereich gekennzeichnet durch Arten der trockenen
Grasfluren (Festuca rubra, Bromus mollis, Geranium robertianum,
Cerastium semi- decandrum, Anthriscus cancalis) neben den typischen
ndhrstofflieben- den, wegrandbegleitenden Arten (Torilis japonica,
Artemisia vulgaris etc.). Stellenweise sind die Ziergeh&lze voll-
stdndig durch Sanddorn- geblisch mit seinem typischen Unterwuchs
ersetzt.

Dinenvegetation

Die Dinen gehiren zu den typischen und landschaftspridgenden Berei-
chen der schleswig-holsteinischen Ostseekiste und sind schon des-
halb be- sonders erhaltenswert. Ihre Besonderheit ist das Resultat
aus Ent- wicklungsgeschichte und besonderen Standortverhdltnissen:
Wasser und Wind schufen einen Lebensraum, der gekennzeichnet ist
von relativer Grundwasserndhe aber oberfléchlicher Trockenheit, von
Nahrstoffarmut und dauernder neuer Ubersandung. Nur wenige Pflan-
zenspezialisten sind in der Lage, solch ungiinstigen Verhdltnissen
Zu trotzen; je nach Entfernung zur mittleren Wasserlinie, je nach
Hohe liber dem Wasserspiegel und je nach Exposition zum Wind entwik-
keln sich entsprechende Pflanzengesellschaften. Die im Bereich des
Dilnenwalls ldngs der Promenade untersuchten Abschnitte wiesen Teile
der dortigen Bestdnde als "WeiBdlnen" (Elymo-Ammophiletum) aus, mit
beginnender Humusbildung und Festlegung der obersten Sandschichten
(Ubergang zur "Graudilne", angezeigt durch Arten wie 5Sandsegge
(Carex avenaria) und Rotschwingel (Festuca rubra); siehe Anhang).
Diese Fldchen tragen ein charakteri- stisches Pflanzenkleid aus
hochwiichsigen Grasfluren und sind weitgehend strauch- und baumfrei.

- namms ey
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Ein weiterer Typ ist das "Sanddorngebilsch" (Kriechweiden-Sanddorn-
ge- biisch, Salici avenariae - Hippophaetum), ebenfalls ein Charak-
teristi- kum der Ostseekiiste. Der Unterwuchs dieser Bestdnde weist
neben den Arten der WeiBdinen (Ammophila avenaria, Elymus avenari-
us, Cerastium semidecandrum, Poa angustifolia etc) Pflanzenarten
auf, die die san- digen Bodenverhiltnisse kennzeichnen (Sand-L&wen-
zahn (Taraxacum

simile), Turmkraut (Turritis glabra), Echtes Labkraut (Galium
verum), Hundskerbel (Anthriscus cancalis)). Allerdings finden sich
in hohem MaBe auch Zeigerpflanzen fiir oberflidchlichen Ndhrstoff-
eintrag, die stellenweise im Unterwuchs zur Dominanz kommen: Brenn-
nessel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Klet-
tenlabkraut (Galium aparine).

Das Sanddorngeblisch bildet einen lockeren Bestand und erreicht
Héhen bis ca. 3 m. In einigen Teilen wird Sanddorn durch Rosenge-
blisch aus verschiedenen Rosa-Arten abgelfst, von denen im Gebiet
nur Rosa canina sicher bestimmt werden konnte. Iwischen Parkplatz
A und Promenade ist (ber dem unterirdischen Wasserreservoir eine
Sukzessionsfldche entstanden, die Arten der Diinenvegetation auf-
weist.

- Quellhang
Am Steilhang des inaktiven K1liffs, etwa auf HShe des Parkplatzes

A, befindet sich ein ausgedehnter Quellhang. Das zutage tretende
Quellwasser ist kalkreich, der Hang geprdgt durch einen groBflichi-
gen Bestand aus Riesenschachtelhalm (Equisetum telma- teia, RL!),
Sumpf-Gansedistel (Sonchus paluster, RL!}, Kohldistel (Cirsium
oleraceum) und weiteren Arten. Im Randbereich ruderalisiert der
Bestand durch Einwandern des Sachalin-Knéterichs (Polygonum sacha-
linense).
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Den Planungsraum begrenzend schliefit sich der Buchenwald des Kam-
merforstes mit seinen Hangwaldbereichen an, wobei die Buchen Durch-
messer von 70 - 90 cm erreichen. Fldchen mit Arten entkalkter Biden
wechseln ab mit Fldchen, wo Zeigerarten der kalk- und basenreichen
Standorte dominieren.

2.2.2 Bewertung der Vegetation

Auf Parkplatzfldchen, Dinen und im Strandbereich wirkt ein starker
Besucherdruck durch Badegdste, Bootsanlieger und Spazierginger ein.
Die botanisch und landschaftlich wertvollsten Bereiche (auBer dem
Quellhang) sind stark in Mitleidenschaft gezogen; nitrophytische
Fluren im Saumbereich der Promenade zeugen davon. Trotzdem weist das
Sanddorngebilisch noch botanische Besonderheiten wie den Hundskerbel
(Anthriscus cancalis - Rote Liste: stark gefdhrdet - mit streckenwei-
se hohen Deckungen) und das Turmkraut (Turritis glabra - Rote Liste)
auf. Von der Seeseite her sind die Diinenbereiche weitgehend unge-
schiitzt und werden 2.T. als Liegefldchen benutzt, was verhindert wer-
den muf.

Die Brachfliche (C) zwischen Parkplatz (A) und Promenade stellt eine
Sukzessionsfldche nach einer BaumaBnahme dar und scllte auch als
solche erhalten bleiben.

Die Heckenpflanzungen in Diinenndhe zeigen eine zunehmende Verlichtung
bei gleichzeitiger Zunahme der Diinen- und Trockenvegetation im Unter-
wuchs. Die standorttypische Vegetation sollte in diesem Abschnitt die
Miglichkeit zur Ausbreitung haben.

Der Hangwald ist mit seinem kleinrdumigen Mosaik verschiedener stan-
dortbedingter Ausbildungen und dem Buchenaltbestand ein als wertvoll
einzustufender Bereich.
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2.2.3 Bewertung des Lebensraumangebotes
Beschreibung vorhandener Konflikte

Das Plangebiet besitzt durch seine besondere Lage an der Ostseekiiste
noch Anteile natiirlicher bis naturnaher Lebensrdume. Dazu gehdren die
Reste des natiirlichen Strandwalles mit den Diinen, die aufgrund ihrer
speziellen Flora und Fauna und Seltenheit zu den nach § 11 LpflegG
geschiitzten Biotopen gehdren. Sie nehmen eine Fldche von ca. 7.400 m*
ein.

Einen weiteren nach dem LpflegG geschiitzten Bereich stellt der Kam-
merwald (§ 8.3) als hochwertiger Buchenwald dar soWie der Hangquell-
bereich (§ 11) westlich der B 76, der durch die StraBenndhe und die
unterirdische Ableitung des Quellwassers beeintrdchtigt ist. Ein
weiterer Eingriff, etwa durch bauliche MaBnahmen bzw. Bodenabtrag,
wilirde deshalb zu einer villigen ZerstSrung der Fldche bzw. zur Insta-
bilitdt des Hangbereiches filhren.

Ein weiterer hochwertiger Lebensraum ist der Strand, der aufgrund
seiner stdndigen Verdnderung durch Wasser und Wind ebenfalls hochspe-
zialisierte Pflanzen und Tiere beherbergt. Er wird jedoch vor allem
in den Sommermonaten sehr stark Ubernutzt, so daB nicht mehr von
einem natlrlichen Lebensraum gesprochen werden kann.

Durch die Einwanderungstendenzen der Diinenvegetation sind auch einige
Bereiche der Pflanzungen hoch zu bewerten, da sie eine geringfiigige
Ausbreitung der standorttypischen Vegetation ermbglichen.

Gering bewertete Fldchen sind die kleinfldchigen, bzw. gepflegten
GehOlzbereiche im westlichen Parkplatzteil, da hier vor allem Zierge-
hilze verwendet wurden.

Einen sehr geringen bzw. gar keinen Lebensraum bieten die versiegel-
ten Stellfldchen und StraBen sowie das vor allem im Sommer stark
genutzte Bootslager und die Promenade.

T
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Einen groBirdumigen Zusammenhang der vorhandenen natilrlichen Fldchen
mit Biotopen auBerhalb des Plangebietes stellt lediglich die lineare
Verbindung entlang der Kiiste dar.

Die natillrlichen Zusammenhdnge zwischen Wasser, Strand, Diinen und
inaktivem, bewaldetem K1iff sind bereits durch die B 76 und die
Parkplatznutzung stark gestdrt.

Zusammenfassend 138t sich sagen, daR die noch vorhandenen natirlichen
und naturnahen Lebensraumreste im Plangebiet in hohem MaBe schutzwlir-
dig und schutzbedlirftig sind und eine potentielle Umnutzung, in
diesem Falle Bebauung, diesen Punkt beriicksichtigen muB.

3. GEPLANTE BAUMASSNAHMEN

Die Ausweisungen des vorliegenden Bebauungsplanes sehen u.a. vor die
Errichtung einer Badetherme mit dem dazugehbrigen Parkplatzangebot im
Rahmen einer baulichen Meuordnung des Bearbeitungsgebietes.

Die Badetherme ist mit einer {iberbauten Grundfldche von ca. 5.000 m'
ausgewiesen; sie stellt innerhalb des B-Plan-Gebietes die gréfite
iiberbaute Fldche dar. Die lbrigen HochbaumaBnahmen beschridnken sich
auf Erweiterungen bereits bestehender Gebdude.

Eine Neuordnung der Parkpldtze wird notwendig, da durch die Uberbau-
ung mit der Badetherme bisherige Stellfldchen verloren gehen, gleich-
zeitig aber neuer zusdtzlicher Parkplatzbedarf entsteht. Deshalb soll
das bestehende Bootslager ausgelagert und die Fldche fiir die Errich-
tung neuer Parkpldtze zur Verfligung gestellt werden.

Bei eventuellen baulichen Verdnderungen auf dem Geldnde des Bugenha-
gen-Berufsbildungswerkes sollten die vorhandenen Grofbdume sowie die
vorhandene Feuchtfldche auf jeden Fall erhalten bleiben.
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4. AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BAUMASSNAHMEN

Um die Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen zu ermitteln, kann
unterschieden werden zwischen allgemeinen, durch jede Bautdtigkeit
verursachten und standortbezogenen Auswirkungen, die in dieser Lage

entstehen.

4.1 ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN

Als betroffen von den bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-

gen sind z.B. anzufiihren:

Boden :

Bodenaustausch, Bodenversiegelung, Bodenverdichtung durch schwere
Baumaschinen, Uberbauung, Veridnderung der Bodenoberfliche durch
Aufschiittungen und Abgrabungen.

Geomorphologie:
Verdnderung charakteristischer Landschaftsformationen durch Eineb-
nen des Reliefs.

Oberfliachengewdsser:
Gefdhrdung von Gewdssern durch Einleitung von schadstoffangerei-
chertem Regenwasser von Erschliefungsstrafien und Parkpldtzen.

Grundwasser:

Grundwasserabsenkung durch Drainage, Verringerung der Grundwasser-
neubildung durch Oberflichenversiegelung, Schadstoffanreicherung
durch Oberfldchenwasserversickerung

Biozdnosen:

Fldchenverminderung und Qualitdtsverminderung von Lebensrdumen der
Tier- und Pflanzenwelt der Dinen z.B. durch Verschattung der an die
Badetherme angrenzenden Fldchen.
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- Landschaftsbild:
Weitere Bebauung der freien Landschaft und Eingriff in das gewach-
sene landschaftliche Gefiige.

4.2. KONKRETE ORTSBEZOGENE AUSWIRKUNGEN

4.2.1 Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Nach Stdrke und Ausmaf ist der Bau der Badetherme selbst als grdfter
Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten. Durch die geplante Hihe
(mind. 8 m) und L&ngenabmessung (ca. 120 m) wird ein Gebdude entste-
hen, welches iiber sein direktes Umfeld hinaus eine Verdnderung der
gesamten rdumlichen Situation bewirken wird.

Dieser EinfluB zeigt sich im einzelnen in einer Unterbrechung beste-
hender und wichtiger charakteristischer Blickbeziige (vgl. Kap. 2.1
und Karte) zum Meer und vom Meer weg sowie in einer Verdnderung der
rdumlichen Abfolge Strand-Diinen-Hangwald, da das Gebdude als neu
hinzukommendes horizontales Element die Erlebbarkeit dieser natiirli-
chen geomorphologischen Situation an dieser Stelle verhindert. Dazu
gehdrt ebenfalls, daR die Wirkung der Hangkante als dominante Raumbe-
grenzung gemindert wird. Vom Strand bzw. von der Promenade aus wird
der Hangwald nicht mehr zu sehen sein. Die Promenade wird im Bereich
der Therme ganz deutlich durch die entstehende Beschattung und das
direkt angrenzende Gebdude abgewertet sowie rdumlich und optisch
beengt.

Eine weitere Verschlechterung der bestehenden Situation ist auch im
Hinblick auf die weitere ortsranduntypische Massierung von Baukbrpern
zu vermerken. Diese fiihrt dazu, daB eine landschaftlich prdgende,
bisher unbebaute Fldche zwischen zwei Ortschaften weiter eingeengt
wird. Zudem wird durch den Bau der FuBverbindung Waldparkplatz -
Therme in den abschirmenden Geh&lzbestand an der B 76 eingegriffen.
Der weitere Ausbau der Parkplidtze bewirkt zum einen durch die Ausla-
gerung des Bootslagers den Wegfall eines maritimen Elementes im
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Plangebiet, zum anderen ist eine weitere Vergréfierung der unbefrie-
digend gestalteten Bereiche zu befilirchten, der durch griinordnerische
Mittel entgegengewirkt werden muB. Unter Umstd#nden ist hier sogar
eine Verbesserung des bestehenden Zustandes méglich.

4.2.2 Vegetation und Lebensriume

Wie bereits bei der allgemeinen Einschitzung der Auswirkungen aufge-
zeigt wurde, stellt die Uberbauung von Fldchen und die Zerstérung von
natlirlichen Strukturen sowohl innerhalb der Baufliche als auch in
ihrer Umgebung wihrend und nach der BaumaBnahme einen erheblichen und
irreversiblen Eingriff dar. Dabei werden zwar bereits jetzt versie-
gelte Parkfldchen Uberbaut, die jedoch - langfristig gesehen - mit
relativ geringem Aufwand hdtten renaturiert werden k&nnen. Durch die
jetzt geplante Uberbauung wird diese Méglichkeit hinfdllig. AuBerdem
sind auch héher bewertete Vegetationsstrukturen und Lebensriume
betroffen. Durch die Vernichtung werden Ausbreitungsmbglichkeiten fiir
die standorttypischen BiozBnosen weiter beschnitten.

Auch einige der wenigen vorhandenen GroBbdume werden den Baumafnahmen
zum Opfer fallen, ebensc wie der Gehlzbereich an der Ortseinfahrt

(B 76).

Eine weitere qualitdtsmindernde Beeintridchtigung ist durch die Ver-
schattung angrenzender Dilnenbereiche zu erwarten, die eine Verinde-
rung der charakteristischen Diinenflora und -fauna nach sich ziehen
wird.

Bei den Auswirkungen auf die &kologischen Verhdltnisse im Plangebiet
ist neben den direkten Zerstdrungen durch BaumaBnahmen auch das hohe
Besucheraufkommen der Badetherme zu beriicksichtigen. Dieses wird zu
ansteigenden Ldrm- und Emissionswerten fiihren. Uber den ruhenden
Verkehr kdnnen bodenbelastende Stoffe wie 1 und Benzin versickern
und (ber die Entwdsserungsanlagen auch in die Ostsee gelangen.
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4.3 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Insgesamt stellt die geplante BaumaBnahme einen erheblichen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Die durch die B-Plan-Ausweisungen zu
erwartenden negativen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
und auf die Okologie des Gebietes milssen durch geeignete landschafts-
pflegerische MaBnahmen gemindert und ausgeglichen werden

(§ 8 LpflegG), wobei es besonders schwierig ist, auf den zur Verfii-
gung stehenden begrenzten Fldchen den Baukbrper der Badetherme in die
Umgebung einzubinden.

Auch soziale Folgen wie die weitere Verknappung und Verteuerung des
gffentlichen Parkplatzangebotes durch das Vorhalten der Stellpldtze
fir Thermen-Besucher sind bei einer Darstellung der Auswirkungen mit
einzubeziehen.

4.4 FLACHENBILANZ

Gesamtfldche B-Plan-Gebiet ca. 60.800 m*
Eingriff
- Uberbaute Flichen
durch die Badetherme ca. 5.000 m*
durch die Rettungswacht 50 m?
- damit Verlust von Pflanzfldchen
naturnahe Pflanzungen 780 m?
naturferne Pflanzungen 680 m*
- sowie Verlust einer Sukzessionsfliche 600 m?
- Inmanspruchnahme durch Parkpldtze insgesamt 13.580 m®
durch neuen Parkplatz auf ehemaligem Bootslager 6.380 m*
- damit Verlust von Pflanzfldchen
naturnah 270 m?
naturfern 1.230 m*

Verlust der Bootslagerfldche mit ger. Vegetation 6.380 m*
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- Eingriff in gehBlzbestandene B&schung

durch StraBenbaumaBnahmen 1.200 m?
Betroffene Gesamtfliche ca. 14.690 m’
AusgleichsmaBnahmen
- Iusdtzlich gesicherte Diinenfliche 6.840 m*

(Entwicklung zu § 11 Fliche)
als Ausgleich fir die gesamte Baumafnahme
- naturnahe Pflanzungen im Bereich der Badetherme

Vorplatz 980 m*

ndrdlich gelegene Parkfldche 1.130 m*
- naturnahe Pflanzungen auf den Parkplitzen 370 m*
- Neupflanzung von Einzelbdumen ca. 90 Stck.
- Gesamtflidche (ohne StraBenbdume) 9.320 m*

Gegenllberstellung
Eingriff Ausgleich

Sicherung von
§ 11-Flédchen 6.840 m*
Vegetationsfldchen:
- MNaturnah 2.850 m? 1.350 m*
- Naturfern 1.910 m® =
- Kiinstlich 6.380 m* iy -
Einzelbdume 8 Stck. 90 Stck.

5. MASSNAHMEN ZUR MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN

Nach & 8 LpflegG sind Eingriffe zu vermeiden, nicht vermeidbare
Eingriffe sind auszugleichen.
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5.1 VERMEIDUNG VON EINGRIFFEN

Bezogen auf die einzelnen Landschaftspotentiale bzw. -bereiche sind
in dieser Planung folgende MaBnahmen vorgesehen:

5.1.1 Boden

Bodenverdichtung und Bodenversiegelung werden auf die Flichen be-
schrdnkt, die fiir Bebauung und Verkehrsflichen unbedingt benbtigt
werden. Flr Parkpldtze und FuBwege sind wassergebundene Decken vorge-
sehen, die eine Versickerung des Regenwassers ermiglichen. Ein Boden-
abtrag erfolgt nur auf den direkten Baufldchen und an der StraBenbd-
schungen der B 76 zum Bugenhagenwerk, um eine gefahrenfreie FuBweg-
verbindung vom "Waldparkplatz" zum Strand und zur Badetherme zu
ermiigl ichen.

Der Bauaushub soll, um eine Mihrstoffanreicherung der Standorte und
weitere Reliefverdnderungen zu verhindern, nicht im Planungsgebiet
verwendet werden. Ein Oberbodenauftrag auf vorgesehene Pflanzfl&dchen
soll aus denselben Griinden nicht erfolgen.

5.1.2 Geomorphologie

Bei den Bauarbeiten diirfen unter keinen Umstdnden die Diinenbereiche
durch Befahren oder Lagerung von Baumaterialien u.a. beeintrachtigt
werden. Ein Eingriff in den Hangwald bzw. den Hangquellbereich ist zu
unterlassen, um das K1iff als geomorphologische Besonderheit nicht zu
verdndern.

5.1.3 Oberfldchengewdsser

Entwdsserungseinrichtungen fir Oberflidchenwasser von den Parkplidtzen
sind mit Olabscheider und Sandfang zu versehen. Eine Entwdsserung der
Hangquellbereiche westlich der B 76 ist zu unterlassen.
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5.1.4 Grundwasser

Um die Grundwasserneubildung nicht villig zu behindern, soll eine
Versiegelung der Bodenoberfldche auf ein unbedingt notwendiges MaB
beschrdnkt werden.

5.1.5 Bioz8nosen

Einer Fldchen- und Qualitdtsverminderung von Lebensrdumen der Tier-
und Pflanzenwelt kann durch eine Beschrdnkung der Bebauung und der
Platz- und Wegefldchen auf das notwendige Mal entgegengewirkt werden.
Besonders zu schonen sind dabei die Biotope, die Lebensraum von
Populationen oder Teilpopulationen geschiitzter bzw. gefidhrdeter
Pflanzenarten sind. Dazu gehBren im Plangebiet vor allem die Diinen,
der Hangguellbereich und der Hangwald. AuBerdem sind die im Plan
festgesetzten GroBbdume und Gehdilzgruppen zu erhalten.

5.1.6 Landschaftsbild

Zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild dienen die festge-
setzten Griinfldchen und Baumpflanzungen. Trotzdem kann der Eingriff
durch groBe Hohen-, Lingen und Breitenausdehnung des Komplexes der
Badetherme nicht vollstindig vermieden werden.

Um eine Eingliederung in die r&umliche Abfolge zu erreichen, ist eine
Zunehmende Hohe des Gebiudes von der Dine zum Land hin vorzusehen.

i g
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2 AUSGLEICHSMASSMAHMEN

Nach dem Landschaftspflegegesetz gilt ein Eingriff dann als ausgegli-
chen, wenn nach seiner seiner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beintrdchtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsraumtypisch wieder hergestellt oder
neu gestaltet ist.

Im Plangebiet sollen fir die Durchfilhrung der AusgleichsmaBnahmen
folgende Grundsdtze zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung veon
Natur und Landschaft gelten:

B

5.

1

2.1 Entwicklungsgrundsitze

Schutz, Erhalt und Pflege der vorhandenen Dinenflichen inkl. ihrer
Erweiterung

MaBnahmen zur Ausbreitung einer standorttypischen Dinen- und
Strandwallvegetation.

Schutz und Erhalt des Hangquel lbereiches

Verwendung standorttypischer Gehtilze und Stauden bei MNeuanpflanzun-
gen

Keine Ndhrstoffanreicherung der von Natur aus ndhrstoffarmen Stand-
orte.

2.2 Gestaltungsgrundsdtze

Erhalt von wertvollem Baumbestand

Verwendung landschaftstypischer Gestaltungsmotive (Diinen)
Verwendung landschaftstypischer Gehdlze

gréftmigliche Einbindung der vorhandenen und neu hinzukommenden
Baumassen

aufgelockerte, unregelmdBige Gestaltung der Parkpldtze und ausrei-
chende Verwendung von Grofgrin

Verkehrsleitung durch Verwendung von Baumreihen

Verbesserung vorhandener Vegetations- und Griinfldchen.
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5.2.3 EinzelmaBnahmen

- Griin- und Freifldchen um die Badetherme: Durch eine dinenartige
Oberfldchenmodel lierung aus anstehendem Bodenmaterial (Sand) ohne
Oberbodenauftrag soll eine gréftmigliche Einbindung bzw. Anglei-
chung der Freifldchen an die umgebende Landschaft erfolgen.

Die Schwarzpappeln auf der nirdlich der Therme liegenden ausgewie-
senen Parkfldche sollen erhalten werden. Die Bepflanzung richtet
sich nach der potentiellen-natiirlichen Vegetation des Sanddorn-Dii-
nenweiden-Gebiisches:

- Sanddorn Hippophae rhamnoides

- Kriechweide Salix repens argentea

- Hundsrose Rosa canina

- Diinenrose (weil3) Rosa spinosissima (pimpinellifolia)
- Strandhafer Ammophila arenaria

- Strandroggen Elymus arenarius

Einzelne Bereiche sollen auch ganz der natiirlichen Entwicklung
Uberlassen werden.

Die Abgrenzung zur Promenade soll nicht dicht bepflanzt werden,
sondern ebenfalls die lockere Gestaltung eines Dilnengebiisches
aufweisen. Zusdtzlich sind einzelne Eichen (Quercus robur, 3xv,
5tU 18 - 20 cm) zur Auflockerung der Gebdudefassade vorzusehen.
Die unbebauten Flichen innerhalb der Bebauungsgrenzen scllen die
diinenartige Gestaltung der angrenzenden Flédchen aufnehmen und
weiterfihren. Die Pflanzenverwendung richtet sich nach den oben
genannten MaBgaben.

Flir die im Slden der Therme vorgelagerten Griinfldchen gelten die

gleichen Gestaltungsmalnahmen. Zur Bereicherung der Pflanzungen

kénnen hier noch folgende in Gruppen gepflanzte Strauchrosen Ver-

wendung finden:

- Diinen-Rose Rosa spinosissima (pimpinellifolia)
(“Friihlingsgold™")

- Sand-Rose Rosa virginiana (carolina)
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DUNENAHNLICHE BEPFLANZUNG

KRIECHWEIDE " STRANDHAF

KRIECHWEIDE SANDROSE
IN GRUPPEN

SANDDORN

ER

Abb. : Dunendhnliche Bepflanzung

soWle einzelne Baume:
- Eiche Quercus robur
- Wildbirne Pyrus pyraster

Oer Platz vor der Badetherme, in den die notwendigen 5tellplatze
{Behindertenparkplitze) eingegliedert sind, soll mit Eichen hainartig
Uberstellt werden.

- Griin- und Freifldchen am Personalhaus:
Fir diese Fldchen sind die oben genannten MaBnahmen giltig.

- Mit Glasarkaden iiberdachte 5tellpldtze vor der Badetherme:
fur Begrinung ist der selbstklimmende wilde Wein (Parthenocissus
tricuspidata) vorgesehen.

-

e e il
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arkpldtze:

SldGstlich gelegener Parkplatz (ehemaliges Bootslager):

Mit der vorliegenden Gestaltung des Parkplatzes wurde versucht,
moglichst platzsparend mit der vorhandenen Fliche umzugehen und
eine hohe Stellflichenzahl zu erreichen. Zudem ist es aber notwen-
dig, zur Promenade und den vorhandenen Diinenbereichen Abstand zu
halten, der es dann auch ermglicht, die Fldche landschaftlich
einzubinden durch Ausfilhrung folgender MaBnahmen:

wassergebundene Decke in Fahrgasse und auf den Stellpldtzen
dinenartige Verwallung mit entsprechender standorttypischer
Bepflanzung (s.o) auf den ausgewiesenen Pflanzflichen
Uberstellen mit der dargestellten Anzahl von Grofbdumen (Quercus
robur, 5tU 18 - 20 cm). Beim Bau soll ein PVC-Drainrohr mit Voll-
kokosfilter eingebaut werden, um eine Bewdsserung in der Anwachs-
phase und in eventuellen Trockenzeiten leichter zu ermiglichen.
zur sidlich angrenzenden bestehenden Parkfldche sind flieBende
Ubergdnge in der Bodenmodellierung zu schaffen.

Nordlicher bestehender Parkplatz

Die bisherige aus landschaftsplanerischer Sicht ungeniigende Ge-

staltung sollte als AusgleichmaBnahme iiberarbeitet werden:

- Entsiegelung und Umgestaltung der Parkfldchen laut Griinord-
nungsplan und Einbau einer wassergebundenen Decke

- zusdtzliche Uberstellung mit Eichen (Quercus robur, StU 18 - 20
cm)

- keine Bepflanzung der lickigen Heckenpflanzungen, natlirliche
Ansiedlung standorttypischer Diinen- und Trockenvegetation unter-
stlitzen.

L e ]



"Waldparkplatz"

Diese Fldche, welche auch schon bisher als Parkplatz genutzt
wurde, soll, da fir die Badetherme zusdtzliche geordnete 5Stellfld-
chen benBitigt werden, ebenfalls nach folgenden MaBgaben neu ge-
staltet werden:

-

Abstand zum Bdschungsful des Steilhangs mind. 3,0 m
Beibehalten der wassergebundenen Decke

Uberstellen mit Eichen und Eschen (Quercus robur, Fraxinus
excelsior, StU jeweils 18 - 20 cm) und Einbau von Beliiftungs-
und Bewdsserungsrohren

Aufbau eines Waldmantels auf den Abstandsfldchen zum Waldrand
mit standorttypischen Strduchern:

Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus catharticus

- Abpflanzung auf der Grenze zum Forstweg mit BHumen und Strduchern
wie oben. Breite der Vegetationsfldche: mind. 2,50 m.

- Abpflanzungen des Bugenhagen-Berufbildungswerkes:
Als Ausgleich fiir den Eingriff in die StraBenbbschung ist die Nord-
und Westgrenze des Geldndes mit einer dichten und hochwiichsigen
Neupflanzung mit folgenden Geh&lzarten zu versehen:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Liguster Ligustrum vulgare
Wildapfel Malus silvestris

Zitterpappel Populus tremula
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Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Faulbaum Rhamnus catharticus

Gestaltung der Freifldchen des Bugenhagen-Berufsbildungswerkes:

Zur Verbesserung der landschaftlichen Gesamtsituation und der
Freifldchen des Bildungswerkes (befestigte Flédchen und Griinfldchen)
wird eine detaillierte Uberplanung empfohlen.

StraBenbdume

Eine wichtige gestalterische Aufgabe bei dem Ziel einer Einbindung
der Badetherme in das Landschaftsbild bzw. einer optischen Auflok-
kerung der massiven Bauk@rperkonzentration kommt den Baumreihen
entlang der Strandallee und der B 76 zu. Eine weitere Begriindung
liegt durch die notwendige Verkehrslenkung vor, die mit der Baumpf-
lanzung in der Einmindung Strandallee geplant ist, und die einer
Hinfllhrung zum Parkplat?z sowie einer Entlastung der Strandalles
durch Parksuchverkehr dienen soll. Als Baumart ist die Stieleiche
(Quercus robur) zu verwenden, ebenso wie bei der Ergdnzungspflan-
zZung in der Strandallee. Alle StraBenbdume sind mit Beliiftungs- und
Bewdsserungseinrichtungen zu versehen.

Entsiegelung der Promenade im nirdlichen Abschnitt

Eine weitere AusgleichsmaBnahme fir die zunehmende Versiegelung
soll die Entsiegelung eines Teilbereiches der Strandpromenade sein.
Hier sollten die verlegten Platten aufgencmmen und eine wasserge-
bundene Decke eingebaut werden. Dies wdre sowohl als Verbesserung
der Versickerungsverhdltnisse als auch als eine landschaftsgerech-
tere GestaltungsmaBnahme zu sehen.

Diinen

Die vorhandenen Diinenbereiche sollen besser geschiitzt und den
Festsetzungen entsprechend ergdnzt werden. Dazu ist eine Einzdunung
und ein Betretungsverbot der Flidchen vorzusehen. PflanzmaBnahmen
unterbleiben hier. Die neu hinzugekommenen Bereiche sollen der
natiirlichen Entwicklung (Sukzession) {lberlassen werden.
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Im siidlichen Diinenbereich sind die Schwarzpappeln sukzessive zu
entfernen und der aufkommende Geh&lzaufwuchs auszulichten, um eine
zu starke Beschattung und Humusentwicklung zu verhindern. Land-
schaftspflegerisches Ziel ist es, mit diesen MaBnahmen die Restbe-
stdnde ausgedehnter Diinenlandschaften zu schiitzen und zu entwickeln.



