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1 AUFGABENSTELLUNG / ZIELSETZUNG DES
GRUNORDNUNGSPLANS

Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr.45
"Redderkrog"” ein Wohngebiet in zentraler Lage zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs auszuweisen. Insgesamt sollen etwa 220 Wohneinheiten mit langfristig
etwa 550 Bewchnern entstehen, wobei Eigentums- und Mietwohnungsbau
unterschiedlicher WohnungsgréBen vorgesehen sind. Der Bau von
Ferienwohnungen wird fiir den Planungsbereich ausdriicklich nicht angestrebt.

Zum Bebauungsplan soll nach § 6 Abs. 1 Satz 1LNatSchG ein Grinordnungsplan

aufgestellt werden.

Der Grilnordnungsplan (GOP) hat die Aufgabe

« die landschaftliche und &kologische Situation des Gebietes zu erfassen und zu
bewerten, "

« die Freiraumkonzeption auf der Grundlage des Landschaftsplanes
(Grinverbindungen Nord-Sid, West-Ost) zu entwickeln,

» Aussagen zur Erhaltung und Integration des von West nach Ost verlaufenden
schmalen Gewdasserlauf mit begleitendem Ufergehdlzbestand sowie zur
Gestaltung und Begriinung der privaten und &ffentlichen Griinfldchen und des
Baugebietes zu treffen,

= die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft zu ermitteln und die nach dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig
Holstein (LNatSchG) erforderlichen Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen
zu erarbeiten.
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2 BESTANDSERFASSUNG UND -BEWERTUNG
2.1 LAGE, BISHERIGE NUTZUNG UND STADTEBAULICHE SITUATION

Die Flache des Bebauungsplans liegt als bisher weitgehend unbebaute Flache im
Slden der Ontslage von Scharbeutz (s. Abb. 1)

Sie wird im Norden durch die B 76 (Hamburger Ring), im Osten durch die
bestehende Bebauung am Néltingsweg, am Buchenweg und der Lindenallee, im
Siden durch den Kammerweg und im Westen durch die bebauten Flurstiicke 39/30,
39/3, 150/45, das Feuerwehrgelénde und das Schulgrundstiick begrenzt. Der
Geltungsbereich des B-Plans bzw. des GOPs umfaBt insgesamt 15,0 ha.

Das Plangebiet ist auBer am Hamburger Ring an drei Seiten von bestehender
Bebauung eingegrenzt. Die angrenzende Bebauung stellt sich (berwiegend als
Einzelhauser mit Hausgarten und relativ geringem Versiegelungsgrad dar. Dies trifit
auch flr das im Westen liegende Einfamilienhausgebiet am Kammerweg zu, das in
den Bebauungsplan miteinbezogen wurde.

Der groBte Anteil der Fl&iche wird bisher als Ackerland genutzt, ein kleinerer
Teilbereich liegt seit kurzem brach (s. Plan 1).

Von West nach Ost durchzieht der Konsulweg sowie ein Niederungsbereich mit
Gewasserlauf und begleitendem Gehélzstreifen das Gebiet.

Am dstlichen Abschnitt des Konsulwegs befindet sich eine Pferdekoppel.

Auf der Westseite liegt ein Grundstlck der Post mit Betriebsgebiude im Plangebiet.
Ndrdlich davon befindet sich ein Feuerwehrhaus und die Schule, die nicht im
Geltungsbereich des B-Plans/GOPs liegen.

An das Plangebiet grenzen neben dem Hamburger Ring und Kammerweg im
Norden und Siiden auch StichstraBen wie N&ltings- und die Verlngerung des
Erlenwegs im Westen an, die von der Lindenallee abgehen. Der Konsulweg, der fur
Kiz gesperrt ist, verbindet die SchulstraBe mit der Lindenallee und durchquert das
Gebiet in der Mitte. :

Der Hamburger Ring (B 76) veriduft gréBtenteils in einem Gelandeinschnitt, so daB
das Plangebiet zum Teil durch mit Gehélzen bepflanzte B&schungen von der
BundesstraBe abgegrenzt ist. Im Nordosten verlduft allerdings ein nicht durch
Boschungen bzw. Aufschittungen abgeschirmter Abschnitt der B 76 auf gleichem
Hohenniveau (ca. NN +10 m) mit dem Plangebiet.
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Durch die B 76 bestehen im Nordteil des Geltungsbereichs des B-Plans
Beeintrachtigungen durch LArmimmissionen.

Der nachstgelegene, kleinflachige (Kleinkinder-)Spielplatz befindet sich sidlich des
Plangebietes am Schaarweg und ist mit einigen Spielgeréten ausgeriistet. Vom
stdlichen Rand des Gebietes ist er iber den Kammerweg und die SchaarstraBie zu
erreichen und liegt damit selbst fiir Kleinkinder aus dem S{idteil des neuen
Wohngebietes mit ca. 300 Meter FuBweg zu weit entfernt.

2.2 BESTEHENDE PLANUNGEN

x B
Der verbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Fldche fir Landwirtschatt dar. Da in der
Gemeinde Scharbeutz ein dringender Bedarf an Wohnungen besteht, kann gem&8
§ 1 Abs. 2 des MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) die
Aufstellung des Bebauungsplans entgegen den Darstellungen des o
Fldchennutzungsplans erfolgen (s. Begriindungstext zum Bebauungsplan, Biiro
Bruns 1985},

Die Darstellungen im Bebauungsplan entsprechen aber dem neuen
Flachennutzungsplanentwurf, der mit dem Landschaftsplanentwur Gbereinstimmt.
Diese befinden sich seit 1884 im Verfahren.

In diesen Pl&nen sind die Fl&chen als Wohnbaufldchen bzw. Grinflachen dargestelit
(s. Abb. 1).

Die Grinfiachen, die nach dem Landschaftsplanentwurf (Biiro Triper & Gondesen
1895) das Gebiet von Nord nach Siid (vom Hamburger Ring zum Kammerring) und
von West nach Ost entlang des Gewd&ssers gliedem, stellen wichtige
Grlnverbindungen innerhalb des Ortsteiles Scharbeutz dar. lhre Bedeutung liegt hier
nur zum Teil in der 6kologischen Verbundflachenfunktion als vielmehr in der”
Aufgabe, Wegeverbindungen fur FuBgénger und Radfahrer vom Kurpark in
Scharbeutz bzw. dem Ostseestrand zum Wennseegebiet/ Bereich Kattenh&hlen in
die freie Landschaft und dber den West-Ost verlaufenden Niederungszug zum
Erholungswald "Kammer" herzustellen,
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Die vorgesehenen Grinflichen sind als "Siedlungsgriin” gekennzeichnet, die

allgemein nach folgenden Kriterien gestaltet werden sollen (s.

Landsschafisplanentwurf):

+ kleinflichiger Wechsel verschiedener Funktionen,

« Flachen fir Freizeit und intensivere Erholungsnutzung (Spielflichen, Spielplatze
etc.),

= naturnah gestaltete Bereiche mit Wiesen, Gehélz- und Sukzessionsfldchen etc.,
auch flr naturnahe Erholung und Kinderspiel,

« hdherer Anteil an GroBgehdlzean.

Des weiteren sieht der Landschaftsplan auch Immissionschutzstreifen entlang des

Hamburger Rings vor.
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Abb. 1: Auszug aus dem Fl&chennutzungsplanentwurf Scharbeutz
= Plangebiet Bebauungs-/ Grinordnungsplan 45 "Redderkrog”
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ge2  BEBAUUNGSPLAN ENTWURFE

Dem Grinordnungsplan liegt der B-Planentwurf des Biiro Bruns (Erlduterungstext
Mai 1995} zugrunde. Es entstehen durch die Griinziige drei Quartiere, die im Norden
vom Konsulweg, im Sden von der Verldngerung des Erlenwegs und des
Konsulwegs mit gebogenen StichstraBen erschlossen werden. Der das Gebiet
bisher durchquerende Konsulweg wird aufgeldst. Die Wohngebiete (iberwiegend als
reine Wohngebiete) werden mit Einzel- und Doppelh3usemn, an den Randern
insbesondere durch Mehrfamilienhduser ("Stadtvillen") und Reihenhduser gebildet.
Insgesamt werden etwa 220 Wohneinheiten entstehen. Stellplatze werden fir die
Mehrfamilien- und Reihenhiuser als Gemeinschaftsstellpldtze im Strafienraum
vorgesehen. Zur B 76 wird ein Immissionsschutzwall nétig (s. Begrindungstext
Bebauungsplan).

Im folgenden wird auf die grilnordnerischen und ékologischen Belange im einzelnen
@ingegangen.

2.3 NATURLICHE GRUNDLAGEN

231 RELIEF. BODEN, GRUNDWASSER

Das Gebiet liegt groBraumig im "Schleswig-Holsteinischen Higelland” und hier im
Teilraum der "Pénitzer Seenplatte”. Es weist ein fir den Landschaftsraum typisches,
durch die Grundmorane gepragtes, leicht bewegtes Relief mit einem kleinen
Niederungszug auf. Die topographische Situation ist bei der stadtebaulichen Planung
besonders zu berlcksichtigen.

Das Gel&nde fallit flachwellig in Nord-Stid Richtung ab (héchster Punkt NN+30 m am
Kammerweg, tiefster Punkt NN +10 m am Hamburger Ring), wobei der
Gewdsserlauf in der Mitte als Senke zwischen Kammer- und Konsulweg auf ca. NN
+ 23 m bis NN +22 m ausgebildet ist und das Plangebiet in zwei Teilrdume gliedert.
Der Konsulweg steigt in der Mitte bis auf NN + 25 m an und bildet hier den relativ
hochsten Punkt im nérdlichen Teilraum.

Baugrunduntersuchungen liegen fir das Gebiet bisher nicht vor, so daB sich zum
Boden- und Wasserhaushalt nur grobe Angaben machen lassen, Der
Landschaftsplanentwurf weist im Plangebiet, das im Bereich einer Grundmorine
liegt, sandige Lehmbdden aus. Als Bodentypen sind Parabraunerden zu erwarten.
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Deren pedologische Bedeutung ist relativ gering; aus Naturschutzsicht
schutzwiirdige Bdden sind nicht vorhanden.

Hoch anstehendes Grundwasser, das mit den geplanten Bauwerken (z.B. Keller,
Versorgungsleitungen) in Verbindung kommen kénnte, ist im Plangebiet nach dem
derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten. Am Rande des Gewisserlaufs ist durch
die Senkenlage Staundsse zu erwarten. Die hier (zumindest oberfl&chlich)
lehmigeren Bbden gegeniiber den ansonsten sandigen Lehmen stellen vermutlich
Anschwemmungen durch Erosion aus héhergelegenen Bereichen dar (Kolluvien).

Detailliertere Aussagen zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen sind
allerdings nur nach der Durchflhrung von Baugrunduntersuchungen zu trefien.

Fir die Grundwasserneubildung besitzt die Flache eine untergeordnete Bedeutung,
da die bindigen Bdden nur eine reduzierte Versickerung der Niederschlige zulassen
und das Plangebiet nicht im Einzugsbereich eines Wasserwerkes liegt. Die
Grundwassserneubildungsrate liegt im Vergleich zu anderen Bodenarten bei
sandigem Lehm im mittleran Bereich.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Uberschwemmungslinie der Ostsee.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsgebiet ist gering. Eine versiegelte
Flache stellt der Konsulweg dar, der als verdichtete SchotterstraBe angelegt ist.
Kleinere versiegelte Flachen sind - neben den Geb&uden - im Einfamilienhausgebiet
am Kammerweg vorhanden. Zufahrtiswege, die weitgehend als wassergebundene
Decken oder Schotterwege angelegt sind, finden sich insbesondere auf
Grundstlcken, die im riickwartigen Teil ebenfalls bebaut sind (z.B. Kammerweg 18,
23-25). Ansonsten beschrankt sich die Versiegelung weitgehend auf kleinere
Zugangswege zu den Hausern sowie Terrassen. Die Wege- und Terassenflachen
sind im Bestandsplan nicht detailliert dargestellt, es ist von einer ungefihren
Gesamtversiegelung (mit Gebiuden) von 30 bis 35% auszugehen.

Altlasten sind im Planungsgebiet aufgrund seiner vorherigen Nutzungen nicht zu
erwarten. Anders lautende Informationen liegen nicht vor (s. Begriindungstext zum
B-Plan).
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Als Oberflichengewdsser ist das FlieBgewdsser in der Senke in der Mitte des
Plangebietes zu nennen. Aufgrund des leicht gewundenen Verlaufs vermittelt das
schmale Gewasser zusammen mit dem auf der Stdseite begleitenden Ufergehdlz
noch einen naturnahen Eindruck. Im mittleren Teil des Gewésserlaufs grenzt ein
kleinflachiger, sumpfiger Timpel an, der weitgehend von Weiden Gberwachsen ist
(s. Kap. 2.3.3). Ostlich der Lindenallee setzt sich der schmale Niederungsbereich
auBerhalb des Plangebietes fort. '

Ein kleiner Bereich im Oberlauf des Gew&ssers wurde vermutlich verrohrt, der
Gewdsserlauf mit Bdschungen beginnt im Bereich des Postgeléndes im Westen des
Plangebiets mit einem Auslaufschacht. Hier stehen fiinf groBe Erlen. Im folgenden
Abschnitt ist zu vermuten, daB das Bachbett aufgeschittet wurde. Dieser westliche
Abschnitt endet in einer Aufschiittung im Graben, die den westlichen vom &stlichen
Lauf trennt.

Zur Zeit der Bestandsaufnahme im Mai/ Juni 1995 war erst ab diesem Punkt ein
Rinnsal mit FlieBrichtung Osten zu becbachten. Das Wasser wird haupts&chlich
durch mehrere in den Graben mindende Rohre zugeflihrt, die vermutlich von
Grundsticks- bzw. der Wegentwasserungen am Konsulweg herriihren. Aufgrund
des geringen Einzugsbereiches kann das FlieBgewasser in niederschlagsarmen
Zeiten trockenfallen. Die Scohle ist mit feinschlammigen Bodenmaterial bedeckt und
liegt im &stlichen Teil bis zu 1,50 Meter tiefer als die Béschungsoberkante,
vermutlich ist sie an manchen Stellen durch Aushub kinstlich vertieft worden.

Der kleine TUmpel in der Mitte des Gewésserlaufs trocknet vermutlich ebenfalls
gelegentlich aus. Nur bei héherem Wasserstand kann Wasser in das FlieBgew&sser
Uberlaufen.

Am &stlichen Rand des Plangebietes staut sich das FlieBgewasser leicht auf und
steht fast, da hier ein Rohr mit geringem Durchmesser unter den Lindenallee
hindurch in die westlich gelegene Fortsetzung des Niederungsbereichas fahrt.

233  VEGETATION/LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Als potentiell natirliche Vegetation kann im Bereich der anstehenden
Grundmorénenebdden der Perlgras-Morénenebuchenwald (Melico-Fagetum)
angesehen werden.

Die reale Vegetation bzw. Biotoptypen sind im Bestandsplan (Plan 1) dargestellt. Zur
Bewertung wurden die Erhebungen und die fiinfstufige Bewertungsskala des
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Landschaftsplanentwuris (sehr hohe bis geringe dkologische Wertigkeit) sowie
eigene Erhebungen im Mai/ Juni 1995 herangezogen. Dabei wurde insbesondere
der Gewasserlauf mit Ufergehdlz floristisch naher untersucht sowie das Vorkommen

von Vigeln und Amphibien Gberprift.

Acker

Die weitaus griBten Flachenanteile im Plangebiet (Nord- und Siidteil) werden
bislang konventionell ackerbaulich genutzt; durch die intensive Nutzung sind auf den
Getreidedckern kaum Wildkriuter zu finden. Der 6kologische Wert als Lebensraum
ist stark eingeschrankt und als gering (Wertstufe 1) einzuschitzen. Die
landschaftsGkologische Funktion beschrénkt sich weitgehend auf den
unversiegelten, offenen Boden und den Standort fiir Nahrungsmittelproduktion. Die
Bdden missen durch Nahrstoffe und ggf. durch Pestizide als vorbelastet gelten.

Ackerbrache

Die zur Zeit brachliegende Flache am Gewésserauf sidlich des Konsulwegs weist
zum Teil die typischen kurzlebigen Pflanzenarten n&hrstoffreicher Acker bzw.
Ackerbrachen wie Vogelmiere (Stellaria media), Ackerstiefmiitterchen (Viola
arvensis), Hinentéschel (Capsella bursa-pastoris) oder Geruchlose Kamille
(Matricaria inodora) auf. Andererseits zeigen schon stérker autkommende Griser
wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) die fortschreitende Sukzession an. An den
tiefsten Stellen der Brache angrenzend an den Gew&sserlauf finden sich vermehrt
Arten wie WeiBklee (Trifolium repens), WeiBes StrauBgras (Agrostis stolonifera),
Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) oder Kriechender HahnenfuB
(Ranunculus repens), die aut Staunésse der hier lehmigeren Béden hindeuten (s.
Kap. 2.3.1). Der N&hrstoffeintrag aus der (ehemaligen) Ackernutzung zeigt sich
insbesondere durch die angrenzenden Brennesselfluren am Rande des
Gewdésserlaufs, wobei nitrophile Arten wie z.B. Ackerkratzdistel (Cirsium arvense)
auf der ganzen Brache zu finden sind.

Bei einer Begehung im Juni 1995 konnten auf der Ackerbrache mehrere Grasfrische
(Rana temporaria) beobachtet werden, der somit eine Bedeutung als
Sommerlebensraum dieser Art zugesprochen werden kann; vermutlich benutzen sie
allerdings nicht den Tmpel als Laichgewasser (s. dort). Weiterhin bietet die
Ackerbrache durch die Wildkréuter ein erhéhtes Nahrungsangebot fiir Végel des
Gebietes, insbesondere flir diejenigen Arten, die sich im Ufergehdlz authalten bzw.
briten. Ebenso ist durch die Ackerbrache eine Pufferwirkung gegeniiber
Schadstoffeintragen aus der Ackernutzung zu erwarten.
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Aufgrund dieser verschiedenen dkologisch Funktionen wird der Ackerbrache eine
mittlere bis hohe &kologische Wertigkeit (Wertstufe 3) zugesprochen, wenngleich die
Vegetation relativ artenarm und aus sehr haufig auftretenden Arten
zusammengesetzt ist.

inzelh
Der im Plangebiet liegenden Einzelhausbebauung mit Hausgérten am
Kammmerweg wird in Anlehnung an das Bewertungsschema des
Landschaftsplanentwurfs eine mittlere Lebensraumfunktion (Wertstufe 2)
zugestanden, da die Versiegelung insgesamt als nicht hoch anzusehen ist (5. Kap.
2.3.1) und vereinzelt gréBere Laubbdume vorkommen. Einzelne Teilbereiche der
Grundsticke mit gréBerem Obstbaumbestand (rickwartiger Teil des Grundstiicks
Kammerweg 27; Flurstiick 42) und brachgefallene Abschnitte (Gartenbrache mit
Gras- und Staudenfiur sowie Birken und Obstgehélzen im riickwartigen Teil des
Grundstiicks Kammerweg 21; Flurstlck 40/2) sind aus kologischer Sicht als
anreichernde Lebensraumstrukturen zu sehen. Ansonsten dominieren
Rasenflachen, Ziergehdlze und Koniferen.
Veereinzelt finden sich griBere Exemplare einheimischer Laubbaumarten wie
Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula) oder Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) oder eine groBe Silberweide (Salix alba; Rickseite Kammerweg
29/31) sowie Obstbdume.

Grinland bzw. Wiesen

Griinland bzw. Wiesen finden sich nur kleinflichig in artenarmer, grasdominierter
Ausprégung als durchgewachsene Rasenansaat im Betriebsgeldnde der Post bzw.
als Weidegrinland auf der Pferdekoppel am 8stlichen Rand am Konsulweg.
Erstgenannter Bestand ist durch Grasarten wie Rotschwingel (Festuca rubra)
beherrscht und weist so gut wie keine Kriuter auf, er wird deswegen der Wertstufe 2
(mittlere &kologische Bedeutung) zugeordnet. Die Plerdeweide ist etwas
héherwertiger einzusch&tzen, da auch vereinzelt Kruter wie z.B. Scharfer
HahnenfuB (Ranunculus acris) oder Sauerampfer (Rumex acetosa) auftreten,
wenngleich durch die Beweidung der Bestand relativ artenarm und durch Graser
dominiert ist (mittlere bis hohe dkologsiche Bedeutung, Wertstufe 3; vgl.
Landschaftsplanentwurf). Vermutlich treten auch hier Grasfrésche wie auf der
Ackerbrache auf, wobel bei der Begehung im Juni keine Exemplare beobachtet
wurden.
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Knick

Ein einreihiger Knick ist am nordéstlichen Rand zu den bestehenden
Wohngrundstiicken auf dem Planungsgebiet vorhanden. Neben WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa) und Holunder (Sambucus nigra)
tntt auch die Kartoffelrose (Rosa rugosa) als nichteinheimische Art in dem schmalen
Knick ohne ausgeprégten Knickwall auf. Die 6kologische Wertigkeit wird aufgrund
der schmalen, einreihigen Auspragung, der Beimischung nichteinheimischer Arten,
die die Lebensraumfunktion flr die Fauna einschrénkt sowie dem weitgehenden
Fehlén eines Knickwalls als anreicherndem Lebensraumelement nur als mittel bis
hoch (Wertstufe 3, vgl. Landschaftsplanentwurf) eingeschétzt.

I - n m
Am Ostrand des Konsulweges findet sich im Bereich der Vorgérten bzw. am
StraBenrand ein alter Eichen- und Buchenbestand (Quercus robur, Fagus sylvatica),
deren Einzelexemplare bis dber 15 Meter hoch sind und einen Stammdurchmesser
bis zu 50 bis 60 cm (in ein Meter HEhe) aufweisen. Die Skologische Wertigkeit der
alten Baume sowie die Bedeutung fir das Landschafstbild ist als hoch (Wertstufe 4)
einzuschétzen, wenngleich der Bestand durch die angrenzende Bebauung und die
StraBe eingeengt und nur noch kleinflachig ist.
Ahnliche Besténde mit pragenden Einzelbdumen finden sich auBerhalb des
Plangebietes gleich anschlieBend am Konsulweg sowie am Rand der nérdlich
liegenden Bebauung am Buchen- und Néltingsweg.

Birkenrail K
Am Kammerweg steht eine Birkenreihe (Betula pendula), die nur im sddlichen
Abschnitt auf der anderen (nicht zum Plangebiet gehérenden) StraBenseite durch
Linden, Bergahorn, Eichen und Mehlbeeren ergénzt wird. Da die Birken noch relativ
jung sind und Keine vollsténdige Allee ausgepragt ist, wird deren
Lebensraumfunktion als mittel bis hoch (Wertstufe 3) eingeschétzt.

Einen naturnahen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bietet der in der Mitte des
Plangebietes von Westen nach Osten flieBende Gewisserlauf mit seinem
weitgehend auf der Sidseite stehenden Gehélzbestand. Neben der Erstelli.‘mg einer
Artenliste der Flora (s. Anhang) wurden bei einer Begehung im Juni auf das
Vorkommen von adulten Amphibien geachtet sowie beobachtete und verhérte Végel
festgehalten.
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Als autochthone Gehblzart dominiert im westlichen Abschnitt die Hasel (Corylus
avellana) , wobei hier zum Teil auch ein Knickwall vorhanden ist. Im weiteren Verlauf
haufen sich Eschen (Fraxinus excelsior) und Baumweiden (Salix fragilis, Salix alba,
Salix pentandra x fragilis), die als typische Auwaldarten den relativ naturnahen
Charakter des Bestandes zeigen. Des weiteren mischen sich Arten wie WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra), Schiehe (Prunus spinosa),
Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) in
den naturnahen Bestand, die zum Teil aus der Anlage eines "bunten Knicks"
stammen kénnen.

Die Krautschicht am Rande des Gewasserlaufs ist durch die angrenzende
Ackernutzung weitgehend nitrophil geprigt und insbesondere am Gehblz- und
Boschungsrand von der Brennessel (Urtica dicica) und Kletten-Klebkraut (Galium
aparine) beherrscht. Im Inneren des Gehblzbestandes bzw. an den Béschungen des
Gewdésserlauf finden sich einige fiir Auenbereiche und feucht-frische Gebiische
typische Arten wie Aronstab (Arum maculatum), Echte Nelkenwurz (Geum
urbanum), Riesen-Schwingel (Festuca gigantea), Knoblauchsrauke (Alliaria
petiolata), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum) u.a. )

Im direkten Wasserkontakt wachsen nur selten Arten, auch weil der Bereich stark
verschattet ist. Gelegentlich treten Rauhaariges Weidenrbschen (Epilobium
hirsutum), Mades 8 (Filipendula ulmaria), oder Blauer Wasser-Ehrenpreis (Veronica
anagallis-aquatica) auf. Im westlichen Abschnitt, an dem sich das Wasser aufstaut,
schwimmen Wassersterne (Callitriche spec.) auf der Wasseroberfldche.

Im sumpfig-nassen Bereich des in der Mitte angrenzenden kleinen Timpels, der
weitgehend von Weiden (berstanden ist, wachsen Sumpf-Schwerlilie (Iris
pseudacorus), Sumpfsegge (Carex acutiformis), Wasserschwaden (Glyceria
maxima) u.a. Amphibien konnten in dem Timpel nach einmaliger Begehung nicht
festgestellt werden. Aufgrund seiner geringen Wasserfiihrung und der Gefahr des
frihen Austrocknens stelit der Timpel in seinem jetzigen Zustand kein geeignetes
Amphibienlaichgewasser dar.

Bei der Kartierung des Gew&sserlaufs mit Ufergehdlzstreifen wurden durch
Beobachtung und Identifizieren des Gesangs folgende Vogelarten festgesiellt
Amsel (Turdus merula)

Gelbspétter (Hippolais icterina)

Grinfink (Chioris chloris)

Heckenbraunelle (Prunella modularis)

Manchsgrasmicke (Sylvia atricapilla)
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Ringeltaube (Columba palumbus)

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes).

Diese Arten sind Brutvigel der Feldgehdlze und Baumhecken (Bezzel 1982).
Wenngleich einige Arten wie Amsel oder Griinfink dberall, auch in intensiv
gepflegten Gérten und Parks mit hohem Anteil nichteinheimischer Gehélzarten zu
finden sind, weisen anspruchsvollere Arten wie z.B. der Gelbspétter auf die hohe
Bedeutung des gut gestuften, im Verhéltnis zu Gartengehblzeniflachen relativ
breiten, artenreichen und durchgehenden Gehélzstreifens hin. Die Krautschicht und
die angrenzende Ackerbrache erhéhen das Nahrungsangebot fiir die Vogelarten.

Der Gewaésserlauf mit Ufergehdlz und Tdmpel wird als naturnaher und hochwertiger
Lebensraum eingeschéatzt, der den eschengepriagten Auenwaldern und -
gehdlzstreifen an Bachen und Rinnsalen nahesteht und ein hohes Potential an
Lebensrdumen fiir die Fauna aufweist. Aufgrund seiner isolierten Lage ohne gréBere
naturnahe Flichen in der Umgebung und die im Siiden bis an den Gehdlz- bzw.
Bb&schungrand reichende Ackernutzung mit Nitrophierungserscheinungen sind seine
okologischen Funktionen allerdings eingeschrénkt. Die dkologische Wertigkeit wird
damit als "hoch” eingestuft (Weristufe 4). Nach dem Landesnaturschutzgesetz kann
der Gew&sserlauf mit naturnahem Ufergehblz trotz seiner Beeintréchtigungen (z.B.
Abhangigkeit des Wasserhaushalts vom gréBtenteils durch Rohre zugefiihrien
Oberflachenwasser) noch als besonders geschiztes Bictop ("naturnah und
unverbautes FlieBgewasser") im Sinne des § 15a LNatSchG angesehen werden.

234  KLIMA LUFT

Fir Frischluftentstehung und Luftaustausch wird das Gebiet als relativ unbedeutend
eingeschétzt, eine Entstehung von Kaltluftseen ist durch die nur schwach
ausgepragte Mulde des Plangebietes und die ansonsten leicht geneigten Flédchen
auszuschlieBen.

Von Bedeutung ist die groBraumige bioklimatische Wirkung. Die geplante
Wohnbebauung liegt insgesamt in der kistennahen, reizmaBigen Zone des
Ostseeklimas. Die dominierenden regional-klimatischen Gegebenheiten verhindern
dabei aber weitgehend eine Anderung des Lokalklimas.
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2.4 LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet ist durch die groBen, offenen Ackerflichen und das leicht
wellige, groBraumig nach Stden abfallende Relief gepragt (s. Kap. 2.3.1). Der
Gewasserlauf mit seinem Ufergehdlzstreifen stellt ein naturnahes, pragendes
Landschaftsbildelement dar. Er liegt in einer vom Kammerweg nach Norden und
vom Konsulweg leicht nach Siiden abfallenden Mulde und gliedert damit das Gebiet
optisch in einen nérdlichen und sddlichen Teilraum.

Der sidliche gelegene Acker als Teilraum fallt flach vom Kammerweg (NN + 28 m
bis NN + 30 m) auf NN +22 m zum Ufergehélz hin ab.

Die zur Zeit bestehenden Siedlungsrinder an der sidlich gelegenen Ackerfliche
sind aus Landschaftsbildsicht unterschiedlich zu werten. Gestalterisch befriedigend
wirken die Raumkanten, die durch

- den naturnah wirkende Ufergehdlzstreifen mit unterschiedlichen Gehélzhdhen im
Norden,

- die Birkenallee am Kammerweg im Siiden und

- die Siedlungsgrenze mit Obstbaumgarten des hinteren Teils des Flursticks 42
(Kammerweg 27) im Nordwesten entstehen.

Gestaltersich unbefriedigend wirken

- die westlichen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der Lindenallee im Osten
des Teilraums sowie

- die dstlichen Grenzen der Grundstiicke Kammerweg Nr. 29-37 zur Ackerflache im
Westen des Teilraums,

da durch unbepflanzte Z&une unterschiedlicher Art, gelegentliche Einzelgehélze oft
nichtheimischer Arten, Thujahecken, Sichtschutzwénde u.4. keine einheitliche
Raumkante entsteht.

Der nérdliche Teilraum ist am deutlichsten (ber den Konsulweg erfahrbar. Am
Konsulweg befindet sich bei NN +25 m der relativ gesehen hachste Punkt des
Teilraums.

Nach Norden fallt die Ackerflache vom Konsulweg flach zum Hamburger Ring (B 76)
hin ab, wobei der Mittelhang etwas stérker geneigt ist (ca. 1:10). Der tiefste Punkt
wird mit NN +10 m am nordéstlichen Rand des Plangebietes an der B 76 erreicht.
Der Blick vom Konsulweg nach Stiden fallt (iber die Ackerbrache bzw. die
Pferdekoppel zum Ufergehdlzstreifen des Wasserlaufs, der ein bis drei H5henmaeter
tiefer liegt als der Konsulweg.
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Die zur Zeit bestehenden Raumkanten des nérdlichen Teilraums sind aus
Landschaftsbildsicht ebenfalls unterschiedlich zu werten, Gestalterisch befriedigend
wirken die Raumkanten

- des naturnah wirkenden Ufergehdlzstreifens mit unterschiedlichen Gehdlzhdhen im
Slden,

- der Abpflanzung am Hamburger Ring im Norden,

- sowie die Abschnitte der Grunstlicksgrenzen am Néltings-, Buchen- und
Konsulweg, die mit alten GroBbaumen (gréBtenteils Buchen, Eichen) den Teilraum
im Osten bzw. gegendber der Pferdekoppel begrenzen. Die GroBb&ume stellen
pragende Landschaftsbildelemente im Flangebiet dar.

Gestalterisch unbefriedigend wirken

- die Grundstlcksgrenze &stlich der Pferdekoppel, die durch Fichtenpflanzung in der
naturnah wirkenden Umgebung kiinstlich erscheint,

- die nur durch Metallzdune bzw. nicht eingefaBten Grundstiicke der Post und der
Feuerwehr ohne Baumbestand im Westen,

- Teilabschnitte der Grundstlicksgrenzen im Osten, insbesondere das freistehende
und wenig duch Vegetation eingefaBte Grundstlck mit Einzelhaus am Konsulweg
sowie z

- der nicht mit Gehélzen eingefaBte Abschnitt am Hamburger Ring im Nordosten,
durch den die BundesstraBe optisch und akustisch besonders deutlich negativ
wahrnehmbar wird.

Vom Kammerweg sowie vom héchsten Punkt am Konsulweg ist auBerhalb der
Vegetationsperiode am obersten Blickhorizont noch die Ostsee wahrzunehmen. In
der Vegetationsperiode verdeckt der Ufergehdélzstreifen bzw. die
Immisionschutzpflanzung diese Blickbeziehung.

Zusammenfassend ist in der Bewertung des Landschaftsbildes insbesondere der
von West nach Ost verlaufende Ufergehilzstreifen als naturnahes und gliederndes
Landschaftsbildelement in der Mitte des Gebietes, sowie die alten Eichen- und
Buchen(rest-)besténde am &stlichen Randg positiv hervorzuheben, wobei nur der
Streifen am Konsulweg im Geltungsbereich des B-Plans bzw. Grinordnungsplanes
liegt.

Durch die relativ geringe Ausstattung mit landschaftsbildpragenden Elemeriten und
die Dominanz der zwar leicht geneigten, aber eher monoton wirkendan groBen
Ackerflachen und die zum Teil unbefriedigenden Uberg&nge vom Siedlungsrand
zum Acker ist der Landschaftsbildwert im Plangebiet nach Eigenart, Schénheit und
Vielfalt insgesamt als mittel zu bewerten.
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3 EINGRIFFSERMITTLUMG UND -BEWERTUNG MIT
MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Durch die geplante Bebauung des Planungsgebietes (vgl. Kap. 2.2.2) werden
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach § 8
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in unterschiedlichen AusmaB erfolgen. Im
folgenden werden getrennt nach den Schutzgiitern diese Eingriffe qualitativ und
quantitativ beschrieben. Weiterhin werden MaBnahmen zur Minimierung und
Vermeidung von Eingriffen aufgelistet. Eine Gesamtbilanzierung von Eiongriffen,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen erfolgt in Kapitel 6.

3.1 BODEN/ GRUNDWASSER

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im wesentlichen durch die Zerstérung des
natiirlichen Bodengefliges mit seinen Funktionen als N&hrstoff- und Wasserspeicher
sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe durch die Versiegelung von Geb&uden,
Strafien, Wegen und Platzen hervorgerufen. Dabei muB beriicksichtigt werden, daB
die oberen Bodenschichten bereits durch die intensive ackerbauliche Nutzung
beeintrachtigt wurden. Insgesamt werden folgende Flichen versiegelt:

Vollversiegelung:
« Bebauung (Uberbaubare Flchen nach GRZ)  ca. 23.400 m?

« Offentlicher StraBenraumm (Fahrbahn) ca. 6.700 m?
« gesamt ca. 30.100 m#

Teilversiegelung:
« Wohnwege/ Gehwege/ Gehsteige

in Wohngebieten ca. 3.900 m?
« FuB-/Radwege im Grinzug ca. 2.500 m?
» Stellplétze im StraBenraum ca. 4.200 m?
« Flatzbereich (Planstr. A) ca. 1.400 m?

« (Ubrige private Erschlie Bungswege, Terrassen etc. -
(Uberschigig zulassige Uberschreitung der GRZ nach BauNVO)
ca, 11,700 m?
« gesamt ca. 23.700 m?

Das Relief bleibt in seinen Grundziigen erhalten, allerdings werden im Bereich des
Larmschutzwalls durch Aufschittungen Veranderungen des Reliefs notwendig (ca.
6000 m?) und auch hier die oberen Bodenschichten verandert.
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Auch wenn die Flache aufgrund der Bodenbeschaffenheit einen eher geringen
Beitrag zur Grundwasserneubildung leistet, wird dennoch die
Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung weiter verringert.

Direkte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten, da nach derzeitigem
Kenntnisstand das Grundwasser unter einer maglichen Aushubtiefe fir die Gebiude
ansteht.

MinimierungsmaBnahmen:

« Schutz der Flachen vor Verdichtung und Zerstérung des Oberbodens, die nicht
direkt von der BaumaBnahme betroffen sind. Beschrankung der Eingriffe auf die
eigentlichen Baufelder der Geb&ude, Verkehrsflichen und den Larmschutzwall.

- Schutz des Aushubbodens nach § 202 BauGB, Verwendung des Aushubbodens
von Gebauden und Verkehrsflachen flr den geplanten Immissionsschutzwall an
der B 76.

« Beachtung des Reliefs durch hohenméBige Staffelung/ Versatz der Baukérper,
um gréBeren Bodenab- und auftrag zu vermeiden.

= Verwendung wasserdurchléssigen Materials wie wassergebundene Decken,
Pflaster mit offenen Fugen etc. fir Stellplatze, Zufahrten, Wohnwege, FuB-und
Radwege.

« Teilweise Versickerung des von Gebauden abflieBende Oberfldchenwasser auf
den Grundstiicken.

3.2 OBERFLACHENGEWASSER

Durch die geplante Bauflachenausweisung wird das Flie Bgewasser nicht direkt be-
troffen. Allerdings ist mit einer erheblichen Begintrachtigung des Oberflachenwasser-
dargebotes zu rechnen, da durch die BaumaBnahme das Einzugsgebiet des
Gewassers weiter eingeschrénkt und durch das Ableiten des Oberflachenwassers
von versiegelten Flachen ihm weniger Wasser zugefiihrt wird.

MinimierungsmaBnahmen:

= Anlage von Regenriickhaltebecken mit Reinigungsfunktion und méglichst nach-
haltiger Verzdgerung der AbfluBes sowie Uberlauf in den Gewdsserlauf;

« Maglichst breite Ausbildung der Uferrandstreifen des Gew&sserlaufs zur
Optimierzung der 6kologischen Funktionen und als Pufferstreifen vor
Belastungen (N&hrstoff- und Schadstoffeintrag, Erholungsdruck).
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« Entfernung der Aufschittung im westlichen Abschnitt der Sohle des
Gewdsseriaufs.

3.3 VEGETATION/LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf die landwirtschaftlich genutzten
Flachen. AuBer Ackerflachen/- brachen, deren Lebensraumfunktion durch die
Belastung der konventionellen Landwirtschaft als gering einzuschétzen ist, wird der
etwas hoherwertige, artenarme Griinlandbereich der Pferdekoppel (iberbaut. Diese
Flachen sind im Sinne des RunderiaBes zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Innen- und Umweltministerium) als "Flachen mit allgemeiner Bedeutung"
einzustufen.

Von den neu anzulegenden Privatgirten wird angenommen, daB sie in ihrer
Lebensraumfunktion in keinem Fall schlechter sind als die intensiv genutzten
Ackerflachen.

MinimierungsmaBnahmen:
« Erhalt des Gewasserlaufs mit begleitender Ufergehdlzvegetation sowie Anlage

eines breiteren Gewasserschutzstreifens zur Optimierung der
Lebensraumfunktion.

« [Erhalt des alten Eichen- und Buchenbestandes nérdlich des Konsulweges beim
Bau der geplanten ErschlieBungstraBe A.

» Bepflanzung des Immissionsschutzwalls mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen, Durchgriinung des gesamten Gebietes mit einheimischen Gehélzen.

= Minimierung der Durchschneidung des Ufergehdlzes durch Begrenzung der
Wegeverbindungen.

3.4 KLIMA/ LUFT

Eine Anderung des Lokalklimas durch die neuen Baukdrper ist aufgrund der
regional-klimatischen Gegebenheiten (Ostseeklima) nicht zu erwarten.
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35 LANDSCHAFTSEILD

Durch die Bebauung wird es zu einer erheblichen Verinderung der Landschaft bzw,
Ortsbildes kommen. Das ackerbaulich geprégte Erscheinungsbild wird durch die
geplante Bebauung mit Vorstadtcharakter abgeldst.

MinimierungsmaBnahmen:

. Anpassung der Bauk8rperstellung an das vorhandene Relief durch
hthenmé&Bige Staffelung/ Versatz der Bauk&rper.

. Erhalt der landschaftsbildprigenden Strukturen des Gewéasserlaufs mit
Utfergehdlzstreifen und den alten Baumbestand am Konsulweg.

. Landschaftsgerechte Einbindung des Immissionsschutzwalls.
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4 PLANUNGSZIELE DES GRUNORDNUNGSKONZEPTES

Mit den Darstellungen und Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind folgende
Zielsetzungen verbunden:

. Schaffung von 6ffentlich zuganglichen Griinziigen in Nord-Sid-Richtung (vom
Hamburger Ring zum Kammerring) sowie in West-Ost-Richtung entlang des
Gewasserslaufs (SchulstraBe bis Lindenallee). Sie haben neben der értlichen
Bedeutung als FuB- und Fahrradwegeverbindungen zwischen den
Teilbereichen des neuen Wohngebiets und &ffentlichen Einrichtungen (Schule,
Laden etc.) auch Gberdrtliche Funktionen (vom Kurpark in Scharbeutz bzw.
dem Ostseestrand Uber das Plangebiet zum Wennseeqebiet/ Bereich
Kattenhdhlen in die freie Landschaft und Uber den West-Ost verlaufenden
MNiederungszug zum Erholungswald "Kammer").

«  Anlage von naturnahen Regenriickhaltebecken zur Verzégerung des
OberflachenabfluBes aus dem Gebiet, Zufihrung des Oberflichenwassers zu
den Regenriickhaltebecken méglichst Gber offene Graben im Griinzug oder
Uber die Regenwassersammiung an Strafen. Nutzung des Wassers als
gestalterisches Element.

«  (Gestaltung des Griinzugs mit verschiedenen Funktionen fiir das neue
Wohngebiet:
- Flachen flir Freizeit und intensivere Erholungsnutzung wie Spielflachen,
Spielplatz {insbesondere flr mittlere Altersgruppe 6 - 10 Jahre);
- Naturnah gestaltete bzw. zu entwickelnde Bereiche mit Wiesen und Gehélzen
sowie Sukzessionsflachen als Ausgieichsflichen flr die Eingriffe durch die
Bebauung sowie fir naturnahe Erholung, Kinderspiel;
- GroBbaumpflanzungen zur Gestaltung des Landschaftsbildes,
- Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen bzw. den Wassergrében im
Griinzug sowie am Postgrundstick und der Flache des geplanten
Kindergartens.zur gestalterischen Einfassung der Baugebiete.

. Erhalt ortsbildpragender sowie &kologisch bedeutsamer Landschaftselemente
wie Gewasserlauf mit Ufergehélzstreifen, alter Baumbestand mit Eichen und
Buchen, Knick.
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. Verbesserung der Lebensraumfunktionen des Gewasserlaufs mit
Utergehdlzstreifen durch Anlage eines breiten Uferrandstreifens an beiden
Seiten als Sukzessionsfldche, méglichst geringe Beeintrdchtigung durch
gewassarnahe FuB-/Radwege.

. Gestaltung und Gliederung der Erschlie BungstraBen des Wohngebietes durch
- GroBbaume an den Gemeinschaftsstellplatzen und auf den Plitzen
- Hecken entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen
- Verschwenkung der Parkplatzstreifen zur weiteren Verkehrsberuhigung und
Betonung des SpielstraBencharakters unter Beriicksichtigung der
Besonnungsverhélitnisse der Grundsticke/ Hiuser sowie der Zuordnung der
Parkpldtze zu den Reihen-/ Mehrfamilienhdusern.

»  Landschaftsgerechte Einbindung des Immissionsschutzwalls an der B76 durch
weniger steile Bdschungen an der straBenabgewandten Seite und gestufte
Bepflanzung mit einheimischen Strauchern und Baumen.

«  Maglichst landschaftsgerechte Einbindung der Bauten durch Staffeluny/
Versatz der Hauser entsprechend dem Relief zur Vermeidung von
groBfiachigen Terrassierungen der Bauflachen und méglichst geringe
Uberformung durch Bodenauf- und -abtrag.

«  Verwendung wasserdurchldssiger Belége fiir untergeordnete Verkehrsfichen
(Steliplatze, Gehwege, Wohnwege, Platze, FuB- und Radwege) sowie
weitgehende Versickerung des Oberfldchenwassers von Gebdudefléchen auf
den Grundstlicken zur Minimierung des Eingriffs in die
Grundwasserneubildung.
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5 GRUNORDNUNGSKONZEPT MIT VORSCHLAGEN ZU
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN IM B-PLAN

Die Vorschlége fir textliche Festsetzungen sind mit « gekennzeichnet.

5.1 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN

Aufgrund der Gkologischen Bedeutung bzw. der Bedeutung fiir das Landschaftsbild
sind folgende im Plan dargestellte Gehdlzbestinde und Feuchtflachen zu erhalten:

a) Gewasserlauf und Ufergehdlzstreifen auf ganzer Linge einschlieBlich der
Erlen sidlich des Postgebdudes,

b) Baumbestand aus alten Eichen und Buchen am norddstlichen Rand des
Konsulwegs,

c) Knick im Nordosten des Plangebietes,
d) Birkenreihe am Kammerweg.

zu a) Zulassig ist die Schaffung von Durch-/ Ubergéngen am Gewasserlauf/
Utergehdlz im Rahmen der vorgesehenen, 6ffentlichen Wegeflihrung. Als Ausgleich
fir zu entfernende Laubgehdlze sind im westlichen Abschnitt des Gewdasserlaufs
statt der Fichten standorigerechte Arten (Erlen, Eschen) zu pflanzen.

zu b) Beim Bau der Zufahrten zu den Grundstlicken am Konsulweg (Flurstlicke
155/3, 1586, 40/17) ist mindestens zwei Meter Abstand zu den StammfliBen des
Altbaumbestandes zu halten.

zu ¢) Der Knick ist alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die
Kartoffelrose (Rosa rugosa) ist sukzessive durch die Hundsrose (Rosa canina) zu
arsetzen.

. Die im Plan dargesteliten Gehdlzbestédnde und GroBbaume sowie der
Gewasserlauf mit Timpel sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (z.B.
abgangige Gehdlze durch standorigerechte, einheimische Arten ersetzen;
Artenauswahl s. GroBbaumpflanzungen, Kap. 5.3.4, Strauchpflanzungen, Kap.
2.3.5; abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen von Strduchern alle 10 bis 15
Jahre) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). ,

Am Gewasserlauf ist die Beseitigung von Gehélzen fir die geplanten
Gffentlichen Wege zulassig. Als Ausgleich pro gefélltem Gehélz sind die im
westlichen Abschnitt bestehenden Fichten durch je zwei standortigerechte
Gehdlze (z.B. Erle - Alnus glutinosa, Esche - Fraxinus excelsior, mind. Heister,
2xv) zu ersetzen.
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5.2 PRIVATE GRUNFLACHEN (PRIVATGARTEN)/ STELLPLATZE AUF
PRIVATGRUNDSTUCKEN
521  STELLPLATZE

Die meisten PKW-Stellplatze fir die zukiinftigen Bewohner der Reihen- und
Mehrfamilienh&user sind als Gemeinschaftsstellplétze {iberwiegend im &ffentlichen
StraBenraum vorgesehen (s. Kap. 5.5.1). Die Grundstiicke, fiir die
Gemeinschaftsstellplétze bestimmt sind, sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Garagen, Carports oder Stellplatze auf Privatgrundstiicken sollen aus
gestalterischen Griinden begriint werden: bei Flachdachausfiihrung mit
Dachbegriinung bzw. Berankung der Winde oder eines aufzustellenden
Rankgerlstes.

Aus gestalterischen Griinden sollen zul4ssige Stellflachen auf Privatgrundstiicken
nicht im Vergartenbereich zur StraBe angelegt werden. Ausnahmen gelten nur fiir
Gemeinschaftsstellpldtze. Der Vorgartenbereich soll einheitlich durch Griin gepragt
sein, um die Raumabfelge StraBenraum - Vorgarten zu gewdhrieisten.

. In der sich ergebenden Flachen der Privatgrundstiicke zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen bzw. -linien und der StraBenbegrenzungslinie sind
Stellplatze unzuldssig. Sie sind als Gartenflachen herzustellen. Ausnahmen
bilden die an die Wohnwege angrenzenden Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.10
BauGB,).

=  Flachd&cher von Garagen bzw. Carports sind extensiv mit
trockenheitsliebenden Sedumarten, Kréutern und Grisern zu begrinen.
Winde bzw. an Gemeinschaftsstelipl&tzen anzubringende Rankgeriiste sind
dauerhaft mit Rank-, Schiing- oder Klettergewachsen zu begriinen (§9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB).

Artenauswahi:

Blauregen  Wisteria sinensis Knoterich  Polygonum aubertii
Efeu Hedera helix GeiBblatt Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus spec. Waldrebe  Clematis spec.



Um den StraBenraum optisch und gestalterisch zu fassen, sind an den
Grundstiicksgrenzen Laubholzhecken vorgesehen:

An den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen und den Grundstiicksgrenzen zu
den FuB- und Radwegen im Wohngebiet ist an den im Plan gekennzeichneten
Bereichen als Einfriedung eine geschnittene Laubholzhecke bis zu einer Héhe
von 1,20 Meter zur gestalterischen Einbindung des StraBen-/ Wegeraums zu
pflanzen. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Gehdlzauswahl (Heckenpflanzen, 2xv., 80-100cm):

Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Pflanzdichte: 3 bis 4Stck/lfdm bei einreihiger Pflanzung.

Da die PlanstraBBe B und E keine Begriinung mit Baumen im &ffentlichen
StraBenraum zuldBt, die StraBenlange aber ca. 150 bzw. 75 Meter betragt, wird eine
Baumpflanzung auf der Grundstiicksgrenze zur Gliederung des StraBenbildes
vorgasehen.

An den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen der PlanstraBen B und E ist
zusatzlich zur Einfriedung mit Laubholzhecken zur Gliederung des
StraBenbildes mindestens alle 10 Meter ein kleinkroniger, hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Pflanzstandorte sind
den Zufahrten und Zugangswegen anzupassen.

Gehdlzauswahl (mind. STU 12114 cm, 3xv):

Hahnendorn Crataegus crus-galli

Saulen-WeiBdorn  Crataegus monogyna "Stricta”

Rotdorn Crataegus laevigata "Paul's Scarlett"
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Da die rickwiértigen Gartenflichen der Reihenh&user relativ klein bemessen sein
werden (ca. 100 m?) sollen solchen Fallen auf die Festsetzung zur Pflanzung von
Baumen verzichtet werden. Fiir die gréBeren Grundsticke der Einfamilien- und
Doppelhéuser bzw. Mehrfamilienhduser wird dies dagegen vorgesehen:

Bei zusammenhangenden Gartenflichen iber 150 m2 ist mindestens ein
hochst&mmiger, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB).
Artenauswahl (mind. STU 12/14 cm, 3xv)
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstbaume div. Sorten
Sommerlinde Tilia platyphylios
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

524 DACH-/ FASSADENBEGRUNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGR)

Fir Dacher von Garagen und sonstigen Gebauden (iber 5 m? Flache, die kein
geneigtes Dach aufweisen, ist eine flichendeckende extensive Dachbegriinung
mit trockenheitsliebenden Sedumarten, Kriutern und Grésern vorgeschrieben.
Ausnahmsweise sind auf bis zu 40% der Grundfliche andere Materialien
zulassig, wennn die fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen
(Sonnenreflektoren etc.) notwendig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Fassaden des Postgeb&udes sind mit den unter 5.2.1 genannten Arten zu
begriinen.
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Die weitgehend unbelasteten Regenwésser werden in ein System von Versickerung
und/oder Riickhaltung eingebunden (s.a. Kap. 5.3.1).

= Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Wohnhéuser ist zum Teil auf den
Grundsticksflachen zu versickern (z.B. Rigolen). Uberschiissiges Wasser ist den
im Plan an den Grundstiicksgrenzen dargesteliten offenen Graben bzw. der
Regenwasserkanalisation der StraBen zuzufiihren, die das Wasser einem der
Regenrickhaltebecken (s. Kap. 5.3.1) zuleiten.

5.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Als tffentliche Griinfldche wird der Griinzug in Nord-Siid- sowie Woest-Ost-Richtung
entlang des Gewasseriaufs sowie der bepflanzte Larmschutzwall ausgewiesen.

Im Griinzug sind folgende Funktionen angestrebt (s. Kap. 4):

- Anlage von Graben und naturnahen Regenriickhaltebecken zur Verzdgerung des
Oberflachenabflusses.und gestalterische Integration in den Griinzug.

- Uberdrtliche und 6rtliche FuB- und Radwegeverbindungen,
- Spielpldtze und Spielwiesen fiir die (neuen) Bewohner des Gebietes,

- naturnah gestaltete Bereiche mit Wiesen-, Gehélz und Sukzessionsflichen sowie
GroBbaumpflanzungen als Ausgleichsflachen fir Eingriffe durch die Siedlu ng, zur
Okologischen Verbesserung des Gewdsserlaufs, fiir naturnahe Erholung und
Kinderspiel, zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

w—mﬂw
NR. 20 BAUGR),

Zur Regenwasserriickhaltung sind naturnah gestaliete Rlckhaltebecken in den

Grinzug bzw. am Rande des Larmschutzwalls zu integrieren. Die Zuleitung des

Regenwassers erfolgt (ber offene Graben im Griinzug und an den

Plangebietsgrenzen sowie (iber die Regenwassersammiung der

ErschlieBungsstrassen (mit Leichtfliissigkeitsabscheider zu den
Regenriickhaltebecken).
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Aufgrund der natiirlichen Héhenentwicklung sind im Planungsgebiet drei Standorte
an den tiefsten Punkten im Geldnde nétig:

- Norden: Sidlich des neuen Immissionschutzwalls im Bereich der Gelandehshe N +
11 m zur Aufnahme des Niederschlagswassers des nérdlichen Baugebietes.
Ein Uberlauf zur Entwésserung der B 76 ist vorzusehen.

- Mitte des Gebietes: Im Siidteil des Gebietes liegt der tiefste Punkt am
Gewasserlauf, Der bestehende Tampel wird mit Flachwasserzonen zu einem
Regenriickhaltebecken fiir den Siidteil der Bebauung erweitert. Fiir den
Norditeil der Bebauung, der in Richtung des Gewassers abfallt, wird auf der
Nordseite des Gewassers ein weiteres Regenriickhaltebecken erforderiich. Der
Uberlauf miindet in das FieBgewasser, dies dient weiterhin der Stabilisieru ng
des Wasserhaushaltes des Gewdasserlaufs.

Die Einleitungen bedlrfen einer eigenen wasserrechtlichen Genehmigung: Die
genaue Dimensionierung der Graben und Regenriickhaltebecken ist in der
Objektplanungsphase den noch zu erstellenden wasserbaulichen Berechnungen
anzupassan.

. Die Regenrlckhaltebecken sind mit buchtenreichen Flachwasserzonen
naturnah auszubilden (Bdschungsneigungen 1:3 bis 1:7). Der bestehende
Tdmpel am Gewasserlauf ist zu erhalten und durch eine Erweiterung des Ufers
mit Flachwasserzonen zu einem naturnahen Regenriickhaltebecken zu
entwickeln (§9 Abs. 1 Nr. 16, 25a,b BauGB).

. Die GréBenordnung der dargestellten Wasserflachen (Regenriickhaltebecken)
und offenen Grében sind nicht Gegenstand der Festsetzungen. Die GrsBen
sind den wasserbaulichen Berechnungen anzugleichen,

532  FUSS-/FAHHRADWEGE (§9 ABS. 1 NR.11)

Die mit wassergebundener Decke befestigten FuB- und Fahrradwege im Griinzug
werden auf die wichtigsten Wegeverbindungen beschrénkt. Zum Teil werden die -
wenig befahrenen - ErschlieBungstraBen in das Wegenetz miteinbezogen (z.B.
Verbindung zur Ostsee Uber PlanstraBe A, Nbltingsweg zur FuBgangerbriicke an der
B76; zur Weiterflhrung des Gewdsserlaufs dstlich der LindenstraBe (iber PlanstraBe
E).

Darliberhinaus kénnen sich untergeordnete Wegeverbindungen als unbefestigte
Trampelpfade ausbilden.
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Die FuB-/Fahrradwege sind in wassergebunder Decke auszufiihren und in Bezug auf
ihre ErschlieBungsbedeutung in unterschiedlicher Breite auszubilden:

- 2wischen SchulstraBe, PlanstraBe A und PlanstraBe D: 2,5 Meter Breite

- Hauptverbindungsweg Nord/Sid im Grinzug:im Mormalfall 2 Meter Breite

- alle anderen Querverbindungen im Griinzug sowie die Zuwegungen aus dem
Wohngebiet zu dem Gridnzug: 2 Meter Breite.

. .

Da durch die ca. 220 neuen Wohnungen ca. 550 neue Bewohner hinzukommen
werden, ist es notwendig, fir Kinder einen &ffentlichen Spielplatz vorzusehen, wobei
insbesondere die mittlere Altersgruppe der 6 bis 10-j&hrigen bericksichtigt werden
sollte.

Nach dem RunderlaB des Innenministers zur Anlage von Kinderspielplatzen v.
25.4.1990 sollte auf hdchstens 300 Wohnungen oder 1000 Einwohner ein Spielplatz
fir schulpflichtige Kinder gerechnet werden. Weiterhin ist anzustreben,
Spielbereiche flir verschieden Altersgruppen zusammenzufassen. Dabei ist im Falle
des Baugebiets "Redderkrog” zu berlicksichtigen, daB flr die bestehenden
Wohngebiete in der naheren Umgebung kein Spielplatz flr die mittlere Altersklasse
vorhanden ist (s. Kap. 2.1) und durch die nahegelegene Schule zusétzliche Nutzer
angesprochen werden.

Als Standort werden Flachen an dem Verbindungsweg zur SchulstraBe vorgesehen,
die nicht direkt an die Wohnbebauung grenzen (Stérungen durch Larm) und aus den
Wohngebieten ohne Gefahren fuBlaufig gut zu erreichen sind:

- Ein Spielbereich fir schulpflichtige Kinder mit gréBeren Spielgeriten ist &stlich des
Fostgeldndes angesiedelt (K1, ca. 1.375 m2).

- Ostlich des Verbindungsweges, d. h. ndher an der Siedlung, ein Bereich mit ca.
600 m?, der vorrangig flr Kleinkinderspiel ausgelegt werden sollte (K2).

- N&rdlich des Verbindungsweges zur SchulstraBe ist ein Spielfeld als
strapazierfahige Rasenfliche zum Bolzen ett. (ca. 20 x 40 Meter, mit
Randbereichen insgesamt ca. 2.400 m? ) vorgesehen,



P 2 . 1GP
-31=

234  GROSSBAUMPFLANZUNGEN (§9 ABS 1 NR, 25 A)

Durch GroBbaumpflanzungen kann das Landschaftsbild langfristig gestaltet und dem
Griinzug ein "grines Gerlst" gegeben werden. insgesamt 105 groBkronige Bdume
sollen insbesondere entlang der Wege in der Mitte des Griinzuges von Nord nach
Sid, aber auch zur Eingriinung einzelner Grundstlcke (z.B. Post) sowie zur
gestalterischen Betonung der Eingangsbereiche von den Wohngebieten in den
Griinzug gepflanzt werden. Die Artenauswahl orientiert sich an den noch
vorhandenen Altbaumbestanden der Umgebung sowie der potentiell natiirlichen
Vegetation (s. Kap. 2.3.3, 2.4). Um mehr Raumwirkung zu entfalten, sollen die
Baume in lockeren Baumgruppen oder als lockere Baumreihen gestelit werden.

. Im &ffentlichen Griinzug sind die im Plan dargestellte Anzahl an 105
groBkronigen, hochstdmmigen Laubbdumen zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a).
Vin den im Plan dargesteliten Standorten kann unter Beachtung folgender
Grundsétze abgewichen werden:

- Pflanzung entlang der FuB-/Fahrradwege und an den Wegekreuzungen
innerhalb des Grinzugs, insbesondere an dem Nord-Sid verlaufenden
Hauptverbindungsweg als Gruppenpflanzungen mit mindestens 3 Biumen.
- Pflanzung an den Eingangsbereichen der Wege von den Wohngebieten in
den Griinzug zur Betonung der Eingangssituation von mindestens 2 Biumen.
- Pflanzung an der Grundstlcksgrenze des Postgrundstiicks sowie an der
Grundstiicksgrenze des geplanten Kindergartens an der Verl&ngerung der
SchulstraBe als durchgehende, aufgelockerte Baumreihen.

Artenauswahl (mind. STU 14/186, 3xv.):

Bergahorn  Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata

235  STRAUCHPFLANZUNGEN (59 ABS. 1 NR, 25A)

«  Entlang der Grundstiicksgrenzen am &ffentiichen Grilnzug bzw. einseitig
entlang der Wassergraben im Gniinzug sind mindestens dreireihige
Strauchpflanzungen anzulegen. An den Grében kénnen Abschnitte bis zu 5
Metern ohne Strauchpflanzungen verbleiben, um die Wassergrében sichtbar zu
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machen und die 6kologische Vielfalt zu erhéhen.
Antenauswahl (mindestens leichte Heister, leichte Straucher):

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Ptaffenhitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Stieleiche Quercus robur
WeiBdorn Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium
Zusétzliche Arten an Wassergrében:
Faulbaum Frangula alnus
Grauweide Salix cinerea
Ohrweide Salix aurita

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch/ 1,5 m2

236  ANLAGE VON WIESEN-/RASENFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR, 20)

Zur Betonung des naturnahen Charakters des Griinzuges sind Wiesenflachen
anzulegen. Die Wiesen sind mit Saatgut mit mindestens 10% Krauteranteil
anzusaen.

Die Wiesenflachen sollen extensiv geméht werden (2 Schnitte/Jahr, Ende Juni/Juli,
Ende August/September), das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung erfolgt nicht.
Damit wird eine Entwicklung zu méglichst blitenreichen Besténden mit typischen
Arten der Frischwiesen (Verband Arrhenatherion) angestrebt.

Angrenzend an die Strauchpflanzungen (s. Kap. 5.3.3) soll ein zwei bis drei Meter
breiter Streifen nicht geméht werden, um Krautsiume zu entwickeln. Im 5-Jahres-
Rhythmus sind in diesem Streifen aufkommende Gehélze zu entfernen.

Neben dem Spielplatzbereich im nérdlichen Abschnitt wird fiir Sport und Spiel im
sudlichen Abschnitt des Griinzugs eine Rasenflache mit ca. 1.500 m? vorgesehen,
die Schnitthéufigkeit soll der Nutzungsintensitat angepaBt werden. Falls erkennbar
wird, daf} das Angebot an intensiv nutzbaren Flachen nicht ausreicht, kénnen
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zusatzlich Wiesenbereiche durch haufigeres Mahen zu Rasenfldchen umgewandelt
werden.

Die Wiesen im Griinzug sind mit einer Ansaatmischung mit 10% Gewichtsanteil
an Krautern herzustellen und sind extensiv zu pflegen (1 bis 2 Schnitte/Jahr,
Ende Juni/Juli, Ende August/September, keine Dingung, Abfuhr des
Mahgutes). Angrenzend an Strauchpflanzungen ist ein ein bis zwei Mater
breiter Krautsaum zu entwickeln (keine Mahd, alle fiinf Jahre Entfernen

‘aufkommender Gehblze) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a).

Neben den ausgewiesenen Rasenflachen ist es zuldssig, Teilbereiche der
Wiesen zu Rasenflachen zu entwickeln, wenn weitere intensiv bespiel- und
benutzbare Flachen flr Erholungszwecke bendtigt werden.

,

237  IMMISSIONSSCHUTZWALL (§9 NR, 1 BAUGE)

Um den Aushubboden aus dem Baugebiet sinnvoll wiederzuverwenden, soll er fiir
die Aufschiittung des Larmschutzwalls verwendet werden. Zur landschaftlichen
Einbindung des Walls ist dieser mit autochthonen Gehélzen stufig zu bepflanzen. Auf
der straBenabgewandten Seite des Walls sollte die Béschungsneigung hichstens
1:3 betragen, um von den angrenzenden Hausern/ Grundstiicken ein méglichst
landschaftsangepaBtes Bild auf den Immissionsschutzwall zu erhalten.

Die Aufschittung des Immissionsschutzwalls ist vorrangig mit Aushubboden
aus dem Baugebiet durchzufihren. Die straBenabgewandte Seite des Walls ist
aus Landschaftsbildgriinden hochstens in Béschungsneigung 1:3 auszufiihren.

Der Immisisionsschutzwall ist mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen mit 80% Anteil an Striuchern (leichte Heister und leichte
Straucher) und 20% Anteil an Heistern (mind. 2xv, Héhe 200-250 cm) zu
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Gehdlzauswah!:

Heister (mind. 2xv., H6he 200-250 cm):
Bergahaorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus minor
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Hainbuche Carpinus betulus
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Vogelkirsche
Zitterpappel

-34-

Prunus avium
Populus tremula

Stréaucher (mindestens leichte Heister, leichte Striucher):

Faulbaum
Feldahorn
Heckenkirsche
Hasel
Hartriegel
Holunder
Hundsrose
Piaffenhiitchen
Salweide
Schlehe
Schneeball
Traubenkirsche
WeiBdorn .
Wildapfel

Rhamnus frangula
Acer campestre
Lonicera xylosteumn
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Hosa canina
Euonymus europaea
Salix caprea

Prunus spinosa
Viburnum cpulus
Prunus padus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris

Pflanzabstand: 1 x 1 Meter

Die Flachen A1 und A2 sind als Ausgleichsflachen fiir die Versiegelung des
Baugebietes vorgesehen. Hierbei werden bisher intensiv genutzte Ackerflachen der
ungestorten Sukzession dberlassen und wenigstenbs teilweise durch randliche
Strauchpflanzungen vom Erholungsdruck entlastet. Die notwendigen GréBen der
Ausgleichsflachen ergeben sich aus dem ministeriellen RunderlaB (genaue

Berechnung s. Kap. 6)

Die Flache A1 (ca. 5.700 m?) soll - neben punktuellen Baum- und
Strauchpflanzungen - weitgehend der Sukzession Gberlassen bleiben und zur
okologischen Anreicherung des Gebiets beitragen. Im etwas abgelegenen Eck im
Nordosten ist sie weniger einem Erholungsdruck ausgesetzt. Dennoch sall die
Flache zugénglich bleiben, sie kann so von Kindern spielerisch erforscht werden und
ggt. von der Schule als Anschauungsflache fir Wildkrauter, Insektenbeobachtung,
Sukzessionsgeschehen etc. genutzt werden. Zur Aushagerung kann sie in den
ersten zwei jahren gemaht werden, wobei Mahdgut abzufahren ist. Langfristig kann
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bei starkerem Aufkommen von Gehdlzen gelegentlich gemaht werden, um
Krautbestinde zu erhalten.

Die Fliche A2 dient vordringlich als Pufferstreifen fir den Gewésserlauf und das
Ufergehdlz (Schutz gegen Eintrag von Stoffen, Herabsetzen des Erholungsdrucks)
sowie als Anreicherung des Lebensraums (zusétzliches Nahrungsangebot fiir Végal
etc., méglicher Sommerlebensraum flr Amphibien). Sie soll der Sukzession
Uberlassen bleiben; nur in den Randbereichen sollen punktuelle Strauchpflanzungen
eine gewisse Abschirmung bewirken. In den Pufferstreifen sollen in der
entsprechenden Breite folgende Bereiche miteinbezogen werden:

- Teilflichen des Grinlandes/ Wiese am Postgrunstiick sowie der Pferdekoppel

- Teilflachen der rickwartigen Garten am Kammerweg (Baugebiet 3.4.),
Pufferstreifen am Postgrundstiick. Diese Bereiche werden als private Griinflachen
ausgewiesen.

Der Pufferstreifen gewahrleistet einen Abstand von 9 bis 10 Metern zu den
Grundstiicksgrenzen als Minimum. Weiterhin werden hier die naturnah
auszugestaltenden Regenrlickhaltebecken (s. Kap. 5.3.3) integriert, die durch flache
Ufer als Amphibienlaichgewé&sser ausgeprégt sind und somit neue Lebensraume
bieten.

Der Anteil der aus der intensiven Nutzung genommenen Flache betragt ca. 7.900
mz,

. A1: Die Flache ist der Sukzession zu iberlassen. Bei Dominanz nitrophytischer
Arten ggf. Mahd der Flache in den ersten 2 Jahren zur Aushagerung des
Standorts mit Abtransport des Mahdgutes. 20% der Flache sind im
Randbereich bzw. als Gruppen (iber die Fldche verteilt mit Laubstrduchern zu
bepflanzen.

Gehdlzauswahl:
Stréucher: s. Strauchpflanzungen (Kap. 5.3.5)

. A2: Die Fléche bezieht den Gewdésserlauf und die naturnahen
Rgenriickhaltebecken R1, R2 mit ein und dient als Gewdsserpuffertsreigfen. Er
ist der Sukzession zu Uberlassen, Teile des bestehenden Griinlands, der
Ackerbrache sowie Birken und Obstbidume ehemaliger Garten, die in der
Flache liegen, sind miteinzubeziehen und der Sukzession zu (iberlassen. 20%
der Flache sind als Abschirmung insbesondere am Rande des Pufierstreifens
mit Laubstriduchern zu bepflanzen.

Gehdlzauswahl:
s. Strauchpflanzungen (s. Kap. 5.3.5), an Regenlckhaltebecken zusatzlich
Arten an Wassergraben.
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5.5 VERKEHRSFLACHEN

551 GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE/ ANPELANZUNG VON

i FEENTLI V

(SS9 ABS. 1 NR. 11, 20A)

Zur Reduzierung der Versiegelung (Verzicht auf Zufahrtswege, kompakte
Stellplatzanlagen) werden Parkplétze nur teilweise auf Privatgrundsticken
zugelassen (s. Kap. 5.2.1) und ansonsten Gemeinschaftsstellplatze mit
StraBenbaumbepflanzung in den &ffentlichen ErschlieBungsstraBen vorgesehen.

Der Parkplatzstreifen in PlanstraBe A sollte aus Griinden der Gliederung des
StraBenbildes, als zusétzliche verkehrsberuhigende MaBnahme und unter
Berlicksichtigung der Besonnung bzw. Verschattung durch StraBenbdume der
Gebaude versetzt sowie zur Zuordnung der Parkplétze zu den Reihen- und
Mehrfamilienh&usdern versetzt angeordnet werden, d.h. bei Nord-Sid-Verlauf der
StraBe auf die Westseite, bei West-Ost-Verlauf auf die Stdseite der StraBe gelegt
werden. Die ausreichende Besonnung ist auch bei allen anderen PlanstraBen zu
berdcksichtigen.

Der Platz an der PlanstraBe A ist aus Stadtbildgrinden und zur Verhinderung zu
starker Aufh=izung mit einem Raster aus Kastanien zu bepflanzen. Dabei wird eine
eindeutige Nutzung nicht vorgegeben: ein Befahren mit dem Auto ist méglich,
stdndiges, ungezieltes Befahren wird aber durch die Baumpflanzungen verhindert.

«  Die PlanstraBen A, C/D/F und G sowie der Platz an der PlanstraBe A sind mit
groBkronigen, hochstammigen Laubbaumen der im folgenden genannten Arten
zu bepfianzen. An den Parkstreifen ist mindest ein Baum je 4 Stellplatze zu
pflanzen . Fir Baumscheiben sind mindestens 10 m? bei einer Mindestbriete
von 2 Metern vorzusehen.

Die Darstellung der StraBenbaumstandorte und die Aufteilung der Stellplatze ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen und den notwendigen Zufahrten zu den
Grundstlcken anzupassen.

Arten (mind. STU 16/18, 3xv.)

Planstrafie A: Stieleichen Quercus robur
PlanstraBe C/D/F: Winterlinde Tilia cordata
FlanstraBe G: Spitzahorn  Acer platanoides

Platz an der PlanstraBe A: Kastanie Aesculus hippocastanum



Aut allen untergeordneten Verkehrswegen sind wasserdurchlissige Beldge zu
verwenden.

« Parkplatze und Gehwege sowie Plitze im dffentlichen StraBenraum und Wege
mit Geh- und Fahrrecht (WohnstraBen) sind mit breitfugigem Pflaster mit 20-30%,
Fugenanteil oder versickerungsfahigem Pflaster (Oko-Pflaster), FuB-
/Fahradwege im Grilnzug mit wassergebundener Decke auszubilden.

Oberflachlich ablaufendes Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen ist
nicht in die Mischkanalisation einzuleiten, sondern (ber Regenwasserkanale den
Regenriickhaltebecken zuzuleiten. An Endpunkten sind geeignete Schadstofffilter
(z.B. Olabscheider) einzubauen. Soweit die Héhenlage einzelner Grundstiicke eine
Ableitung der Dachwésser der Wohngebéiude in die offenen Grében nicht zulaBt (s.
Kap 5.2.5), sind diese an die Regenwassersammiung der nachstgelegenen StraBe
anzuschlieBen.

5.6 SONSTIGE FESTSETZUNGEN IM BAUGEBIET

Zur Wahrung des landschaftsbildtypischen Reliefs und zur Vermeidung zu groBer
Bodenauf- und abtréige werden Festsetzungen getroffen, die einen héhenmaBigen
Versatz bzw. eine Staffelung von Baukérpern in Hanglage gewahrleisten.

» Die ErschlieBungsstraBen sind dem natirlichen Relief anzupassen. Zum
Ausgleich von Héhenunterschieden sind Abweichungen von 0,50 m Zuldssig (§9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

- Bauliche Anlagen diirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres
ErdgeschoBfuBbodens nicht hdher als 60 cm {ber der Bezugshihe und nicht
tiefer als die Bezugshéhe liegen. Bezugshéhe ist die Oberkante des Gehweges
der ndchstliegenden &ffentlichen Strafe (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
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6 BILANZIERUNG DER EINGRIFFE, MINIMIERUNGS- UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Um abschlieBend beurteilen zu kinnen, ob die durch die Neubebauung erfoigten,
unvermeidbare Eingriffe im Sinne des § 8 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
durch geeignete MaBnahmen minimiert bzw. durch Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen kompensiert sind, werden sie in der Tab. 1 als Ubersicht
gegenlbergestellt.

Als nach dem LNatSchG ausgeglichen bzw. kompensiert gilt ein Eingriff dann, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurickblgibt.

Bei der Bemessung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
Bauleitplanung ist der "Gemeinsame RunderiaB des Innen- und des
Umweltministeriums zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung
zum Baurecht" zu berlcksichtigen.

Die Flache des Plangebietes mit Uberwiegend Ackernutzung und Anteilen von
artenarmen Grinland (Pferdekoppel, s. Kap. 2.3.3) ist in die Kategorie "Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz” {vgl. "RunderiaB") einzustufen. Die
Flache des Gewdsserlaufs mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz wird
erhalten und durch einen Schutzstreifen aufgewertet (s. Kap. 5).

Fur neuversiegelte Flachen, die nicht durch Entsiegelung ausgeglichen werden,
sollen it. RunderlaB durch aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommenene,
extensivierte Fl&chen in einem Flachenverhéltnis von mindestens 1:0,3 bei
Vollversiegelung und von 1:0,2 bei Teilversiegelung kompensiert werden.

Das bedeutet:

Reduzierung des Ausgleichsbedarfs flr Vollversiegelung von 30.800 m# um 1.800
m? (Entsiegelung des Konsulwegs) auf 28.300 m2,

Ausgleichsbedarf 28.300 m2 Vollversiegelung x 0,3 = 8.490 m?
Ausgleichsbedarf 23.700 m2 Teilversiegelung x 0,2 = 4.740 m?
gesamt: 13.230 m?

Eingritfe in den Wasserhaushalt eines Baugebietes gelten nach dem RunderlaB als
ausgeglichen, wenn Niederschlagswasser weitgehend versickert bzw. der
Oberflachenabflul aus dem Gebiet durch die Anlage von naturnah gestalteten
Regenrickhaltebecken verzégert wird.
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In der folgenden Tabelle werden Eingriffe und KompensationsmaBnahmen
gegeniibergestelit.

Tab. 1; Bilanzierung Eingriff-Ausgleich

Auswirkungen der
BaumaBnahmen/ Eingriffe

MafBnahmean zur Vermeidung
Minimierung nach §8 LNatSchG

MaBnahmen zum
Ausgleich/Ersatz nach § 8
LMNatSchG

BODEN/ GRUNDWASSER _

Verlust oder ZerstGrung der
oberen Bodenschichten und
deren Filter-, Puffer- und
Speicherfunktionen durch

- volistindige Versiegelung
(30.100 m#)

- Teilversiegelung (23.700
“-F}

Veranderung des
urspringlichen
Bodenaufbaus durch

Aufschiittung des
Immissionschutzwalls

Vemingerung der
Grundwasserneubildung
durch Uberbauung und
Versiegelung (insgesamt
53.800 m2)

= Begrenzung der
Baumafnahmen auf dia
eigentlichen Baubereicha

= Schutz des Cberbodens
nach § 202 BauGB,
Verwendung des
Aushubbodens von
Gebiuden und
Verkehrsfidchen zur Anlage
des Larmschutzwalls
entlang der B 76

* HohenmaiBige Statfelung/
Versatz der Baukdrper
emsprechend dem
Refiefverlauf zur
Minimignung von
Bodenabirag' -aushub

« Woeilgehende Versickerung
des von Gebiuden abflie-
Benden Wassers auf den
Grundstiicken bzw.
ZuiGhrung zu
Regenrickhaltebecken

* Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge
fiir untergeordnete
Verkehrsfidchan

Entsiegelung des
Konsulwegs (1.800 m?)
sowie

Verbasserung der
Bodenfunktionan und
Entlastung des
Grundwassers durch
Exlensivierung der
bestehenden Ackemutzung
(Anlage von ca. 13.500 m?
Sukzessionsflichenai +42
im Ausglaichsverhdhinis
1:0,3 bzw. 1:0,2 fiir
Versiegelung . EfaB)

zusitzlich Abschnitte im
Griinzug mit extensiven
Wiesen (ca. 7.600 m?) und
ca. 1.300 m Strauch-
pflanzungen (mit
autochthonen Arien) im
Grinzug

Anlage von naturmnahen
Riickhaltebecken- bzw.
grében fir
Oberflachenwasser des
Eaugebietes (auch von
StraBen und Wege), um
den Abfluf aus dem Gebiet
zu verzogem und (leilweisea)
der Grundwassemeubildung
zuzufiihren.
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=
r.nuswir‘r:ungen der MaBnahmen zur Vermeidung/ | MaBnahmen zum
BaumaBnahmen/ Eingritfe Minimigrung nach §8 LNatSchG Ausgleich/Ersalz nach §9
LMNatSchG
OBERFLACHENWASSER
« Anlage von natu mahen « Einleitung von
« Vemingerung des Hegunrﬂd:hatl.ebﬂdﬂsn mit Oberflichenwasser aus den
Wassereinzugsgebietes des Reinigungsfunktion Hegunrﬂck.haﬁhabaﬂmn R1
Gewasserlauls durch " + A2 inden ewisseraul
{Iberbauung und i 3ﬁm$§é§:ﬂ$r 7ur Stabilisierung des
- Versiegelung Gewssserlaufs zur Wasserhaushaltes
Optimienung der g 3
B : s Spontane Ansiedlung von
Gkologischen Funktionen heimischen Réhrichtarten
des Gewsssers und 215 2ur Verbesserung der
Pufierstreifen gegentiber Selbstreinigungskraf doe
Belastungen Regenriickhaltebeckens

« Entfernung der
Aufschiittung im westlichen
Abschnitt des
Gewisserlaufs

VEGETATION
LEBENSRAUME

. Varlust von griBtenteils
Acker, sehr kleinflichig

Griinland durch
(Iberbauung und
Versiegelung

« Verlust von einigen
Haselblschen u
fiir zwel
Wegeiibertihrungen am
Gewisserlaut

« Starung der Flora und
Fauna am Gewdsserlauf
durch erholungsbedingte

Eutrophienung durch
Hundekot elc.

Ackerbrache, artenarmen

nd Eschen

Belastungen wie Tritl, Larm,

« Erhalt des Gewisserlauls
mit begleitender Vegetation
und Anlage eines breiteren
Gewasserschutzstreilens
zur Optimierung der
Lebensraumfunkiion,
Abpflanzung des Streifens
mit Striuchem als Schutz

« [Erhaltdes
Altbaumbestandes am
astlichen Rand des
Konsulwegs

« Antage naturnah gostalteter
Hagamfy:khaltebadmn bzw.
-graben mit
Flachwasserzonen als
wassergepragter
Lebensraum

. Ersatz der Fichtenpflanzung
am westlichen Abschnitt
des Gewissertaufs durch
Erlen und’ oder Eschen
(Ausgleich 10r Verluste bei
Wagamha:ﬁ“.lhnmg}

« Durchgriinung des
gesamtem Gebietes mit
heimischen,
standorigerechien Gehiizen
(1.300 m lingare
Strauchpflanzung, 105
Grofbdume, ca. 8250 me
Gehdlzpflanzung am
Imn'niss‘mnsschuuy.'ail}

« Anlage von
sykzessionsfldchen
(13.500m?) sowie
Wiesenbereiche (7.600 m?)
im Grinzug |




pafnahmen Ul Uerrnamung!
Minimierung nach §8 LiatSehG

Durchgrinung der
gyrafenraume miit
5, men; Gliedenund
schnittenen Hecken

Die mMapnahmen Zum ausgleich/ Ersatz sollen unimi
der Bauerstenungsphase durchgefinr warden.

|m Ergebnis kann bel Realiserung der papnahmen in Tabelle 1 von einer
Kompensation der Eingrifte im Sinne des §8 LNatSehG ausgegangen werden:

Bogden :
Die \ersiegelungd yon 53.800 mz wird durch die Entsiegelungd des Konsulwegs (1.800
m?) sowie die Anlage von Sukzessinnsﬂachen aut ghemaliger Ackerflache (13.500

m?) kompensiert.
purch die Anlag® gines Systems mit offenen Eula‘rtungsgrahan und von naturnah

gestalteten Heganrﬂc.khaltenecken mit Helnigungsiunk‘t‘mn far leicht yarschmutzies
Niederschiag gwasser gelten die Eingrifte 1t. RunderiaB als kompensiert.
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Vegetation/Lebensriume

Der wertvolle Gewasserlauf mit Ufergehélz wird erhalten und durch einen
verbreiterten Uferschutzstreifen in seiner Lebensraumfunktion aufgewertet. Der
Verlust von den als Lebensraum relativ geringwertigen Ackerfldchen bzw.
artenarmen Grinland durch Uberbauung wird durch die Anlage von naturnahen
Bereichen im Grinzug (Sukzessionsflachen, Wiesen, GroBbaume) ausgeglichen.
Landschaftsbild

Die Veranderung des Landschaftsbildes wird méglichst landschaftsgerecht durch die
Begrinung der StraBen, des Wohngebietes, des Immissionschutzwalls sowie eine

abwechslungsreiche Gestaltung des Griinzuges und griine Einbindung der Siedlung
koempensiert.

7 UMSETZUNG DER GRUNPLANUNG UND DER AUSGLEICHS-
MABNAHMEN

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zum Baugebiet Redderkrog wird die Gemeinde
Scharbeutz stidtebauliche Vetrige zur Realisierung der ErschlieBung und des
Grinzuges inklusive AusgleichsmaBnahmen mit den jeweiligen Investaren abschlie-
Ben und damit die Durchflhrung absichern. Als VerteilungsmaBstab zur anteilma-
Bigen Zuordnung des Ausgleichsumfanges zu den jeweiligen Bauabschnitten wird
nach § 8a Abs. 4 BNatSchG die zulassige Grundfichenzahl (GRZ) bzw. die maxi-
mal zulassige Grundfldche (GR max.) des Bebauungsplanes sowie die ermittelte
Versiegelung durch ErschlieBungswege und -straBen herangezogen. Der unter-
schiedliche Versiegelungsgrad driickt die Eingriffsintensitat des jeweiligen
Bauabschnittes am prazisesten aus, da in Bezug auf die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere, Wasser und Landschaftsbild keine erheblichen Unterschiede zwischen ver-
schiedenen Baugebieten bestehen. (s.a. Kap. 3 und B).
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ANHANG

;

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aegopodium podagraria - Giersch
Alliaria petiolata - Knoblauchsrauke
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Anemone nemerosa - Buschwindriischen
Anthriscus sylvestris - Wiesenkerbel
Arctium lappa - GroBe Klette

Artemisia vulgaris - Gewdhnlicher Eeifu
Arum maculatum - Aronstab

Bromus sterilis - Taube Trespe
Callitriche spec. - Wasserstern

Carex acutiformis - Sumpfsegge

Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilidorn
Dactylis glomerata - Kndulgras
Dryopteris carthusiana - Gewdhnlicher Dornfarn
Epilobium hirsutum - Rauhaariges Weidenrdschen
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Festuca gigantea - Riesen-Schwingel
Filipendula ulmaria - MadesiiB

Fraxinus excelsior - Esche

Galium aparine - Kletten-Klebkraut
Geranium robertianum - Stinkender Storchschnabel
Geum urbanum - Echte Nelkenwurz
Glyceria maxima - Wasserschwaden
Hedera helix - Efeu

Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Humulus lupulus - Wilder Hopfen

Iris pseudacorus - Sumpi-Schwertlilie
Lamium galeobdolon - Goldnessel
Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras
Poa pratensis - Wiesen- Risengras

Poa nemoralis - Hain-Rispengras
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Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ranunculus ficaria - Scharbockskraut
Ranunculus repens - Kriechender HahnenfuB
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus agg. - Brombeere

Rumex crispus - Krauser Ampfer

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix fragilis - Bruchweide

Salix alba - Silberweide

Salix pentandra x fragilis

Sium latifolium - GroBer Merk

Scrophularia nodosa - Knotige Braunwurz
Sonchus oleraceus - Gewdhnliche Gansedistel
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Stachys sylvatica - Wald-Ziest

Stellaria holostea - Echte Sternmiere
Taraxacum officinale - Léwenzahn
Tripleurospermum inodorum - Geruchlose Kammille
Urtica dioica - Brennessel

Veronica anagallis-aquatica - Blauer Wasser-Ehrenpreis
Veronica chamaedrys - Gamander-Ehrenpreis
Viburnum opulus - Schneeball
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Abschnitt des naturnahen Gewasserlaufs mit Ufergehdlz,
von der Sldseite her gesehen

Ufergehdlz, vom Konsulweg (Pferdekoppel) her gesehen
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Birkenreihe am Kammerweg
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Blick Uber die sidliche Flache zum Ufergehélz

Unbefriedigendes Ortsbild am Eingangsbereich SchulstraBe
(Postgrundstiick) zum Plangebiet



