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Grlrordnungsplan zur 1. Anderung des B-Planes 33 dar Gemainde Scharbeutz TGP

1 EINLEITUNG

11 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt den rechisverbindlichen B-Plan Nr. 33 —-sch- zu dn-
dem, um die baurechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Weliness- und Gasund-
heits-Hotels in unmittelbarem Nutzungszusammenhang zur Ostseetherme zu schaffen. Die
Osgigee-Therme ist seil Jahrzehnien wichtiger Bestandteil der Tourismuskonzeplion der
Fremdenverkehrsgemeinde Scharbeutz. Sie bietet ein umfangreiches Wellness-, Fitness-,
Eriebnis- und Freizeitangebol. Die Besucherzahlen sind dennoch in den letzten Jahren rick-
laufig. Um die Nutzungskapazitélen der Ostseetherme nachhaitip zu stabilisieren und ant-
sprechend der erarbeiteten Entwicklungsziele die bestehenden Nutzungen durch neue inno-
vative Angebote zu erg8nzen, wird die Errichlung eines 4-Steme Wellness- und Gasund-
heitshotel mit ca. 70 Doppelzimmem und 18 Ferdenwohnungen sowie mit Tagungs- und Be-
sprechungsrdumen angestrebl. Hierdurch soll der Thermenstandort sowie die vorhandenen
Arbeitspldtze gesichert und 35 bis 40 neue saison-unabhéngige Arbeilspliitze geschaffan
werden,

Die Lage des Plangebietes st in Abblldung 1 dargestelit. Der Geltungsbereich des B-Planas
liegt im Ubergang zwischen den Seebddern Scharbeutz und Timmendorfer Strand. Er
schiielit sich direkt ndrdlich an die Siedlungsbergiche der Gemeinde Timmendor an und
umfasst neben den Fldchen der bestehenden Badetherme, den vorhandenen bzw. neu ge-
planten Parkflachen und den Fldchen fir das geplante Hotel auch den Strand, die Dine so-
wie die begleitende Promenada. Im Wesien wird es von der Bundesstrale B 76 bagrenzi.
Das Plangeblet ist insbesondere durch die Lage an der Ostsee charakterisiert und wird in-
tensiv fir dia Erholung und Freizeitgestaltung genutzt.

Der voriiegende Grinordnungsplan, der entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zum Be-
bauungsplan aufzustellen ist, dient der Erfillung folgender Ziele:

* die dkologischen, landschafllichen und siediungsréumiichen Gegebenheiten zu erfassen
und zu bewartan,

* Aussagen zum moglichst weitgehendan Erhalt der vorhandenen Landschaftsstrukiuren,
zur Einbindung in die Landschaft sowie zur Gestaltung und Begriinung der Freffiachan
des Geltungsbereiches zu treffen,

* die durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
zu ermitteln und die erforderichen Vermeldungs-, Minimierungs- und Kompansations-
malnahman darzustellen,

Datex 1003_GOP_050112 1
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Abbildung 1:  Lage des

Plangebletes
(Kanengrundlage: Topographische Karte M 1 : 25.000, Blatt 1930 - Sdsel)

Der vorfiegende Grinordnungsplan enthalt;

= Beschreibung des Vorhabens

* Baeschraibung und Bewertung des Bestandes

* Darstellung der grinordnerischen MaGnahmaen

* Beschreibung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KempensationsmaBnahmen
* Gegenibersteliung von Eingriff und Kompensation

Kostenschiitzung der Kompensationsmalnahmen

Daist 1003_GOP_050112




Grinordnungsalan zur 1. Anderung des B-Planss 33 der Gameinds Scharbautz TGP

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, .eine nachhaltige stidiebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung (zu) gewdhrieis-
ten und dazu bel{zu)tragen, eine menschemadlrdige Umwell zu sichern und die natdriichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln® (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Baulaitplane zu berlicksichtigen:

* die Erhaltung, Emeuerung und Forlentwicklung vorhandener Oristelle sowle die Gestal-
tung des Oris- und Landschaflsbilds,

= die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung emeuerbarer Energien, des
Maturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondera des Naturhaushaltes, des Was-
sars, der Lufl und des Bodens ainschliellich seiner Rohstoffvorkommean sowia das Kii-
jji=H

Ein wasantlicher Grundsatz bei der Aufstellung der Bauleilpldne besteht darin, dass die &f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind
(§ 1 Abs. 6 BauGB).

§ 1a BauGB nennt einzelne umwelischitzende Belange, die in der Abwigung zu berlcksich-
tigen sind:

= der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, wobei Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Malk zu begrenzan sind,

= die Darstellungen in Landschaftsplinen und sonstigen Fachplinen des Umweitrechtes,
* die naturschutzrechiliche Eingriffsregelung,
* die Umwellvertréglichkeit bei bestimmten B-Planverfahren,

* die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000-Gebiaten nach der FFH-
Richtlinie.

Gemdl § 6 LNatSchG ist die Gemeinde bel Flichen, die eine vertiefende Darsteliung erfor-
dem, zur Aufstellung eines Grinordnungsplans zum Bebauungsplan verpflichiet (s. hierzu
auch Punkt 2.5 Abs. 3 des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Mi-
nisteriums fir Umwell, Natur und Forsten von 1898 (IMMMUNF 1898, im Folgendan: Bau-
rechiseriass®)). Sie beteiligt die betroffenen Triger dffentlicher Belange, die nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes anerkannien Naturschutzverbande, die auf érilicher Ebene tati-
gen Maturschutzvereine und die Offentlichkedt. Macht die Untere Naturschutzbehdrde im
Rahmen fhrer Stellungnahme zum Entwurf keine Anderungs- oder Erglinzungsvorschidge,
gilt der Pian als fesigestailt.

Datet: 1003_GOP_050112 3



Grincrdnungspian fur 1. Anderung des B-Planes 31 dor Gamainds Scharboutz TGP

Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
dbermehmen.

Die Festsetzungsmoglichkeflen des Bebauungsplans sind in § 9 BauGB abschiieend aufge-
listal. Fir die Festsetzungsmdglichkeiten aus dem GOP sind vor allem die Nummern 10, 14,
15, 20, 24 und 25 des § 9 Abs. 1 BauGB von Bedeutung.

Die gesetzliche Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung befern die §§ 7 - 9
LNatSchG.

Dementsprechend sind im Griinordnungsplan die Aspekia der Vermeidung und Minimierung
vorhersehbarer Beeintrichtigungen von Naturhaushall und Landschafisbild und die Fragen
von Ausgleich und Ersatz (im Folgenden zusammenfassend als Kompensation bezeichnet)
abzuarbeiien,

Fur die Emittiung der erdorderfichen KompensationsmaBnahmen wird der Baurechtserlass
(IM/MUINF 1998) zugrunde gelegt.

Die Kompensation der zu erwartenden Eingriffa in Natur und Landschaft erfoigt auf geeigne-
ten Flachen zum Ausgleich und Ersatz. Soweit es mit einer geordnefen stidtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafis-
pflege vereinbar ist, kBnnen die Ausgleichsfiichen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs vorgesehen werden (BauGB § 1a, Absatz 3). Zum Beispiel kénnen Ausgleichsmal-
nahmen such auf von der Gemeinde bereitgestelten Flichen (Ausgleichsflachenpools)
durchgeflihrt warden.

Date 1003_GOP_050112 i



Grinordnungsplan zur 1. Andening des B-Planes 33 dar Gemainds Scharbautz TGP

2 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG UND DER ZU
ERWARTENDEN WIRKUNGEN

21  Geplante Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planas 33 umfasst neben den Flichen fir den
geplanten Hotelkomplex auch dia Flichen der bestehenden Badetherme und die dazugehd-
rigen Gemeinschafissteliplatzfidchen. Weiterhin beinhaltet der Geltungsbereich im Osten den
angrenzenden Strand, die Dine sowie die begleitende Promenade. Im Westen wird er von
der Bundesstralte B 76 und der Stralle .Strandallee” begrenzt.

Baufliichen

Als Bauflachen sind in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 -sch=- die Bereiche der vorhan-
denen Badetherme ,Osiseetherme”, des vorhandenen Strandbistros, der vorhandenen Ret-
lungswacht und Strandkorbvermietung, des geplanten Hotel-Fereanapariment-Komplexes
sowie der im Vergleich zum derzeitigen Zustand verkleinerien Stellplatzfiichen dargestellt.

Die Fesisetzungen der Bereiche von Strandbistro, Perscnalhaus und Rettungswacht /
Strandkorbvermietung bleiben im Vergleich zum rechisverbindiichen Bebauungsplan im We-
sentlichen gleich. Anpassungen werdan im Sondergebiet Badetherme vorgenommen. Hier
wird durch die ErhGhung der maximalen Grundfidche von 5,000 auf 5400 m® und der Einbe-
Ziehung der derzeitigen Terassenflichan zwischen Badeltherme und Strandbistro durch eine
geringflgige Verschiebung der Baugrenze die Errichlung eines Aullenschwimmbeckens im
vorhandenen Saunabersich der Therme planungsrechifich méglich gemacht. Anderungan
grdferen Umfangs ergeben sich fir die sidlich gelegenan Flchen, die im rechtsverbindii-
chen Bebauungsplan volistindig als Stellplatzflachen festgesetzt sind. Hier wird fOr den
nérdlichen Teil der Flache mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 —sch— die Umwandlung
in ein Sondergebiel Hotel sowie in ein Sondergebiet Ferienwohnungen vorgenommen; im
sOdlichen Teil ist weiternin eine Steliplatz-Nutzung vorgesehen. Uber diese Anderung wird
der Bau eines Hotel-Ferienapartment-Komplexes mit einer maximalen Grundflacha von
2.250 m* erméglicht, welches eine Tiefgarage (ber zwei Decks (Grundfiiche von maximal
3.200 m*), drei Geschosse fir die Nutzung als Hotel sowie ein Staffelgeschoss mit Ferien-
wohnungen umfasst. Die Planung fiir das Hotel sieht im Erdgeschoss ein Foyer, Tagungs-
und Seminar- bzw. Besprechungsrdume, ein Frihsliicks- und Kaffeeraum, das Wellness-
und Gesundheitszenirum, Holelservicerdume sowle einan Teil der Hotelzimmer vor, Im ers-
ten und zweilen Obergeschoss sind die Obrigen Hotelzimmer untergebracht. Auf der Ebane
des Stalfelgeschosses sind Ferienwohnungen vorgesehen. Die Festsetzungen in der 1. B-
Pian-Anderung lassen eine Firsthdhe von 12,50 m zu; dabei ist die Traufhtha der Vollge-
schosse auf 8.50 m begrenzt. Das Staffelgeschoss weicht an allen Seiten mindestans 1,50
m von der unteren Zone der Vollgeschosse zurlick.

Diaded 1003_CO0P_050112 3



Grinordnungsplan zur 1. Anderung des B-Planes 33 der Gamainda Scharbeutz TGP

Dia Tiefgarage Ober zwei Ebanan gehl rund 4,80 m in den Baugrund hinain. Da der Grund-
wassoerspiegel im Durchschnitt bei 3,50 m bis 4,00 m unter der Geldndeoberkanta liegt, wird
nach Aussage des Ingenieurblros Stork (14.05.2003, schrifil.) wihrend der Bauphase aine
Absankung des Grundwassarspiegels um 2,00 m bis 2,50 m auf ca. 6,0 m unter GOK Uber
einen Zeifraum von 2-3 Menaten nitig. Die Grundwasserabsenkung wird innerhalb einer
Spundung vorgenommean. Die Spundwande warden in einem Abstand von maximal 1 m zur
geplanten Gebdudewand errichiet,

Das Hotelgebdude wird entweder im Untergeschoss oder im ersien Obergeschoss mil der
bestahanden Badetherme durch einen Gang verbunden. Dieser stelll die fulldufige Sffentii-
che Anbindung der Ostseepromenade sicher. Als lichte Durchfahrishdhe sind mindestens
2,50 m festgesatzt.

Fir Badetherme und Hotelkomplex werden in der 1. Anderung des B-Planas Nr. 33 -sch—
ginheitiche Festsetzungen (ber die auBere Gestall getroffen: Zugelassen werden aus-
schliellich Fassadenverkleidungen mit grauvem Granit und / oder Putz mit hellem wund nicht
grell buntam Anstrich. Flr die sichtbaran Dachfidchen sind die Materialien Zink und / oder
Kupfer zu nutzen. Diese sind in ihrer natlidichen Materialfarbe matt zu beschichten. Die
Fensterflachen darfen nicht verspiegelt sein. Die Fensterprofile bekommen aine grinblave
Farbe.

Teile des Hotelgebdudes bzw, Teile der Tiefgarage legen innerhalb des Gewasser- und Er-
holungsschulzstreifens, der sich gemé&R § 11 LNatSchG innerhalb eines Abstandes von 100
m zur Kistenlinie befindet. Hier ist es generell verboten, bauliche Anlagen zu errichien oder
wesenllich zu &ndemn. Ausnahmen konnen fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bebauungsplanan zugelassen werden (§ 11 Abs. 3 LNatSchG). Hierbei Is! zu beriick-
sichtigen, .dass bestehende oder kinflige Moglichkeiten der gewfssernahen Erhalung flr
die Bevélkerung oder Biolopverbundmalinahmen und hre grofrdumigen Vernetzungsfunkti-
onen nicht beeintrichtigt werden® (§ 11 Abs. 4 LNatSchG). Uber die Zulassung von Aus-
nahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemdl § 11 LNatSchG wurde von der Gemeinde Scharbeutz bei der Unteren Maturschutz-
bahtrde des Kreises Ostholstein gestellt,

Varkehrsfldchen / ErschlieBung

Die Erschiieiung des Plangebletes durch Kraftfahrzeuge erfolgt ausschlieBlich dber bareits
varhandena Stralen. Zu nennan sind hier die B 76 sowie die Strandallee. Die B 76 stelll als
Bundesstralie die Oberfriliche Erschiiefung sicher. Sie ermdglichl die Anbindung an die
Bundesautobahn A 1 sowie der umliegenden tounslischen Zantren von Traveminde, Nien-
dorf, Timmendorfar Strand, Scharbeutz und Haffkrug. Aus dam Ortskem von Timmendorfar
Strand kann darlber hinaus die Strandallee genutzt werden, die parallel zur Kiiste durch den
Ort verlduft und im Bereich der Ostseetherme in die B 76 mindet. Um die Stellplitze von
Therma und Hotel zu erschiielen, muss auf einer Strecke von rund 100 m ab Einmiindung in
die B 76 die Sirandallee genuizt werden, was der bastehenden Nutzung (ErschlieBung der
Therma) im Wesanllichen entspricht. Der vorhandene Vorplatz der Ostsestherme dient ins-
besondare der Erschiiefung fir die Warananlieferung.

Datek 1003_GOP_050112 8



Gnincrdrungsplan zur 1. Anderung des B-Planes 33 dor Gamainda Scharbautz TGP

Ein Ausbau der Bundesstrale und der Strandallee ist nicht vorgesahan. Die prognostizierte
Erhéhung der Verkehre ist aul der viel befahrenen Bundesstralle von untergeordneter Be-
deutung. Auch auf der Strandallee, die derzeil durch den Orisverkehr von Timmendorfer
Strand (Individualverkehr, aber auch &ffentlicher Personannahverkehr) sowie durch die Be-
sucher der Ostseatherme in Anspruch genommen wird, ist bereits ain hohes Verkehrsauf-
kommen festzustellen. Im Vergleich dazu ist die Erhthung des Verkehrs vergleichswelse
gering. In einer Verkehrsprognose, die im Rahman der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 33
-5ch— erstelt wurde, wird darlber hinaus davon ausgegangen, dass die jeweiligen Belas-
tungsspitzen, die durch An- und Abreise der unterschiadlichen Mutzergruppen entstehen, in
unterschiedlichen Tageszeiten liegen und sich somit nicht addieren lassen (vgl. Kap. 2.2.2
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 —sch-).

Die fultldufige Erschliefung der Ostseetherme und des Hotels erfolgt danlber hinaus (ber
die bestehende Promenade, die sich entlang der Dlne von Niendorf Ober Timmendorer
Strand und Scharbeutz bis Haffikrug erstreckt. Weltere im B-Plan dargestelite fullisufige We-
ge sind die vorhandene . Strandzuwegung® zwischen vorhandenem Vorplatz der Ostsee-
therme und Promenade sowie der vorhandene Zugang zum Strand.

Park- und Stellplitze

Die gemdl Steliplatzeriass des Innenministers von Schieswig-Holstein vom 16.08.1995 (IM
1895) erforderiichen Steliplatze der Gewerbe- und Industriebetriebe sind aul den privaten
Grundsilcken unterzubringen.

Durch die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 -sch— erhaliene SO-Hotel-
gebietsfesisetzung werden 100 fesigesetzie ebenerdige Stellpldtze des Ursprungsplanes
Uberplant. Gleichzeitig entsteht ein zusdtzlicher hotelbedingter Stellplatzbedar’ (vgl. Kap.
2.2.2 BegrUndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 —-sch-). Die gemal Stell-
platzerlags nachzuweisenden Stellplitze werden in der geplanten Tiefgarage zur Verllgung
pesielll. Diese beinhaltet 222 Stellplitze auf zwei Ebenen und deckt so den ermittelten Be-
dar.

Grinflichan

Als Grinfiichen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE sind in der Planzeichnung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 -sch- Dine, Strand, 6ffentiiche Grinanlagen so-
wie Verkehrsgrin dargestelit. Die Abgrenzung der Grinflachen entspricht im Weaseantlichen
der vorgefundenen Bestandssituation.

Die Dine, die sich in einer Breite zwischen 15 m und 50 m entlang der Kistenlinie arstrackt,
ist als geschiiztes Biotop nach § 15a LMNatSchG anzusprechen, Der Dlne ist der Strand
vorgelageri.

Im Slden des Geltungsberaiches befindat sich die dffentliche Parkanlage. Sie umfasst den
vorhandenen Gehdlzbastand zwischen Strandallee und Promenade. Das Verkehrsgrin be-
findet sich vorwiegend entlang der B 76 sowie im Einmindungsbereich der Strandallee in die
B 76.

Dated 1003 _GOP_080112 T



Grinoedna n zur 1. Andenng des B-Planes 33 der Gemainda Scharbeuts TGP

Behandiung des Oberflichenwassers

Das anfallende Oberflachenwasser der Varkehrs- und Stellplatzfidchen wird Ober ein Trenn-
syslem abgeleital. Auf den Anschiuss- und Benutzungszwang an die offentlichen Nieder-
schlagswasseranlagen (Satzung der Gemeinde Scharbeutz (ber die Niederschlagswasser-
beseitigung) wird hingewiesen. Soweit technisch moglich, wird empfohlen, das anfallande
Miederschiagswasser der Gebdudedachfldchan Ober Muldan zu versickam.

Saofern wassemechtliche Entscheidungen erforderlich werden, sind diese gemaR §35 LWG
bzw, §7 WHG einzuholen.

Datel: 1003_GOP_050112 B



Griinordnungsplan zur 1, Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde Scharboutz
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2.2

Wirkungen / Auswirkungen auf die Schutzglter

Fiir die Prifung, ob Eingriffe im Sinne des Bundes- und des Landesnaturschutzgesetzes zu
arwarten sind, legt man die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkungen zugrunde. In der
Regel werden baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen unier-

schiedan.

Im Folgenden warden die mdglichan Wirkungen des Vorhabens und deren pofenzielien Aus-
und Folgewirkungen auf die Schutzgiter tabellarisch aufgelisiet,

2.2.1 Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen werden die temporir wihrend der Bauzeit durch die Bautstigkei-

ten entstehenden Wirkungen bezeichnet.

Tabelle 1: Ubersicht iber die baubedingten Wirkfaktoren/Wirkungen und deren potenzhelien Aus-
wirkungen sul die Sehutegiier
WirkfaktorWirkung mm Betroffencs Schutzgut
Bausiellenginnchiung, Arbeiisfidchen, Lager- |* Bictop und Lobarsraumveriust = Artan und Lebansdiume
flachan biw, -dberformung
» Flachonbaanspruchung » Oberbiauung und Versiegelung * Boden
gewacheenar Bodenschichban
e Slbfung des Oberflchenabfius- [« Wassar
sas und Vemindernung dar
Grundwasasmaublidung durch
Uberbauung und Verssagoiung
= Warlust von Landschafis- » Landschafabild
elementan und Kulfurglsem
Schallomissionan dirch Baustallerverkehr | *  Stirung des Landschafiseriebens Landschafisbid
= Veddrmung =  Beunruhigung von Tiedebans- &  Aron und Labansriume
rélamsn

Schadsioflemissionen durch Baustellsnvar-
kahr, biatarial- und Bodenirensporie

Erhiiung der Schadsiod-
konzentration in dear Luft

& FEma wnd Luft

b Garimga(r} inmpondre(r] Grundwesserab-
sarkungl-stau

b Abgas- und Stau g = :mmmmm = Arben und Lebansrdume
Danivich man
» Gafahr dar Versickerung von Betriobssiod- | *  Verunreinigung von Bodenund |+ Boden

fan Wik = Wassar
Erschditerung durch Bausislienverkehr, Ma- |* Verdmlingung stdremplindlicher s Arten und Lebensrdiumo
terial und Bodentranspore Tiararien
» Bodenvibration
Punktuplie Grundwassarbeainflssung durch | *  Lokals Verdnderung des Grund- | = Wasser / Arten und Le-
Herstalsn von Baugruben, abo wassorstandes und damit car benardema

Stardortverhilinisss

Datei: 1003_GOP_080112




Grinordnungsplan zur 1. Andenung des B-Planes 33 der Gemainds Scharbeutz

222 Anlagebedingte Wirkungen

Linter anlagebedingtan Wirkungen werden die direklen Umwelieflakles vaerstanden, die durch

die Anlage selbst verursacht warden.

Tabelle 2: Obersicht dber die anlagebedingten Wirkfakteren/Wirkungen und deren potenzielien
Augwirkungen auf die Schutzglber
WirkfaktorWirkung A.unﬂrhmﬂ'FﬂgnHun! Batroffenes Schutzgut
Obarbauung durch Holslgabiiude, Tiefgora- | *  Biotop und Lebensraurmveriust »  Artan wnd Labensiume
ge, Parkpidtza, Erschliefungsfidchen, Au- birw. -Gberformung
Benschwimmbackan #  Dberbayung und Verslogolung #  Bodan
pewachsanar Bodenschichian
= P g « Sibrung des Oberfldchenabfius- |+ Wasser
ses und Vermindomnung der
Grundwassemaubildung durch
Dbarbauung und Vemshagalung
e \arindarung der klimatschan = |ima und Luft
Gegabenheitan
= \erust von Landschalts- = Landschafsbild
alemeanian wnd Kulburgliarn
b Emichiung baulicher Anlagen * Verinderung der landschafisbild- |« Landschafisbild
lichen Elgenart
= Jarschheddung von Landschafts- |« Landschaltabild

= Zarschnoldungsaiiskis | Bararne-
wirkLangesn

riuman

223 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind Verdnderungen der Umwell, die durch Aklivititen bzw.
Prozesse wahrend des Befriebs erzeugt werden.

Tabelle 3: Ubersicht Ober die betriebsbedingten Wirkfaktoren und Wirkungen und deren potenziel-
len Auswirkungen auf die Schutegiiter
Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung Folgewirkung Betroffenes Schutzgut
Schalloméssionan durch lechnischs Anlagen |* S30rung des Landschafisertebens | =  Landachaftshild
end Kfz-\ariphr * ‘Vardringung sidmempfindlichar o Arisn und Labensoliume
Arte
» Verdrmung !
Schadsioflemissionan durch tochnische » [Erhdhung der Schadsiof- = Flima und Luft
Arilagen und Kiz-Varkshr kanzentration In der Luft
Bloaintrachtig Labans- .
» Schadsiofanreicherung in dor Luft ’ e ung won Asten und Lebonsriume

¥ Deposition in Boden, Wasaar, Vepatation,
Lésung im Ablaufwasser

= Beaintrlichligung won Labens-
raLman

»  Vargnderung des Bodenchemis-
LS

= [Balasthng van Obarfibzhan- wad
Grundwasses

& Artgn und Lebansriuma
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Grinordnungspian zur 1, Andarung des B-Planes 33 dor Gemeinds Scharbeutz TGP

3 PLANERISCHE UND GESETZLICHE VORGABEN

Regionalplanung

Im Entwurf des Regionalplans Il (mit Stand Juni 2002) wird der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des B-Planes 33 —sch— als Ordnungsraum Libeck (Ziffer G 4.1) sowle als Ordnungs-
raum fir Tourismus und Erhalung (Ziffer 5.2 Abs. 3) dargestelit. Nach Morden sowie nach
Siden schlieBen sich dem Geltungsbereich Gebiele mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft (Ziffer 5.2 Abs. 1) an. In ndrdlicher und westlicher Richtung ist ein regionaler
Grinzug (Ziffer 5.8 (1)) dargestealit.

Bauleitplanung

Die MNeuaufstellung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz vom
08.04,1997 stellt im Geltlungsberaich der 1. Anderung des B-Planes 33 —sch— ein Sondarge-
biet mit den Planeinschrieben .Badetherme®, .Personalhaus® und Steliplitze, eine Grinfia-
che .Parkanlage®, eine MaRnahmenfiiche .Dine und Strand® sowie ein Oberschwem-
mungsgebiet dar, Die 1. Anderung des B-Planes 33 —sch— stimmt mit den grundsétzlichen
Planinhalten der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes vom 06.04.1997 Oberein (vgl.
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 33 / 1. Anderung — sch — Hotel Ostsee Therme®),

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (MUNF 2001) ist der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des B-Planes 33 -sch- als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
dargestell. Die Promenade ist als Ubermegionaler Rad- und Wanderweg gekennzeichnet, Die
Dine ist als Geotop gem&l § 1 Abs. 2 Nr. 19 LNalSchG mit der Ordnungsnummer 3,10
{Strandwall) ausgewiesen. Gemal Darstellungen im Landschaftsrahmenplan schiiefit sich
sldlich ein Wasserschongebiet sowie wesfiich ein strukturreicher Kulturlandschafisausschnitt
an den Geltungsbereich an. Der Kiiste wird als Rasigebiet fir Wasservogel und Limikalen
ging Bedaulung zugeordnet.

im Entwurfsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Scharbeutz (TGP 1295) warden
im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes 33 -sch- Sondergeblets-, Verkehrs-,
Griin- (Ddnen-), und Strandfidchen dargestellt, Westlich schiiafit sich mit dem Kammerwald
ain grofifiichiger Laubwald an. Entlang der B 76 befindan sich Niederwaldbestinde, fiir die
im Landschaftsplan eine Pflege und Entwicklung vorgesahen ist,

Der gesamte Strand- und Kdstenabschnitt der Gemelnde Scharbeutz ist fir intensive Erho-
lung {Strandnutzung, Segel- und Surfsport) vorgesehen. Er stelll insbesondere in den Som-
mermonaten flir Bewohner der Gemainde selbst und der néheren Umgebung als auch fir
Urlauber das wichligste und attrakiivste Element der Landschaft fiir landschafisgebundans
Erholung dar. Dabel kommt auch dem paraliel verlaufenden Gberregionalen Wanderweg eine
Badeutung zu.
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Grinardnungaplan zur 1. Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbautr TGP

Die Qualitat des Landschaftsbildes von Strand und Kiste wird im Landschaftsplan als hoch
eingestufl,

Die Dine ist als gesetziich geschitzies Biotop nach § 15a LNaiSchG gesondert gekenn-
zeichnet. Hervorgehoben wird Oberdies die Funktion der Ostseekiste als bedeutende Bio-
lopvaerbundachse. thr wird gleichzeitig ein Entwicklungsbedarf zugeordnet.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 15a und b LNatSchG (zu § 30 BNatSchG) werden die dorl genannten Biotope unter
einen besonderen gesetziichen Schutz gestelll. Zu diesen gesetzlich geschilitzte Biotopen
gehdren die Kistendlnen. Die im Geltungsberaich bafindliche Dine ist demnach als gesetz-
lich geschiltztes Biotop nach § 15a LMatSchG anzusprechen. Weilere geschitzte Biotope
sind im Gellungsberaich nicht vorhanden.

Teile des Bebauungsplangebietes werden vom Amt fir landliche Rdume gls hochwasser-
bzw. erosionsgefahrdet eingestuft. Das milgeteilte Bemessungshochwasser betrigt fir Lan-
desschutzdelche an der Libecker Bucht NN + 3,50 m zuzlglich Wellenauflauf aus Seaegang.
Demenisprechend wird der B - Planbereich &stlich der Promenade, der Insgasamt niedriger
als 3,50 liegt (Strand- und Dinengebiet) als Flichen fir den Hochwasserschutz bzw. als
Uberschwemmungsbereich festgesetzt,

In einem Abstand von 100 m zur Kistenlinie befindet sich gemdl § 11 LNatSchG der soge-
nannte Gewisser- und Erholungsschutzstreifen. In diesem Bereich gilt ein generelles
Verbot [0r die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen. Rund die Hilfle des
Geltungsbereiches liegt innerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens und ist somit
von dem Bau- und Anderungsverbot betroffen. Ausnahmen kénnen u.U. nach § 11 Abs. 2, 3
und 4 zugelassen werden (vgl. Kap. 2.1, Baufiichen).

In einem Abstand von 100 m zum seewértigen Fullpunkt der DOnenlinie gilt gamat §80 Abs.
1 Pkl 2 Landeswassergeselz ein Bauverbot. Ausnahmen von dem Verbol sind zulfssig,
wenn sie mit den Belangen des Kisienschutzes und des Hochwasserschulzes vereinbar
sind. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder
einer nach anderen Vorschriftan notwendigen Genehmigung die dafir zustdndige Bahdrde
im Einvernehmen mit der Kistenschutzbehdrde.

Kistenschutz / Hochwasserschutz

Bel rauem Wetter mit entsprechenden Wellenauflauf und Hochwasserstdnden kann es ggf.
Uberschwemmungen (ber dia festgesetzten Flachen fir den Hochwasserschutz hinaus ge-
ben. Aus diesem Grund plant die Gemeinde Scharbeutz seit Anfang der 90iger Jahre ge-
meinsam mil dem Kreis Ostholstein und der Nachbargemeinde Timmendorf die Errichtung
von Kisten- und Hochwasserschutzanlagen (z. B. Errichlung einer Hochwasserschutzmau-
er}, die in ein gemeindedbergreifendes Gesamikonzept eingebunden werden sollen,

Gemdl Stelungnahme des daflr beauftragten Planungsbiro Windels-Timm-Morgen ist al-
lerdings anzumerken, dass sich die Planung zum Hochwasserschutz seit lngerer Zeit in
einer frihen Varplanungsphase befindet. Da mit der Antragstellung fir eine Ausnahmege-
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Gl o n zur 1. Anda des B-Flanes 33 dar Gemainds Scharbauts TGP

nehmigung erst im Frihjahr 2005 zu rechnen ist, ist eine detailierte Kldrung des Hochwas-
serschutzes im Rahmen des Planungszeitraumes dieses B-Planverfahrens fir die Gemainde
Scharbeutz nicht maglich.

Fir das Hochwassarvorhaben soliten deshalb zu gegebener Zeit:
¥ gine Umweltvertraglichkaitsstudie ararbeitet werden,
= egine Ausnahmegenehmigungen gem. § 11 LNatSchG bei der UNB beantragt werden,

s Abwégungen rwischen dem ,Hochwasserschutz® und dem Erhaitl besonders geschitzier
Landschafiselemente (Dinen, Strandwilla) arfalgan,

* Ein landschafispflegerischer Begleitplan erarbeitet werden.

Die Umsetzung der HochwasserschulzmaBnahmen soll in den Jahren 2007 / 2008 erfolgen.
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4 BESTANDSERHEBUNG UND -BEWERTUNG

Vorbareitand auf die Eingrifigermitiiung bedarf es zundchst einer Bestandsaufnahme und
giner Bewertung von Matur und Landschaft in dem Bereich, der von der Aufstellung, Ande-
rung oder Erganzung des Babauungsplanas batroffen ist. Dabel ist auf die bestandserhe-
bandan und =bewearlanden Teile des voriiegenden Landschafisplanes zurlickzugreifen.

Die Beschreibung von Natur und Landschaft erfolgt gemal Baurechtserlass bazogen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser (Oberflachengewssser, Grundwasser), Klima und Luft, Arfen
und Lebensgameinschaften sowie auf das Landschafisbild. Die Erfassung des Bestandes
erfolgt eingriffsbezogen, d.h. nur fir die Bereiche, in denen mit new hinzukommenden Aus-
wirkungen durch die Darstellungen und Festsetzungen der Anderung des B-Planes 33 baw,
mit zus&tziichen Besintrichtigungen der Umwelt durch das Vorhaben zu rechnen ist. 15t ba-
reits im Vorfeld davon auszugehen, dass kaine Batroffenhaitan zu erwarten sind, wird in dan
jeweiligen Schutzgltern auf eine Darsteliung und Bewertung des Bestands verzichtel

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes 33 —sch— werden lediglich Im abgegrenzten Son-
dergebiet HotellFererwohnungen sowie in geringem Umfang auch im Sondergebiet Bade-
therme abweichende Festsetzungen im Vergleich zum derzeit rechiskraftigen B-Plan getrof-
fen (vgl. Planzeichnung der 1. Anderung des B-Planes 33 -sch-). Uberwiegend ist in dem
Bereich des geplanten Hotel-/Apartment-Komplexes mit zusétzlichen Auswirkungen zu rech-
nen. Die durch die 1. Anderung des B-Planes 33 zu erwartenden Wirkungen sind in ihrer
Intensitat vergleichsweise begrenzt und beschrianken sich im Wesentlichen auf den unmittal-
baren Eingriffsort. Bezogen auf das Landschafisbild wird ein grofierer Raum in die Baetrach-
tung eingeschiossen, da hier die direkten Auswirkungen weitreichender sind als bei den an-
deren Schutzgltern.

Grundlage fir die Schutzgutbetrachiung ist, wie im Baurechiseriass gefordert, in erster Linie
die Auswertung vorhandenear Unterlagen, insbesondere des Landschaftsplanes der Gemein-
de Scharbeutz. Zusitzliche eigene Erhebungen wurden zum Schutzgut Arten und Lebans-
gemeinschaften (auch als Grundlage fir die Obrigen Schutzgiter) sowle zur Uberprifung
und Aktualisierung der vorhandanen Unteriagen zu allen Schutzgitern durchgeflhrt.

Die Bewerlung des Bestands ist zum einen von der vorhandenen Datenbasis und 2um ande-
ren von den gilligen Rechisnormen, Leitbildern und fachlich begrindeten Gesichispunkten
abhingig. Sie erfoigt hier dementsprachend durch eine Einteilung in die Wartstufen gering,
mittel und hoch.

41  Naturrdumliche Situation, Geologie und Boden

Bestand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes 33 -sch- llegt innerhalb der naturrSumli-
chen Region Ponitzer Seenplatte. Sie ist durch zahlreiche kisinere Seen gepragt, die wah-

“Datei: 1003_GOP_050112 14



Grinondr i zur 1. des B-Flanes 33 gar Gemeinda Scharbaulz TGP

rand des Rickgangs des Eises der Weichsel-Eiszeit entstanden sind. Die naturrSumliche
Situation im Geltungsbereich wird stark durch die Ostsee geprégl, die die Pénitzer Seenplat-
e als signifikante Landschaftsgrenze nach Osten begrenzl. Die Kiste mit vorgelagarem
Sandstrand und Strandwall ist durch den Menschen stark dberpragl.

Die Geologie des gesamien @stlichen Holsieins wurde von der jingsten Vereisung wahrend
der Waichsel-Eiszeit bestimmt. Das vorrickende Els hobelte auf seinem Weg (ber Skandi-
navien und durch das Ostseebecken Material vom Grund ab und lagers diese zB. als
Grund- oder Seitanmordnen ab. Die Kistenlinie im Gemeindagebiet Scharbautz wurde | wird
allerdings von nacheiszeitlichen Strandwallablagerungen gebildet. Das Material fir den
Strandwall wurde von Kiiffs abgetragen, neu angelagert und bei starkem Wellengang zum
Strandwall aufgeworfen. Man geht davon aus, dass die Sandméchtigkeit heute 10 m bis
12 m betragen kann. Dabei ragt der Strandwall heute ca. 3 m Ober dan Mittelwasserstand
der Ostsee hinaus und hat eine Brelte von ca. 125 m. Im Gellungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes 33 -sch— wird der Strandwall aullerhalb des Sandstrandes und der Dine von
Sledlungsgebielen (Sondargeblet) und der B 78 eingenommen. Das Material des Sirand-
walis stellt somit im grdften Teil des Geltungsbersiches die Grundiage der Bodenbildung
dar, wobai fiir die unbebauten Fl&chen von einer wiederkehrenden Uberdeckung mit neuem
Material asszugahen (st

Angrenzend an den Strandwall sind mordne glaziale Ablagerungen anzutreffen, der Land-
schaftsplan der Gemeinde Scharbeutz stelt fir die Flichen westlich der B 76 sandigen
Lehmboden dar.

Als natOriicher Boden isl im Gellungsbereich und damit auch unter den Grindungen bzw,
dem Unterbau von Gebaude und Steliplatzfidchen somit dberwiegend Sand und Kies anzu-
treffen, der im Bereich der B 76 in sandigen Lehmboden Obergeht.

Vorbelastungen

Der Boden im Bereich des Vorhabensstandorles ist aufgrund der Nutzung versiegelt und
stark verdichtel. In die natirliche Lagerung und die Funktionen des Bodens wurde wahrend
des Baus von Gab#ue und Parkplétzen eingegriffen. Dies gilt auch fir die zwischen den ver-
siegolten Flachen liegenden Pflanzfldchen sowie fir die Freiflachen im Saunabaraich.

Uber Verunreinigungen des Bodens liegen keine Infermationen vor, Sie sind allerdings nicht
avsruschiefan,

Beweriung

Aufgrund der bestehanden Vorbelastungen durch Versiegelung, Verdichtung und Eingriff in
die nallifiche Lagerung sind die natlirdichen Bodenfunktionen (biotische Lebansraumfunkt-
on, Pufferungs- und Filterfunktion, Produktionsfunktion sowie Informationsfunktion) stark
eingeschrankt odar vallig zerstdrt, so dass die Bedeutung des Bodens im Bereich des Vor-
habensstandortes unabhangig von der Bodenart als gering eingestuft wird,
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Grinoednungeplan zur 1. Anderung des B-Planes X3 dor Gemainds Scharbautz TGP

4.2 Wasser

4.2.1 Oberflichengewisser

Bestand

Auf den Flachen des geplanten Hotelkomplexes sind keine Oberfldchengewasser anzutref-
fen. Ostlich an den Geltungsbereich schiieli die Ostsee an.

4.2.2 Grundwassar

Bastand

Bestandsdaten zum Grundwasser liegen nur in geringem Umfang vor. Dar Grundwasser-
stand im Geltungsbereich st deutiich durch die angrenzende Osisee geprigt. Aus Bau-
grunduntersuchungen ldsst sich ableiten, dass das Grundwasser im Bereich des geplanten
Vorhabens rund 3,50 m bis 4,00 m unterhalb der Geldndeoberkante ansteht. Zur Kistenlinie
hin verringert sich der Flurabstand naturgemaB. Der aus den Baugrunduniersuchungen er-
mittelte Flurabstand entspricht ungefdhr dem Meeresspiegel, da die Gelindeoberkante sich
im Bereich des geplanten Gebéudes bel rund 3,40 m ONN befindet,

Der Schutz des Grundwassers durch die anstehenden Bodenschichten (sandig-f kiesige Ba-
den) ist verglelchsweise gering, da diese lediglich eine geringe Puffer- und Filterfunktion
aufweisen. Die Grundwasserflieirichtung Ist auf die Osisee ausgerichiet, ausgepragte
Grundwassersirdme sind nicht bekannt.

Der Vorhabensstandort liegt auBarhalb von Wasserschutzgebiaten. Sddlich schliaBt sich,
enisprechend der Aussagen des Landschaftsrahmenplanes, ein Wasserschongebiet an.

Vorbelastungen

Aufgrund der fast volistindigen Versiegelung ist die Moglichkeit zur Versickerung im Bereich
des Vorhabensslandortes sowie im griBten Teil des Gellungsbereiches stark eingeschrinkl
Eine Ausnahme steflen hier die unversiegelien Dinen- und Strandfidchen dar.

Bowortung

Bei der Bewerlung des Grundwassers kommen neben der Berlicksichtigung der fesigestell-
ten Verbelastungen folgende Kriterien zum Ansatz:

* Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintrag
* Empfindlichkait des Grundwassers gegenliber Absenkung bzw. Anhebung
* Bedeutung der Fiachen fOr die Grundwassemeubildung
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Die Empfindlichkeit des Grundwassers geganiber Schadstoffeintrag ist aufgrund der gerin-
gen Puffer- und Filtersigenschaften des Bodens vergleichsweise hoch. Die Empfindlichkeit
gegeniber Absenkung bzw. Anhebung ist hingegen als gering einzustufen, vor allem, weil
sich der Vorhabensstandort im deutfichen Einflussbereich des Wasserktirpers der Ostsee
bafindet. Die Bedeutung der Fldchen flr die Grundwassarmaublidung ist ebenfalls gering. Die
fast volistandige Versiegelung und die starke Verdichtung der dbrigen Flichen lassen die
Versickerung von Niederschlagswasser nur in einem sehr geringen Umfang zu.

Aufgrund der erhfhten Empfindiichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag,
aber der gleichzeitigen geringen Empfindiichkeit des Grundwassers gegeniiber Absenkung
bzw. Anhebung und slarken Einschrankung der Versickerung, wird dem Grundwasser Im
Planungsraum lediglich eine mittlere Bedeulung zugeordnet.

4.3 Klima und Luft

Im Planungsraum sind aufgrund der Lage innerhalb des Siediungsbereichs und der derzeiti-
gen Mutzung weder Luftaustauschbahnen noch Frischiufientstehungsgebiste zu finden. Der
Vorhabensstandort hat somit keine Bedeutung fUr den Luftaustausch oder fir eine Frisch-
luftentstehung.

4.4  Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand
Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist in Plan 1 dargestaiiL

Die Flachen des im B-Plan dargestelliten Sondergebietes Holel sind zur Zeit fast vollstandig
als Parkplalz versiegelt. Nur kleinfiichig werden sie durch Grinfléchen (Verkehrs- und Ges-
taltungsgrin) gegliedert. Diese sind nur venainzelt von jungen, wenig vitalen Gehdlzen be-
standen (Stammdurchmessar 8-10 cm). Lur dsilich gelegenen Promenade werden die Stell-
flachen durch einen breiteran Griinstreifen abgetrennt, der z.T. von jungen Gehdlzen be-
standen ist. Die zwischen Parkplatz bzw. Reetdachhaus (Tauchschule) und Strandzuwegung
gelegene Grinfliche ist von vier dlteren (Eichen, Stammdurchmesser 40 cm, 40 cm, 80 cm
und Pappel, Stammdurchmesser 110 cm) sowie mehreren jungen Gahtlzen bestanden. Im
Bereich nirdlich der Strandzuwegung Ist eine dltere Stieleiche hervorzuheben. Die Bepflan-
zung der Grinfidchen ist Oberwiegend standortframd. Vielfach handalt es sich um Ziergehdl-
ze. Der breitere Grinstreifen zwischen Stellfidche und Strandpromenade ist teilwelse mit
Scherrasen eingesil. Alle Flichen werden regelmélig gepflegt.

Die Flachen Innerhalb des Sondergebietes Badetherme, die ggf. fir die Emichlung eines
Aulenschwimmbeckens vorgesahen sind, werden derzeil von versiegelien Terrassenfiichan
sowie randlich von regelmalig gepflegten, stark genutzien Grinstreifen einganommen. Hier
befinden sich einige junge Ziergehdlze sowle ein dlterer GroBbaum (Eiche, Stammdurch-
messer 80 cm),
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Mach § 15 a und b LNalSchG geschitzie Biotope und Knicks, andere schitzenswirdige Be-
raiche und Landschaflsbastandteila, Arlen der Roten Liste und streng geschitzte Arten sind
am Eingriffsort nicht vorhanden. Die Fléchen nehmen keine Funktion innerhalb eines Biotop-
varbundeas ain,

Aulerhalb des direkten Eingriffsories ist als wertvoller Lebensraum der Strandwall hervorzu-
haben. Potentiall gleicht die Pllanzendecke des Strandwalls v.a. der der Weillan Didne, so
dass in dem vorfiegenden Grinordnungsplan der Begriff Dlne genannt wird, Im Geltungsbe-
raich ist die Dine eingeziunt und z.T. mit Gehiizen bestanden. Hierbel Uberwiegen Ahorn,
Kiefer und Pappel,

Des Weiteran befindel sich im Slden des Geltungsbereiches ein ,Waldchen®. Fir diesen
Bereich sind bereits im Vorfeld zusitzliche Beeintréchtigungen durch die B-Plan-Anderung
auszuschliellen, 50 dass er im Weiteren nicht betrachtet wird.

Hervorzuheben ist darlber hinaus der sich westlich an die B 76 anschliefende Staatsforst
JHammerwald®, ein griferer Laubwaldbestand, Im dstlichen Teil des Forstes sind Nieder-
waldbestinde zu finden, Der Kammerwaid llegt aulerhalb des Gellungsbereiches.

Vorbaelastungen

Durch dia BaumaRnahmen im Rahmen der Erichtung der Badetherme und des dazu gehd-
rigan Parkplatzes ist der Boden im Bereich der Gronflichen deutlich verdichiel. Zudem war-
den die Vegetationsfidchen durch regelmalige Pflegemalnahmen sowle durch Betrefan
vorbelastet. Die Fromenade und der Strand unteriegen einem starken Nutzungsdruck durch
Ernolungssuchende. Diese Nutzung durch den Menschen fUhrt zu Stdrungen der Lebens-
rdume insbesondere in Bezug aufl die Tierwelt. Der slarke Verkehr auf der B 76 belastel dia
angrenzenden Lebensrume insbesondere durch Schadstoff- und Larmemissionan.

Bewertung

Die kleinen, von Steliplitzen, Zufahrten oder Terrassenflichen umschlossenen Grinflachen
haben aufgrund ihrer geringen Grife, der standorifremden Bepflanzung und der hohen Vor-
belastungen durch Verdichtung, Pflegeintensital und Trittschaden einan geringen Gkologi-
schen Werl. Auch das floristische wie das faunistische Potenzial wird als gering eingestufi.
Dem Eingriffsort wird lediglich eine geringe Bedeutung zugeordnet,

Eine Ausnahme steflen die fOnf beschriebenen GroRb&ume dar. lhnen wird ein hoher Skolo-
gischer Wer zugeordnel. Aufgrund der direkt angrenzenden Nutzungen und den stark vorbe-
lastaten Standorten wird die Bedeutung der genannten Baume lediglich als mitiel eingestuft.

Der Ddne kommt auch im Hinblick auf den Schutzstatus als nach § 15 a geschitztes Biolop
gina hohe Bedeutung zu. Das Betreten der Dine ist durch die Einz8unung erschwert, so
dass eine relativ ungestdrie Entwicklumg mbglich ist. Die Eignung als Tierebensraum wird
allerdings aufgrund der erheblichen Strungen durch dis Menschen deutlich herabgesetz.

Trotz der erheblichen Vorbelastungen durch die B 76 wird dem Kammerwald als griferer
Laubholzbestand eine hohe Bedeulung rugecrdnat.
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4.5 Landschaftsbild

Bestand

Der Planungsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen Land und See. Das Landschafis- |
bzw. das Orisbild wird so durch verschiedene Elemente gepragl. Hierzu gehért die Kiste
(LObecker Bucht (Neustidier Bucht) als Landschaftsraum) mit den typischen Elementen
Strand und Dine, der wesltlich der B 76 gelegene Kammerwald, 5 Grobdume, als kulturhis-
torisch bedeutende Elemente zwel Reetdachgebdude sowie als technogene Elemente die
viel befahrene Bundesstralle und die grofen und kompakien Gebsude vom Bugenhagen
Berufsbildungswerk und der Badetherme mit dazugehérigen groBfidchigen Parkfldchen.

Die parallal zur Kiste verlaufende Promenade erschiieBt den Planungsraum fir die land-
schafisgebundene Erholung. Sie verluft entlang der Ddne, st attraktiv gestaliet und weist im
Bereich wenig dichten Gehbizbestandes auf der Diine weite, vergleichsweise ungestdrie
Biicke in [ auf die LObecker Bucht hinaus.

Vaorbelastungen

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes im Geltungsbereich selbst sowie in seiner Umge-
bung sind die oben genannten technoganen Elemente aufzufihren, die Ober visuelle, akusti-
sche oder olifaklorische Beeintrdchtigung das Landschaftsbild belasten,

Beweartung

Dem Oris- und Landschafisbild wird aufgrund von zahireichen landschafistypischen Elemen-
ten, der charakteristischen Lage im Ubergangsbereich zwischen Land und See und der be-
sonderen Eignung fir landschaftsgebundene Erhelung trotz der Vorbelasiung durch die
technogenen Elemente eine hohe Bedeutung zugeordnet,
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5

GRUNORDNERISCHES LEITBILD

Das Plangebiet ist zum einen durch die Lage an der Ostsee, zum anderen durch die Lage
zwischen den Fremdenverkehrs- / Kurarten Scharbeutz und Timmendorfer Strand charakte-
risbert und wird intensiv fir die Erholungsnutzung und Freizeitgestaltung genutzt.

Hieraus ergibt sich das folgende grinordnerscha Laitbild:

Die fullaufige Erschlieung des Strandes st sicherzustellen und ansprechend zu gestal-
ten.

Die Strandpromenade sowie die begleitende Gehtlzpflanzung ist zu erhalten bzw. zu
erganzen.

Die GroRbaume im Plangebiet sind zur Glederung, Begrinung und Beschattung der Fl4-
chen zu erhalten und zu ergénzen.

Die Dine als charakteristisches Elemant der Ostseekilste sowie als wartvaller Labens-
raum for Pllanzen und Tiere ist zu erhalten und zu entwickeln. Eingriffe in die Ddne, mit
Ausnahme von Mallnahmen zur Bestandssicherung und Pflege, sind zu unterassen.

Die Fidchen im Gellungsbereich des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz bilden den
Eingangsbeareich in das Ostseebad Timmendorfer Strand. Die Eingangssituation ist an-
sprechend und individuell zu gestallen, so dass der Wiedererkennungswer gestaigen
und die Identitatsbildung gefirdart wird,

Um aine Eingliederung des geplanien Gebiudes In das vorhandene Orisbild zu erral-
chen, sind die Dimensionen, insbesondere die Hihe des Hotels und der Nebenanlagen
so gering wie moglich zu hallen. Der kompakte Baukdrper sollte drel Geschosse nicht
Uberschreiten, Ein weileres, von den AuBenkanten des Gebdudes deutlich abgerlickies
Geschoss tritl optisch soweit zurlick, so dass auf diesem Weg zusatzlicher Beherber-
gungsraum geschaffen werden kann. Die Architekfur des Hotelkomplexes sowie die Bau-
stoffe fir Fassaden, Dach, Fenster und Tlren sind an die vorhandene Bebauung anzu-
lehnen. Auf leuchtende, kontrasireiche Farben sowie auf verspiegelte Glasfldchen ist zu
warzichlen. Die Freifidachen um das Hotelgebaude sind ansprechend gédrtnerisch zu ges-
talten, Dabei sind standortheimische Geholze zu verwenden, darunter auch Groflbaume
zur landschafilichen Eingliedarung.

Der Gettungsbereich stelit den Ubergang des Ortes zur Landschaft dar. Zum einen
achlieltt astlich die Ostses (mit Strand- und DinengQrel) und westlich der Kammarwald
an. Mit der Auswahl gesignater Pllanzenarten ist bei der Gestaltung der Freifidchan auf
diese Ubergangssituation zu reagieren,

Durch den mit dem Bebauungsplan vorbereitetan Bau des Hotel-/Apartment-Komplexes so-
wie des Aulenschwimmbeckens im Saunabereich ist die Beseitigung von 5 GroRbaumen
(Stammdurchmesser > 20 cm) unvermeidbar. Der Varlust ist im Rahmen der landschafis-
pflegerischen KompensationsmaBnahmen auszugleichan,
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6 GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN

Die Feslsatzungsvorschidge, die in den Bebauungsplan Obermommen werden sollen, sind
mit + gekennzeichnet.

6.1 Erhaltungsgebote

6.1.1 Erhalt von gesetzlich geschiitzten Biotopen (§15a LNatSchG)

# Eingrifie In die nach § 15a LMNatSchG geschitzte Dine sind Zu unterlassen. Malnahmen
zur Bestandssicherung sind hiervon ausgenommen. Die Vegetationsstrukiuren sind dau-
erhaft zu arhalten und zu pflegen. Zum Schutz der DOne ist der Bareich einzuziunen.

Vor Baubeginn sind Malnahmen zum Schutz der DOne zu treffen (2.B. Schutzzaun vgl.
DIN 18820 .Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen®). Jeglicher
Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb sowie Hohenvernderungen und Bodenverdichiungen/-
versiegelungen sind innerhalb der geselzlich geschltzien Biotopfidchen nicht zuldssig.

Begrindung
Aufgrund der dkologischen Bedeulung, des Schutzstatus und der Bedeutung fir das Land-
schaftsbild sind die geschilzien Flichen zu erhaltan.

Der Schutz der Diine vor zusétzlichen Beeintrdchtigungen ist als MalGnahme zur Vermeldung
und Miniméerung zu versiehen,

6.1.2 Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

+ Die Gehdlzpflanzungen entlang der Strandpromenade, im Bersich des Verkehrsgrins
sowie sldlich der Stellplatzflichen sind dauverhalt zu erhalten und 2y entwickaln,

+ Die Grolkbaume im Gellungsbereich sind zu erhalten und bel Abgang zu erselzen,

Zur Sicherung der Baum- und Gehdlzbestinde wihrend der Bauphase sind gesignete
Schutzmalnahmen entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschrifien zu
treffen. Abgrabungen der Wurzelbereiche sind zu vermeiden. Grundwasserabsenkungen
sind auf ein Mindestmal und auf eine maximale Dauer von 3 Monaten zu beschréinken,

Bagrindung

Aufgrund der Skologischen Bedeutung und der Bedeutung fir das Landschafisbild sind die
Gehblzfichen bzw. die GroBbdume zu erhalten.
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Die Erhaltung der Gehdize st somit als Mallnahme zur Vermeidung und Minimierung Grund-
lage der Eingriffsermitiung.

6.2 Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 15 BauGB)

+ Die Geholzpflanzungen entlang der Strandpromenade, im Bereich des Verkehrsgring
sowie sldlich der Stellplatzfifchen sind zu ergénzen.

+ Die Grobdume im Plangebiel zur Gliederung, Begriinung und Beschattung der Flachen
sind zu ergidnzen. Anzufithren sind hier insbesondere die Grolbdume im Bareich der
Stelipidtze. Der hier vorhandene Gehbizbestand aus jungen Stieleichen ist durch Gehébl-
ze der glaichen Art zu erganzen (Pflanzqualitat mind. HS, StU 18/20, 3xv).

+ Die Freiflachen nordlich sowie &stlich des Holelgebdudes sind gartnerisch zu gestalten.
Dabel sind standorigerechie heimische Arten zu verwenden. Auf diesen Flichen sind als
Ausgleich fir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaR Knickeriass (MUNF
1996) 6 Stieleichen (SIU mindestens 14/16 cm) zu pflanzen. Das Dach der Tiefgarage ist
intenshv zu begrinen,

+ Einfriedungen sind nur zum &ffentlichen Stralenraum der Strandallee hin als geschnitte-
né Laubholzhecken aus heimischen Arten zuldssig.

Begrindung

Die Pflanzung von Baumen sowie die (brige garinerische Gestaltung dient der landschafi-
chen Einbindung (Minderung des Eingriffs in das Landschaftshild).

Baume tragen zur Verbesserung des Mikroklimas auf versiegelten Flichen bei (Schattenwir-
kung, Erhdhung der Luftfeuchtigkeit). Da ausreichende Baumscheiben fiir die Entwicklung
gesunder Baume notwendig sind, soll als Baumschelbe mindestens eine Flache von 6 m® je
Baum unbefestigt bleiben. Eine Ausnahme ist bei der Pflanzung von Baumen auf dem Dach

der Tiefgarage miglich.

6.3  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Soweit technisch méglich wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Geb#u-
dedachfidachen Gber Mulden zu versickarn.
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6.4  Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGE)

6.4.1 Diine

+ [Eingriffe in die nach § 15a LNatSchG geschitzie DOone sind nicht zulassig. Malnahmen
zur Bestandssicherung sind hiervon ausgenommen. Die Vegelationsstrukturen sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Zum Schulz der Dine ist der Bereich sinzuzSunen,

Vor Baubeginn sind Malnahmen zum Schutz der Dine zu treffen (z.B. Schutzzaun vgl.
DIN 18920 .Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen®), Jeglicher
Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb sowie Héhenverdnderungen und Bodenverdichtungen/-
versiegelungen sind innerhalb der gasetzlich geschiitzten Biotopfiichen nichl zulassig.

Begrindung
Aufgrund der dkologischen Bedeutung, des Schutzstalus und der Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild sind die geschitzten Flachen zu erhallen und zu entwickeln,

Der Schutz der Dine vor zusétzlichen Beeintrichtigungen st als Malilnahme zur Vermeidung
und Minimierung zu verstehen.

6.42 Strand

« Der Strand ist von Bebauung und Versiegelung jeder Art frei zu halten. Eine Ausnahma
stellen dabel die fesigesetzien Flichen fir Rettungswacht und Strandkorbvermietung
dar.

Die Strand- und Freizeitnutzung ist hier zuldssig. Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb wihrend
der Baurnafllnahme, aber auch Ober diese hinaus, Ist unzulssig.

Begrindung

Die Freihaltung des Strandes von Bebauung und Versiegelung und Nutzungen mit Ausnah-
me der Strand- und Frelzeitnutzung dient der Erhaltung der landschafifichen Qualitidt und
somit der landschaftsgebundenen Erholungseignung. Die mit der B-Plan-Anderung verbun-
denen Eingriffe in das Landschaftsbild werden somit minimiert.

6.4.3 Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen

+« Wahrend der Bauzeit sind Malnahmen zum Schulz des Bodens und des Grundwassers
vor Verunrainigungen zu treffen. Wassergefahrdende Treib- und Betriebsstoffe sollen in
auslaufsicheren Behaltern gelagert werden.
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Begriindung
Das Fehlen schitzender bindigar Deckschichten bedingen eine sehr hohe Empfindlichkeit

des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintrégen,

6.4.4 Bodenversiegelung

+ Bei der Errichtung von Neuversiegelungen der Full- und Radwege und sonstigen
Erschliefungs- und Gemeinschafissteliplatzfiichen sind im gesamten Geltungsbareich
ausschlieBlich offenporige Decken zuldssig.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt.

6.4.5 Ausgleichsflichen

Fir die Kompensation der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild wird u.a. auf den Okopool der Gemeinde Scharbeutz zurickgegrif-
fen (vgl. Kap. 7). Die Kompensation verleilt sich hier auf zwei Ausgleichsfidchen bzw. Maf-
nahmen: den Ausgleichsfidachenpool an der Wohidbek und den Mafnahmenpool am Wenn-
see. Darlber hinaus werden im Geltungsbereich Meupflanzungen als Ausgleich fir Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorgenommen.

Pflanzung von GroBbaumen

Eine Ausnahme stellt die Neupflanzung von 6 Eichen innerhalb des Geltungsbereiches dar,
die als Ausgleich von Eingriffen in Arten und Lebensgemeinschaften sowie in das Land-
schaftsbild anzurechnen sind,

« Innerhalb des in der Planzeichnung der B-Plan-Anderung als Anpfllanzfiache nardiich und
éstlich des geplanlen Hotelgebiudes gekennzeichneten Bereiches sind & Stieleichen
(Stammumfang mindestans 14/16 cm) zu planzen.

Begrindung

Die Neupfianzung von abgangigen Grofbdumen dient zum einen der Entwicklung hochwer-
tiger Lebensrdume fir Fiora und Fauna sowie zum anderen der Wiederhersiellung eines
typischen Landschafis- bzw, Orisbildes,

Ausgleichsflichenpool an der Wohldbek

Intensiv genutzle Agrarfiichen wurden zu artenreichem, mesophilem Grinland entwickelt,
Die Flachen werden durch Beweidung bzw. Mahd gepflegt. 840 m® der Flachen im Pool wer-
den fir die Kompensation der Eingriffe durch die 1. Anderung des B-Planes 33 -sch— ange-
rechnel.
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Begriindung

Die Maltnahme erhtht die Bedeutung der Flchen fir den Maturschutz durch die Schaffung
von Lebensriumen fir Offentandvigel, Insekten und Amphibien. Der Nahrstoffaintrag in die
Wohldbak, in das Grundwasser und in den Boden wird gesenkt. Die Bodenfunktionen wer-

den varbessert,
Die Malnahme dient als Ausgleich fir Eingriffe in den Boden.

Anlage einer Streuobstwiese am Wennsee

Auf dem westexponierten Hang oberhalb des Wennsees wurde eine extensiv bewirtschafiete
Streuobsiwiese angelegt. Hierzu wurde das ehemalige Intensivgriniand durch eine regel-
méige Mahd und die Abfuhr des Mahgutes ausgehagert. 118 Obsibdume wurden gepflanzt.
Von diesen werden 36 Stck. 10r die Kompensation der Eingriffe durch die 1. Anderung des B-
Planes 33 =sch- in Anspruch genommen.

Begriindung
Meben der Entwicklung hochwertiger Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie der Minimie-

rung der Beeintréchtigungen von Boden, Grund- und Oberflichenwassar auf diesen Flichen
stellt die Streuobstwiese eine Bereicherung des Landschaftsbildes dar und dient somit als
Ausgleich fir die Eingriffe in das Landschaftsbild,
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7 EINGRIFFSERMITTLUNG, VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGS-
SOWIE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Gemal des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwaelt, Natur und Forsten vom 03, Juli 1998 Verhiitnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” (IM/MUNF 1998, im Folgenden: .Baurechiseriass) ist bei Ver-
fahren zur Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von Bauleitpinen zu prifen, ob Eingriffe in
Matur und Landschaft zu erwarten sind. Dabei sind Eingriffe als Verdnderungen der Gestal
oder Nutzung von Grundflachen zu verstehen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushal-
les oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen knnen (vgl. auch § 8
Abs. 1 BNatSchiG).

Auf Grundlage der Bestandsaerhebungen und —bewertungen ist zum einen aufgrund des na-
turschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebotes zu prifen, ob, wo und in wel-
cham Umfang Darstellungen und Festsetzungen mit Eingriffsfolgen zur Verwirklichung der
Planungsabsichlen erforderlich sind (vgl. Kap. 7.1). Zum anderen sind anhand der Be-
standserhabungen und —bewertungen Malnahmen zum Ausgleich oder zum Ersatz der un-
vermeidbaren, verbleibenden Eingriffe abzuleiten (vgl. Kap, 7.2). Eingriffe gelten als kom-
pensiert, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
zurlckbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestallt oder neu ge-
staltet ist. Eine GegenObersiellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Kapitel 8,

7.1 Eingriffsermittiung, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Folgenden werden die zu erwarienden unvermaidbaren erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Funktionsfihigkeit von Natur und Landschaft genannt, die als Eingrif-
fe gemal § 7 LNatSchG im Rahmen der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zu ermit-
teln sind. Die Ermittlung und Darstellung der Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

Waiterhin warden die Manahmen genannt, die zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbides nach § 8 Abs. 1 LNalSchG
dignan und in der 1. Anderung des B-Planas 33 der Gemeinde Scharbeutz baurechtlich fest-
gesetzt warden sollten.

Die Eingriffsfiichen sind in Plan 2 dargestaliL

7.1.1 Boden

Von dem geplanien Gebadude 0r Hotel und Ferienwohnungen einschileRlich Tiefgarage kann
entsprechend der Planzeichnung In der 1. Anderung des B-Planes 33 —sch- eine Flache von
3.200 m® eingenommen werden. Da die Emichtung des Gebdudes auf den bestehenden
Steliplatzfidchen der Ostseetherme vorgesahen ist, ist der Gberwiegende Anteil der zu Ober-
bavenden Flachen bereils versiegell. Bel dem Bau des Gebdudekomplexes werden lediglich
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maximal 650 m® Fliche neu versiegelt. Den Bé&den im Bereich des Parkplatzes wurde auf-
grund der starken Vorbelastungen eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Durch die Erhthung der zuldssigen Grundfidchenzahl der Badetherme von 5.000 m® auf
5.400 m*, welche die Grundiage flr die Ermrichlung eines Aulenschwimmbackens im Sauna-
bereich darstefit, kommi es zu einer Neuversiegelung von maximal 400 m®, Auch den Boden
in dem beschriebanen Bereich wurde aufgrund der Vorbelastungen eine geringe Bedeutung
zugeordnat,

Laut Baurachiserlass ist jede Versiegelung von Boden, unabhéngig von der Bedeutung des
Bodens, somit auch die ermittelien 650 m* und 400 m? als Eingriff zu werten.

Ein Austausch des Bodens ist voraussichtlich im Bereich des vorgesehenen Gebdudes nicht
erforderlich, so dass hier mit keinen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Bodens zu rechnen ist.

Bei der Bauphase werden Bauslelleneinrichtung, Arbeits- und Lagerfiichen im Wesentlichen
auf den Beraich der zukinftigen Bebauung bzw. derzeitigen Versiegelung beschréinkt, Durch
den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren und der Sicherung der Baufahrzeuge var
Leckagen ist von keinen baubedinglen Betroffenheiten des Bodens auszugehen.

Die betriebsbedingten Schadstoffemissionen der technischen Anlagen sind verglelchswaise
gering, da verschiedene Einrichtungan der beslahenden Badetherme mitgenutzi werden wnd
25 50 Zu keinen zusitzlichen Immissionan kommt, So wird fir das Hotel beisplelsweise keine
eigenstandige Helzungsanlage bendtigt. Die zusfitzlichen Verkehre werden sowohl auf der
B 76 wie auch auf einem kurzen Abschnitt der Strandallee zu zusstzlichen Schadsioffemissi-
onen flhren. Diese sind aber im Vergleich zu den berelis von dem auf der B 76 flieienden
und durch die Anfahrt zur Badetherme entstehenden Verkehr zu vernachldssigen, Somit
werden durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs keine Eingriffe im Sinne des § 7 LNatSchG
erwartel. Ven erhablichen betriebsbedingten Beeintrdchtigungen ist demnach nicht auszuge-
hen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahman
Bau:

- Beschriinkung von Baustellensinrichtung, Arbeits- und Lagerfiichen auf den Bereich
der zukdnfligen Bebauung bzw. derzeitigen Versiegelung aullerhalb der geplanten
bzw. bestehenden Grinflichen zur Vermeidung unndliger Beeintrichtigungen und
Verdichtungen

-  Beschrdnkung des Abstandes der Spundwande zu den AuBanwénden des geplanten
Gebdudes auf 1 m zur Minimierung des Arbeitsbereiches

- Minimierung der Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bau-
verfahren, Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefihrdenden Stof-
fen

- Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915
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- Baseiligung von baubedingten bzw. von bestehenden Verdichtungen des Bodens im
Bereich der geplanten Grinflachen
Antage:
= Minimierung der Neuversiegelung durch Bebauung bereits versiegelier Stellplatzfis-
chen

- Entslegelung von rund 350 m? versiegelten Fliichen, Beseltigung vorhandenar Ver-
dichtungen flir die Anlage garinerisch gestalleter Freiflachen

- MNutzung der vorhandenen Erschliefung

- Vermeidung zusatzlicher Schadstoffimmissionen durch Ausschluss von unbeschich-
tetan Metalldichern durch Fesisetzung im Bebauungsplan
Betrieb;
- Vermeidung zusatzliicher Schadstofimmissionen durch Nutzung der vorhandenen
technischen Anlagen

Fazit:

Als Eingriff in den Boden gemal § 7 LNalSchG ist die Neuversiegelung von 1.050 m® zu
werlen,

7.1.2 Wasser

Die Tiefgarage Uber zwel Ebanen gaht rund 4,80 m in den Baugrund hinein. Da der Grund-
wassersplegel im Durchschnitt bei 3,50 m bis 4,00 m unter der Geldndeoberkante liegt, wird
wihrend der Bauphase innerhalb der Spundung eine Absenkung des Grundwasserspiegels
um 2,00 m bis 2,50 m auf ca. 8,0 m unter GOK dber einen Zeitraum von 2-3 Monaten nétig.

Die Verénderung des Grundwasserstandes stellen lokal begrenzie, tempordre Beslntrachli-
gungen im Rahmen des normalen Bauablaufes dar. Diese sind nichi als nachhaltig einzustu-
fen. Wia in Kap. 4.2.2 beschrieben, ist die Grundwasserfliefrichtung zwar auf die Ostsea
ausgerichtet, jedoch ist kein ausgeprigter Grundwasserstrom vorhanden, Es kommt also zu
keinem Grundwasserstau. Die Absenkung des Grundwassers ist aufgrund der beschrinkten
Bauphase auf eine kurze Dauver bagrenzt. Aufgrund der Nahe zur Ostses und dem Einfluss
des Wasserkorpers auf den Grundwasserstand sowie aufgrund des sandigen Bodens ist die
Bildung eines Absenkirichters um die Spundung der Baugrube auf einen kleinen Raum be-
grenzt (vgl. hierzu auch Kap. 7.1.4). Die Beeintrichligungen des Grundwassers durch Ab-
sankung sind weder als nachhaltig noch als erheblich einzustufen. Sie sind somit nicht als
Eingriff gemal §7 LNalSchG zu wertan.

Fir den Bau des Schwimmbeckens fst keine Absankung erforderlich, so dass Betroffenhel-
ten des Grundwassers nicht zu envarten sind.

Bei der Bauphase werden Baustalleneinrichiung, Arbeits- und Lagerfidchen im Wesentlichen
auf den Bereich der zuk(nftigen Bebauung bezw. derzeitigen Versiegelung beschrinkt, so
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dass die Stérung des Oberfichenabfiusses und die Verminderung der Grundwassemeubil-
dung zu keinen erheblichen Belroffenheiten fihr.
Verunreinigungen des Grundwassers kdnnten beim Aufschluss wihrend der Bauphase

durch Schadstoffemissionen aufireten. Der Einfritt der Schadstoffe in den Grundwasserieiter
wird aber durch technische Vorkehrungen im Vorfeld vermieden.

Die betriebsbedingten Beeintrichtigungen durch Schadstoffeintrag sind aus den bei dem
Boden genannten Grinden zu vernachldssigen.

Varmeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Bau:
- Miniméerung der Schadsiofibeiastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bau-
verfahren, Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefdhrdenden Stof-

fen

Anlage:
= Minimierung der Neuversiegelung durch Babauung bereils versiegetter Stellplatzfla-
chen

- Enisiegelung von rund 350 m® im Anschluss an die Bauphase durch Umwandlung
von Parkplatzfidachen nérdlich des geplanien Hotels in Pflanzflichen, Beseitigung
vorhandener Verdichtungen fir die Anlage gértnerisch gestalteter Freifiichen

= Nutzung der vorhandenan ErschliaBung
- Beschrinkung des Zeitraums der Grundwasserabsenkung
- Reduziere Grundwasserbeeinflussung durch entsprechende Bauwerksgriindung

- Vermeidung zusatzlicher Schadstoffimmissionan durch Ausschluss von unbaschich-
teten Metallddchemn durch Festsetzung im Bebauungsplan

- Versickerung der maximal moglichen Wassermange, Reduzierung der Einlaitung in
das Kanalsystem
Betrieb:
= Vermeidung zusitzlicher Schadstoffimmissionen durch Nutzung der vorhandenen
technischen Anlagen

Fazit:

Es sind keine erheblichen oder nachieiligen Beeintrichtigungen von Grundwasser oder O-
berfldchengewdssemn zu erwarlen.
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7.1.3 Klima und Luft

Der Vorhabensstandort weist keine klimatkologisch odear lufthygienisch bedeutenden Funkti-
onan auf. Aus diesam Grund warden die Schutzgiiter Klima wnd Luft im weitaren nicht mehr
batrachial.

7.1.4 Arten und Lebensriaume

Maogliche Beltroffenheiten von Aren und thrar Lebensr8ume durch L&rm- und Schadstoff-
emissionen und Bodenvibration wahrend der Bauphase bleiben aufgrund des geringen Um-
fangs der Baumafnahme im Wesentlichen auf die unmittelbare Umgebung des Hotels sowie
des Aullanschwimmbeckens innerhalb des B-Plan-Gellungsberaiches baschrinkl. Die Bau-
phase bleibt auf einen kurzen Zeltraum beschrinkt. Da die Bedeutung der Flachen des Var-
habensstandories als Lebensraum fOr Pflanzen und Tiere lediglich gering ist, sind die Beein-
trachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen sowie die Erschitterung des Unter-
grundes wader als erheblich noch als nachhaltig einzustufen.

Baustellenainrichtung, Arbeits- und Lagerflachen beschrénken sich vorwiegend auf den Be-
reich der zukinftigen Bebauung bzw. derzeitigen Versiegelung. Kleinfidchig werden stark
vorbelastele Pllanzfldchen in Anspruch genommen. Diese haben lediglich eine geringe Be-
deutung fiir Tier- und Pflanzenarien. Die als Lebensraum bedeutsamere Dine, wie auch der
sich westlich entlang der Promenade ersireckende Gehdlzsteifen werden durch die Bau-
malnahmen nicht in Anspruch genommen. Dies gilt auch fiir die Bauphase. Hierzu werden
var Baubeginn Malnahmen zum Schulz der Ddne getroffan. Es finden weder Bau-, Fahr-
und Lagerbetrieb noch Hohenverinderungen und Bedenverdichtungen/-versiegelungen im
Bereich der Dinenfldchen statt. Zur Sicherung des Gehdlzbestandes entlang der Promena-
de werden wahrend der Bauphase geeignele Schutzmaflnahmen getroffen. Abgrabungen
der Wurzelbereiche finden nicht statt. Es kommt somit weder zu einem wesentlichen Biotop-
verlust noch zu einer deutlichen Uberpragung von Lebensréumen.

Grundwasserabsenkungen wiahrend der Bauphase des Hotels filhren nur kleinrdumig zu
Veranderungen des Grundwasserstandes und damit der Standortverhlinissa fir Pflanzen
und Tiere. Nach Beandigung der BaumaGnahme siellt sich der Grundwasserspiegel voraus-
sichtlich in seiner urspringlichen Héhe wieder ein. Betroffen sind hierven lediglich Flachen
mit geringer Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarien. Der hthenwertige Lebansraum der Diine
it voraussichtiich von der Grundwasserabsenkung weder tempordr noch dauerhaft betrof-
fen, da sich der Absenkungstrichter um die Spundwande herum nur kKieinrdumig ausbilden
wird. Grund hierflr ist der sandige Boden, v.a. aber der starke Einfluss des Ostssektrpers
auf das Grundwasser im Geltungsbereich. Aufgrund der geringen Bedeutung dar von der
Grundwasserabsenkung betroffenen Flachen fir Arten und Lebensrdume und der kKurzen
Beainfrachligungsdauver von maximal 3 Monaten, sind die Beaintrachtigungen der Funktions-
fahigkeil wedear erhablich noch nachhaltig.

Durch Uberbauung bzw. Versiegelung durch Hotel-fApartmentkomplex einschiieflich Tiefga-
rage werden 650 m* Vegetationsfldchen in Anspruch genommen. Die Uberbauung von Ve-
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getationsfiichen durch das Auflenschwimmbecken im Saunabereich ist zur Zeit nicht quanti-
fizierbar, da genaue Planungen noch nicht erfolgt sind. Sicherlich werden zu einem Grolteil
die Flachen der bestehenden Terrasse genutzt. Maximal kBnnen Ober die Erhéhung der
Grundfldchenzahl 400 m* in Anspruch genommen werden. Die Oberbauten und versiegelien
Fldchen gehen als Lebensraum fir PRanzen und Tiere langfristig verloren. Da diese Flachen
aber nur eine geringe Bedeutung fir Tier- und PRanzenarten aufweisen, fihr die Fischen-
beanspruchung nicht zu arheblichen oder nachhaltigen Beelntrachtigungan.

Durch die Beanspruchung von Flachen durch Hotel und Schwimmbecken gehen allardings
finf GroBbdume (Stieleichen, Stammdurchmesser 40 cm, 40 cm, 80 cm, 80 cm: Pappel
110 cm) verioren, die aufgrund ihres Alters und ihres Umfangs eine hhare Skologische Wer-
tigkeit aufwelsen. Der Verlust der finf GroRbaume ist als Eingriff zu werten. Den Obrigen in
Plan 2 dargestellten Einzelb&umen wird aufgrund des geringen Alters, der geringen Vitalitat
und der sehr geringen Grile nur ein geringer dkologischer Werl zugeordnet, so dass dia
Bewintrachtigung von Arfen und Lebensgemainschaften durch den Verust nicht als arhablich
angesahen wird,

Die belriebsbedingten Wirkungen der technischen Anlagen durch L#rm- und Schadstoff-
amissionen sind vergleichsweise gering, da verschiedene Einrichtungen der bestehenden
Badetherme mitgenutzt werden und es so zu keinen zustziichen Immissionen kommt. So
wird fir das Holel beispielswaise keine eigenstindige Helzungsanlage bendtigl. Die neu enl-
stehenden Gerdusche durch Liftungsaniage und Kiche des Hotels sind so gering (< 35 dB
am Emissionsort), dass sie die Tierarien der angrenzenden Lebensrume aullerhalb des
Sondergebietes Hotel nichl erheblich oder nachhallig beeintréchtigen. Fir die im Hotel neu
angebolene Gastronomie entfallt die vorhandene Gastronomie im Bereich der Badetherme
bzw. wird erheblich zurlickgabaut, so dass hier von keinen wesentlichen zusétzlichen Larm-
immigsionen auszugahen ist,

In der im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes 33 ersteliten Verkehrsprognose ist fiir den
ruhenden Verkehr aine Abnahme der LE&rmemissionen abgelaltat worden. Die zusatzlichen
Verkehre werden sowohl auf der B 76 wie auch auf einem kurzen Abschnitt der Strandallee
zu zusdizlichen Lamm- und Schadstoflemissionen filhren. Diese sind aber im Vergleich zu
dan bereits von dem auf der B 76 fliefenden und durch die Anfahri zur Badetherme aniste-
henden Verkehr zu vemnachlissigen. Somit werden durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs
keine Eingriffe im Sinne des § 7 LNatSchG erwariet,

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Bau:

- Schutz der Dine wahrand der Bauphase durch geeignete Mafinahmen z.B. Schutz-
zaun vgl. DIN 18920 .Schulz von BAumen, Pllanzenbestanden und Vegetationsfig-
chen”; Ausschiuss von Fahr- und Lagerbatrieb sowia HShenverSnderungen und Bo-
denvardichtungen/ -versiegelungen

- Sicherung des Gehdlzstreifens entlang der Promenade wihrend der Bauphase durch
geeignete Schutzmalnahmen entsprechend der einschidgigen Verordnungen und
Vorschrifien; Vermeidung von Abgrabungen der Wurzelbereiche
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- Schulz der sonstigen Bdume und Gehdize sowie der sonstigen Vegetation nach
DIN 18820 und RAS-LG4

-  Beschrénkung der Grundwasserabsenkungen auf ein Mindestmal sowie aul eing
maximale Dauer von 3 Monaten

- Minimierung der Gerdusch- und Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissi-
onsarmen Bauverfahren, Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen

- Laérmminderungsmalnabmen (gemak AVY Baulfrm)

Beschrankung von Baustalleneinrfichiung und Arbeilsfiichen auf den Bereich der zu-
kinftigen Bebauung bzw. Versiegelung auBerhalb der geplanten bzw. bestehenden
Griinflichen zur Vermeidung unndliger Beeintréchtigungen und Verdichtungen

Antage:
= Féllen ! Roden von Biumen und Gahdlzen nur vam 01.10. - 14.03. sines Jahres
(§ 24 Abs. 4 LNalSchG)

- Erhalt wertvoller Geholzstrukiuren (z.B. westlich der Strandpromenade, entlang der
Strandallee, Im Bereich der Dlne)

- Beleuchtung der Gebdude bzw. das Geldndas durch abgeschirmie Leuchtkrper (in-
direxile Beleuchtung)

- Nutzung der vorhandenen Erschliefung / Minimierung der Versiegelung durch FI&-
chensparende Erschlieflung

Batrieb;
Vermeidung zusatzlicher Schadstoffimmissionen durch Nutzung der vorhandenean
technischen Anlagen

Fazit:

Durch die anlagebedingle Flicheninanspruchnahme gehan 5 Grollbdume veroren. Dies ist
als Eingriff gema § 7 LNatSchG in Arten- und Lebensrdume zu werten. Weitere bau-, anla-
ge- und befriebsbedingten erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Flora und
Fauna sind durch die 1, Anderung des B-Planes 33 -sch- nicht zu erwarien,

7.1.5 Landschaftsbild

Méagliche Betroffenhellen durch Larm- und Schadstoffemissionan und Bodenvibration wah-
rand dar Bauphase bleiben aufgrund des geringen Umfangs der BaumaBnahme im Wesent-
lichen auf die unmiltelbare Umgebung des Holels sowie des AuBenschwimmbeckens im
Saunabereich innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches und auf den kurzen Zeitraum der
Bauphase beschrdnkt. Sie werden darum nichi als Eingriffe in das Landschaftsbild gewertet.
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Baustalleneinrichlung, Arbeits- und Lagerfidchen beschrénken sich vorwiegend auf den Be-
reich der zuklnfigen Bebauung bzw. derzeifigen Versiegelung. Die baubedingten gehen
nichi dber die im Folgenden belrachtelen anlagebedingten Betroffenheiten hinaus.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen von Landschafis- und Ortsbild sowie der Erholungseig-
nung der Landschalt sind schon allein dber die grofe Hohe und die kompakie Gesialt des
geplanten Gebdudes und damit Gber die Verdnderung der landschaftsbildlichen Eigenart zu
erwarten. Sie gehen Ober den Vorhabensstandor hinaus und wirken insbesondare auf die
fir die Erholung genutztan Bereiche der Promenade und der Kiste (vgl. Abb. 2 — 6). Zusétz-
lich ergeben sich Beeintrachtigungen flr den Ortseingangsbereich. Der zu geringen Teilen
noch freie Blick auf das Wasser wird durch den Geb8udekomplex verhindert (Riegelwirkung,
vgl. Abb. 4). Darliber hinaus fihrt die Inanspruchnahme der Fldchen zu einem Verlust eines
landschaftstypischen Reetdachgebdudes sowle von finf landschafis- und orisbildprigenden
GroBbiumean (vgl. Plan 2},

Die genannten anlagebedingtan Auswirkungen des Vorhabens filhren zu erheblichen und
nachhaitigen Beeintrichigungen des Landschafits- und Orisbildes und somit zu Eingriffen im
Sinna das § 7 LNatSchG.

Durch eine Anpassung von Architektur und Fassadengestaltung an die bestehende Bade-
therme, durch die Verwendung hochwertiger Materialien und die ansprechende Gestaltung
der Freifidchen bzw. AuBenanlagen werden die Beeintrichtigungen allerdings minimier.
Zudem ist die vorhandene Badetharme als grolles, kompakies und landschaftsuntypisches
Gebdude sowie die durch die Badetherme aber auch durch das Reetdachgebiude bereils
bestehende Riegelwirkung (Einschrénkung von Sichtbeziehungen) als Varbalastung zu wer-
len, 50 dass die durch das Vorhaben zusétrlich hinzu kommenden Beeinfréchtigungen des
Landschafisbildes und der Erholungseignung der Landschaft weniger schwer einzustufen
sind. Dies wird im Folgenden anhand von Ansichten, Schnitten und Skizzen verdautlicht.

Durch die Errichtung des AuBenschwimmbeckens, welches sich im von der Umgebung ab-
getrennten Saunabereich der Badetherme befindet, gehen keine Beeinfrichtigungen des
Landschafisbildes aus.

Die betriebsbedingten Verldrmungen sind aus den bei den Aren und Lebensriumen ge-
nannten Grinden zu vernachldssigen.
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Die Abbidung 2 zeigl die im Oriseingangsbersich derzeit vorhandenen, mahr oder waniger
freien Ausblicke in die Landschaft bzw. auf die Neustadter Buchl, Es wird deutlich, dass ba-
refts heute durch bestehende Gebdude sowle durch vorhandenen Gehdizbestand die Blick-
bazighungen begrenzt sind.

i

ER-':.- fﬁﬁﬂ? !"'-. N

i

Abbildung 2=  Ausblicke auf die Newstidter Buchi = ohne Hotel
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In der Abbildung 3 wind die deutiche Riegelwirkung des Hotelgebiudes dargestelll Es
verbleiben zwel Sichtachsen mit relativ geringem Radius. Wie Abbildung 2 zeigt, sind die
Ausblicka in die Landschaft bzw. auf die Neustadter Bucht aber berelts stark eingeschrankt.

’

=l

Abblldung 3:  Ausblickes auf die Neustidier Buchi — mit Holal

Aufgrund der vorhandenen Gebiuwde und Gehdlzbestande ist die Einsehbarkeit des geplan-
ten Holels von der Promenade aus vergleichsweisa gering. Auf einer Entfernung von rund
350 m Ist das Gebdude dominierend sichtbar. Abbildung 4 zeigt die visuall beeintrachligten
Bereiche der Promenade. Von Norden her kommend beginnt die Wahmehmung auf Hihe
des Treppenturmes der Ostseetherme. Vorher prégt die Therme das Bikd. Im weiteran Ver-
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lauf wird das geplante Hotelgebfude zunachst mehr oder weniger von Gebaudetellen der
Ostseatherme verdeckt, nach Passieren des Strandbistros dominient ausschlieBlich das Ho-
tel, bis es nach dem Vertassen des Geltungsbemiches durch den Gehdizbestand verdeckt
wird,

T
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Abbildung 4: Visuell besintrichiigis Bereiche der Promenade

Es ist davon auszugehen, dass sich Erholungssuchende auf der Promenade (Spazierenge-
han), aul dem Strand (Spazierengehen, Sonnen, Baden, Strandspiele etc.) sowie auf der
Libackar Bucht (Segeln, Ausflugsschiiffahr) bewegen baw, aufhalten.
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Fir die Spazisrganger auf der Promenade reigt Abbildung 4, dass die visuell beeintrachtig-
tan Bereiche vergleichswaise gorng sind. Abbildung 5 und © visualisieren die Situation fr
Strand und Wasser.

Abbildung 5 verdeutiicht dia Sichiverschattung durch die vorhandenan Gehdlzbastinda auf
der Dine. Je dichter man sich an der Dine befindet, desto starker wird es von Gehdlzen
verdeckt. Entfernt man sich auf dem Wasser zunehmend von dem Gebaude, desto ahar tritt
a5 Ober dan Gehdlzan in Erscheinung. Ist das Gehdlz auf der Dine I0ckig und damit durch-
sichtig, empfindat man das Gebdude groler und dominanter, je geringer die Entfernung zu
diesam ist.

Abblldung 5:  Slchinchsen von Strand und Wasser = Schnifidarstellung

Abbildung & zeigt die Kistenlinie im Bereich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-
Planes 33 —sch— Hier wurde auf der Grundiage des 30 Massenmodels (STADTPLANUNG
BRUMS) und der Vermessung (UUCZHA & VOGEL) der Gehdizbestande vor dem geplanten
Gabdude dargestelit. Dautlich wird dabei die Verdeckung des Hotels und die damit verbun-
denen reduzierten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der landschaftsgebun-
denen Erholung. (Das hell gelbe Gebdude ist bereits vorhandean. )

Abbildung 6:  Ansichi der Klstenlinde vom Wasser aus (Blick sus Nord-Cist)
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Bau:

Schutz von Béumen und Gehdlzen, des Dinenstreifens und sonstiger Vegetation
nach DIN 18820 und RAS-LGA

Beschrankung von Baustalleneinrichtung und Arbeitsfiiichen auf den Bereich der zu-
kinftigen Bebauung bzw. derzeitigen Versiegelung

Aniage:

Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen (z.B. westlich der Strandpromanade, entlang der
Sirandallea, im Baraich dar Dine)

Anpassung des Holelgebaudes (Architekiur, Ausmal, Materialwahl, ...) an die der
vorhandenan Gebiude, Insbesondara an die der Badethaerme

Minimierung von Héhe und Massivitat durch transparente Bauweise und Staffelge-
schoss

Vermeidung von reflektierenden Materialien 7 verspiegelien Glasflachen bei der Gas-
taltung des Gebiudes

Balauchtung der Gebéude bzw. des Gelidndes durch abgeschirmie Leuchtkdrper (in-
direkte Beleuchiung)

Betrigb;

Fazit:

Vermeidung zusatzlicher Schadstofimmissionen durch Nutzung der verhandenen
technigchen Antagen

Das Gebdude und die damit verbundene Vernderung der landschafisbildiichen Eigenart
sowie durch den Verlust eines landschaftstypischen Gebdudes und von fiinf Grolkb&umen st
als Eingriff in das Landschaftsbild zu warian.

Durch die MinimierungsmalBnahmen sowie die bestehenden sichtverschattenden Land-
schaftselemente und die bestehanden Vorbalastungen sind die Eingriffe in das Landschafts-
bild als wenigar schwer ainzustufen.
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7.2 Kompensation der verbleibenden Eingriffe

Um den Anforderungen des § B LNatSchiG nach Vermeddung, Ausgleich und Ersatz inner-
halb einer bestimmten Frist zu entsprechen, warden in der Regal beglaitend zum Vorhaban
brw. nach dessen Abschluss landschaftspfliegersche Malnahmen zur Eingriffskompensati-
on durchgefihr. Die MaBnahmen missen so arfolgen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf
einer zu bestimmenden Frist keine erheblichen oder nachhaligen Beeinir@chligungen des
Maturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtickbleiben (§ 8 Abs. 2 LNatSchG).

Der Gemeinde Scharbeutz stehen innerhalb eines Okopools Flichen zur VerfOgung, auf
denen bereits Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschafl durchgeflhr wurden, Hier kénnen Kompensationsmalnahmen fir Vaorhaben
im Gemeindegebiet insbegondera fir die kommunale Bauleitplanung geblindait werden.

Da die Festsetzungen und Darstellungen in der 1, Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde
Scharbeutz lediglich zu geringen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Na-
turhaushalt bzw. Landschafisbild fhren, aus denen sich ein Kompensationsbedarf geringen
Umfangs ergitd, und im Umfeld des Gaeltungsberaiches keine bzw. keine naturschutzfachlich
sinnvollen Flachen zur VerfOgung stehen, soll die Kompensation der Eingriffe (ber den
Rilekgriff auf den kommunalen Okopool erfalgen.

Eine Ausnahme stellt die Neupflanzung von 6 Eichen innerhalb des Geltungsbereiches dar,
die als Ausgleich von Eingriffan in Arten und Lebensgemeinschaften sowie in das Land-
schaftsbild anzurechnen sind. Innerhalb des in der Planzeichnung der B-Plan-Anderung als
Anpflanzfidche mdrdlich und asllich des geplanten Holelgebdudes gekennzeichnelan Bearei-
ches sind 6 Stieleichen (Stammumfang mindestens 14/16 cm) zu pflanzen. Die Wahl der
Standorte fir die Baumpflanzungen kann im Rahmen der Freianlagenplanung erfolgen.

Der Ausgleich bew. der Ersalz der zu erwarleanden Eingriffe in dan Boden durch die Fest-
setzungen und Darstellungen in der 1. Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz
soll Im Ausgleichsfidchenpool an der Wohidbek erfolgen (vgl. Abb. 7). Diese Malnahmenfla-
chen liegen nirdlich der Orislage Gleschendorf, westlich der Fierthsiralle innerhalb des Ge-
meindegeabiales Scharbeutz.

Die Fldchen wurden gemal des im Rahmen des B-Planes 16/3 der Gemeinde Scharbeutz
entwickalten Pflege- und Entwicklungskonzeptes angelegt, Dieses sieht auf den Flachen die
Entwicklung von intensiv genutzten Agrarflichen zu anenreichem, mesophilem Grinland
vor. Neben der Erhéhung der Bedeutung dar Fldchen fiir dan Malurschutz durch Schaffung
von Lebensriumen fir Offenlandvbgel, Insekten und Amphibien und die Senkung des M&hr-
stoffeintrages in die Wohldbek und in das Grundwasser durch die Extensivierung sollen die
Beeintrachtigungen des Bodens minimiert und die Bodenfunktionen verbessert warden. Die
Flachen werden durch Beweidung bzw. Mahd gepfiagl.

Durch die positiven Wirkungen der beschriebenen Malnahme auf den Boden erscheint dar
Ausgleichsflachenpool an der Wohldbek geeignet fir eine Kompensation der Eingriffe in den
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_Grinoednungsplan zur 1. Andenung des B-Planes 33 der Gemainde Scharbouts TGP

Bodan durch die Fastsetrungen und Darstefiungen in der 1. Anderung des B-Planes 33 der
Gemeinda Scharbautz.

Grislage Panitz Zeichenerklarung
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Abbildung 7:  AusglelchallSchanpool an der Wohldbel
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Grinardnungsplan rur 1. Anderung des B-Planes 33 der Gamainde Scharbautz TGP

Die Ausgleichsfiichen haben insgesamt einen Umfang von 108.000 m®. Davon wurden
97.100 m® fir die Kompensation der Eingriffe durch die Festsetzungen und Darstellungen
der B-Piine 16, 16/2, 16/3 und 16/4 in Anspruch genommen. 7.000 m* sind als Kompensati-
onsfldchen fir die Eingriffe im Zusammenhang mit dem Um- und Neubau der Promenade
Scharbeutz-Haffkrug anzurechnen. Es verbleibt im Ausgleichsfldchenpool eine Flache von
3.900 m* auf dem Flurstiick B83/2, Diese steht als Kompensationsfidche fir dia 1. Anderung
des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz zur Verfigung.

Die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Arten und Lebensriume sowie in das
Landschaftsbild soll dber die MaBnahme Anlage einer Streuobstwiese am Wennsee™ er-
folgen (vgl. Abb. B). Hierbei handelt es sich um eine 13.307 m® groe Flache auf dem Flur-
stick 13376 In der Gemarkung Scharbeutz, RK/Flur 5. Das gesamte Flurstick hat eine
Gréile von 31.000 m® und liegt westexponiert am Hang oberhalb des Wennseas in einer Ent-
fernung von 1.300 m vom Eingriffsort. Der untere Bereich ist Teil des Gehdizglrels am Sea.
Ostlich grenzen Gartenflichen an. Diese sind dicht mit GroBstéuchern eingegrint. Die Kom-
pensationsflidche selbst war vor Umsetzung der MaBnahme als intensiv zu nutzendes Grin-
land verpachtet, aber seit einem Jahr nicht mehr genutzl, so dass aine brennnessel- und
diestelreiche artenarme Wiese entsianden isl. Der hohe Nahrstoffvorral im Boden scheint
durch die vorangegangene Mulzung bedingt.

Durch ihre Exposition und die Lage am Ortsrand ist die Fliche zur Anlage einer Obstwiese
geeignel. Fir die Umwandlung des ehemaligen Intensivgrinlandes in eine extenshy bawir-
schafiete Streuobstwiese wurden 118 Obstbdume (traditionelle Obstsorten in Hoch- und
Halbstdmmen) gepflanzt. Die 13.307 m® groBe Flache wird durch eine regeimaiige Mahd
und die Abfuhr des Mahgutes ausgemagert. Weniger konkurrenzfahige Kriuter kéinnen sich
wieder einsfellen. So entwickeln sich mit der Zeit hochwertige Lebensrdume fiir Insekien,
Fledermduse, Viogel und Kleinsduger. Durch die Extensivierung der Mutzung, z.B. in Form
von Verzicht aul Pestizide und Mineraldinger, werden die Beeintrachtigungen des Bodens
minimiert, die Bodenfunktionen verbessert sowie der Nahrstoffeintrag in das Grundwasser
gesenkt. Uberdies stellen Obstwiesen eine Bereicherung des Landschafisbildes dar; Sie sind
kulturhistorische Landschafiselemente, die zwischen Dorf und Landschaft einen flielenden
Ubergang herstellen. Hervorzuheben sind Oberdies der Blih- und der Fruchtaspekt von
OCbstwiesen.

Das Anlegen der Obstwiese entspricht den Aussagen des Landschaftsplanes, in dem die
Flache zur Entwicklung von Siedlungsgriin dargestellt wird, Die Obstwiese ist im vollen Um-
fang flr Spazierganger und Erholungssuchende zuglnglich und kann somit als Grinflache
genutzt werden.

Durch die positiven Wirkungen der beschriebenen MalRnahme auf Pllanzen und Tiere sowie
auf das Landschafisbild erscheint die beschriebene Malinahme am Wennsee geeignet fiir
eine Kompensation der Eingrifie in Arten- und Lebensriume sowie in das Landschafisbild
durch die Festsetzungen und Darstellungen in der 1. Anderung des B-Planes 33 der Ge-
meinde Scharbeutz,

Von den Kompensationsmalinahmen auf der _Streuobstwiese am Wennsee® sind die Um-
wandlung von dem ehemaligen Intensivgrinland in eine extensive Mihwiese auf der gesam-
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ten Fliche sowie die Pllanzung von 55 Obsthdumen als Ausgleich fiir die Eingriffe im Rah-
men des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz anzurechnen. 10 weitere Baume sind im
MaBnahmenpool als Kompensation fir die Eingriffe durch den Bau von Windenergieaniagen
im Gemeindegebiet durch die WKN GmbH Husum zu verrechnen. Somit stehen noch
53 Obsthaume fiir die Kompensation weiterer Eingriffe zur Verfligung.
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EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

In der folgenden Taballe ist dia Bilanzierung von Eingriff und Ausgieich dargestali. Erdute-
rungen hierzu befinden sich im Anschluss an die Tabelle.

Malerdalien bel dor Gastaliung des
Gabudes

Balsuchiung dor Geabauda bzw. des
Galandes durch abgeschirmin
Lauchtkdnpar (indirekis Beleuchiung)

Alirakiive Geostaltung dor Freiflléchen
auf dan Grundstickan, insbescnders

auch durch die Nutzung von Gabhad-
zen

W kgt Elngritt _.'a,mmg [Ausglelchamagnahenan
Bodan L wian AusglaichafSche 1
1.050 m* (Aus ghalehallbebhs npaal
an der Wohldbalk):
Lkmrwarnedlung von 840 m”
intansdy gonutztar Agranil-
cha in artennsiches, ma-
sophiles Grlnland
Arfenund | Verlusivon § Grolbdluman | Mutzung von barsits vansiegalten Ausglelch im Geltungabe-
Lobons- Filichen sowoh! [dr g 2uklnfige relich:
rhuima Babauung sowie auch fir Baustol | Pllanzung von 8 Stiskaichan
lonainrichiung, Arbelts- und Lager- | {mult#unktionales Kampansa-
fiichan tian)
Ausgleichsiiche 2
[Malnahmenpool JAnlage
elner Strouchetwiese am
Wennsee™):
Piarzung von 386 Dbstbiy-
men (muEifunkiionas Kom-
pansation)
Langd- Besinirchligungen des Minimisrung dar Gardusch- und Ausgleich Im Gellungsba-
schafabild | Lendschafisbhildes SchadsiniMelastung durch den Ein- | redeh:
durch das Geb8ude und der | salz von emissionsarman Bauverfah- | GestaBung des Crisbildes
darmifl verbundpnen Varings- | men dunch Pllanzung von & Stal-
rung der landschafsbildichon alchan (mulifunkBanale
Ei I Lérmmindsungsmalnatimen tion)
durch den Vierlust sines land- | Schulz von Biumen und Gehlzen, || = . oo o
schaftstypischan Gebdudes | 9es Ddnenstraifens und sonsiges g el
und van fonf GroBblumen | Vegetaion rosas HMH- am
Erhalt wartvoler Gahdlzstrubiven Wennsen™):
Anpassung des Hobslgebiudes (4r- | Bersichening des Land-
chitoktur, Ausmall, Malsfakeahl, ) | schaflsbidas durch Pfian-
& die dar vorhandenen Geb&ude, zung von 12 Obstbaumen
insbesonders & die Badelbherme (multifurklionale Komponss-
Minkmiarung von Haho und Masshi- | 1o
Lt durch transparenis Bauwelse wnd
SiaMelgeschoss
Varmaddung von reflektiarendan

Datok: 1003_GOP_050112

43




Griinardnungsplan zur 1. Andening des B-Planes 33 der Gamainde Scharbsutz TGF

Boden:
Als Eingriff in den Boden ist die Neuversiegelung von 650 m? im Sondergebiet Hotel / Fe-
nenwohnungen sowie von 400 m? im Sondergeblet Badetherme zu nennen.

Gemalh Baurechtserlass gilt der Ausgleich fir eine Versiegelung als hergestellt, wenn Im
Verhélinis 1 : 0,5 fir Gebfudefidchen und versiegelte Flichen aus der landwirtschaftiichen
Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickell oder als
offenes Gewdsser mit Uferrandstreifen wisderhergestellt wird,

Im Ausgleichsfidchenpool an der Wohidbek werden intensiv genutzte Agrarfiichen zu arten-
reichem, mesophilem Grinland umgewandell. Diese werden aber welterhin durch Bewei-
dung und Mahd genutzt. Eine Extensivierung kann gema® Baurechtseriass nicht volistindig
angerechnet werden, Daher wird eine Aufwertbarkeit/Anrechenbarkeit von 80 % zugrunde
gelagl. Diese entspricht einem Kompensationsfakior von 1 : 0,8,

S0 ergiblt sich:

[FEREE e 1) 2

1:08

Mit der Verrechnung von 840 m® im Ausgleichsfidchenpool an der Wohidbek ist der Eingriff in
den Boden durch die Darstellungen und Festsetzungen in der 1. Anderung des B-Planes 33
der Gemeinde Scharbeutz demnach ausgeglichen.

Im Ausgleichsfidchenpool an der Wohldbek verbleiben somit rund 3.060 m® Gberzahlige Aus-
gleichsfiichen,

Aren und Lebensriume
Der Verlust von finf GroRb8umen aufgrund von anlagebedingter Flacheninanspruchnahme

ist als Eingriff zu werten.

Gemdl Baurechiserass sind die betroffenen Grofibdume als landschafisbestimmende bzw.
hier als ortsbildbestimmende Baume zu betrachten. Der Baurechiseriass gibt vor, die Kom-
pensation von Eingriffen gemaf den Anforderungen des Knickerlasses vom 30, August 1996
(MUNF 1596) zu ermittaln. Demnach sind als Ausgleich fiir das Fallen von Badumen Neu-
planzungen gleichartiger Gehblze vorzunehmen, Bemessungsgrundiage fir die Anzahl der
zu planzenden Baume ist der Stammumfang bzw. der Stammdurchmesser des zu beseiti-
gandan Baumes in 1 m Hdhe. Fir die voraussichilich abgangigen Baume Im Geltungsbe-
raich gilt:

Art Stammdurchmesser | Anzahl der new zu pllanzenden Baume
Sisalmicha £0 em b5 Sik,
Shialeicha &0 cm 5 S,
Stialaichs &0 cm B Stk
Stindalcha B0 cm 10 St
Pappal 110cm 14 Stk
Gosamit: 42 Stk.

(Quatie: Knickerass vorm 30, August 1986 (MUNF 1096))
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Grinordnungsplan zur 1. Anderung des B-Planes 33 der Gameinds Scharbautz TGP

Die Kompensation des Verlustes von 5 GroBb3umen durch die Festsetzungen und Darstel-
lungen in der 1. Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz erfolgt zum Tell durch
die Pflanzung von B Stieleichen (Stammumfang mindestens 14/16 cm) innerhalb des Gel-
lungsbereiches, und zwar innerhalb des in der Planzeichnung der B-Plan-Anderung als An-
pflanzfiche ndrdlich und dstiich des geplanten Hotelgebaudes gekennzeichneten Bereiches.

Aufgrund der besonderen raumlichen Situation durch die Lage des Vorhabensstandories an
der Ostseeklste, eingegrenzt von bestehenden Gebduden, Strallen und Wegen, kann Im
Geltungsbereich selbst kein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe erfolgen. Fir die Neupfian-
zung der restlichan 36 Baume wird aus diesem Grund auf die bereits umgesetzte MaBnahme
Anlage einer Streucbstwiese am Wennsee® (AusgleichsmaBnahmenpoal) zurlckgegriffen.
Die Malnahmenfldche liegt rund 1.300 m vom Eingrifisort entfernt. Der Ausgleich erfolgt
somit vergleichsweise eingriffsnah.

Mit der Verrechnung von 36 Obstbaumen im Manahmenpoal Anlage einer Strevobstwiese
am Wennsea® ist der Eingriff in Arten und Lebensriume durch die Darstellungen und Fest-
setzungen in der 1. Anderung des B-Planes 33 der Gemeinde Scharbeutz demnach ausge-
glichen.

Im Malinahmenpool ,Anlage einer Streucbstwiese am Wennsee” verbleiben somit 17 Stek.
(berzahlige Obstb8ume.

Landschaftsbild;

Durch das Gebdude und der damit verbundenen Verdnderung der landschaftsbildlichen Ei-
genart sowle durch den Verlust eines landschaftstypischen Gebaudes und von finf Grof-
baumen werden erhebliche und nachhallige Beeintrachtigungen des Landschafisbildes her-
vorgerufan,

Gemal LNatSchG ist ain Eingriff in das Landschafisbild ausgeglichen, wenn das Land-
schafisbild wiederhergestell oder neu gestaltet wird. Der Baurechtserlass gibt vor, dass
Ausgleichsmalnahmen zu einem Landschaftsbild fihren missen, das dem jewelligen Land-
schaftsbildtyp Rechnung trigl.

Aufgrund der bescnderen raumlichen Situation durch die Lage des Vorhabensstandories an
der Ostseekiiste, eingegrenzt von bestehendan Gebduden, Straien und Wegen, kann im
Geltungsbereich selbst kein volistandiger Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild er-
folgen. Um die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschafisbildes zu kempensieren,
wird an anderer Stelle die landschaffiiche Struktur verbessert. Hierzu wird auf die berelts
umgesetzte Malinahme .Anlage einer Streucbstwiese am Wennsee® (Ausgleichsmalinah-
menpool) zurickgegriffen. Die Manahmenfiache liegt rund 1.300 m vom Eingrifisort eni-
fernt. Der Ausgleich erfolgt somil vergleichswaise eingriffsnah.

Als Ansatz fOr die Ermittiung des Kompensationsumfangs in Bezug auf den Malnahmenpoaol
wird gine Uimrechnung aus der durch oberirdische Gebdudetelle bebauten Fidche und sinem
anhand der vorzufindenden Situation abgeleiteten Kompensationsfakior gewdhit. For diese
armittalie Flachengrife wird errechnet, wie vielen Obstb&umen sie Platz bietet.

Datei: 1003_GOP_DS0112 45



Grinardnungsplan zur 1, Andening dos B-Planas 33 der Gameindes Scharbeutz TGP

Die Grundfidche des Hotelgeb8udes umfasst rund 2.250 m”. Der verbleibende Eingriff durch
das Holelgebdude in das Landschaftsbild kann nach Berlicksichligung der Maglichkeiten zur

Minimierung und der Art der Kompensation in einem Verhélinis von 1 : 0,5 durch o.g. MaG-
nahme ausgeglichen werden.

So ergibt sich:

' 1.125m"

Legt man das Phanzraster der 0.g. Malnahme von 8 x 8 m zugrunde, bietet die ermitialte
Fliache von 1.125 m? Platz fOr rund 18 ObstbAume. Diese Berechnung kann nach fachlichen
Gesichtspunkien auch fir die in Kap. 7.2 beschriebene Pflanzung von Eichen gelten.

Zur Kompensation der Eingriffe in Aren und Lebensrlume werden 6 Stieleichen im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des B-Planes 33 —sch- gepflanzt. Weitarhin werden 36 Obst-
bdume aus dem Malinahmenpool .Anlage einer Streuobstwiese am Wennsee” als Komper-
salion angerschnet. Beide Kompensationsmalinahmen wirken sich auch positiv auf das
Landschaftsbild aus (vgl. Kap. 7.2) und kéinnen somit multifunktional fir den Ausglaich der
Eingriffe des Landschafisbildes herangezogen werden.

Wie die vorangegangene Bilanzierung deutlich macht, geht der Kompensationsbedarf far die
Eingriffe in das Landschaftsbild (18 Baume) nicht Ober den fir Pflanzen und Tiere (42 Bau-
me) hinaus. Uber die bei Arten und Lebensriurmen genannte Kompansation ist der Kompen-
sationsbedarf fir Eingriffe in das Landschafisbild somit gedeckt.
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9 KOSTENZUSAMMENSTELLUNG FUR DIE AUSGLEICHSMARNAH-
MEN

Die Kosten fir die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sind gemét § 135a BauGB vom
Vorhabenstrger zu tragen.

Die Kompensation der Eingriffe im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes 33 der Gemaeinde
Scharbeutz erfolgt zum einen Ober die Pflanzung innerhalb des Gellungsbereiches. Hierbai
fallen veraussichtiich folgende Kosten an:

EP GP
Slieleichen (Hochstmma, St 14/16), sinschiiablich € 255,00 € 1.530,00
Pllanzung, Varankerung und 3 Jahro Pllaga
6 Sk,
Summe Manahman Im Gelungsberaich € 1.530,00

Zum anderen werden die ermittalten Eingriffe Ober die Verrechung bersits durchgeflhrter
Malnahmen kompensler, die der Gemeinde in Form von Flchen- bzw. Mafinahmenpools
zur Verflgung stehen.

Zur Umselzung der Malnahmen fialen folgende Kosten an:

Ausgleichsflichenpool an der Wohldbek:

Umwandiung von 840 m intensiv genutzter Agrarfiiche in artenreiches, mesophiles Grin-
land

EP GP
Saaiguimischung, Anlisferung, Varbansitung der An- €50 € 420,00
saatfidiche, Einsan
B40m’
2 x jaihrfiche Mahd mit Abfuhr das Mhguios Gbar 3 € =60 € 504,00
Jahre
B40 m"
Summae Ausgleichsflichenpocl an der Wahldbek € 524,00

Malnahmenpool ,Anlage einer Streucbstwiese am Wennsee™:
Beraicherung des Landschaftsbildes durch Pflanzung von 36 Obstb&umen

EP GP
Obstbdume (Hochstimme], eirschiioiiich Pllanzung € 187,70 € 7.117.20
urnd 3 Jahre Plloge
36 Stix,
Summe Maknahmenpool .Anlage einer Streucbstwiese am Wennsee™ € 7.117,20

Die Kosten, fiir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen balaufen sich insge-
samt auf € 9.571,20.
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