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Die Oberkante EG- FuRboden darf max. 0,5 m Uber OK natirliches . * Abwigung
3 iti 3 essen HH Larmschutzwall
gtlaslzir:%eér%eGm:bsgﬁgebe”E;:rl‘tlg FI S S EELTEREE. i e N=L ' Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und
' 10. Regenwasser Burgerinnen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in der Sitzung vom
B Die Wandhéhe der Hauptgeb&ude ( Schnittpunkt zwischen dem 25.09.2003 gepruft . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
aufgehenden Mauerwerk und der AuRenflache der Dachhaut) darf nicht Anfallendes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu )
" - . " mehr als 3,90 m Uber fertiger Erdgeschoss-FuRbodenhéhe des versickern oder in Zisternen zu sammein. Donauwérth, 26.09.2003
Bebauungsplan "No6rdlich am Brunnenfeld Gebéudes liegen. =
6.8 _ _ FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem / .
_ _ Die Firsthohe darf maximal 10,00 m tber fertiger FuBbodenhdhe im EG Niederschlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die Pt
Planzeichnung (Teil A) N ch'a . g |
g betragen. erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Armin Neude
Niederschlagswasser (Niederschlagsfreistellungsverordnung NWFreiV) zu . Oberburgermeister
69 Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder einge- beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches 4
schlammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen). Teilbereiche der \(erfahrgn durchzufthren. Die Unterlagen sind bei der Stadt Donauw®érth
Fassaden durfen nur mit natarlichem Holz, lasiert oder impragniert, einzureichen.
WA /é\ verkleidet werden. Alle Fassaden sind in gebrochenem Weil3 zu + Satzungsbeschiuss
78 73 streichen. Anstriche in hellen Farbténen kénnen nach Rucksprache Umgrenzung von Flachen zur Regelung | . .
/9 O 3 / O 6 |+D mit dem Stadtbauamt zugelassen werden. des Wasserhaushalts S B o & bestehend aus der Flarnzoicnnung i Tell A) und den
Bégriinter Larmschutzwall 3 m hoct y ’ textlichen Festsetzungen (Teil B) - wurde am 25.09.2003 vom Stadtrat
35°-48°| SD 6.10 Automaten und Werbeanlagen durfen weder an Gebauden noch an dgr St;dt Dc;\lnagworth gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
i Einfriedungen noch freistehend errichtet werden. 11. Gelandeveranderungen (Beschiuss Nr. 6).
, : W " . o " Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der
6.11 Mull- und Wertstofftonnen bzw. Mullboxen sind in Gebauden oder - " " ) K s
lv TR ' / , > MiBueen o dlfenbEusn; dass dshBataiaiarsk due BNl iif naturhc;he Gelar:)dse darf fL:I.r Sarrttengzstaltung durch Auffallung und Stadt Donauwdérth am 25.09.2003 gebilligt.
Ce und Ortsbildes nicht gestort wird. DENCILZIGY SI% IR T2 ML GTRRTETL WG, . ) _ o
PR o B S Gelandeanfullungen fur Terrassenbereiche oder dergleichen duirfen bis Donauwdrth, 9. 9. 200
o e e, B (00 3 6.12 Auf jedem Grundstiick darf nur ein Nebengeb&ude ohne Aufent- max. 1m Uber naturlichem Gelénde ausgefthrt werden. P
el e e - sen e - P o) haltsraum errichtet werden. Py
l?-f i Ty Nebengeb&ude sind - wo mdéglich - mit der Garage in einem Bau- 12. Ausgleich égmlg__l_\leudert_ ¢
z Q kérper und unter einem Dach zusammenzufassen, wobei an der - perourgermeister -4
£ ® Grundsttcksgrenze eine Gesamtnutzflache von 50 m? nicht tiber- Die Ermittlung der Ausgleicherfordernis erfolgt nach dem "Leitfaden o7 DO
A schritten werden darf. zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Geman der Checkliste zur * Zustimmung der G,u;a;ta;‘kseigemume,
U) Bauliche Nebenanlagen bis 15 m® sind auBerhalb der festgesetzten ;i:see'?;zfg tj;lsv;;gner;]er;sm;zl.:esslr:lcltl;e’z;r:]edA usgleichsmafinahmen E l? v?fm BebaLangs(ij?p\:(eﬁghreF_ Nord:!ch i gruwenftelud" un(;nlttelbar
~ Baugrenzen im rickwartigen Grundstucksbereich zuléssig. ungsgeb! '9. SRISITRIRAL el MEICSMERSSIGRIIYIET SN Sor Fusts g Ssr
~ Erschlieungsanlage - so wie sie im Plan farbig dargestellt ist - und der getroffenen
7 2 / 2 Paarweise aufeinandertreffende Nebengebdude sind einheitlich AblGsungsvereinbarung zu.
auszufuhren. Bei der Gestaltung hat sich der nachfolgende Bau-
/2 J EZLLZT‘ e 3 gl Y 1 LI e I e Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 1. Eigentimer: (Flurstiick Nr. 71/2)
- - : Die Traufhdhe bei Nebengebaduden darf 2,25 m nicht Uberschrei- 1
, ; 4.5 : 7 ten. W bestehende Grundst[]cksgrenzen 2. Eigentumer: (F|urstuck Nr. 78)
A 6.13 Sichtbare Einrichtungen an Gebauden zur Aufnahme von Energie
4 @ oder Sprechverbindungen sind unzuléssig (betrifft nicht Solaranla- | )
gen). Lizenzierte Funkamateure dirfen die zum Funkbetrieb not- 2. . Im Zuge der Bebauung aufzulassende Grundstlicksgrenzen TR Elrstfiak Nr. 7874
& o) wendigen AuRenantennen in Ausnahmeféllen errichten und dauer- - IEIREneE. (Flurstick Nr. )
3 . .
= N haft installieren.
78,/4 s 70,2
3. 2098 Flursticksnummer
7. Stellplatze Stellplatze im privaten Bereich sollen wasserdurchlassig (Schotter- ¥ Bakaimbnschin
I ! © ! SIS, Wil SSENERLNC RS Lcks, FICEior [t asEnupm b Der gatazrt::g"s‘bes;lgss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan
?;Iicljier;(qu/eerrdhea'r:t-n?seIzﬂ(:rP\ézz’:/eergggr?g r\:]?: d:zfesrfzrz?'!%? E;E,:gz:an' 4. 1 Ordnungsnummer der Grundstlcke auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, sind am
’ Os.0%, oyim Amtsblatt der Stadt Donauworth (Nr/9 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
69 / 2 8. Granordnung 5 Vorgeschlagener Hausstandort
) Firstrichtung frei wahlbar In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
69 /3 51 T Privat o und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
E /s 69,/4 — B Tiuale Griridcrie gemaR § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
&Y 69 6 9/7 6. vorgeschlagener Garagenstandort Entschadigungsanspriuchen geman § 44 BauGB hingewiesen worden.
8.2 o ;
N £ %‘% Geholz zu pflanzen Die Satzung ist am . "0 zoolfin Kraft getreten.
| 3 Einfahrt . ; j‘{ e R \\
/8 / 3 7@ ® >t } 8.3 Pflanzung von Hausb&dumen * Donauwarth, /,/i S \
X s-s— (K 2 T
l d & . Je 400 m? Wohnbauflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum, ein 1 kv Erdkabel LEW e -
N erl fe y f Obst-Hochstamm oder ein Walnussbaum auf geeignetem Standort 8. & © v Erdkabe A//; d t
: (&\ M B r u M anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Ausfall durch . Omurggrrieister I e N
P / 3 O 6 = ’ 58 / 7 g) Neupflanzung zu ersetzen. Verfahrensvermerke : Lo
\ L . 8.4 Begrunung von Carports, Pergolen, Milltonnenstandplétzen
- * Aufstellungsbeschluss
Vorgesehene MalRnahmen und Regelungen: g " . , . 7
p " - . Der Stadtrat der Stadt Donauw®rth hat in der Sitzung vom 27.03.2003 die Aufstellung des -
. Carports, Pergolen und Mulltonnenstandplatze sind mit kletternden el ” = .
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bzw. rankenden Gehélzen zu bepflanzen. Bebauungsplans "Nérdlich am Brunnenfeld " geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) )
beschlossen (Beschluss Nr.8) und den Beschluss ortsublich am 23.05.2003 im Amtsblatt TS
Textliche Festsetzungen (Te" B) 51 _ Eahrbahn 8.5 Freiwachsende Hecke als Ortsrandeingrinung und Wallbepflanzung der Stadt (Nr. 22) bekannt gemacht. -
Der Larmschutzwall ist so zu begriinen, dass er als Donauwérth, 26.09.2003 y, | _
Pflast Ortsrandeingrinung wirksam ist. Es sind B&ume und Stréucher aus S e 2 N - -5 T -\
5.2 asterung . . . . e
1 i o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes untenstehender Liste als freiwachsende Hecke zu pflanzen. Die \ — 5 .
Baumarten werden als Heister, 150 - 175 cm hoch und die L =\ e - e Ly 0
53 : : FuRweg Straucharten als Straucher, 40 - 60 cm, gepflanzt. AminNeudert | 00 S ) i a\= = () B
2 Artd , : : Yz Q.b’érb[]rgermeister‘\::,I'f«i; ¥ 74 o & i B = AL B\ - \
. er baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO) Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), 5 NN 2SR = ] -
. WA N _ _ 6. Bauliche Gestaltung Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Hasel N P } 0 ON - - 4 - -
. gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (Corylus avellana) - S G -7 =L ~ = N me\ |
61 350 _ 480 / SD Dachne|gung / Satteldach fur Haupt_ und Nebengebaude Hundsrose (Rosa Canlna), SChneeba” (Vlbumum lantana), Welﬁdom g . — — -~ - -~ -~ . . "."'. 9 A
2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Offentliche Auslegung ¥ & 2 ~ o -\ -\ =] o g 8 s
6.2 Kniestocke sind zugelassen. Die Héhe zwischen Oberkante Pfaffenhiatchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat in der Sitzung vom 27.03.2003 die 6ffentliche -+ A'¢ S -&?‘_ 5:3 all== o K
3. MaR der baulichen Nutz 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ST Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen an der AuRRen- Schlehe (Prunus spinosa) Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen (Beschluss Nr. 8) und den vy - s - . KN " 1|~ T\ .
. MaR der baulichen Nutzun s. 1 Nr. 1 Bau i (bl i 5 N 3 - ==
g 8 ) 0 kante Mauerwerk darf maximal 0,5 m betragen. 8.6 Nadelgehslze, Buntlaubige Gehdlze Beschluss ortsublich am 23.05.2003 im Amtsblatt der Stadt Donauwdérth (Nr.22) bekannt ri oy ~ e g [ A SCEIE “5 S
31 GRZ03 Max. Grundflachenzahl (GRZ) i =" 2 G\ = = ~) 7|l
. ax. Grundflachenza i - Y = N ' =
’ 6.3 Generell gilt Folgendes: ) - -
Die Pflanzung von Nadelholzhecken und gro3kronigen Nadelgehélzen Der Vorentwurf des Bebauunaspl bestehend der P ich Teil A} und = %5 - X == e
3.2 GFZ 0,6 Max. Geschossflachenzahl (GFZ : " : " - ; ist ni i ist di gsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un - N\C : - N e, - — X/
( ) ID e (jara?:er;l !<onr_1en auch im Wohngebaude integriert werd_en. if/te?é%r::ngteeﬁtzielébizfggaﬂﬁ dmrcc:)rt]ctar? r(l; :: éllzsér?'e Plianamng van den textlichen Festsetzungen (Teil B) - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben e T e W ) - .l . S\ N\ -
3.3 I+D 2 Vollgeschosse, wobei das oberste Geschoss im Dachraum znujr?alfe? Billstisin Stauraurm van',50 mor der Garage ef- ’ ' geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2003 bis 04.07.2003 im Stadtbauamt \\-"' 1=\ AR \* -5 = 24
liegen muss. ' 8.7 Einfriedungen Donauwérth éffentlich ausgelegen. _ \ F Ly . =
‘ _ Die Garagen sind, wenn sie paarweise an der Grundstiicks- Die stralenseitigen Grundstickseinfriedungen dirfen einschl. Sockel o _ _ _ _ ' ' _
3.4 A_t_anahmswelse kann zggelasseq werden, dass die Grund- grenze aufeinander treffen, gleich zu gestalten. eine Gesamthéhe von 1 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums
flachen von Garagen bei der Ermittiung von GRZ und GFZ Oberkante Fahrbahn oder Gehweg. Die héchstzuléssige Sockelhéhe Bedenken und Anregungen abgegeben werden kénnen, am 23.05.2003 im Amtsblatt der
nicht angerechnet werden (§ 21 a Abs. 1 BauNVO). 6.4 Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebaude diirfen wird mit max. 0,05 m gemessen ab OK Fahrbahnrand, festgelegt. Als Stadt (Nr. 22) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
R T R Ty —— g:; hellrote Dachziegel oder Betondachsteine verwendet wer- ggfgﬁgiusrt‘gsg glenrdazogrzaanlijtr:r’w ZZea”L;l:sZ?Jc;k;:g:nNaturstemmauerwerk, 5 . 26002003 3 Anrequngen TOB nach Beschluss Stadtrat 15.10.03 | Otto
) - B . : 0 .09. -
gegebenen Hochstwerte fur Grund- und Geschossflachen- I P i NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEAND.AM| NAME | GEPR.AM | NAME
?22';';hdrﬁgennﬁ:g;£e' Einrechnung der Garagen nicht Dachuibersténde dirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am Einfriedungsmauern sind nicht zugelassen. . K s
GROSSE KREISSTADT
R fi o5
) ) _ 9. Immissionsschutz -Armin Neudert Lo e o
: 6.5 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Die Fenster der Schlaf-, Kinder- und Ruherdumen, sowie von ‘ TR W e
4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO . R : . il . ’ ' N\
4 ® S8 ) Giebeldachern zuléssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt Wohnraumen sind von der Nord- und Ostfassadenseite weg zu Qberburgermelster X745 ) O N A l I W O ? | |_"|
41 0 offene Bauweise bis zur Unterkante Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht Uber- orientieren. ' SR
schreiten. Die Breite darf im AuenmaR 1,40 m nicht tber- Wenn eine GrundriRorientierung von Fenstern zur Beluftung zu , . . _ MABSTAB: AUFTRAGS NR.:
42 Baugrenze schreiten. den l&rmabgewandten Seiten nicht fiir alle schutzbedurftigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange 1: 500 Bebauungsplan 03.018.4
R&aume maglich ist, sind Fenster mit einer ausreichenden Schall- Die Stadt Donauwérth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2003 die UMGRIFF: TR T s . i PLAR. 1
Die Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m ddmmung einzubauen. Durch weitere Fenster an den weniger be- Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den 3830 m2 Nordlich am Brunnenfeld i;lgq%rgﬂe:
43 A Nur Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zulassig voneinander haben. lasteten West- und Stidfassaden oder durch technische Hilfsmittel Bebauungsplan tangiert wird, um Stellungnahme gebeten. GEZEICHNET: OT Berg :
_ (z.B. mechanische Luftungseinrichtungen) ist eine ausreichende Qtto DATUM: 12.3.03
4.4 Unabhangig von den Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Dl‘e Gauben mussen von der Dachkante einen Abstand von Bellftung f.Ur Schlafrdume und Kinderzimmer bei geschlossenen ENTW.—VERFASSER: Satzung letztm. gedndert:
AuRenwénden (Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die mindestens 1,00 m haben. Fenstern sicherzustellen. Otto 24.10.03
Regelungen der BayBO Art. 6, 7 und 91 Uber Abstandsfléchen. Siedlifen zusammen hbchetsns iy Brftel der nesamien Hest Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebé&ude (ein- Stadt Donauwdrth " Inaenicurbis E I B L
(At sinrehmen und sind in der alsichan At W% A% Haush. ] schliellich Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vorbauten) muss Stadtbauamt g . . )
dac?h bt ol g P den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom Rath 1 Zirgesheimer Str. 43
' November 1989 geniigen und ist im Baugenehmigungsverfahren ) athausgasse 86609 Donauwérth
nachzuweisen. / .
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