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B b I " !! Z | " Verfahrensvermerke
I l I | I I l Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit i i i i ¥
e a u u S a a e We Giebeldachern zulassig. Die Breite darf im AuRenmaR 2,00 m Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
nicht tberschreiten. * Aufstellungsbeschluss + Bekanntmachung
P IanzeiCh nun (Tell A) u 1 bestehende Grundstiicksgrenzen Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung vom 01.02.2007 Der fatzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf
g Die Gauben mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m | ' beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Zagelweg" gemaR § 2 Abs. 1 Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, sind am
== : voneinander haben. Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.12.2006 - BGBI. | 05.10.2007 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth
e = ~7 7 67/1
T 237729 / \/ , O _ . o S. 3316) aufzustellen. (Nr. 39) ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Vo, > ~ &y Die Gauben mussen von Ortgang und First einen Abstand von .
237/9 61,2 63/1/ mindestens 1.00 m haben - e b Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
S 237/23 ) 237/24 YA ’ ' Der Beschluss wurde ortstiblich am 03.08.2007 im Amtsblatt der Stadt In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
9 ' Sie dirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten First- Donauwdrth (Nurrl_, ,gao)\*bekannt gemacht. Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangel der Abwégung sowie auf
lange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Haupt- <3 @ Ordnungsnummer der Grundstlcke (m“ ‘ die Rechtsfolgen geman § 215 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen
dach einzudecken. ,éﬁ‘@&;’ﬁ@'? von Entschadigungsansprichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.
; 4. 2768 Flursticksnummer ' S Die Satzung ist am 05.10.2007 in Kraft getreten.
\ e,
277/1 67 Fassaden / Oberbtnrgermeister-i;f \;"_/ Donauwérth, o& Q‘Qoé \‘\
Die Fassaden sind zu verputzen. Teilbereiche der Fassaden durfen mitl / / 7 o 4 2, _\\
Holz, lasiert oder impréagniert, verkleidet werden. Anstriche in hellen 5 T Vorgeschlagener Hausstandort / £ 23
Farbtonen sind in Abstimmung mit dem Stadtbauamt zulassig. @ Firstrichtung frei wahlbar //A/rmi eudef\{}w -f
. ) o Erstmalige dffentliche Auslegung " Opérbirgermelster, ./
6.8 éit:]tf?ir:::;r;:: dn\é\lcer:?ﬁ;l:ﬁ::dd:::g;gf c\ferr(ajznGebauden, ngen an ‘ Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat in der Sitzung vom 24.07.2007 die \*\if?m_j;;,;/"
{g*-4g* ’ ' 3 vorgeschlagener Garagenstandort offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen.
SD, WD 69 Mull- und Wertstofftonnen bzw. Mullboxen sind in Geb&uden oder
' Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen- o ) Der Beschluss wurde ortsiblich am 03.08.2007 im Amtsblatt der Stadt
WA E+/I/J | und Ortsbildes nicht gestért wird. 7. Der Bau von kombinierten Regenrtckhalte- / Donauwérth (Nummer 30) bekannt gemacht.
@D | 6°-48° Brauchwasserzisternen wird empfohlen.
' | B 3 kTR Der Vorentwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Tell
e ] ] 4 S ‘ d . Py
Tmurfhfh%;o':gseltlg - ST 6.10 xe?ferzjgebagded — 1 Nebenaebaude ohne Aufent A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - sowie der Vorentwurf der
e DS ) E A e e elbheh s 8 =it 20 kv - Kabel D176 Begrindung haben gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2007 bis
\/ ' 14.09.2007 im Stadtbauamt Donauwérth 6ffentlich ausgelegen.
0,33
59 Y ‘
Traufhdhe bergseitig > | o ) _ Die 6ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten
o jadx: 3,79m . s Bauliche Nebenanlagen bis 15 m2 sind im seitlichen und hinteren | . In der rdumlichen Nahe des Geltungsbereichs Zeitraums Bedenken und Anregungen abgegeben werden kénnen, am
HogenauWed 5 : Grundstucksteil (ab vorderer Baugrenze) genehmigungsfrei zuléssig. des Bebauungsplans liegen landwirtschaftliche 03.08.2007 im Amtsblatt der Stadt Donauwérth (Nummer 30) ortsiiblich
! Nutzflachen, die bewirtschaftet werden. Durch bekannt gemacht w
612 Die Traufhéhe bei Nebengebauden darf bergseitig 2,50 m nicht die notwendige oder ordnungsgemafe 4
' Uberschreiten. Bewwtschaftu.ng'kann es zu.Ger_uc.hs-, L&rm-, D onauw/'drth,
und Staubemissionen und -immissionen / 3 =\
kommen. Diese Emissionen und Immissionen J - &y
3 sind unentgeldlich zu dulden. Gleiches gilt fur Y/ AR 7
7. Schnurgerdst Vor Baubeginn ist das Bauwerk durch ein Schnurgerist nach seiner Verschmutiungen der Wegs . Armin Neudert ", .. '
Grundfléache und Héhenlage abzustecken. Diese Absteckung muss vom ‘ /Oberburgermeister” I 1>
/ ‘<
Stadthauamit abgsnarmmen Werdefi 10. Fur die erlaubnsfreie Versickerung von '
gesammeltem Niederschlagswasser ist die
8. Stellplatze e ¢ . L e ‘ g . ,
Stellplatze im prl\éaten Bereich sind wasserdurchléssig (z.B. Schotter- 2:;3’:;::;?::&;’;2:;’r\‘luer;gi é':eerrﬂe o « Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange
rasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden. , ! "g Die Stadt Donauwérth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und
gesammeltem Niederschlagswasser . " . . .
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den
- NWFreiV) zu beachten Bebauungsplan tangiert wird, mit Schreiben vom 06.08.2007 um

9. Begrunung
- Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Stellungnahme ger’(tsﬂr}.\‘
(\ Grunden des Gewaésserschutzes zu sammeln % 2 " - <<>> e N
. | Private Grinflache mit einer Mindestbreite von 5,00 m und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Jir 7 PN N /
als Ortsrandeingriinungmit heimischen Strauchern und Baumen zu Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen / ! . e & L
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bepflanzen (dies gilt auch fur die Bereiche, die im | 7 B .
Pflanzenqualitat: Baume 3xv, HS STU 16-18 cm, Heister 150 - 200 cm Trennsystem entwéssert werden). - S (5' -
i i Straucher: v, 100 - 150 cm, 4 Trieb SR o
TeXtI 'Che FeStsetzungen (Tell B) Pﬂraa::s:r:e;a: Drei Rei‘r:wr:n im B?eieecksverband, Abstand 1,30 m, Anteil der Heister oder Hochstamme 5% . . . l LS. oy /e NS -Q”O > ST Ber ~ -
" Artenauswahl Bdume: Sommerlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer L5 8 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob evt. — O v % =
51 StraRenflacher platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), klunstliche Aufft'.'lllungen Altablagerungen oA > - -'_Q v - Q Q7 - 2 N
Eberesche (Sorbus aucuparia). i ) o \ e /- > & \‘ R "'ﬂ
: . . Artenauswahl Straucher: Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), angetroffen werden. In diesem Fall ist N - - YA v S oS ﬁ, -
1. — e e e wem wm Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes s Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum : * Abwigung L/
52 Stralenbegrenzungslinie lantana), Liguster (Ligustrum vulgare), Kornellkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). umgehend das Landratsamt einzuschalten. Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat die vorgebrachten Anregungen der . & 3 ) O- Vimmry
Burgerinnen und Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Y I e S o S N ALY \
Belange in der Sitzung vom 27.09.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. = e SN2 NN 56
2. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO) 53 | | Gehwag Hausbaume ° !g o ° ’ g L= & 780\
Je Wohnbaugrundstuick ist mindestens ein einheimisches GroRgehélz iy A ST SAN - o= ey .
2.1 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO _ oder ein Obstbaumhochstamm (Stammhéhe mind. 1,80m) auf L O,,fffﬁ?’zgez‘ oy = [ % : -
6. Bauliche Gestaltung geeignetem Standort anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei i . X , DA
2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. A Hauskors und isokia ' Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. 7 i r{\ O
6.1  18°-48°/SD, WD , rmin'Neudert, ., = =T
2.3 MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO %?CSQS |gtu n% aztttazlr? a:géurécé aimdach Carports, Pergolen gberbUrgermeisthj_z; roy ‘ T\ - D2
- gehad Carports, Mulltonnenstandorte und Pergolen sind mit rankenden L NSt i R ) i i = Eﬂn-‘.
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.2 E Kniestdcke sind zugelassen. Die H6he zwischen Oberkante CEiGlZaR ZRERARES | o " .
[ Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen an der Auf3en- - o ? Ted] =@ @‘" >
31 GRZ035 Max. Grundflachenzahl (GRZ kante Mauerwerk und der Oberkante Dachhaut darf maximal : , e * Satzungsbeschiuss | =y -0
(GRZ) 0,75 m betragen. - Offentliche Granflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 67 BB ey BESIEHET 185 2B PIENE3ISh D (el ) g0 1 I [ :
3.2 GF Max. Geschossflachenzahl (GFZ) textlichen Festsetzungen (Teil B) - wurde 27.09.2007 vom Stadtrat der Stadt e AN ] = .
Die Firsthéhe darf maximal 10,00 m Uber der fertigen FuBbodenhdhe . . . 5 5 : ‘
3.3 E+D Es sind maximal zwei Volligeschosse zugelassen, o2 im Erdgeschoss liegen. ’ e HBRELRCI R PP, 1SANEEe Sakmg hesiotsen b Redaktionelle Uberarbeitung 1610007 |Cito
wobei ein Vollgeschoss auch im Untergeschoss liegen kann. _ ) B ' Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Stadtrat der Stadt Donauwoérth g An't'ierungen nach TOB _ 08..1'0.07 Otto
6.4 Die Traufhéhe darf bergseitig maximal 3,75m betragen, gemessen ab ] mit Zwackbestimmung PErkariaaa am 27.09.2007 gebilligt NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEAND.AM NAME | GEPR.AM NAME
4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Oberflache natirliches Gelénde. . 2 o o f—~9~ -
41 5 offene Bauweise Die Grunstrukturen im Bereich des Friedhofs und im Bereich der &7\ i G ro Be Kre I SStadt
‘ 6.5 Garagen u. Carports Parkanlage (als Streuobstwiese) sind zu erhalten.
4.2 _ Baugrenze ' Die Garagen kénnen auch im Wohngebé&ude integriert werden. _ . D ~ rth
In jedem Fall ist ein Stauraum von 5,50 m vor der Garage bzw. 10. Leitungstrasse Arpiin Neudert” - . O n a UWO
dem Carport einzuhalten. berblirgermeister: +
4.3 A Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlduft das 20-kV- 7 g SO MABSTAB: Bebau ungsplan S;JFOTORQASS NR.:
Auf den Parzellen 1 und 11 kann die Garage bzw. das Carport mit Kabel D176; der Schutzbereich dieses Kabels betragt einen Meter f 1: 1000 "Am Zaaelwed" s
4.4 Unabhéngig von den Festsetzungen Uber die Zuléssigkeit von einem seitlichen Mindestabstand von 1,00 m an den Gehweg beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung sowie tief ¥ pr— g g PLNR. 1
AuRenwanden (Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die herangerlckt werden. wurzelnder Bepflanzung  freizuhalten. || 31450m2 Satzu ng T
Regelungen der BayBO Art. 6 und 7. : - gflsocnrngB%Zcm
Die D&cher von Carports und Garagen kénnen als Satteldécher, 8EtZE|CHNET: 1. Offentliche Auslegung: 13.08.2007 - 14.09.2007 DATUM: 11.1.07
Walmdacher oder begriinte Flachd&cher ausgefiihrt werden. ENT(\;I VRrassR| | Satzungsbeschluss: 27.09.2007 etztm. geéf;dert-
56 . Stadt Donauwdrth Bekanntmachung: 05.10.2007 16.10.07
' Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebaude diirfen Stadt Donauwérth : : 'h
nur rote Dachziegel oder Betondachsteine verwendet wer- Stadtbauamt E'_bl Inge|_1|eur GmbH
den. Zirgesheimer Str. 43
Dachuberstéande durfen 0,50 der Traufe und 0,30 RathausgaSS? 1 56009 RoNAWNSH
achuberstande durfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am
Biarg . Hiel 86609 Donauwdrth Tel. 0906 /299931-0 Fax -13
Ortgang nicht uberschreiten. Tel. 0906 /789-0
el. 789- info@ingenieurbuero-eibl.de




