SATZUNG DER STADT FEHMARN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14, 3. Anderung (ehemal. Stadt Burg a. F.

Fur das Gebiet zwischen Blieschendorfer Weg (K43), Alter Postweg, Lerchenweg,
Amselweg, Studerstr./Staakensweg, Sommer- und Rugenweg,

Stralsunder Strafie und Wollinweg. )
Im Westen endet der Geltungsbereich an eincr der ehemaligen

Bahnstecke Burg-Burgstaaken im Abstand vim 300m

parallel laufenden, gedachten Linie.
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Gestaltung der Gewésserrinder Begleit e Knickbepflanzung im Grabenbereich 1 E
§90 (1) 25a BauGB §9(1) o und 25 BauGB  §15b LNatSchG - _ e

Im Béschungsbereich des Fliefigewdssers finden Im Rand  reich des Grabens sollen Anpllanzugen s ._ ﬁ —
die Pllanzen thren Lebensraum, die sowohl von den  (cn vorgenommen werden, die berelts
mit tempariren Trockenfallen als auch mit vorhand: . «ind. Es handelt sich dabel um o
Wasserbedeckung im Wurzelbereich auskommen, folgende " len: l J
St =N i PLANZEICHNUNG - TEIL A
Buteamis umbellatus Schwanenblume Coryllus  cllana Hasel 4
Iris pseudacoris Schwertlilie Cratacgl  monogyna Weifidom
Typha latifolia Breitblatiriger Rohrkolben Prunus » /n0sa Schlehe ] E M . 1 . 1 UDO
Typha angustifolia Schmalblattriger Rolhrkolben Sambuc: - nigra Holunder
Phragmites australis Schill Acer caim | sine Feldahorn D é
Acorus calamus Halmus Carplnus stulus Hainbuche
Oenanthe aquatica Wasserfenchel
Sparganium erectum Igelkolben

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung u 13. Flachen fir die voribergeherde Aufsteliung 6. Grunordnung

81 - 15 BauNVO von Millbehaltern zur Abfallentsorgung
SR R §& (1) 14 BauGH 6.1  Ausgleich [ir Eingriffe in Natur u. Landschaft
+ L] 4
WR Reines Wohnge 5. Fliichen, die von der Be- T §7 LNatSchG und §8 BNatSchG
. arUnNostucKsIuTa n £(1] 4 BauGH
bauung freizuhalten sind §8 (1) 10 BauGB sy g€ (1) u Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
T PR R § (1) 4 BauGB auf den Flachen F1, F2 und F3 sind
WA Ally=meines Wohngeblet o, ;o iy - - = :T":L'T“r 4 §c ' 3 2t Versiegelungen auf den betroffenen Grund-
5, Offentliche Grurfngche §9 (1) 15 BauGB > = ALk Baoes ﬂtﬂck;nm zuﬂ:uﬁlﬁh;nﬂuadi: ﬂb;:::::t- s
k-] C £ Al Zicns cnen r
ahiet § 6 BauNVO iy . - B?.:m abzuldsen. Diese Mafnahmen sind im
Uisshg &t Ustergrilnung der Anpllanzungen 15 Nehenanlagen §5(1) 4 BauGB TR i
mﬂiﬂlﬂl‘lhm,nﬂlﬂm - Gestalterische me“ngﬂn Bauantrag nacheuwelsen.
5t Steliplatre ' 4.1 Auflere Gestaltung der Wohngeldude &
2, Mae der baulichen Nutzung Kindersplelplatz GGa Gemainschafisgaragen §92 (1) LBO 2 F;;'ﬂhﬂ; r:;aﬂ;:ﬂa;m;g4Mu:f;!nhﬂ31:cI;c:r
§516 - 21a BannvO T 4 4. al Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens o4 e S 5B
darf pwischen 0.00 m und 0.50 m Gber der a) Knick:
0.30 Grundflichenzahl B16 (2) 1 BauNvD ‘ 16. Flachen for Versorgungsaniagen erachliefenden Stafenmitte legen. Neu anzulegende Knicks sind als Wall-
| Zahl der Voligeschosse §16 [2) 3 BauNVO 7. Flachen zum Anpflanzen P B9 (1) 13 BauGB TEXT-TEIL B %3 Hﬁgh;:ﬂhz:il;:::;:;ﬂagm b) Gebiudeaufenwiinde sind in rotem Sichi hecken mit 1.00 m hohem Erdwall [Sohl-
u mauerwerk oder hellem Putz auszufihren. brelte 2.50 m - 3.00 m, Kronenbredte 1.50 m)

von Baumen und Striuchern
I GebiudeauBenwinde kdnnes auch vall herzustellen. Innerhalb der Bebauung 1.00 m

Flichen darf die im Bebauungsplan fest-

Sonst sind Gebdudefirstrichiungen parallel

neven Gebiuden aul den an die Planstrafe A an

E OMentliche Parkfliche — Béachung (Graban, Taloh) gesetzte Grundflachenzahl flir Flaichen, ?&?ﬁ;ﬁﬂi&“lm:m G grenzenden Grundsitcken sind verschiedene
p Elnzelparkplatz = 11. Landwirtschaftliche Flichen 3E1ﬁ&j$:rz::ﬂgf:¢t§ri-uammem"' 0 (1) 2 BauGB Schallschutzmafnahmen vorzusehen, dic gewihr-
x = § 9 (1] 18a BauGB . FlisBrichtung ol leisten, dass die Richiwerte der entsprechenden
FuBghngerRadiahrer 5§19 (4] BauNvO L5 [n der abwelchenden Bauweise sind avch Mormen (hier unter anderem DIN 18005, DIN 4109
Gebidude von dber 50 m zulissig, dabei sind sowie die VDI 2719) elngehalten wenden,
Siadenbegranzungelivie 12. Geh-,Fahr- und Leitungsrechte ? die seitlichen Grenzabstinde einzuhalten. Die passiven MaSnahmen sowie die Grundrissge-
; - staliung und Gebdudestellung sowte der Einbau
.. Taxt 1.3 £8(1) 2] BauGB oD o i 522 (4) BauNvO von zusdtzlichen Schallschutzfenstern sind deshalb
auf der Grundlage von Schallschute-Immissionshbe-
KM 7.300 rechnungen im Bauantrags- oder -anzelgeverfahren

nacheuweisen und durchzulithren,

§9 (1) 25a BauGB .
17. Sonstige Planzeichen 1. Art der baulichen Nutzung a) [Me Mindest-Traufhbhe der einge- stindig aus Holz errichtet werden. breite. am Ortsrand zum Acker hin bis
3. Bauweise, Uberbaubare . §§1 - 16 BauNVO ;";:”“'%:“Eﬁcl;““ﬁdmmb:'ﬁ o GlasauSenwinde im Bereich von Winter- 3.00 m breite Knickschutzstreifen als Wild-
und nicht Gberbaubare 8. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen - - - E:';L':::;::"mn:‘m 59 (7] BauGB | r O.K. EG-Fufiboden betragen. gérien sind ehenfalls zulissig, Dabel mis- krautflur zu entwickeln [ max. elnmalige
Grundstiicksflachen S D und fdr die Erhaltung von Biumen und P 1.1  Folgende in Mischgebieten allgemein | bl Die zuldssige Firsthohe eingeschossiger sen die AuBenwiinde auferhalb der Bau- Mahd pro Jahr ).
: . Strauchern, sowlie von Gewdssern — Abgrenzung von unterschiedlichen zuldssige Nulzungen werden nach Gebdude darf max. 9.50 m, gemessen grenzen mind. 75% Glasantell haben.
o Offene Bauweise 22 (2] BauNvO 59 (1) 25b BauGB Nutzungen oder des Malles von g & 1 (7] 2 BauNVO ausgeschlossen: fiber Mitte der erschlieBenden Strage, ¢} Dacheindeckungen sind In rofen, brauren 6.3 Far die Bepflanzung sind Arten der Knick-
g Geschlossene Bauwelse §22 (3) BauNvVO §15a LNatSchG - ek e 5 15 [5) BauNvO 6. Gartenbaubetriebe | betragen. oder anthrazit-farbenen Dachpfannen vegetatlon zulassig,
a Ahmhmszwtiu §272 {4) BauNVO [T TT] 2 Fﬁc:;n fir H:I:'Inﬂhmﬂn zum Schulz, EOAWD Sarteidach/Walmdach §92 (1) LBO ; ﬁmﬂml_elten | " e — f]:lii.ﬂz::gl: gﬂ;ﬁﬁ;ﬂﬁiﬂ:ﬁﬂ?jﬂ:; bl  Ausgleichsfiichen mit Untergriinung
: = ( Zzur Pllege und zur Entwickiu — 07 - vergnigungsstatien im Sinne 3. auweise, uberbaubare und n : : '
s i i i - e et AVELLEND0 des B4 - " 4 4.2  Far die im Geltungsbereich der Gestal. Far die Baum- und Strauchbepflanzung
von Matur und Landschaft, 5 §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO Uberbaubare Grundstiicksflichen B
—r——ae— Baugrenze § 23 (2) BauNvVO 48 (1) 20 BauGB 29 u. 23 NVO tungssatzung gelegenen baulichen Anlagen sind Arten der Knickvegelation zu ver-
Ty _STR 1T Ell.lllnlt E ] l:ﬂ ”fLHW'D . " " h i_ htli h I:lhE_ h Von den in Wﬁ-ﬁﬂhmtcn gfm' E 4 [3'] Bﬂul‘h"‘h’ﬂ | gg o i an 'tt'l_'l.' E-fldfr!llﬂ,ﬁf ist dicse ancuwenden wenden.
E.l'n..“.u“ﬂ von Baumen [ acnric chne rnanren ausnahmsweisze dulﬁ.ﬁalﬂm HI.I.L‘i'!l.-IrlE:n a1 WEnlﬂrgﬁﬂ.En dirfen auch auferhalb der & 172 BauGB Fur Wiesensaat ist eine mlﬂutmliﬂhﬂﬂg
| s_iml die unter den Nummemn 2-5 aufgefihrien Baugrenzen errichtet werden, wenn sie a) fiir extensiv genutztes Grinland zu ver-
| E ED Einzelh&user, Einzel- u, Doppelhfuser A3 Erhaltung von Striuchern Nutzungen nicht zulissig. i Letohitbametes cratell werds, Das 4.3  Aufere Gestaltung von Garagen wenden.
o ; R " Hausgru § 22 (2] BauNVO Einfaches Kulturdenkmal § 1 2) DSchG § 1 (6] BauNVO bel darf die Grundflache 15 gm pro Grund- und Nebenanlagen 592(1) 1180
sarippen & AnpnTInG Vo RN K Gebaude = atick nicht fberschrelten.
Hichstzuliissige Zahl der Wohnungen ' A vin s : 5 EakeelE e id i e Die Flache ist auf die Grundiichenzahi Aufienwinde von ﬂur-.u-gcu oadler Meben- Strafengron/zu pllanzende Biume
in Wohngebiuden: §9 (1) 6 BauGB |I Elnifaches Kultiirdsnkmal 8112 DEHG . e ..n :;ifd a;,mlh R e du 4 sowle ik, :.;llag:]nl:mdl in Sichtmauerwerk, Putz §9 (1) 25a BauGR
rage aufer er Baugrenzen i er Holz zulissig.
Einzelhaus = 2 Wohnungen e Erhaltung von Knicks §15b LNatSchG Staskenswe zuldssig, Dabel darf die Gesamtfliche bel Grund.- B T Fir Sattel- oder Walmdicher auf Garagen Strafienbiume sind als HochstAmme in
Doppelhaus = 1 Wohnung pro Haushalfte ;fr[':; "‘t’: max. 1 oder 2WE 50 gm nicht 2 Geh-, Fahr- und Leftungsrechie ist eine max. Dachnelgung von 30° zulissig, i "FTLT”‘“ F::E'I“h"m“ von mind. & gfhh
g . ' ’ Anpflanzung von Hecken G e ! i ru pflanzen, das Pllanzbeet Ist vor Befah-
Hausgruppen = | Wahnung pro Haus * u:fll[nlukug Sle missen auferdem von geplanten oder vor- xﬁl“;"'“vdﬂr A::ﬂgﬁ;;::r Stadl Burg. 4.4 Gestaltung der Zufahrtsfliichen fr ren zu sichern [z.B. durch Hochborde, Na-
Ill. Darstellungen handenen Knicks einen Mindestabstand von SR e TS e Stellplitze und Garagen. tursteine. Poller). Zulssige Arten:
Asbgleletaicing r Elnaritie ohne Normencharakter 2.00 m vom Knickfuf bew. der Gehdlepanzung §9 (1] 21 BauGB §92 (1) 3 LBO
LT (N Lustiostos clah :::::r:ﬂagm far Kletntierhaltung sind in d BN Lo Far die Befestigung der Zufahrisfact i i
; Verkehrsiidchen und durch dhs 11 Oen : T dic Cshlgu CF AENTLSLACTIeT inlermed schwedlsche Mehlbeere
4. Verkehrsflachen H9 (1) 1] BauGB A Errichtung baulicher Anlagen B 7 LNatSchG Vorhandene Flursthckegrenzen Wohngebieten nicht zulfssig, Al zugunsten der angrenzenden Huusgrappe sind zulissig: i .
:Irl:'r:::n Gl-l'l'mg-ﬂ:-ﬂnl h § 8 BNatSchG PP B 14 [1) BauNvO  § 12 [6] BauNVO E9 (1) 4 BauGB Kieswassergebundene Flichen sowie Einfriedigungen an dffentlichen Erschije-
Rigaplan nitlg tartiallende Grundstlckagrenzen Platten- mi:;—rn,..ruﬂ_].unr]m:lnﬂ;ﬂmu |:;Il fungselementen sind als Hecken herzustellen,
__________ Voraussichtlich zukidnfiige Flurstlekagr: ¢n elnem Antell [Or Fugen und Slekentll- o dabef ist ein Mindestabstand von 1.00 m
Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung 10. Wasserflichan B 9.(1) 355 BanGB I Auf den entlang der Strafie Am Vogelsang nungen von mind. 10%%. einzuhalten.
P SE LHEIS-L‘huG 2. MaB der baulichen Nutzung zwischen Sommerweg und Weg B sowle
88 16-21a BauNVvO zwischen Drosselweg und Alter Postweg 5. Schallschutz § 9 (1) 24 BauGB
E h::: iRl hLﬂtﬂLﬂmﬂl“"- i e = i OTmRAIciny ot 0ip. LIBpHiets Fir die Erfichtung neuer Gebdiude am Blieschen
R R 1) richtung parallel zur Strafie zu [Ghren. —_ '
T Telch 2.1  Auf den nur fiir Hausgruppen zulissigen & pa dorfer Weg (K 43] sowie bel der Errichtung von
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10.

PRAAMBEL :

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach
g 92 der Landesbauordnung vom 01, Mirz 2000
wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung

vom 18. 12. 2003 folgende Satzung dber den
Bebauungsplan Nr, 14, 3, Anderung erlassen,

Das Gebiet erstreckt sich swischen Blieschendorfer Weg (E43).
Alter Postweg, Lerchenweg, Amselweg, Stiderstrafie/Staakens-
wed, Sommer und Rigenweg. Stralsunder Strafie bis zum Wollin-
weg,

Im Westen endet der Geltungsherelch an einer der ehemaligen
Bahnstrecke Burg-Burgstaaken im Abstand von 300 m parallel
laufenden, gedachten Linde.

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung Teil- A und dem
Text Teil- B

Der Satzung ist eine Begmindung beigeftgt.

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den
Bau-und Umweltausschuss der Stadt Burg auf Fehmam vom

19, 03, 2002, Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses st durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt wund

in den Libecker Nachrichten am 03. 04. 2002 erfolgt.

Die frihzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 18, 07. 2002 durchgeflihrt worden.

Die von der Planung benliithrten Triger Sfentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 29. (4, 2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufpefordert worden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmam hat am
24. 06. 2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Der Entourf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zelehnung (Tell A) und dem Text (Tell B). sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 08, 08, 2003 bls zum 10, 10, 2003

withrend der Dienststunden nach  § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung st mit dem Hinweels,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 27,28, 08. 2003 im Fehmamschen Tageblatt
und in den Labecker Nachrichten ortsablich bekanntgemacht
worden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmam hat die

vorgebrachiten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Triger &ffentlicher Belange am 10 . of . 2ooY
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteill worden.

Die vorgenannten Verfahrensvermerke von 1. - &
werden als richtig bescheinigt. [ . I(‘ﬁ' |

|
[l |
| /
Stadt Fehmam. den L , I\’I_//
18. O8. 2004 l

b
(Birgermeister)

Der kataslermAflge Bestand am 22. 04, 2003 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Flanung werden als richiig bescheinigt. E

Oldenburg/Holstein, den {5 . 4d. 2004

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung

(Meil A) und dem Text [Tefl B), wurde am 24. 06, 2004 von

der Stadivertretung als Satzung beschlossen. [He nlumg
#um Bebavungsplan wurde mit Beschluf der Stadfvefretung
vom 24. 0. 2004 gebilligt.

Siadi Fehmarm, den _
18, 08, 2004 . T
lﬂnrg-:élmmu:r]

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plamel:tl:ml.'mg
Teil A) und dem Text [Tell B], wird- hiermit-ausgefe

Siadt Fehmarm. den

18, 08, 2004 i

(Blrgermelster)
b

Der Erlass der Salzung durch den Stadiveriretungsbeschiluss
sowle die Stelle, bel welcher der Plan wiahrend der DMenst-
siunden eingesehen werden kann. um aber den Inhalt Aus-
kunil zu erhalten, sind am 21. 08, 2004 ortsdblich
bekanntgemacht worden. [n der Bekanntmachung ist auf dic
Geliendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln bed der Abwigung sowie aul die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB) und weiter aufl Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen [ § 44 BauGE)

hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 22 -4058. 2004
rechtsverbindlich geworden,
|

Siadt Fehmam, den
23, 08, 2004
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Stadt Fehmarn

- Ortsteil Burg -

Bebauungsplan Nr.14, 3. Anderung

(der ehemal. Stadt Burg a.F.)

Fiir das Gebiet zwischen Blieschendorfer Weg (K 43), Alter Postweg,
Lerchenweg, Amselweq, Siderstrale/Staakensweg, Sommaer-

und Riigenweg, Stralsunder Stralie und Wollinweg.

Im Westen endet der Geltungsbereich an einer der echemaligen Bahn-
linie Burg-Burgstaaken im Abstand von etwa 300 m parallel laufenden,
gedachten Linie.

Stand: Dezember 2003

Beschlussexemplar

Planfertiger Stadt Fehmarn
und Auskunfte: - Stadtplanung -
OhristraBe 22

23769 Stadt Fehmarn
Tel. 04371/506-242 (Herr Seiler)
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