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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz —

Kindertagesstatte und Mensa -.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis
1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Ho!stein 1998 stellt das

Gemeindegebiet als Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung dar. Schar-
beutz ist dem Ordnungsraum um Lilbeck zugeordnet. Scharbeutz bildet nach
dem Regionalplan 2004 gemeinsam mit Timmendorfer Strand ein Unterzent-

Furm.
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1.2

Fir das Plangebiet ist der Bebauungsp'an Nr. 45 -Sch- seit 1297 rechisver-
bindlich. Die 2. Bebauungsplananderung entspricht in den Grundzligen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sowie des Landschafisplanes der
Gemeinde Scharbeutz. Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 12a aufgeste!t. Die Durchfuhrung einer Umwelt-
orlfung und Erstellung eines Umweltberichtes geman § 13a (2% Ziffer 1 1. V
m. § 13 (3) Satz 1 BauGB ist nicht vorgesehen.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
“Yoraussetzungen fir die geplante Erweiterung der bestehenden Kindertages-
statle in der Schulstrafle. Mit der Erweiterung der Kindertagesstatte soll die
Betreuung von unter dreijahrigen Kindern ermoglicht werden. VWeiterhin soll
optional die planungsrechtliche Moglichkeit zur Errichtung einer Mensa ge-
schaffen werden. Gleichzeitig soll durch die Umwidmung des sidlich des
Schulweges gelegenen WR-Gebietes in WA-Gebiet ein Minimum an pla-

nungsrechtlicher Nutzungsvielfalt am Ende des Schulweges erreicht werden.

Bestandsaufnahme

im Plangebiet ist bereits ein Kindergarten verhanden. Stdostlich davon liegt
ein Bolzplatz. Der Kindergarien nutzt bereits heute Teile der offentlichen
Grinanlage ausschlieBlich fir seine padagogischen Zwecke.

Ndrdlich der heutigen Flache fiir Gemeinbedarf besteht nach dem Ursprungs-
plan eine Ausgleichsflache, die der Sukzession zu (berlassen ist. Innerhalb

dieser Flache besteht ein Kleingew&sser mit Erlenbewuchs am Rand.

Die nordlich des Plangebietes gelegene B 76 liegt erheblich tiefer (geschatzt
mind. § Meter Hohendifferenz).
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3.1.2

3.2

otand: 15 Dezember 2010

Planung

Das Piangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

B-45 B-45, 2. Anderung
Flache fir Gemeinbedarf 1173 m? 3.637 m?
Grinflachen 540 m’
Ausgleichsflichen 2.084 m? (-2084 m")
Verkehrsflache 230 m* 370 m*
Sudlich Schulstraie ) 1.677 m? A6 m
Gesamt 5.703 m? 5.703 m?*

Bebauung

Auf baugestalterischen Feslsetzungen fiir die Flache fur Gemeinbedarf wird
grundsatzlich verzichtet. Diese sind nicht erforderlich, da die Gemeinde Sch-
arbeutz als Bauherrin der &ffentlichen Gebaude sich ihrer Verantwortung fur
die Baukultur in Scharbeutz bewusst ist.

Art der baulichen Nutzung

Die Flache fur Gemeinbedarf wird nach Osten und Norden deutlich vergré-
fert. Sudlich der Schulstralle wird kinftig ein Allgemeines Wohngebist fest-
gesetzt, um hier die Nutzungsvielfalt zu erhthen. Dieses ist nach Einschat-
zung der Gemeinde Scharbeutz angesichts der unterschiedlichen éffentlichen
Nutzungen entlang der Schulstrafe sinnvoll. Weitere Anderungen werden hier
nicht vorgenommen.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung auf der Flache fiir Gemeinbedarf wird von ein- auf
zweigeschossig erhdht. Die Baugrenzen werden sehr groBziigig gefasst. Wei-

tere Anderungen ergeben sich nicht.

ErschlieBung

Die ErschlieBung bleibt im Grundsatz erhalten. Die Verkehrsflache der Schul-
stralle wird jedoch etwas nach Osten verldngert. Ein Wendehammer mit 19 m
Durchmesser bzw. eine ausreichend grofle Riickstolméglichkeit fur Feuer-
wehrfahrzeuge werden nicht in der Bebauungsplansnderung festgesetzt. Die-
ses wird von der Gemeinde nicht zwingend fur erforderlich gehalten, da fak-
tisch ausreichend Wendemoglichkeiten, z. B. vor der Feuerwehr, vorhanden

sind.
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3.3

Griinplanung

Im Bereich der bestehenden Kindergartennutzung/ ffentichen Parkanlage
ergeben sich in der Sache keine grundsatzlichen YYeranderungen. Jedech wird
die Flache fir Gemeinbedarf planungsrechtiich zu Lasten der Grinflache ver-
groBert. Durch die Anderung des Bebauungsplans erhoht sich diz zuldssige
Grundfiache, Damit erhdht sich der Eingriff in die Schutzgiiter, Nach § 13 a
~bs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bavungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz & vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig. Ein Ausgleich st daher nicht
erforderlich.
Allerdings wird eine rund 2.084 m* grofle bisherige Ausgleichsfidache ein-
schlielllich eines vorhandenen Kleingewassers in die bauliche Nutzung einbe-
zogen. Als Ersatz fir diese Ausgleichsflache wird an folgender Stelle neuer
Ausgleich nachgewiesen:

Gemarkung Scharbeutz, Flurstiicke 135/76, 169/2 und 170
Diese Flache wird 2011 auf einer Grolke von 1,93 ha aufgeforstet (Genehmi-
gung der Forstbehorde Sid vom 31.03.2009, Az. UFB Sid 7424.31-1.09).
Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und in Anlehnung an
die Okokontoverordnung' wird fiir diese Flache fclgende Anrechenbarkeit
bzw. Abbuchung festgelegt:

Flachenbilanz

Gesamigréfie 1,93 ha
davon Ersatzaufforstung B-Plan Nr. 44 -Sch-; 08 ha
verbleiben 1,13 ha
anrechenbarer Neuwald® 15 ha
Ausgleichsflache B-Plan Nr. 45 -Sch-, 2. And. -0.52 ha
Verbleibende Flache fiir andere Vorhaben: _0,98 ha

Landesverordnurg Uber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensatonsver-
zeichnisses und (ber Standards fir Ersatzmalinahmen (Okokonto- und Kompen-
satiansverzeichnisverordnung - OkokontoVO) vom 23. Mai 2008

in Anlegung an Anhang 1 der OkokontoVO wird zur Ermitiung der Anrechenbarkeit
der Faktor 0,7 flr mesophiles Granland in den Ansaltz gebracht: 1.13x 0.7 =0,79.

Als Zuschiag for die Aufforstung wird die anrechenbare Flache von 0,79 auf 1,5 ha
erhsht. (vgl. Anhang 1 OkokontoVO _sonstige Laubwalder Anrechnungsfaktor
0 67-0.5. Der festgelegte Faktor entspricht 0,521
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3.4

I.E'J

Artenschutz

'n der Bauleiiplanung ist der Arlenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG) aufgrund der aktuellen Rechislage (EU-Recht, aktuelle Gerichts-
urteile des Bundesvenwallungsgerichies) zu beachten. Bei den betroffenen
Fidchen im Plangebiet in einer GréBenardnung von rund 2.000 m? handelt es
sich nicht um Biotopfiachen in arrondierter landschaftiicher Lage sondern um
Flachen, die vor wenigen Jahren von Menschenhand eingerichtet wurden. Sie
liegen nicht in Verbindung mit naturschutzfachlich hochwertigen Flchen,
sondern unmittelbar sidlich der B 76 zwischen Siedlungsbereichen. Es ist da-
her von keiner Uberdurchschnittlichen naturschutzfachlichen Bedeutung der
Fléchen auszugehen. Von der rund 2.000 m? groflen Flachen kornnen daher
keine erheblichen naturschutzfachlichen Bedeutung ausgehen. Artenschutz-
rechtlich relevante Auswirkungen der Planung werden daher von der Gemein-
de Scharbeutz ausgeschlossen. Biologische Gutachten werden auch nach
dem Grundsatz dar Verh&ltnismaRigkeit nicht for erforderlich gehalten.

Schallschutz

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes bzw. des westlich angrenzenden
Bebauvungsplanes Nr. 53 zum Schallschulz sind bei der Planung bertcksich-
tigt. Der Geltungsbereich liegt aulterhalb des Larmpegelbereiches !ll. Ange-
sichts des deutlichen Héhenunterschizdes zur B 76 und des Abschirmungsef-
fektes durch die vorhandene Béschung sind keine Kenflikte zu erwarien.
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4.1

4.2

—
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Ver- und Entsorgung

Die Warmeversorgung erfoigt durch das vorhandene Nahwarmenstz.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt entsprechend den Aussagen

des Ursprungspianes.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt entsprechend den Aussagen des Ur-
sprungsplanes.

Miederschlagswasserbeseitigung

Fur Anderungen in der Versiegelung von Grundstiicken und Verkehrsflachen
die eine Zunahme des abgeleiteten Niederschlagswassers verursachen, ist
bei der Durchflihrungsplanung die Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis
zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der Wasserbehdrde zu beantra-
gen. Mit dem Anderungsantrag ist die schadlose Ableitung im benutzten

Gewdsser nachzuweisen.
Gewasser

Der derzeit vorhandene Teich nimmt am natirlichen \Wasserhaushalt teil, d. h.
er nimmt Niederschlagswasser auf, ist aber kein Regenriickhattebecken. Der
Teich dient nicht der Vorflut von Grundflachen und steht nach derzeitigem Er-
kenntnisstand nicht im Austausch mit dem Grundwasser.

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein teilt mit Schreiben vem
23.08.2010 mit, dass direkt in dem betreffenden Plangebiet keine Verbands-
gewdasser vorhanden sind, jedoch entlang der sudlichen Grenze ein Teilstlick
des Gew. 6 des WBV OSTSEE verlauft. Es ist daher im Rahmen des Plan-
vollzuges sicherzustellen, dass die Durchfihrung der Gewasserunterhal-
tungsarbeiten sowie Aushubablagerung ein mind. 6 m breiter erfilgungsstrei-
fen (gemessen ab B&schungsoberkante) von allen Anlagen sowie auch An-
pflanzungen freigehalten wird.
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4.3

4.4

5.1

Miillentsorgung

Cie Mallentsorgung erfolgt entsprechend den Aussagen des Ursprungspla-

res.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz erfolgt entsprechend den Aussagen des Ursprungsplanes.
Der Machweis der L&schwasserversorgung erfolgt im Planvellzug. Da das
Plangebiet und dessen Umfeld bereits bebaut ist, geht die Gemeinde davon
aus, dass auch die zusatzlichen Geb&ude mit ausreichendem L&schwasser

versorgt werden kénnen,

Die Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserversorgung vom 24.8.1999,
IV 334-166.701. 400 ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Objektplanung auch Feuerwehrzu- / Umfahrien nach DIN 14080
fir Feuerwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und
Schleppradien einzuplanen sind. Die Feuerwehrzu-f Umfahrten kénnten evil.
zu Einschrankungen der Gberbaubaren Flache fihren.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbo-
denschutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minasralischen
Reststoffen/ Abfallen — Technische Regeln — . (Stand 2003). Es sind aus-
schlieliiche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GemaB § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu mi-

nimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen
auf das notwendige Mall zu beschrinken. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lageplatze u.4.) ist mdglichst gering zu
halten. Bei der Anlage von Baustralien sollte die Mdglichkeit der Teilversiege-
lung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes der Fl&chen fiir die Baustelleneinrich-
tungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bo-

denlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten \Virkungen auf
das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG (Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten) i.V. mit § 12 BBodSch' (Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnungy)
zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmabig
und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten. um
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturna-
he Standortverhiltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart
des Auffilllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) solite mdglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fur die Ver-
flillung oder Auffullung mit Baden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung ven
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln'.

Meldung_schédlicher Bodenverinderungen: Gemak § 2 des Landesboden-
schutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unte-
ren Bodenschutzbehbrde mitzuteilen.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde Scharbeutz aufgrund der Planung voraussichtlich
folgende Kosten:

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevgntretung am

15.12.2010 gebilligt. s
e DYy
_E?if"‘l"'—";-; '

Scharbeutz, den 1 9. JAN. EUHG? Ei_egm"'
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