wUT == =

- |
= o .. &
Y, 402 -
e
L.o0%

[
=4

=

“N&%%i V E R F A H R E N
\\ \ . . . § 6 Gestaltung der Anlage § 12 Immissionsschutz
WNN“ Satzun g mit Zeichenerklarun g ? Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach
6. Das natiirliche Geldnde - im wesentlichen eine Die Beurteilung der UTP Umwelt-Technik und Pla- § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.03.97 bis einschl. 14.04.97
. . B sanft nach Siidwesten hin abfallende Wiesenfla- nung GmbH. vom 24.02.97 wird Bestandteil dieser durchgefiihrt. pu—
Die Shadt DonBaoreh Srlaps Surgrisd des.§ 2 Kos. 1 Und aer che - wird %m Bereich der Wohngebdude -wie in Planung. Danach ist zu beachten: S ST TN
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der der Planzeichnung dargestellt- aufgefiillt; im 12.1.1 An den Baukdrpern, an welchen in den Zeichnungen Donauwdrth, den 05.10.98 /v "=\
Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBl.I.S. 2141), der Art. 89 Anschlup an den siidwestlichen Graben zu einem der Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung _ | #lea f”;\
Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- kleinen Landschaftssee mit Feuchtbiotop abgegra- A 1827/97 - AB der Firma UTP Umwelt-Technik und \)‘ P g 5 e |
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.97 (GVBl. S. 443) ben und im Bereich der Parkplatz- und Garagenan- Planung GmbH., Fassaden mit einer Uberschreitung \2 Viea &)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern lage im Osten weitestgehend in natiirlicher Ge- der stddtebaulichen Orientierungswerte der DIN Dr. Alfred B swa ld V. &l
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.93 (GVBI. landehdhe belassen. 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ausgewiesen sind (Oberbiirgermeister der  Stadt Donauwbrth) \{ Do,
S. 66) folgenden Die HBhenlage ndérdlich der "Senioren Tages- und (schwarze Umrandung), sind die Schlafr&ume nach s S A
Begegnungsstédtte" bleibt unveradndert. denjenigen Seiten zu orientieren, an welchen
keine Uberschreitung der Orientierungswerte vor- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem.
BEBAUUNGSPLAN 6. Die innere Anlage ist als offener, mit Fufwegen liegt. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.02.98 bis 23.03.98 im Rathaus der
" DER JOHANNIS PARK " erschlossener bebauter Park, ohne jede 12.1.2 Wo eine Orientierung nach Ausschdpfung aller Stadt Donauwdrth, Stadtbauamt, »E?'vgfﬁf‘gﬁtlich ausgelegt.
B Einfriedung und ohne jeden Fahrverkehr zu planerischen M&glichkeiten nicht in jedem Fall Nl %,
= gestalten. realisierbar ist, sind passive Schallschutzmaf- Don drth, den 05.10.98 : '-}>x
=] als Satzung Die Hauptverbindungswege zwischen den einzelnen nahmen: Schallschutzfenster mindestens der — *f =\
K i Wohngebdudeh sind transparent iiberdacht und Klasse 3 oder Schallschutzvorbauten vorzusehen, \y A T o
‘§§ teilweise mit Windschutz versehen; wobei die die eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte SRRV Bl |
§§\ Feuerwehrzutahrten nicht eingeschrénkt werden "Innen" der VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz- Dr. AlVlfred BG6 swald = '  ao/8 )
k“‘” § 1 Inhalt des Bebauungsplanes diirfen. dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun- (Oberbiirgermeister der Stadt Donauwdrth) e o
P gen" ermdglichen und deren Wirksamkeit bzw. Di-
Fiir den Bebauungsplan "DER JOHANNIS-PARK" 6. Die Garagen- und Parkplatzfldchen im Siidosten mensionierung im Baugenehmigungsverfahren nach-
gilt die vom Architekten Anton G6tz, Dr. Loef- des Geltungsbereichs bilden eine offene -stark zuweisen ist. Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluf des Stadtrates vom
felladstr. 101, 86609 Donauwdrth, ausgearbeitete durchgriinte- Anlage, welche -falls erforderlich- Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Be- 01.07.98 den Bebauungsplan gem. § 1 BauGB als Satzung
Bebauungsplanzeichnung vom 08.01.97, die zusam- nur durch Schranken abzugrenzen ist. liftbarkeit der R&ume zu gewdhrleisten, kodnnen beschlossen. -
men mit folgenden Vorschriften und der Begriin- Die Stellplitze sind als Rasenpflaster oder mit offenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uber- e
dung die Bebauungsplanung bildet. wassergebundener Oberfldche zu gestalten. schreitung der Orientierungswerte vorgesehen Donapwdrth, den 05.10.98 /.
werden. Ist dies nicht méglich, so sind s [in
6. Die Zufahrt von der Pestalozzistrafe zur "Johan- mechanische Beliiftungseinrichtungen (z.B. \). “&&ﬁle i -
§ 2 Art der baulichen Nutzung niter Tages- und Begegnungsst&dtte" sowie die Schalldammliifter) vorzusehen. \ ¥
) dortigen Parkpldtze sind wie dargestellt zu be- 12. Werden Schallschutzvorbauten (Wintergdrten, ver- Dr. Alfred B d\s wa 1 d \’
. Das Gebiet "DER JOHANNIS-PARK" wird festgesetzt grinen. glaste Balkone) vorgesehen, so ist sicherzustel- (Oberbiirgermeister der Stadt Donauwdrth)
ordheim~ als len, daP diese nicht als Schlafrdume genutzt
z werden kénnen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als
2:1. (gg\ Sondergebiet "Betreutes Wohnen" § 7 Verkehrsflachen Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BayBO ist je-
BETREUTES doch an solchen Fassaden moglich, an welchen nur Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit Bescheid
WOHNEN 7. StrafBenverkehrsflache der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum vom 43 . 04.9% Nr.R0-4622/17*.47gem.
_ iberschritten ist. A b
2.2. Allgemeines Wohngebiet 7. FupB- und Radweg Augsburg, den /4 .041.99 AT
12. Die nicht vermeidbaren, zeitweise zu erwartenden /// ﬁg;;;:gf S
T _E_ Fupwege Hausverbindungen: gepflastert Larm- und Geruchbeldstigungen von den sidlich %}7 (v de B s o)
§ 3 Maf der baulichen Nutzung Spazierwege: wassergeb. Oberflache. anschliefenden landwirtschaftlich genutzten \C e SRR T
Die Ubergdnge zu den Wohn- und Betreuungsstidt- Fladchen, sind zu dulden. Regierung von Schwaben Lot {70 o
Beda Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen": ten sind rollstuhlgerecht anzulegen. >/
3.1.1 GRZ 0,4 HOchstzuldssige Grundflachenzahl g =
3.1.2 GFZ 0,8 Hochstzuladssige Geschofflachenzahl 7. e Strafenbegrznzungslinie § 13 Denkmalschutz | LA
3.1.3 III Hbchstzuldssige Zahl der Vollgeschofe Der Bebauungsplan wurde gemidf § 10 Abs. 3 BauGB am 05.02.99
3.1.4 TH 9,2 Hb6chstzuldssige TraufhShe i{iber Oberkante 7. Garagen 13. Im Planungsgebiet liegt folgendes Baudenkmal: im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth 6ffentlich bekanntgemacht.
ErdgeschoffuBboden Siedlungsbefunde im Luftbild (7330/0130), 700 m Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemdf § 10
T Pkw—Parkpla&ze sind als Rasenpflaster oder siidsiiddstlich der Kirche von Nordheim auf den Abs. 3 BauGB in Kraft. e
3.2. Im Allgemeinen Wohngebiet: — mit wassercebundener Oberflédche zu gestalten Fl.-Nrn. 366, 367,368; NW 27-25. STANELTN
3 2.1 GRZ 0,3 H6chstzuldssige Grundfldchenzahl Fahrfldcher. sind geschlossen befestigt. 13. Die aufgefiihrten Bodendenkmdler diirfen in ihrem Dopauwdrth, den  05.02.99 7.~ 0 05N
3.2.2 GFZ 0,4 Hochstzulassige Geschofflédchenzahl Bestand ohne denkmalrechtliche Genehmigung weder Fop talal st e\
3.2.3 II Hb6chstzulédssige Zahl der Vollgeschofe, wobei 7a Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinde- verandert noch beeintrachtigt werden (Art. 7 u. <> “0\&@&&« [~ phetamg o
das 2. Vollgeschof im ausgebauten Dach liegt. Hmﬂ rung wie Arpflanzung, Bebauung, Lagerung, Ein- 15 DSchG.) ' 2 VeI T
friedung und sonstigen Hindernissen wie Boden- 13. Nach den vorliegenden Luftbildern wurde mit dem Dr. fred BW swald \(«.; 2\
. erhebungen von mehr als 1,0 m iiber Fahrbahn- Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Aufenstelle (Oberbiirgermeister der Stadt Donauwdrth) X DS
§ 4 Bauweise, Baugrenzen fliche fre:zuhalten. Schwaben in Thierhaupten am 16.04.97 festge- %
stellt:
% 4.1. o Im Planbereich gilt die offene Bauweise 13. Das Grundstiick Fl.-Nr. 366 zeigt in den Luftauf-
: 4.2. Soweit die ausgewiesenen PKW-Stellplatzg als s 8 Crinflibthen and Anpflanzungen nahmen zwar keine Befunde, jedoch ist entlang
- geschlossene.Garggen ozw. als Carports Uberbaut der Siidgrenze ein Baggerschnitt erforderlich
vg werden hat.dles in Gruppen zu erfolgen wie in 8. Crinflichen (Baggergrabung auf Humusstdrke), also entlang
;§; der Planzeichnung dargestellt. der siidlichen Abgrabungskante zur Erlangung des
3 . . . .. 8. Bei der Pflanzenauswahl, insbesondere bei den Retentionsausgleichs.
4.3. Garagen im Untergeschof sind nicht zuladssig. Gehdlzen sind grundsitzlich die in der benach- Unabhéngig davon ist gegen Bebauung von Norden
N L. . barten Lancschaft vorkommenden Arten aufgrund her flir das Geb&dude O6stlich der Tagesstatte und
B 4.4, =—————— Die iliberbaubaren Flédchen werden festgelegt durch ihrer standortiiblichen Eignung und im Interesse die 3 anschliefBenden Hiuser nichts einzuwenden.
Baugrenzen (blau) einer angemessenen Einbindung in die Umgebung zu 13. Eine Genehmigung auf Fl.-Nr. 367, Gemarkung
bevorzugen. Nordheim ist nur mit Zustimmung des Bayer. Lan-
- desamtes filir Denkmalpflege zu erlangen. _
§ 5 Gestaltung der Gebdude 8. Der bestehende Baumbestand entlang des westli- 13. Fiir die weitere Bebauung gilt nachfolgendes: STADT D O N A U W O R T H
L . . chen Grabens ist zu erhalten und zu pflegen. Da mit dem Vorhandensein von archdologischen
5.1. Die im Bebauungsplan eingezeichneten Dachdrauf- Fundstellen zu rechnen ist, die unter Denkmal- I M FREISTAAT B A Y E R N
sichten fordern Sattelddcher mit ortsiiblicher, 8. Im Interesse einer vielfdltigen Durchgriinung des schutz stehen, muf fiir alle Eingriffe in den
RAGRTEGter Ziegelelndackung. Wohngebieteés sind die im Plan eingezeichneten Boden, Erdbewegungen und baulichen Einrichtun-
o o Dabei werden die Dachneigungen auf: Biume und Striducher entlang der Wege sowie an gen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
280'300 in Sendergebist nnd . den Grundstjicksgrenzen anzupflanzen und zu un- pflegerische Genehmigung beantragt werden (Art.
42°-48° im Allgemeinen Wohngebiet fgstggsetzt. . terhalten. 7 u. 15 DSchG.). Das Bayer. Landesamt fiir Denk-
Diese Dachneigungen gelten jeweils auch fur Dabei darf der Verkehr mit landwirtschaftlichen malpflege, AuPenstelle Schwaben, Klosterberg 8,
Garagen Saw. CarpOrTE. : Fahrzeugen sowie die Bearbeitung der angrenzen- 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/
Dis Fizstrichtungen Bind bindend. den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke 815750, ist an allen Verfahren zu beteiligen.
; - : : = : nicht beeiﬂtréchtigt werden. 13.3.4 Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fiir jegliche
5.2. Bei Hauptgebduden sind Kniestdcke bis zu 40 cm Bodeneingriffe, auch fiir alle MaPnahmen zur Er-
HOhe, gemessen zwischen OK. Rohdecke und UK. 8.4.1. ‘ Biume zu ezlhalten schliefung oder Bauvorhaben kann erst dann er-
Sparren an der Aufenwand zuldssig. ] teilt werden, wenn mit geeigneten Untersuchungen B E B A U UNG S P L AN
.. 4 . " . : : .. :
543 D_:le Aufenkante Dachrinne darf iiber die Aufenwand s ’ . Eaume I pJ.!lanzen Séinaiﬁhigiog;iigif2;2?;?2@%&3&:Zifgﬁger-
nicht mehr als 60 cm im Sondergebiet und 8. “ Baum- und S}trauchgruppen zu pflanzen lichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind. DER J OH A NN1T1T S - P A R K
nicht mehr als 50 cm im Allgemeinen Wohngebiet ,
auskraggn; ausgenommen der Balkoniiberdachungen. j im Stadtteill Nordheim
} > ‘ Ortgangiiberstédnde sind auf 30 cm begrenzt. § 9 Garagen und sonstige Nebengebdude § 14 Flachen fiir Versorgungsanlagen
B BEBAUUNGSPL . U - : . . : : :
, - LI UBERSICHTSPLAN L =00 Sl Dachausschnitte, wie z.B. Loggien, sind nur im 9.1. Garagen und sonstige Nebengebdude sind mit Aus- 14.1. @ Geplante Transformatorenstation ; ,
\ | Sondergebiet zugelassen und diirfen eine Einzel- nahme solcher Nebenanlagen, die dem Nutzungs- b=, | MaBstab: 1 =1.000
%ange isE 2,0 W nlChF uberschrelten - es ist zweck des Gebietes dienen, auferhalb der iiber- 14.2. -cexexe 20-kV-Freileitung D 1 V 2 A (wird abgebaut) ;
| je Dachwohnung nur eine Loggia zugelassen. baubaren Fldchen nicht zuldssig — mit Schutzstreifen beidseitig 7,5 m | UObersicht: 1 =5.000
5.4.2 Die Anordnung von Dachfldchenfenstern wird auf ’
Einzelgrdfen von 90/130 cm begrenzt - paarweise 9.2. . Offene Pavillons bzw. Lauben sind auch aufer- 14.3. —o—0—¢ 20-kV-Kabelleitung geplant (unterirdisch)
Apordgung lstlnur bis zu zwei Elementen neben- halb der Biugrenzen zugelassen.
einander zugelassen. : { ; : | s —kV- ; i rdi {
5.4.3 Zusdtzliche Dachaufbauten irgendwelcher Art fiir Eiinﬁiiiﬁii eieiiﬁﬁtiiéi?eiudﬁéaﬁﬁiii‘? sowie des | Llatha St 1=RV-Enbelleitong (mtexadelsen] | |
technische Anlagen (z.B. Aufziige) sind unzu- .
lassig. .
5.4.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachaufbauten nur § 10 Wassexflichen § 1> Semsilge Festeekzungen
bis zu 1/3 der Trauflénge zuldssig, wobei die | 15.1. mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| einzelnen Satteldachgauben nicht mehr als 2,25 m 10.1. §E§¥_-' vorhandene& offener / verrohrter Graben
(parallel z. Traufe gemessen) breit sein dirfen. - ' 15.2. —-e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
5.4.5 Dachflédchenfenster sind im Allgemeinen Wohnge- 10.2 i St d .y . 1ch Baugebieten
biet nicht zugelassen. &l % ulegender Landschaftssee, in welchen un- ) -
verschmutztes Regen- und Oberfldchenwasser ein- Aufgestellt: Donauwdrth 08.01.97

5.5 Die Abschnitte 5.1. bis 5.4.3 gelten auch fiir

die bestehenden Gebdude bei deren Sanierung.

5.6 Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens wird auf

héchsten 401,80 m iiber NN festgesetzt.

5.7 Beim Fassadenanstrich sind grelle, stark kon-
trastierende und den Gesamteindruck stdrende
Farben nicht erlaubt.

5.8.1 Die Gebdude im Baugebiet sind zu verputzen; sie
sind einheitlich und mit ortsiiblichen Materia-
lien zu gestalten um ein harmonisches Gesamter-
scheinungsbild zu erreichen.

5.8:2 Verkleidungen aus Kunststoff und Faserzement-

platten sind untersagt.

11.

11.

=T

2.

zuleiten ist. ; letztmals geandert: am 25.09.97

§ 11 Fléch%n fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Flachen fiir Aufschiittungen: zur Erlangung der
Hochwasserfreiheit kann das ndhere Umfeld der
Wohngebdude bis auf 401,65 iiber NN aufgefiillt
werden. (

|
Flachen fiir Abgrabungen (Retentionsfldchen):
Zum Ausglelich der Auffiillbereiche werden die
bezeichnetgn Fl&chen abgetragen und ein Land-
schaftssee| angelegt

|
|

16.
16.
16.3.

16.

16.

§ 16 Sonstige Planzeichen, Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicks-Nummern
Mapangabe in Metern

Unterteilung Strafenflachen:
- Rad- u. FuPweg - Griinstreifen - Strafe -

Es wird darauf hingewiesen, daf} wegen einwirken-
der Staub-, La&rm- und Abgasimmissionen fir die
Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen an die Strafenbauverwaltung
gestellt werden koénnen.

Architekturbiiro Anton GO TZ
Dr. Loeffelladstrasse 101, 86609 Donauworth
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Anton GO T Z
Dipl.-Ing.(FH), Architekt

Plannummer: 1296-E1 Plangrépe: 60/165
Fertigung vom:

Fertigung Stadt Donauwdrth




