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GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 63 08.05.2006

1. EINLEITUNG, VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, an der Grenze zur Gemeinde Ratekau die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung einer Ackerflache an der L
309 als Sondergebiet fir Biomassenverwertung/Landwirtschaft zu schaffen (Ge-
markung: Schiirsdorf, Flurstiicknummern: 52 und 55).

Nach § 6 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein haben die Tra-
ger der Bauleitplanung die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes darzustellen, wenn:

-Ein Bauleifplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden soll und Natur und
Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach den bisherigen Planungen
beeintrdchtigt werden kénnen".

Das Planungsbiiro Ostholstein wurde daher beauftragt, zum B-Plan Nr. 63 einen
Grinordnungsplan (GOP) einschliefflich einer naturschutzfachlichen Bilanzierung
der Eingriffe gemal § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu erarbeiten.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 63 - mit einer Gréfte vom rund 4,3 ha - liegt
im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Der GOP - als Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege - dient damit der

Einstellung der Belange von Natur und Landschaft in die Abwédgung des Bebau-
ungsplanes.

Der vorliegende GOP wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 3



GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. B3 08.05.2008

2, AUSGANGSSITUATION

Abb. 1 Lage des Geltungsbereiches

21 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 liegt in der Gemeinde Schar-
beutz an der L 309. Begrenzt wird der Geltungsbereich durch:

Die L 309 im Osten,

Waldflachen im Siiden (,Friedrichsberg®),

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 4



GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 63 08.05.2008

2.2

2.21

222

2.3

231

232

- Waldflachen im Norden (durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur),
- Acker-/Wiesenfldchen im Westen.

Ubergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft fiir den Geltungsbereich und fiir die unmittelbar
angrenzenden Flachen folgende planungsrelevante Aussagen:

- .Wasserschongebiet®,

- strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte,

- .Oberflachennahe Rohstoffe”.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Entwurf, Stand 1992) trifft fiir den Geltungsbereich und fiir

die angrenzenden Fléchen u. a. folgende planungsrelevanten Aussagen:

- Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um Acker.

- Knick (hoher Wert) an der westlichen Geltungsbereichsgrenze vom B-Plan Nr.
63,

- Laub- und Nadelbdume an der L 309,

- Der G?[tungsbareich liegt in einem geplanten Landschaftsschutzgebiet (Vor-
schlag).

Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen, sonstige geschiitzte Objekte,
Wald

Schutzausweisungen

Maturschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im Geltungsbereich sowie im
raumlichen, funktionalen Zusammenhang zum B-Plan Nr. 63 nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulterhalb von Naturparken oder
MNaturerlebnisrdumen.

Biotopverbundplanungen gemafk § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder § 4 LNatschG sind durch
die Planungen nicht betroffen.

Im rdumlichen und funktionalen Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine
FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das
FFH-Gebiet 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor® (Entfernung: 1,2 km Luftli-
nie).

Geschiitzte Biotope (§ 15 LNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 kommen keine geschiitzten Bio-
tope gemal § 15 a und b LNatSchG von Schleswig-Holstein vor. Unmittelbar ent-
lang der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich aber ein Knick. Nach §
15 b LNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschédigung oder
zu einer Veranderung des charakteristischen Zustandes der geschiitzten Biotope
fihren kénnen, zunéchst einmal verboten.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 5



GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 63 08.05.2006

2.3.3

2.4

Wald

Bei den Flachen, die unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 63 angrenzen, handelt es sich um Wald nach dem Waldgesetz des Lan-
des Schleswig-Holsteins.

Mach Aussage der Forstbehbtrde handelt es sich bei der durchgewachsenen Weih-
nachtsbaumkultur an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze um Wald nach dem
Landeswaldgesetz.

Parallel zum Wald ist ein Waldschutzstreifen von 20 m zu beriicksichtigen.

Naturrdumliche Gliederung, Relief, potenziell natiirliche Vegetation

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 63 liegt nach der naturrdumlichen Gliederung
von Schleswig-Holstein im Hauptlandschaftsraum ,Ostholsteinisches Higelland*
und im Teillandschaftsraum ,Ponitzer Seenplatte”.

In Bezug auf die Hohenentwicklung kann das Gelédnde im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als eben bezeichnet werden. Diagonal iber den Geltungsbe-
reich verlduft ein leichter Gel&nderiicken.

Zur Beurteilung der vorhandenen und als Auswahlhilfe flr zukiinftige, naturnahe
Gehdlzflachen, ist die potenziell natiirliche Vegetation entscheidend. Die potenziell
natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich nach Ausbleiben jeglicher
menschlicher Tétigkeit einstellen wiirde. Die potenziell natiirliche Vegetation wére
im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Buchenwald (Flattergras-Buchenwald
in Ubergéngen oder im Wechsel mit Eschen-Buchenwald).

Typische Gehdlzarten des Buchenwaldes sind:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

In Bezug auf Knicks und Hecken ist das Planungsgebiet dem Schiehen-Hasel-
Knick (artenreich) zuzuordnen. Typische Gehdlzarten des Schiehen-Hasel-Knicks
sind:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 8



GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. 63

08.05.2006

25 Flachennutzung
vorhandene Fldchennutzung in gm in %
Versiegelte Fldchen (Asphalt) 331 -
Summe der versiegelten Fldchen 331
Acker 39.506
unbefestigter Feldweg (Reitweg) 1.205 -
Summe der naturfernen, unversiegelten Flachen 40.711 96
Strallenbankett 364 -
Nadelwald (durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur) 892 -
Aufwuchs aus Fichten und Birken 228 i
Summe der naturnahen Fléchen 1.484 3
Gesamtsumme (=Geltungsbereich) 42,526 100

Tab. 1 Flachennutzung / Bestand zum Plan 1 ,Biotop- und Nutzungstypen*

Der Uberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Acker). Extensive oder ungenutzte Fldchen nehmen einen Fli-
chenanteil von ca. 4 % ein. Strukturreiche und naturnahe Flichen kommen nicht
vor. (s. Tab. 1 und Plan 1 ,Biotop- und Nutzungstypen®)

PLANUNGSBURD OSTHOLSTEIN 7



GEMEINDE SCHARBEUTZ
GRUONORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN Nr. B3 08.05.2008

341

BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Geologie, Boden, Altlasten

Bei der Bewertung der Bdden werden die im BEBodSchG § 2 genannten Funktionen
von Boden berlicksichtigt.

Geologisch betrachtet liegt der Geltungsbereich im Bereich eines Endmorénenzu-
ges bzw. am Rande der zur Schwartau stark abfallenden Hange. Nach der geolo-
gischen Karte ist im Geltungsbereich mit Sanden aus Schmelzwasserablagerungen
Zu rechnen.

Auf Basis der Baugrunduntersuchung vom Baukontor Dimcke vom 23.03.2006
kommen im Geltungsbereich unter einer ca. 60 cm dicken Mutterbodenschicht {-
berwiegend schwach schluffige Feinsande mit dinnen bindigen Lagen vor.

In Bezug auf den Bodentyp handelt es sich um Braunerde-Podsole aus Sand. Die-
se Boden sind durch folgende Kriterien gekennzeichnet (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 bund ¢
BBodschG):
. Hoher Verbreitungsgrad.
- Geringes Wasserhaltevermiogen.
Geringes Nahrstoffhaltevermégen; geringes bis mittleres Nitratverlagerungsri-
siko.
Mittlere Filterleistung.
Mittleres Puffervermdgen als Schadstofffilter und Schadstoffpuffer.
Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrdgen und -austrégen.
Geringe bis mittlere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Aufgrund des Bodentyps, handelt es sich bei den Flachen im Geltungsbereich -
berwiegend um weniger ertragreiche Standorte. Ihre Bedeutung fiir Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen werden in den entsprechenden Kapiteln beschrieben. (§ 2
Abs. 2 Nr. 1 a BBodschG)

Durch die intensive landwirtschaftliche Flachennutzung wird der Boden im Gel-
tungsbereich folgendermalen beeintrachtigt:
. Beeintrachtigung des Bodenlebens und des Bodengefiiges durch die Ausbrin-
gung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln.
Veranderung des Bodenlebens und des Bodengefiiges durch die mehrfache
jéhrliche maschinelle Bodenbearbeitung bzw. durch die zeitweilige Vegetati-
onsfreiheit.
Stoffeintragen Gber die Luft (Eutrophierung).

Der Boden im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 63 ist aufgrund der o. g. Beein-
trachtigungen anthropogen verandert, wenn auch erheblich geringer als bei bebau-
ten Flachen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass natiirliche bzw. un-
beeintrachtigte Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 63 nicht vor-
kommen.

Aufgrund der geologischen Entwicklungsgeschichte und auf Basis der Baugrund-
untersuchung sind im Geltungsbereich oberflichennahe Rohstoffe zu erwarten
(Sand). Aussagen zu deren Qualitdt sind nicht bekannt. (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 a
BBodschG)
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3.2

3.3

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten und Aufschiittungen vor.

Wasser, Oberflaichengew&sser, Grundwasser

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
VOr.

Bei der Baugrunduntersuchung vom Baukontor Diimcke vom 23.03.2006 wurde im
Geltungsbereich Grundwasser in einer Tiefe zwischen 8,5 m bis 9,5 m festgestellt.
Auf den diinnen schiuffigen Lagen sind Stauwasserbildungen méglich.

Der Geltungsbereich liegt in einem Wasserschongebiet aber auflerhalb von Was-
serschutzgebieten. Auch sind keine Schutzgebiete fiir das Vorhabengebiet in Pla-
nung. Der unmittelbare Einzugsbereich eines Wasserwerkes ist daher von den Pla-
nungen nicht betroffen.

Untersuchungen zur Grundwasserqualitt bzw. zur Grundwasserverschmutzung -
durch die Anwendung von Mineraldiingern, organischen Diingern und Giille - sind
nicht bekannt.

Aufgrund der geologischen Situation (Sand), kann davon ausgegangen werden,
dass das auf den Geltungsbereich fallende Niederschlagswasser zur Anreicherung
des Tiefengrundwassers beitragt.

Grofirdumig betrachtet hat des Vorhabengebiet eine Bedeutung fiir die Quellhdnge
am Schwartautal, da davon ausgegangen werden kann, dass die oberste Grund-
wasserschicht (ber der ersten undurchidssigen Bodenschicht dem Schwartautal
zuflieit und die Sickerquellen an den Hangen des Tales speist.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist - durch das geringe Puf-
fervermogen der Deckschichten auf der einen Seite und durch den relativ groften
Grundwasserflurabstand auf der anderen Seite - als hoch bis mittel einzustufen.

Klima, Luft, Lirm

Klima

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem geméRigten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Siidwest.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4,5 bis 5 m / s.

Die jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 700-750 mm
(mittlere Niederschlagsmenge in Schleswig-Holstein: 779 mm).

Als mittlere Lufttemperatur werden im ,Neuen Biologischen Atlas* fiir den Januar -
0°-0,5° C und fiir den Juli 16° - 16,5° C angegeben. Die Zahl der Sommertage liegt
zwischen 10 und 15.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich des B-Plans mit
sonstigen Freilandverhéltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima
im Geltungsbereich derzeitig nicht erheblich veréndert ist.

Aufgrund der Flachennutzung kann auflerdem davon ausgegangen werden, dass
es auf der Flache zu einer hdheren néchtlichen Abkihlung und einer - im Vergleich
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3.4

3.4.1

zu besiedelten Bereichen - haufigeren Taubildung kommt. Es handelt sich daher
um ein Kaltluftentstehungsgebiet.

Luft
Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Emitten-
ten sind der Kraftfahrzeugverkehr auf der L 309 und der Gartencenter Rahlf.

Larm
Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirken derzeitig Strallenverkehrs-
ldarmimmissionen (KFZ-Verkehr auf der L 309) ein.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gesetzliche Grundlage / Artenschutz

In § 19 BNatSchG heiftt es zur Zuldssigkeit von Eingriffen:

Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstdrt, die fiir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der
Eingriff nur zulassig, wenn er aus zwingenden Griinden des dberwiegenden d&ffent-
lichen Interesses gerechtfertigt ist.”

Geman § 42 BNatSchG ist es verboten:

.wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

«wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétte durch Aufsuchen, Fotografieren,
Filmen oder dhnliche Handlungen zu stéren.”

Gemall § 43 BNatSchG gelten die Verbote gemaR § 42 nicht ,(..) bei der Ausfiih-
rung eines nach § 19 zugelassenen Eingriffs, bei der Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umwellvertraglichkeit (..) oder
einer nach § 30 zugelassenen Mafinahme (..), soweit hierbei Tiere, einschlieBlich
ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéfte und Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten nicht absichtlich beeintréchtigt werden.(..)"

Zu den ,besonders geschiitzten® Arten gehotren (vergl. § 10 Abs. 2 Nr. 10

BNatSchG):

- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 aufgefiihrt sind (EG-ArtSchVO).

- Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt
sind (FFH-RL).
Européische Vogelarten.
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 20 e Abs. 1
BNatSchG aufgefiihrt sind (BArtSchV Anlage 1 Spalte 2).

Zu den streng geschitzten Arten gehéren (vergl. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG):
Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 auf-
gefihrt sind (EG-ArtSchVO).

Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind (FFH-RL).

- Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 20 e Abs. 1
BNatSchG aufgefiihrt sind (BArtSchV Anlage 1 Spalte 3).
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3.4.2

Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren damit praktisch alle européischen
Vogel-, Amphibien- und Reptilienarten, alle heimischen Saugetiere sowie eine gro-
e Zahl weiterer heimischer oder nicht heimischer Tier- und Pflanzenarten.

Auf Basis der floristischen und faunistischen Bestandsbeschreibung und der um-
fangreichen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kann das Vorkommen von
streng geschitzten Arten ausgeschlossen werden.

Flora

Zur Beurteilung der vorhandenen Vegetation wird die potenziell natiirliche Vegeta-
tion herangezogen (s. Kapitel 2.4). Bis auf den Aufwuchs aus Birken weicht die
derzeitige Vegetation im Geltungsbereich wesentlich von der potenziell natiirichen
Vegetation ab.

Die geohydrologischen Bedingungen stellen - neben dem Klima - den wichtigsten
Faktor in Bezug auf die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengesellschaften
dar. Die Bewertung und Charakterisierung der Standorteigenschaften der ver-
schiedenen Flachen gibt daher einen wichtigen Hinweis fiir die floristische Beurtei-
lung oder Planung einer Flachennutzung.

Gemall der Beschreibung der abiotischen Komponenten des Naturhaushaltes
kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 eher relativ trockene
Standorte vor. Durch die relativ dicke Oberbodenschicht im Zusammenhang mit
der Dlngung muss aber von einem néhrstoffreichen Standort ausgegangen wer-
den. Die Flachen haben daher nur ein sehr langfristiges Potenzial fiir besondere
Lebensgemeinschaften.

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 63 kommen folgende Biotop- und Nutzungsty-
pen vor (s. Tabelle 1 und Plan 1 ,Biotop- und Nutzungstypen®):
- versiegelte Flachen (Asphalt),
unbefestigter Feldweg (Reitweg),
. Acker,
- Stralkenbankett,
- durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur,
- Aufwuchs aus Fichten und Birken.

versiegelte Fléchen / unbefestigter Feldweg (Reitweg)
Die versiegelten Fldchen und der Feldweg haben aufgrund der intensiven Nutzung
keinen Wert als Lebensraum fiir Pflanzen.

Acker

Intensiv genutzte Ackerflachen stellen auf der einen Seite einen potenziellen
Standort fur einjahrige Wildkrautfluren bzw. mehrjéhrigen Gras- und Krautfluren
dar, werden aber auf der anderen Seite so intensiv bewirtschaftet, dass sie nur von
wenigen Arten besiedelt werden kénnen. Sie haben daher nur eine geringe Bedeu-
tung fir die Flora.

Straenbankett

Die Bdschungen entlang der L 309 haben eine potenziell hohe floristische Bedeu-
tung, da ungenutzte Flachen in der Kulturlandschaft immer weniger vorkommen.
Erheblich wertmindernd wirken sich aber die geringe Breite und die direkte Lage
am Strafltenrand aus. In der Summe hat daher das ,Straftenbankett* héchstens ei-
ne mittlere Bedeutung fiir die Flora.
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3.4.3

3.5

Nadelwald (durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur) und Aufwuchs aus Fichten
und Birken

Der Vegetationsbestand an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird gepragt
durch einen z. T. dichten Fichtenaufwuchs. In den lockeren Bereichen kommen
Grasfluren und ein dichter Aufwuchs aus Birken vor. Wertmindernd wirkt sich in der
Summe die unmittelbar angrenzenden anthropogenen Nutzungen (Lagerplatz, A-
ckerbau) und die dichte Anpflanzung aus Nadelbdumen aus. Die Flachen haben
daher allenfalls eine mittlere Bedeutung fur die Flora.

Fauna

Kartierungen oder besondere Kenntnisse zur Fauna im Geltungsbereich oder im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Geltungsbereich liegen nicht vor.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche ist ein mogliches Nahrungs-
und Lebensraumhabitat fiir Tiere der Offenlandlebensraume. Krautige oder feuch-
tegepragte naturnahe Strukturen / Bereiche - die den faunistischen Wert maligeb-
lich beeinflussen - kommen aber nicht vor. Aufgrund der intensiven anthropogenen
Nutzung stellen sie keinen ergénzenden Lebensraum fir die Arten der angrenzen-
den Waldflache dar. In der Summe haben die Ackerflichen daher nur eine geringe
faunistische Bedeutung. -

Der Knick an der westlichen Geltungsbereichsgrenze (Weide, Erle, Vogelbeere,
Weiltdorn, Liguster, Esche, Rosen, Kirsche) stellt grundséatzlich einen Lebensraum
fiir Vigel (insbesondere Singvogel) und Insekten dar. Durch die unmittelbare Lage
zum Wald hat er eine potenziell ,hohe® faunistische Bedeutung.

Die Hochstaudenfluren im Bereich des Stralienbankettes, die durchgewachsene
Weihnachtsbaumkultur und der Aufwuchs aus Fichten und Birken haben aufgrund
der geringen Breite, der anthropogenen Einflisse und / oder der Artenzusammen-
setzung allenfalls ein Bedeutung fUr Kleintiere und Insekten. In der Summe haben
diese Flachen allenfalls eine ,mittlere” Bedeutung.

Landschaftsbild / Erholung

Landschaftsbild

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Freifliche zwischen einem Wald
und einer Fichtenanpflanzung, die durch einem Knick und GrofRbdumen an der L
309 von anderen Ackerflachen getrennt ist. Besonders landschaftsbildprdgend ist
der Groltbaumbestand an der L 309 mit zum Teil sehr groftkronigen Kiefern.

Der Geltungsbereich steht derzeitig in keinen landschaftsrdumlichen Zusammen-
hang mit dem Reiterhof nordwestlich der Fichtenanpflanzung oder mit dem ,Gar-
tencenter Rahlf* (auf der stlichen Seite der L 309). Der Geltungsbereich kann da-
her dem Landschaftsraum ,Kultur-/Naturlandschaft" zuzuordnen werden.

Durch die beiden o. g. Nutzungen und weiteren flachenintensiven anthropogenen
Nutzungen im weiteren Umfeld bzw. entlang der L 309 (Windenergieanlagen, De-
ponie, Gartencenter) ist der Raum im Gesamten als erheblich belastet oder gestort
einzustufen. Die derzeitige Nutzung, das Relief und der Vegetationsbestand (bis
auf den Straflenbaumbestand) tragen auflerdem nicht gerade zu einem attraktiven
und vielféltigen Landschaftsbild im Geltungsbereich bei.
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Erholung

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft ein Feldweg, der auch als pri-
vater Reitweg genutzt wird. In dem siidlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Wald befinden sich mehrere Waldwege, die auch als Wanderwege genutzt werden
oder genutzt werden kénnen.

Der Geltungsbereich an sich hat aber keine Bedeutung fiir die Erholung.
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4.1

4.2

VORHABENBESCHREIBUNG, ZIELVORSTELLUNG

Landschaftsplanerische Zielvorstellungen

Fur den Geltungsbereich werden folgende landschaftsplanerische Ziele formuliert:
- Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft,
- Erhaltung des Baubestandes an der L 309 soweit wie moglich.
Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Waldflachen,
Durchgriinung des Baugebietes mit Grotbaumen.
Umgriinung des Baugebietes,
Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen, des unbeeintréchtigten Klimas
und des Wasserkreislaufes soweit als méglich.
- Schutz und Ergénzung des Knicks an der westlichen Geltungsbereichsgrenze.
- Forderung von standortgerechten und einheimischen Arten bei der
Gehdlzauswahl.
- Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Kurze Beschreibung der stiadtebaulichen Planungen
Die Grundziige des Bebauungsplans kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Das Vorhabengebiet soll als ,Sonstiges Sondergebiet - Biomassen/Landwirtschaft -

(SO)* festgesetzt werden. Zugelassen sind maximal 6.200 m? Grundfldche in ab-
weichender Bauweise.

Die zulassige Gesamtversiegelung darf 12.400m? (entspricht 40 % des SO-
Gebietes) nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig:

1. eine Biomasseanlage,

2. eine landwirtschaftliche Maschinenhalle,

3. Blockheizkraftwerk,

4. Lagerflachen und Lagerrdume fiir die Biomasse,

5. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
6. eine Betriebswohnung fiir den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die L 309.

Héhen der Baulichen Anlagen:

Die maximale zuldssige Héhe der baulichen Anlagen darf 44 m tber normal Null
(NN) nicht (iberschreiten.

Bei einem Gelandeniveau von 29 m {ber NN kénnen maximal 15 m Hohe Bauwer-

ke errichtet werden. Das entspricht der mittleren Endwuchshohe einer Wald-Kiefer
oder Sand-Birke.
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§. VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN

Nach § 8 LNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs die Beeintrachtigungen so
gering wie mdglich zu halten. In Bezug auf das Vorhaben werden folgende Ver-
meidungs- und Minderungsmalinahmen formuliert;

Ausweisung eines 20 m breiten Waldschutzstreifens parallel zur siidlichen
Geltungsbereichsgrenze als extensiv genutzte Wiese (Abgrenzung durch ei-
nen Zaun zum Sondergebiet).

Pflanzung eines Knicks parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze.
Anlage einer Gehdlzfiache parallel zur L 309 (Abgrenzung durch einen Zaun
zum Sondergebiet).

Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Oberflichenbefestigungen fiir
die Stellplatze.

Versickerung des von den befestigten Fléchen abflieRenden nicht schadlich
verschmutzten Niederschlagswassers.

Mindestbepflanzung des Sondergebietes.

Begriinung der Flachdédcher mit einer Neigung von weniger als 5° und einer
Ausdehnung von mindestens 10 gm.

Erhaltung und Ergénzung der Gehdlze an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze.

Sicherung des Baumbestandes an der L 309.
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6. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Gemal § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG besteht die Anforde-
rung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) abschlieffend bilanziert werden miissen.

Es werden daher im vorliegenden GOP zum B-Plan Nr. 63 die Eingriffe in Natur
und Landschaft (Schutzgiter: ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima / Luft®, ,Arten und Le-
bensgemeinschaften”, ,Landschaftsbild") ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden die in der Bauleitplanung vorbereite-
ten Flachendnderungen in ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt. Sofern
Eingriffe in Matur und Landschaft bei einer Realisierung der Planung zu erwarten
sind, werden Kompensationsmaftnahmen formuliert. Basis der Eingriffsbilanzie-
rung ist eine detaillierte Flachenbilanzierung.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffsregelung im Verhéltnis zum
Baurecht folgendermalien: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung
oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Saiz 1
Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden”.

Da der Geltungsbereich im Aufenbereich nach § 35 BauGB liegt, liegt kein
Baurecht vor, das bei der Bilanzierung der Engriffe in Natur und Landschaft zu be-
riicksichtigen wére. § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz ,Ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren” kann damit unberiicksichtigt bleiben.

Die vorliegende Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt den gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
3.Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht".
Die Eingriffsbewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Auf Basis der Bestandsanalyse werden die Fldchen in den Geltungsbereichen des

Bebauungsplanes als ,Flache mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Natur-
schutz® eingestuft.
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6.1

6.2

6.2.1

Beschreibung der Flachennutzungsénderung

_geplante Flachennutzung im Geltungsbereich in gm in %
Versiegelte Flachen (Asphalt) 366 e
Versiegelungen durch die im Sondergebiet zuléds- 6.200 -
sigen Geb&dude )

Versiegelungen durch die zuldssige Uberschrei- 6.200 -
tung der Grundflachenzahl

Summe der versiegelten oder teilversiegelten 12.766 30
Fléchen

Frei- und Griinflache im Sondergebiet 18.593 -
unbefestigter Feldweg (Reitweg) 1.455 -
Summe der naturfernen Flédchen 20.048 47
Nadelwald 814 -
Wiese (Malnahmenflache M2) 5.899 -
Knickneupflanzung (MaRnahmenflache M1) 913 -
Gehdlzanpflanzung (MaRnahmenfliache M3) 1.694 -
Gehdlzerhaltung (Flache fiir Anpflanzungen) 392 -
Summe der naturnahen Flachen 9.712 23
Gesamtsumme (= Geltungsbereich) 42.526 100

Tab. 2 Flachenbilanzierung zum Plan 6 ,Griinordnungsplan®

Bei einem Vergleich der Tabellen 1 bzw. 2 ergeben sich bei einer Realisierung der

Planungen folgende Flachennutzungsénderungen:

- Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich von 331 gm
auf 12.766 gm erhdhen (+ 12.435 gm).
Die naturferneren Flachen bzw. Flachen mit erheblichen anthropogenen Ein-
flissen (Acker, private Griin- und Freiflachen, Feldweg/Reitweg) werden sich
halbieren (von 40.711 gm auf 20.048 gm = - 20.663 gm).
Der Anteil an naturnahen Fl&chen wird sich von 1.484 gm im Bestand (Stra-
fenbankett, durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur, Aufwuchs aus Fichten
und Birken) auf 9.712 gm (Knickneupflanzung, Gehdlzanpflanzung, Gehélzer-
haltung) bei einer Realisierung der Planungen erhhen.

- Die Nadelwaldfléche wird durch die ErschlieRungsfliche um 78 gm reduziert.

Beschreibung der Eingriffe

Boden

Bei einer Realisierung der Planungen kommt es in der Summe zu einer zusatzli-
chen Versiegelung von 12.435 gm (Geb&dude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und
Parkplatze).

Durch die Versiegelungen werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens
als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte zerstort. Bei der Gestaltung der Griin- und Freifia-
chen und privaten Griinflichen kommt es zu Stérungen des Bodenaufbaus (Auf-
schiittungen, Abgrabungen).

Nach dem derzeitigen Planungsstand findet bei einer Realisierung der Planung

damit keine wesentliche Anderung des Reliefs statt. Bei der Bilanzierung des Ein-
griffs wird daher davon ausgegangen, dass die Quantitdt des abzutragenden O-
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

berbodens durch den Bau der Geb&ude sich auf das technisch Notwendige be-
schrankt.

Bei der Bewertung der Eingriffsintensitat ist zu berticksichtigen, dass die Boden
derzeitig anthropogen verandert sind.

Auf Basis des o. g. Sachverhaltes handelt es sich bei den o. g. zusétzlichen Ver-
siegelungen um einen Eingriff nach § 7 LNatSchG.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Boden (+12.435 gm) stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser".
Auf den versiegelten Fldchen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versi-
ckerung gelangen und steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur
Verfligung.

Bei einer Bewertung der Beeintrachtigungen ist aber zu beriicksichtigen, dass das
von den befestigten Flachen abfliefende nicht schadlich verschmutzte Nieder-
schlagswasser (iber Versickerungsanlagen zur Versickerung gelangt und ein Teil
der versiegelten Flachen aus wasser- und [uftdurchldssigen Oberflachenbefesti-
gungen hergestellt wird (Stellpldtze). Das von den befestigten Flachen abfliefende
Niederschlagswasser wird damit dem Naturhaushalt in der Summe nicht entzogen.

Durch die Zwischenspeicherung in einem Feuerléschteich wird es zu keinem Was-
serverlust kommen, der sich messbar auf den Grundwasserhaushalt auswirken
wird (Verdunstung und ggf. Entnahme).

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes sind Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Es handelt sich bei den 0. g. Veranderungen - bei einer Berlicksichtigung der Ver-
meidungs- und MinderungsmaRnahmen - um keinen Eingriff nach § 7 LNatSchG.

Klima / Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von 12.435 gm unversiegelter Flache und
durch die Flachennutzungsénderung wird sich das Kleinklima im Geltungsbereich
verandern (hohere Mitteltemperatur, geringere Abkiihlung in den Abend- und
MNachtstunden).

Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische Verinderungen
sind aufgrund der allgemein unbelasteten klimatischen Situation nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen belasteten und unbelasteten Rdumen sind nicht be-
kannt.

Die genannten Beeintrachtigungen sind aufgrund des o. g. Sachverhaltes - bei ei-
ner Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen - nicht erheb-
lich. Es liegt damit kein Eingriff nach § 7 LNatSchG vor.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypen im Geltungsbereich werden sich bei der Umsetzung der Planun-
gen in ihrer Zusammensetzung und in ihren flachenmaRigen Anteilen ver&ndern.
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6.2.5

6.2.6

In Bezug auf den Geltungsbereich wird es zu einer Veranderung des avifaunisti-
schen Artenspektrums kommen, da die Tiere des Offenlandes verdringt werden.
Aulerdem kommt es zu einem geringfligigen Verlust von MNadelwaldfldchen. Die
Bedeutung der Sondergebietsfléache flir die Flora und Fauna wird sich weiter ver-
ringern. Durch die Lage der Planungen im AuRenbereich wird es wahrscheinlich zu
einer Beeintrachtigung der angrenzenden Biotope (Wald, Fichtenanpflanzung,
Wiesen, Acker, Knick, StraRenbiume) kommen.

Bei einer Bewertung der Beeintrdchtigungen ist aber zu beriicksichtigen, dass
durch die umfangreichen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen (Wiesenfli-
che, Knickneupflanzung, Gehdlzanpflanzung und Gehélzerhaltung) naturnahe Fl&-
chen bzw. Pufferflaichen geschaffen werden, die einer Vielzahl an Tieren und
Pflanzen einen Lebensraum bieten kénnen und ggf. Ergdnzungsbiotope zu den
angrenzenden Knicks / Wald-, Wiesen- und Ackerflaichen darstellen. AuRerdem
werden sich die KompensationsmaRnahmen fiir die Beeintréchtigungen in das
Schutzgut .Boden® positiv auf die Flora und Fauna auswirken.

Erhebliche Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten sind eher unwahrscheinlich.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes erfolgt bei einer Realisierung der Planungen kein
Eingriff nach § 7 LNatSchG in das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®,

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung der Planun-
gen vom Typ ,Kultur-/Naturlandschaft” zu einer Sondergebietsfliche mit Lagerfls-
chen, Hallen und sonstigen Baulichkeiten verandern. AuRerdem kommt es im Zu-
sammenhang mit der erforderlichen ErschlieBung / Zufahrt zu einer Rodung von
Strallenbaumen an der L 309 und zu einer Teilrodung der Weihnachtsbdume.

Die an der L 309 aufgereihten Sondergebietsnutzungen werden um eine weitere
flachenintensive Nutzung erganzt. Das bereits beeintrdchtigte Landschaftsbild an
der L 309 wird bei einer Realisierung der Planungen zusétzlich belastet.

Durch die umfangreichen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wird aber
das Sondergebiet in die Landschaft eingebunden. Durch die Héhenbeschrénkung
der Baulichkeiten im Zusammenhang mit dem vorhandenen und geplanten Baum-
bestand sind Beeintréchtigungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht mehr méglich (in den Sommermonaten).

Bei einer Realisierung aller Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind in der
Summe erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht feststellbar. Es
handelt sich daher bei einer Realisierung der Planungen um keinen Eingriff nach §
7 LNatSchG in das Schutzgut ,Landschaftsbild".

Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen, sonstige geschiitzte Objekte,
Wald

Bei einer Realisierung der Planungen kommt es zu einem Verlust von rund 80 gm
Nadelwaldflachen.
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6.3

6.4

6.4.1

Quantifizierung des Kompensationsbedarfes

Gemalt den Ausfiihrungen in Kapitel 6.2 kommt es bei einer Realisierung der Pla-
nungen zu einem Eingriff in das Schutzgut ,Boden”. Weitere Schutzgliter sind von
der Planung nicht erheblich oder nachhaltig betroffen.

Auf Basis des Erlasses vom 03. Juli 1998 (Verhéltnis der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht”) und dem Ausgleichsfaktor von 1:0,5 fiir vollver-
siegelte Flachen ergibt sich — bei einer Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen - ein rechnerischer Kompensationsbedarf von rund 6.200
gm (s. Tab. 3).

Boden
Veranderung Kompensationsmall- Ausgleichs- Flachen-
nahmen verhaltnis bedarf
Zusétzliche Versiegelung von Extensivierung von 1:0,5 6.218 gm
12.435 gm Boden. Flachen.
Summe gerundet 6.218 gm

Tab. 3 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden”

Die Anlage einer Wiesenflache, die Knickneupflanzung oder die Gehdlzanpflan-
zung stellt eine wichtige Vermeidungs- und Minderungsmalnahme in Bezug auf
das Schutzgut ,Boden* dar. Da sie aber relativ schmal sind, in keinem sinnvollen
réumlichen Zusammenhang mit anderen naturnahen Fldchen und / oder aus ande-
ren rechtlichen Griinden bereits erforderlich sind, kbnnen Sie nicht zur Kompensa-
tion der Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” herangezogen werden. Die erforderli-
che Kompensationsflache fiir die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® ist daher au-
Rerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen.

Beschreibung der Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Beschreibung der externen KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® wird vorgeschlagen
6.200 gm in der Gemarkung Schiirsdorf, in der Flur 0, Flurstiick Nr. 284/6 in der
aus der intensiven landwirtschaftlichen Mutzung herauszunehmen (derzeitig: A-
cker).

Die Kompensationsflache liegt an der ,Luschendorfer Strafie” siidlich von Schiirs-
dorf (s. Abb. 1). Sie befindet sich einem rdumlichen Zusammenhang mit dem
.=Schiirsdorfer Moor®. Durch die deutlich héhere Lage ist aber ein direkter funktio-
naler Zusammenhang nicht gegeben. Die Flache wird sich aber trotzdem zu einem
wertvollen Erga@nzungsbiotop entwickeln. Unter Berlicksichtigung der umfangrei-
chen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen ist sie damit grundsatzlich als
Maflnahmenflache zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ge-
eignet.

Die Kompensationsflache ist der Sukzession zu lberlassen, d. h. dass in Zukunft

keine Pflegemalnahmen oder Bewirtschaftungen mehr zuldssig sind und sich
langfristig auf der Flache sich ein Feldgehdlz bzw. Wald entwickeln wird.
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Bei einer Realisierung der genannten KompensationsmaRnahme kénnen alle bi-
lanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.
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Abb. 2 Externe Kompensationsfldche

6.4.2 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Wiese (Maltnahmenflache M2)
Der Wiesenstreifen ist als naturnahe Wiesenfléche anzulegen. Die Flicheneinsaat

ist mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard mit
Krautern) durchzufiihren.
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Die Wiesenflache ist maximal einmal jéhrlich zu mahen (frihestens ab Mitte Juni).
Zur Ausmagerung der Flachen solite das Mahgut von der Wiesenflache entfernt
werden. Bei einem Mahdtermin nach dem 30.06 stehen den Gras- und Krautfluren
relativ lange Entwicklungszeiten zur Verfligung, so dass sich die verschiedenen
Frith- und Spétbliiher sowie langsam wachsende Pflanzen ausreichend entwickeln
kénnen.

Knickneupflanzung (Malnahmenfldche M1

NELINOL AT CROINNOL

100cm | 100cm 150ecm 100cm | 100cm

550cm

Abb. 3 Knickgestaltung
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6.5

6.6

Der Knick ist gemaf Abbildung 3 herzustellen. Die Knickkrone ist ausgemuldet zu
gestalten und dreireihig zu bepflanzen. Die Boschungen und Knickschutzstreifen
kénnen mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Staridard
mit Krautern) angesat werden.

Um ein Freischneiden der Gehélzpflanzung wéhrend der Fertigstellungspflege zu
vermeiden, ist eine Mulchung der Gehélzflachen oder die Verwendung von Unter-
saaten sinnvoll,

In § 15 LNatSchG sind die notwendigen Pflegemalnahmen beschrieben.

Bei der Bepflanzung des Knicks dlrfen nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten
Gehdlzarten verwendet werden. Die Mindestpflanzgréfie ist: Verpflanzte Straucher,
3 Triebe, GroRe 100-150.

Aufterdem sollte alle 10 Jahre der Knick auf den Stock gesetzt werden. Das La-
gern von Gartenabféllen ist nicht gestattet.

Gehdlzanpflanzung (MaBnahmenfliche M3) und Gehélzerhaltung (Flache fiir An-
pflanzungen)

Bei der Bepflanzung des Gehdlzstreifens und bei der Ergénzungspflanzung / Er-
satzpflanzung diirfen nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehélzarten verwendet
werden. Um ein Freischneiden der Gehdlzpflanzung wahrend der Fertigstellungs-
pflege zu vermeiden, ist eine Mulchung der Gehélzflichen oder die Verwendung
von Untersaaten sinnvoll. Die MindestpflanzgréRe ist: Verpflanzte Strducher, 3
Triebe, GréRe 100-150.

Zuordnung und Umsetzung der Kompensationsmafinahmen

Die Anlage der Sukzessionsfliche in der Gemarkung Schiirsdorf, in der Flur 0,
Flurstlick Nr. 284/6 wird als Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken
des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Fldchen der
Grundstiicke, fir die gemaR § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die Kompensationsmafnahme wird im Zusammenhang mit der Realisierung des
Vorhabens umgesetzt. Der Tréager des Vorhabens ist auch Tréger der Kompensa-
tionsmalnahme.

Durch eine Grundbucheintragung wird die Kompensationsfldche langfristig gesi-
chert.

Voraussichtliche Kosten fiir MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Tabelle 4 stellt die voraussichtlichen Kosten fiir die Fldchen fiir Malknahmen dar.

Die zusatzlichen Kosten fiir die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen
Oberflachenbefestigungen fiir die Stellpldtze, die Versickerung des von den befes-
tigten Flachen abflieBenden nicht schédlich verschmutzten Niederschlagswassers
und die Begriinung der Flachd&cher mit einer Neigung von weniger als 5° und ei-
ner Ausdehnung von mindestens 10 gm sind auf dieser Planungsebene nicht bezif-
ferbar.
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6.7

In den Kosten sind beriicksichtigt: Bodenbearbeitung (nur Feinplanum), Gehdlzlie-
ferung und -pflanzung, Fertigstellungspflege (eine Vegetationsperiode), Geholz-
qualitaten s. Pflanzlisten.

Basis der Einzelpreise ist der Facharbeitertarif sowie Pflanzware aus einer Mar-
kenbaumschule. Detailliertere Angaben sind nur auf der Ebene einer abgestimm-
ten Vorentwurfsplanung méglich.

MaBnahmen Fliche EP/in€ GPin€

Wiese 5.899 gm 2,- 1.180
Knickneupflanzung 913 gm 30,- 27.390
Geholzanpflanzung 1.694 gm 20,- 33.880
Mindestbepflanzung des Sondergebietes 62 Stiick 100,- 6.200
Erhaltung und Ergéanzung der Gehdlze an der 500 gm 20, 10.000
nordlichen Geltungsbereichsgrenze

Sukzessionsflache 6.200 gm? 2,00 12.400
Gesamtsumme in € abgerundet 90.000

Tab. 4 Voraussichtliche Kosten der Kompensationsmafinahmen

Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei einer Realisierung der Planung werden in der Summe 12.435 gm derzeitig un-
versiegelter Boden durch Geb&dude und Nebenanlagen versiegelt. Durch die Ver-
siegelungen wird das Bodenleben und die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und
Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte zerstért oder beeintrachtigt.

Im Zusammenhang mit der zusétzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Béden stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser". Auf den versie-
gelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelan-
gen und steht damit zun&chst einmal nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur
Verfligung. Durch die dezentrale Versickerung des von den befestigten Flachen
abfliefenden nicht schadlich verschmutzten Niederschlagswassers wird es aber
dem Naturhaushalt in der Summe nicht entzogen.

Durch die Neuversiegelung von 12.435 qm unversiegelter Fléche wird das Klein-
klima verandert. Uber die Eingriffsfliche hinausgehende erhebliche oder nachteili-
ge klimatische Veranderungen sind aufgrund der insgesamt unbelasteten Situation
und bei einer Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
nicht zu erwarten.

Die Biotoptypen werden sich bei der Umsetzung der Planungen in ihrer Zusam-
mensetzung und in ihren flichenm&Rigen Anteilen verandern. Die Bedeutung der
Sondergebietsfldche fir die Flora und Fauna wird sich weiter verringern. Durch die
Lage der Planungen im Aullenbereich wird es wahrscheinlich zu einer Beeintréch-
tigung der angrenzenden Biotope (Wald, Fichtenanpflanzung, Wiesen, Acker,
Knick, Straflenbdume) kommen. Aufgrund der umfangreichen Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen und durch die Kompensationsmalinahmen fiir die Beein-
trachtigungen in das Schutzgut ,Boden” wird es bei einer Realisierung der Planun-
gen zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen in das Schutzgut
JArten und Lebensgemeinschaften® kommen.

1 angenommener Kaufpreis
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Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung der Planun-
gen vom Typ ,Kultur-/Naturlandschaft® zu einer Sondergebietsfliche mit Faultir-
men, Lagerflachen, Hallen und sonstigen Baulichkeiten veréndern. AuRerdem
kommt es im Zusammenhang mit der erforderlichen ErschlieBung / Zufahrt zu ei-
ner Rodung von Strafenbdumen an der L 309 und zu einer Teilrodung der Weih-
nachtsbaume.

Die an der L 309 aufgereihten Sondergebietsnutzungen werden um eine weitere
flachenintensive Nutzung erganzt. Das bereits beeintréchtigte Landschaftsbild an
der L 309 wird bei einer Realisierung der Planungen zusatzlich belastet.

Durch die umfangreichen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wird aber
das Sondergebiet in die Landschaft eingebunden. Durch die Héhenbeschrénkung
der Baulichkeiten im Zusammenhang mit dem vorhandenen und geplanten Baum-
bestand sind Beeintréchtigungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht mehr moglich (in den Sommermonaten).

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® wird folgende Kompen-

sationsmafinahme festgesetzt:

" Anlage einer 6.200 gm grolen Sukzessionsflache in der Gemarkung Schiirs-
dorf, in der Flur 0, Flurstiick Nr. 284/6.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / PFLANZLISTEN

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Wiese

Die Flache ist als Wiesenfliche anzulegen und maximal einmal jahrlich zu mahen.
Einfriedungen sind nur entlang des Sondergebietes zulassig.

2. Knickneupflanzung

Die Flache ist als Wall anzulegen und dicht mit Geholzen zu bepflanzen. Je ange-
fangene 80 gm Flache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen. Einfriedungen sind
nur entlang des Sondergebietes zulassig. Die Gehblze sind auf Dauer zu schiitzen,
zu erhalten und bei Abgang durch Gehélze gemal Pflanzliste 1 zu ersetzen.

3. Gehélzanpflanzung

Die bezeichnete Flache ist mit Geholzen zu bepflanzen. Je gm Gehdlzflache ist
mindestens ein Gehdlz gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Einfriedungen sind nur
entlang des Sondergebietes zuldssig. Die Gehélze sind auf Dauer zu schiitzen, zu
erhalten und bei Abgang durch Gehdlze geman Pflanzliste 1 zu ersetzen.

4. Befestigung der Stellplitze, Zufahrten und Gehwege

Fiir die Befestigungen der Stellplatze in dem Sondergebiet sind nur wasser- und
luftdurchléssige Ausfiihrungen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul}, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzulassig.

5. Regenwasserversickerung
Das von den versiegelten Flachen abfliekende nicht schadlich verschmutzte Nie-
derschlagswasser ist zu versickern.

6. Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5° und mit einer Ausdehnung von
mehr als 10 gm sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und
fur Beleuchtungsflachen.

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

7. Mindestbepflanzung des Sondergebietes

In dem Sondergebiet ist pro 300m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliche mindes-
tens ein Baum gemé&l Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu
schitzen, zu erhalten und bei Abgang durch Gehotlze gemalt Pflanzliste 1 zu er-
setzen.

8. Gehdlzerhaltung

Innerhalb der bezeichneten Flache sind die Baume und Strducher zu erhalten und
durch Baume geméanR Pflanzliste 1 zu ergénzen. Pro 6 gm ist mindestens 1 Geholz
auf Dauer zu schiitzen, zu erhalten und bei Abgang durch Baume geman Pflanzlis-
te 1 zu ersetzen.
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7.2

73

Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleich und Ersatz zu den Grundstiicksfla-
chen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die Anlage einer Sukzessionsfliche Gemarkung Schiirsdorf, in der Flur 0, Flur-
stlick Nr. 284/6 wird als Ausgleichs- oder Ersatzmalfnahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzung wird dem Eingriffsgrundstiick des Be-
bauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der
Grundstiicke, flr die gemaR § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Mindestqualitéten Straucher: Verpflanzte Strducher, 3 Triebe, GroRe
100-150 / Baume: Hochstamm 2 x verpflanzt ohne Ballen; STU 10 - 12 oder gleich-

wertig)

Baume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Straucher

Corylus avellana Haselnufs
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaesus Himbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen und Pflanzlisten

Die ,Fldchen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ und die ,Anpflanzungen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen® beeinflussen das Klima durch ihre regulierende Wir-
kung positiv und dienen aus der Sicht der Luftreinhaltung als Filter fiir gas- und
staubformige Immissionen. (Textliche Festsetzung Nr. 1, 2, 3, 6, 7 und 8)

Die Um- und Durchgriinung des Sondergebietes sichert eine landschaftsgerechte
Einbindung der Baukodrper / Nutzungen in den Naturraum. (Textliche Festsetzung
Nr. 2, 3, 7und 8)

Zum Schutz der Waldfidche, ist parallel zu der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
ein Wiesenstreifen anzulegen. Um eine Waldentwicklung auszuschlieRen, ist er
einmal jahrlich zu mahen. Damit der Wiesenschutzstreifen sich zu einem Ergén-
zungsbiotop entwickeln kann, ist nur entlang des Sondergebietes ein Zaun zulis-
sig. (Textliche Festsetzung Nr. 1)
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Der neu anzulegende Knick ist dicht (pro gm ein Gehdlz) mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen, damit sich kurzfristig ein geschlossener Gehdlzbestand ent-
wickelt. Die Mindestbepflanzung mit Baéumen wurde definiert, damit das Sonderge-
biet im Westen auch durch Grofligehdlze eingegriint wird. (Textliche Festsetzung
Nr. 2)

An der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine dichte Abpflanzung aus Bdumen
und Strduchern anzulegen, damit das Sondergebiet waldartig nach Osten einge-
grint wird. Die Flache ist dicht (pro gm ein Gehdlz) mit Gehdlzen zu bepflanzen,
damit sich kurzfristig ein geschlossener Gehdlzbestand entwickelt. Zur Sicherung
eines Waldrandcharakters ist nur entlang des Sondergebietes ein Zaun zul&ssig.
(Textliche Festsetzung Nr. 3)

Zur Minderung der negativen Auswirkungen von Versiegelungen auf den Boden,
sind flir die Stellplatze nur wasser- und luftdurchlassige Ausflhrungen zuldssig.
(Textliche Festsetzung Nr. 4)

Um die negativen Auswirkungen von Versiegelungen auf den Wasserhaushalt zu
minimieren, muss das von den befestigten Flachen abfliefende nicht schadlich ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert werden. (Textliche Festsetzung Nr. 5)

Um die negativen Auswirkungen von Versiegelungen auf das Klima zu minimieren
und die Bauwerke mit Flachdachern in die Landschaft einzubinden miissen Flach-
décher begriint werden. Die Begriinungsart wurde bewusst nicht festgesetzt, um
den gestalterischen Spielraum nicht weiter einzugrenzen. (Textliche Festsetzung
Nr. 6)

Damit das Sondergebiet mittelfristig von einem GroRbaumbestand gepragt wird,
sind innerhalb des Sondergebietes heimische und standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen. (Textliche Festsetzung Nr. 7)

Der vorhandene Gehdlzbestand an der nirdlichen Geltungsbereichgrenze wurde
planungsrechtlich gesichert. Damit sich ein dichter Baumbestand entwickelt, ist der
Gehdlzbestand zu ergénzen und abgéngige Gehdlze durch Bdume zu ersetzen.
Die Festsetzung soll auch eine Eingriinung des Sondergebietes nach Norden ge-
wahrleisten, wenn die angrenzende Weihnachtsbaumkultur abgangig ist und eine
Neubepflanzung nicht vorgenommen wird. (Textliche Festsetzung Nr. 8)

Um den Strallenbaumbestand an der L 309 langfristig zu sichern, werden die vor-
handenen Bdume planungsrechtlich gesichert.

Damit die positiven Auswirkungen der griinordnerischen Festsetzungen auf die
Schutzgiiter ,Boden®, ,Wasser”, ,Klima/Luft’, ,Arten und Lebensgemeinschaften®
und ,Landschaftsbild® langfristig erhalten bleiben, wird festgesetzt, dass die zu
pflanzenden Gehélze auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und ggf. zu ersetzen
sind.

Die Gehdlzqualitdten wurden in den Pflanzlisten definiert, um das Sondergebiet
frihzeitig durch Baume und Straucher zu pragen. Die Pflanzlisten sollen sicherstel-
len, dass im Geltungsbereich des B-Plans standortgerechte und heimische Gehdl-
ze gepflanzt werden.
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