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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 60 ~SCH- der Gemeinde Scharbeutz, Gebiet: Scharbeutz, niird-
lich der B 432, westlich der Bebauung Strandallee, stidlich der Goschbeek-Siedlung (Cam-
pingplétze ,Neptun’, .Seepferdchen und Mile-Camping")

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.4

Rechtliche Bindungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde von der Gemeindeverire-
tung am 28.09.1995 beschlossen und ist seit dem 04.06.1997 wirksam. Die Flachen
des vorliegenden Bebauungsplanes werden darin nicht iberplant. Zur Begrindung
heilit es im Erlauterungsbericht unter Ziffer 9.4;

_Die bestehanden Zeit- und Campingplétze in den Haffwiesen liegen in Hochwasser gefahrde-
ten Niederungsfidchen auf moorigem Untergrund in guter Zuordnung zum Strand. Sie sind bis-
lang tiber die Bauleitplanung der Gemeinde in ihrem Bestand nicht gesichert. Die Entschel-
dung dber eine landeinwértsorientierte Verlagerung dieser Pltze oder ersaiziose Aufhebung
nach Auslauf der Veririge oder den zeitgemaBen qualilativen Ausbau fir gine ganzjihrige
Aufstellung von Wohnwagen gem4R Zelt- und Campingplatzverordnung ist - nicht zuletzt we-
gen ihrer wirtschaftlichen Auswirkung - nocht nicht gefalien. Die weitere Enlwicklung der Ge-
meinde soll durch die ausstehende Entscheidung jedoch nicht gehemmi wearden, zumal dig
darzustellenden Grundzdge der Planung nicht berdhrt werden. Deswegen werden diese Fl8-
chen aus dem Flachennutzungsplan gemal § 5 Abs. 1 BauGB vorersl ausgenommen und
wird die endgditige Darstellung zu einem spéteren Zeilpunkt vorgenommen.”

Nach einer intensiven Diskussion in der Gemeinde und bei den zustandigen Behor-
den hat sich die Gemeinde fiir die Planung entschieden. Im Parallelverfahren wird
daher die 7. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

Auch der wirksame Landschaftsplan trifft zum Plangebiet keine Aussagen. Auf eine
eigenstandige Erganzung des Landschafisplanes wird jedoch verzichtet, da mit der
beigefigten Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) und dem Grilnordnungsplan wesent-
lich detaillierte Aussagen zum Plangebiet getroffen werden.

Mit der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wurde 2002 begonnen. Da-
mals musste zur Bauleitplanung eine UVS erarbeitet werden, welches nach neuester
Rechtslage (BauGB) nicht mehr erforderlich ist.
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1.2

Im Rahmen eines Scopingtermines am 11.08.2003 zur Umweltvertraglichkeitsstudie
wurde vereinbart, dass im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes eine gleichzeitige Anderung des Landschaftsplans nicht erforderlich ist. Land-
schaftsplanerische Basis der Anderung des Flachennutzungsplanes sollte die Um-
weltvertraglichkeitsstudie sein. Bei einer spateren Uberarbeitung des Landschafts-
planes sollten die planerischen Aussagen der Umweltvertraglichkeitsstudie lber-
nommen werden. Diese Vorgehensweise wird jetzt beibehalten, auch wenn auf
Grundlage des aktuellen BauGB ein Umweltbericht als eigenstandiger Bestandteil
der Begriindung erarbeitet wird. Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
weiterhin eine ad&quate landschaftsplanerische Bearbeitung beizubehalten, bleibt die
UVS Bestandteil der Bauleitplanverfahren.

Ein Antrag auf Ausnahme gem. § 6 LNatSchG wird im Herbst 2006 gestellt.

Alle Sondergebiete liegen aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ponitzer Seen-
platte und Haffwiesen”.

Planungserfordernis/Planungsziele

Die Planung hat das Ziel, die schon seit langem bestehenden Tourismusbetriebe in
ihrem Betrieb an dem jeweiligen Standort planungsrechtlich abzusichern. Die Betrie-
be haben derzeit keine ausreichende planungsrechtliche Absicherung. Damit verbun-
den fehit heute eine Investitionssicherheit.

Planungsziele:
Kurz zusammengefasst lassen sich die Planungsziele, wie folgt, definieren:
% Qualititsverbesserung der bestehenden Campingplatze
% Keine Erhishung der Standplatzzahlen
» Berlicksichtigung aller rechtlichen Vorgaben
» Schaffung von Planungs- und Investitionssicherheit
> \Wettbewerbsfahigkeit der Tourismusbetriebe

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan ist Grundlage fir erforderliche Genehmigungen
der Campingplétze nach der Zelt- und Campingplatzverordnung Schieswig-Holstein,
bzw. nach dem Baurecht (LBO).
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2 Bestandsaufnahme

Vgl. Textziffer 2.1 des Umweltberichtes unter Textziffer 10 dieser Begriindung.

3 Planung

3.1

3'1"1

Die Planung hat zum Inhalt, eine landschafts- und tourismusgerechte Nutzung der
Plangebiete zu realisieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 60 liegen folgende Cam-

pingplatze:
Standplétze Datum
nach Abnahmeschein Abnahmeschein
Campingplatz Neptun 200 1972
Campingplatz Seepferdchen 250 1978
Mile-Camping 125 1978
36 Ferienhduser
Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Far alle drei Campingplatze im Plangebiet sind einheitliche Festsetzungen formuliert.

Nutzungskatalog

Unter Textziffern 1.1 (1) und 1,4 ist ein differenzierter Nutzungskatalog vorgegeben.
Damit wird eine zukunftsfahige Entwickiung der Betriebe erméglicht. Diese Vorgaben
dienen einer qualitatvollen Verbesserung des Tourismus in der Gemeinde.

Auf jedem Campingplatz wird zudem eine Wohnung fir den Aufsichts- oder Betriebs-
inhaber zugelassen. In allen Baugebieten sind Oberdachte Stellplatze (Carporis) und
Garagen nicht zuléssig (Textziffer 2.2) um eine Uberhthte bauliche Verdichtung zu
verhindern und den Charakter eines Sondergebietes, das der Erholung dient, zu be-
wahren. Weitere Vorgaben macht die Zelt- und Campingplatzverordnung, die im
Rahmen der Genehmigungsplanungen zu berlicksichtigen ist.

Winteraufstellung

Alle Gebiete dienen der ganzjahrigen Erholung auf Campingplatzen. Gemal Textzif-
fer 1.3 ist eine ganzjéhrige Aufstellung zuldssig. Diese Festsetzung ist fUr einen wirt-
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3.1.2

schaftlichen Betrieb der Tourismusbetriebe unverzichtbar, da es den Campern nicht
sumutbar ist, die Wohnwagen in den Wintermonaten abzuziehen und im Binnenland
abzustellen. Zudem kénnen die Campingplitze aufgrund der vorhandenen und ge-
planten Eingriinungen auch kaum eingesehen werden.

Auch bei einer Winteraufstellung wird damit das Sondergebiet als Campingplatz ge-
nutzt. Ein Wintercamping wird jedoch durch den Bebauungsplan nicht ermdéaglicht.

Maf der Nutzung

Vorhanden Gebaude werden gréiftenteils abgesichert. Geringfilgige Erweiterungen
sind hier aber zugelassen. Zwei zusiizliche Gebaude werden ermdéglicht.

Das Mal der Nutzung hinsichtlich der zuldssigen Standplatzzahlen wird in wesentli-
chen Bereichen neu formuliert. Damit wird dem wichtigen Planungsziel — der Quali-
tatsverbesserung Campingplatze — entsprochen:

Standplatze Reduzierung

nach Abnahmeschein im B-Plan 60
Campingplatz Neptun 200 120
Campingplatz Seepferdchen 250 170

Auf dem Mile-Camping-Platz wird die Anzahl nicht reduziert. Stattdessen wird das
Sondergebiet um rd. 3.800 m? vergroBert.

Campingplatz ,,Neptun®

Der Campingplatz ,Neptun® wird entsprechend den vorgenannten Zielen neu geord-
net. Die Erschliefung bleibt unverandert erhalten. Dieser Campingplatzbetrieb Uber-
nimmt eine hohe Verantwortung bei der landschaftlichen Integration. Mach Norden
und nach Westen sind breite Gehflzstreifen festgesetzt, die eine bessere Eingriinung
aller Campingplatze bewirken.

Waestlich des Campingplatzes wird eine private Griinflache —\Wiese- festgesetzt.

Campingplatz ,Seepferdchen”

Die Erschliefung des Campingplatzes bleibt unverdndert. Ein Geb&ude unmittelbar
am Verbandsgewasser wird nicht abgesichert. Im hinteren Teil des Campinglatzes
wird der Neubau eines Sanitdrgebdudes ermoglicht, um auch den rickwartigen
Standplatzen ein standplatznahes sanitéres Angebot bieten zu kénnen. Im ostlichen
Teil des Platzes vorhandene Wiesenflachen werden als private Grinflache —Wiese-
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festgesetzt. Diese dienen als Erholungsfiache fir die Campingplatzgéste.
Campingplatz ,Mile"

Die HaupterschlieBung des Campingplatzes ,Mile" erfolgt unverdndert von der
Strandallee.

Neben der Campingplatznutzung ist flr diesen Bereich eine Nutzung als Bootslager-
platz zugelassen.

Da es sich beim Campingplatz ,Mile* um den kleinsten der Campingplatze in den
Haffwiesen handelt, ist eine Erweiterung nach Morden vorgesehen. Die Standplatz-
zahlen bleiben aber unverandert. Die Erweiterung dient ausschlieflich dem Pla-
nungsziel der Qualitatsverbesserung durch grofere Standplatzflachen. Zu den land-
schaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Auswirkungen dieser Erweiterung
wird auf den beigefugten Grinordnungsplan verwiesen. Die erforderlichen natur-
schutzgesetzlichen Genehmigungen liegen vor.

In diesem Gebiet ist eine zusatzliche Baumdglichkeit fir ein Mehrzweckgebaude in
der Mitte des Platzes vorgesehen (eingeschossig, Grundflache <100 m?).

Der Campingplatz bildet derzeit zusammen mit dem Sondergebiet-Ferienhduser eine
wirtschaftliche Einheit. Daher ist im Ferienhausgebiet auch gin Empfangsgebaude
zugelassen, welches gleichzeitig auch dem Campingplatz dient. Die im Bebauungs-
plan zugelassenen 36 Ferienhduser sind heute bereits in Form von Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern vorhanden. Diese sind auch im Bebauungsplan abgesichert. Um
eine Aufteilung des Sondergebietes zu verhindern, ist eine Mindestgréte des Bau-
grundstiickes von 6.600 m* vorgesehen.

3.1.3 Sonstige Festsetzungen

Baugestalterische Yorg aben

Baugestalterische Festsetzungen (Textziffer 3) sind hauptsachlich fur die Gebaude
vorgenommen, Diese missen aus rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk entstehen.
Sattel- oder Pultdécher sind in dunklen Farbitinen zuldssig. Damit wird eine land-
schaftsgerechte und zweckmabige Baugestaltung erreicht.

Mit Ausnahme der Hauptwege missen alle Wege wassergebunden hergestelit wer-
den.
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3.2

3.3

ErschiieBung

Die verkehrliche Situation bleibt im Plangebiet im Grundsatz unveréndert erhalten.

Die Strallenbauverwaltung teilt zu der Planung folgendes mit: Gemalk § 9 (1) Bun-
desfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.94
(BGBI. S. 854) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréfieren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20m von der Bundes-
strafte 432, gemessen vom #ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden, Direkte Zufahrten und Zugange dirfen mit Ausnahme
der vorhandenen Zuwegungen zu der freien Strecke der Bundesstrale 432 nicht an-
gelegt werden.

Griinplanung

Das Plangebiet wird durch einen ,Grinzug® untergliedert. Dieser ist heute bereits
vorhanden. Entsprechend den landschaftsplanerischen Empfehlungen des Griinord-
nungsplanes sind textlichen Festsetzungen formuliert, um die Flachen landschafts-
und naturschutzgerecht weiter zu entwickeln. Im Plangebiet liegt auch eine Grinfla-
che — Sport- und Spielplatz — die nicht dem Campingplatz zuzuordnen, ist, sondern,
dem Kreisjugendheim an der Strandallee 98. Es wird hierzu auch auf den Grinord-
nungsplan verwiesen.

Landschaftspragend sind in den Haffwiesen lineare Geholzstrukturen entlang der
Grundstiicksgrenzen und der Graben. Dieses Element wird bei der Planung aufgeg-
riffen. Daher werden alle entsprechenden Strukturen im Plangebiet erhalten und
durch Meuanpflanzungen, u. a. zur duBeren Eingrinung ergénzt. Ein Gewasser-
schutzstreifen entlang des Vorfluters wird zudem von Standplatzen und Gebauden
gerdumt. Wasserbauliche Belange werden dabei auch berlicksichtigt.

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat der Campingplatze wird auf detaillierte Fest-
setzungen auf den Sondergebietsflachen verzichtet. Hier macht die Zelt- und Cam-
pingVO zudem umfangreiche Vorgaben.

7u den Kosten und Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird auf den Grinord-
nungsplan sowie auf den Umweltbericht verwiesen. Es wird besonders darauf hinge-
wiesen, dass die Untere Naturschutzbeh&rde die zustandige Genehmigungsbehérde
ftir Campingplétze ist. Daher werden viele Details im Rahmen der Genehmigungs-
planung verbindlich geregelt werden konnen.
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3.3.1 Eingriff und Ausgleich

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

4 Immissionen

Zu der Planung liegt eine schalltechnische Stellungnahme vom 19.04.2007 des Inge-
nieurbiiros fur Schallschutz vor, Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte in Teilen des Plangebietes ist nach Auffassung der Gemeinde Schar-
beutz vertretbar, da es sich um bestehende Campingplétze handelt und es auf allen
Campingplatze ruhigere und weniger ruhige Teilfiachen gibt, auf den die Gaste cam-
pieren konnen, Je nach individuellen Ansprichen der Géaste. Der Schallgutachter
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf der Grundlage des Berechnungsmodells fiir den siidlich der B 432 gelegenen Be-
bauungsplan Nr. 64 mit der A 1, der Bahnstrecke Liibeck-Puttgarden und der B 432 als
Li#rmquellen haben wir Verkehrslirmberechnungen fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 60 vorgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 60 @iberplant den an die-
sem Standort vorhandenen Campingplatz.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen sind als Anlagen beigefiigt. Die
durch weiBe Linien hervorgehobenen Farbumschlaglinien dunkelocker-hellocker in der
[armkarte tags und gelb-griin in der Lirmkarte nachts kennzeichnen die fiir Camping-
plitze geltenden Orientierungswerte der Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.
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Tagstber wird der Orientierungswert von 35 dB(A) in weiten Bereichen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 60 eingehalten. Entlang der stiddstlichen Plange-
Itungsgrenze wird der Orientierungswert um bis zu 2 dB{A) und im siidwestlichen
Plangeltungsgebiet um bis zu 5 dB(A) {iberschritten.

Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im nordéstlichen Plangeltungsgebiet
eingehalten und im Gbrigen Plangeltungsgebiet mit Ausnahme der unmittelbar an der
B 432 gelegenen slidwestlichen Teilfliche um bis zu 5 dB(A) tiberschritten. In dem
siidwestlichen Randbereich liegen die Beurteilungspegel um bis zu 8 dB(A) Gber dem
Orientierungswert.

5 Ver- und Entsorgung

5.1

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG. Geeignete Standorte fir
notwendige Versorgungsstationen werden zur Verflgung gestellt.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorgungsnetz vorzunehmen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene
und weiter auszubauende Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser wird den
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5.3

5.4

vorhandenen Vorflutern zugefiihrt. Die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser Gber eine Regenwasserbehandlung bedarf der wasserrechtiichen Er-
laubnis n. §§ 2-7 WHG. Auf eine Genehmigungspflicht der Regenwasserkanalisation
n. § 35, Abs. 2 LWG wird hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr gewahrieistet. Die Sonderge-
biete sind mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem
7weckverband Ostholstein ausgestattet. Gemal dem Erlass des Innenministers vom
17.01.1979 - IV 350 B - 166.-30 ,Loschwasserversorgung"” ist ein Léschwasserbedarf
von 48 m® innerhalb von 2 h abzusichern. Gema® dem vorgenannten Erlass ist bei
der Bemessung der Léschwasserversargung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli
1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden. Der
geforderte Loschwasserbedarf von 48 m?/ Std. ber den Zeitraum von 2 Stunden
aus dem vorhandenen &ffentlichen Leitungsnetz muss vom Zweckverband Osthols-
tein durch einen Hydrantentest vor Ort geprift werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

6 Hinweise

6.1

Bodenschutz

Grundlage for die Verfllung oder Auffillung mit Biiden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verweriung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Bdden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenversnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. In-
shesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. 4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
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6.2

sollte die Mpglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. MNach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachiung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufthren bzw. naturnahe Standortverhalinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
solite miglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge for die Verfullung oder Auffilllung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schéadlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkie fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.

Hinweise zum Hochwasserschutz

Die Haffwiesen werden zur Entwasserung der Siedlungsflachen von Haffkrug und
Scharbeutz bendtigt. Urspriinglich waren erhebliche wasserbautechnische Malnah-
men geplant (Gewasserausbau, Regenwasserriickhaltebecken, Retentionsraume,
Neubau/Ausbau/SchlieBung von Vorflutern). Durch den Bau eines Schopfwerkes
nordlich des Waldweges sind diese Baumafnahmen in dem urspriinglich angedach-
ten Umfang nicht mehr erforderlich.

Der Wasser— und Bodenverband Ostholstein beabsichtigt seit 1990 far den Bereich
der Haffwiesen das 1938 errichtete Schopfwerk Gtisebek auszubauen. Bis zum Jahr
2002 scheiterte eine Umsetzung an den unterschiedlichen Auffassungen des Was-
ser— und Bodenverbandes und der Unteren Naturschutzbehlirde des Kreises
Ostholstein Ober die Frage, wie ein naturvertraglicher Ausbau hergestellt werden
kann. Nachdem diese Problematik durch die Planung von so genannten Retentions-
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flachen gelést werden konnte, ging es im Wesentlichen um die Finanzierung der
MaRnahme, die in den néchsten Monaten geklart werden soll.

In Zukunft soll es zu keinen ungeregelten Uberschwemmungen - auch nicht der
Campingplatzflachen - mehr kommen. Die Campingplatzfiachen werden fiir die Was-
serrlickhaltung nicht bendtigt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Uberschwemmungsbereich der Ostsee.

Wegen der Uberflutungsgefahr durch Ostseehochwasser empfiehlt das Amt fiir land-
liche Raume im Baugenehmigungsverfahren die nachrichtliche Beteiligung der Unte-
ren Kistenschutzbehtrde, dem ALR Kiel, Sophienblatt 50a, 24114 Kiel.

6.3 Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen geméaRl § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraengesetzes (WaStrG) in der jeweils akiuellen Fassung weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefilthren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.
\Jon der WassersiraBie aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein. Antrige zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen

7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 HKosten

Der Gemeinde entstehen aufgrund der Planung keine Kosten. Im Bereich der Ent-
wisserung des Plangebietes entstehen der Gemeinde auch kinftig weiterhin Kosten.
Diese sind jedoch unabhéngig vom Bebauungsplan.
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Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flr diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Die Gemeinde Scharbeutz, beabsichtigt die bestehenden 3 Campingplatze im sidli-
chen Bereich der Haffwiesen (,Seepferdchen”, Mile", JNeptun®) mit insgesamt 575
genehmigten Standplatzen planungsrechtlich zu sichern. Die 3 Campingplatze sind
mittel- bis langfristig in ihrer Existenz gefahrdet, da bauliche Veranderungen, die iber
die Bestandssicherung hinausgehen, derzeitig nicht maglich sind. Eine Erh8hung der
Standplatzzahlen ist nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Sicherung der 0. g. Campingplatze
stehen folgende Planungsziele:
Erméglichung einer ganzjéhrigen Aufstellung von Zelten und Wohnwagen
gemah § 3 der Zelt- und Campingplatzverordnung vom 15. Juni 2001 fur
alle genehmigten Standplatze (kein Wintercamping).
Gestalterische Qualitatsverbesserung und bessere Einbindung der Anlagen
in den Landschaftsraum der Haffwiesen.
Ausweisung der vorhandenen ,Wohnlauben® auf dem Campingplatz ,Mile”
als ,Ferienhausgebiet”.
Vergroferung des Campingplatzes Mile* aufgrund der sehr beengten Si-
tuation.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Scharbeutz in den Ortsteilen Haffkrug und
Scharbeutz bzw. in den Haffwiesen".

Bel einer Realisierung des Vorhabens erfolgt ein zusatzlicher Bedarf an Grund und
Boden von rund 1.800 m? (zusitzliche bauliche Anlagen, Nebenanlagen). Aullerdem
wird der Campingplatz ,Mile® um 3.800 m? vergriRert (geschitztes Biotop).

Seite 14 von 38 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 15. Juni 2007

1.2

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschidgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde von der Gemeindevertre-
tung am 28.09.1995 beschlossen und ist seit dem 04.06.1997 wirksam. Die Flachen
des vorliegenden Bebauungsplanes werden darin nicht Uberplant. Zur Begrindung
heilt es im Erl&uterungsbericht unter Ziffer 9.4:

_Die hestehenden Zelt- und Campingplétze in den Haffwiesen legen in Hochwasser gefahrde-
ten Niederungsfidchen auf moorigem Untergrund in guter Zuordnung zum Strand. Sie sind bis-
lang Gber die Bauleitplanung der Gemeinde in threm Bestand nicht gesichert. Die Entschel
dung dber eine landeinwértsorfentierte Veragerung dieser Plitze oder ersatziose Aufhebung
nach Auslauf der Vertrige oder den zeitlgemaBen qualitativen Ausbau fitr eine ganzfahrige
Aufstellung von Wohnwagen gemaf Zelt- und Campingplatzverordnung ist - nichl zulelzl we-
gen fhrar wirtschaftlichen Auswirkung - noch nicht gefallen. Die weitere Entwickiung der Ge-
meinde soll durch die ausstehende Entscheidung jedoch nicht gehemmt werden, zumal dig
darzusteflenden Grundzige der Planung nicht berdhrt werden. Deswegen werden diese Flé-
chan aus dem Flachennufzungsplan gem&l § 5 Abs. 1 BauGB vorerst ausgenommen und
wird die endgiltige Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt vorgenommen.”

Nach einer intensiven Diskussion in der Gemeinde und bei den zustandigen Behér-
den hat sich die Gemeinde fiir die Planung entschieden. Im Parallelverfahren wird
daher die 7. Flachennutzungsplananderung aufgestelit

Auch der wirksame Landschaftsplan trifft zum Plangebiet keine Aussagen. Auf eine
gigenstandige Ergénzung des Landschaftsplanes wird jedoch verzichtet, da mit der
beigefugten Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS) und dem Griinordnungsplan wesent-
lich detailliertere Aussagen zum Plangebiet getroffen werden.

Mit der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wurde 2002 begonnen. Da-
mals musste zur Bauleitplanung eine UVS erarbeitet werden, welches nach neuester
Rechtslage (BauGB) nicht mehr erforderlich ist.

Im Rahmen eines Scopingtermines am 11.08.2003 zur Umweltvertraglichkeitsstudie
wurde vereinbart, dass im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes eine gleichzeitige Anderung des Landschaftsplans nicht erforderich ist. Land-
schaftsplanerische Basis der Anderung des Flachennutzungsplanes solite die Um-
weltvertraglichkeitsstudie sein. Bei einer spateren Uberarbeitung des Landschafts-
planes sollten die planerischen Aussagen der Umweltvertraglichkeitsstudie Ober-
nommen werden. Diese Vorgehensweise wird jetzt beibehalten, auch wenn auf
Grundlage des aktuellen BauGB ein Umweltbericht als eigenstidndiger Bestandteil
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der Begriindung erarbeitet wird. Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
weiterhin eine ad&quate landschaftsplanerische Bearbeitung beizubehalten, bleibt die
UVS Bestandteil der Bauleitplanverfahren.

Ein Antrag auf Ausnahme gem. § 6 LNatSchG wird im Herbst 2006 gestelit.

Alle Sondergebiete liegen aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Pnitzer Seen-
platte und Haffwiesen".
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Im Plangebiet bestehen derzeit drei Campingplatze mit rd. 575 genehmigten Cam-
pingeinheiten sowie ein kleines Ferienhausgebiet. Die ErschlieBung ist vorhanden

Die Flachen im Geltungsbereich unterliegen zum Oberwiegenden Teil einer intensiven
Nutzung. Da aber auch ungenutzte oder extensiv genutzte Flachen vorkommen, ist
ihre Bedeutung fir die Flora differenziert zu betrachten.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass mit einer Rlicknahme der
anthropogenen Nutzung/ Beeinflussung, die naturschutzfachliche Bedeutung steigt.

Die derzeitige Vegetation im Geltungsbereich weicht wesentlich von der potenziell
nattrlichen Vegetation ab (s. Kapitel 2.3 des Griinordnungsplanes).

Die unbebauten Bereiche der Haffwiesen haben ein hohes floristisches Entwick-
lungspotenzial. Bei einer Anhebung des Wasserstandes oder bei Extensivierung ven
intensiv genutzten Flachen kénnten sich durchaus seltene oder besondere Lebens-
gemeinschaften entwickeln.

Im Geltungsbereich kammen folgende Biotop- und Mutzungstypen vor:

versiegelte Flachen,

I

intensiv genutzte Grin- und Freiflachen,
Oberflachengewésser,

Gehdlzflachen,

sonstige Freiflachen.

versiegelte Fldchen

Die versiegelten Flachen haben aufgrund der intensiven Nutzung und der Oberfla-
chenstrukturen keinen Wert als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
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intensiv genutzte Grin- und Freifléchen

Die intensiv genutzten Griin- und Freiflichen sind Oberwiegend mit artenarmen Viel-
schnittrasen, die mehrmals im Jahr geméht werden, begriint (Standplatze, Bolzplatz).
Extensiv gepflegte oder naturnahe Flichen kommen alienfalls sehr kleinr&umig vor.
in der Summe hat der Biotop- und Nutzungstyp daher nur eine geringe Bedeutung flr
die Flora und Fauna.

Oberflichengewisser

Die Fliekgewssser im Geltungsbereich haben aufgrund der nur schmal ausgebilde-
ten, naturnahen Ufervegetationen, der Uberwiegend steilen Bdschungen und der zum
Teil angrenzenden intensiven Flachennutzungen in der Summe nur eine geringe Be-
deutung fir die Flora und Fauna (abhangig von dem Zeitpunkt der letzten Unterhal-
tungsmaBnahme und von der Pflegeintensitat). Das Oberflachengewasser an der
stidlichen Geltungsbereichsgrenze hat aufgrund der naturnahen Ausbildung eine ho-
he Bedeutung fir die Flora und Fauna. Wertmindernd wirkt sich die unmittelbare La-
ge am Campingplatz aus.

Gehblzflchen

An der stidlichen Grenze des Campingplatz ,Mile" befindet sich ein Weidenbruch, der
aber durch die Campingplatzstandplatze im unmittelbaren raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang erheblich beeintréchtigt wird.

Die Pappelpflanzung zwischen den Campingplatz .Seepferdchen® und Mile* hat ih-
ren Altershabitus erreicht. Da die Lebenserwartung der Baume an diesem Standort
erreicht oder schon Uberschritten ist, sind die Baume abgangig. Aufgrund der Bau-
mart, dem Unterwuchs aus Brennnesseln und der Lage direkt am Campingplatz hat
die Flache derzeitig nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum far Pflanzen und
Tieren.

Die linearen Gehélzstrukturen und Einzelbdume (liberwiegend Erlen und Weiden) im
Geltungsbereich stellen wichtige Habitatstrukturen fOr die Fauna dar.

sonstige Freiflachen

Zwischen dem Campingplatz Mile" und ,Seepferdchen” hat sich ein Landréhricht
entwickelt. Aufgrund der gechydrologischen Bedingungen (relativ stark entwassarter
Niedermoorboden, Moorboden mineralisiert) ist das Rohricht z. T. dicht mit Brenn-
nasselfluren durchwachsen (.sonstige Sukzessionsflache", geschiitzter Biotoptyp).

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 17 von 38



Bebauungsplan Nr. 80 —SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Westlich vom Campingplatz ,Neptun® befindet sich eine Feuchtgriniandfiiche, die
sich aus einer Grinlandeinsaat entwickelt hat. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung war-
en die Flichen gemaht. Die floristische Artenzusammensetzung von Weiden und
Wiesen ergeben sich aus der Viehbesatzdichte, aus dem Vertritt (= starke mechani-
sche Beschadigung der Pflanzen) und dem Verbiss (= bodennahe Pflanzenteile blei-
ben unbeschadigt) bzw. aus den Mahdintervallen. Unter dem Aspekt, dass eine er-
kennbare Erhéhung der Artenvielfalt erst bei einer Beweidung von weniger als 0.5
Grolvieheinheiten oder 2 Kleinvieheinheiten pro Hektar feststellbar ist, wird die Grin-
landfiache im Geltungsbereich als intensiv genutzt bzw. als eher artenarme Grin-
landgeselischaft eingestuft.

Fauna

In Bezug auf die Fauna kann in der Summe festgestellt werden, dass die Camping-
platzflachen und die privaten Griin- und Freiflachen keine oder nur eine sehr geringe
faunistische Bedeutung haben. Die sonstigen Freiflachen in den Haffweisen haben
aber - in Abh&ngigkeit zu ihrem anthropogenen Nutzungsgrad - durchaus eine faunis-
tische Bedeutung for Brutvigel, Amphibien und Libellen. Dies gilt insbesondere fiir
die extensiv genutzten Feuchtwiesen im Zusammenhang mit den Klein- und Flieige-
wissern bzw. den Erlenbruchwaldern. In Bezug auf den gesamten Landschaftsraum
kommen - aufgrund der starken rdumlichen Begrenzung der Haffwiesen (Verkehrs-
flachen / Schienentrasse, Siedlungsflachen) und durch das Fehlen einer ausreichend
grofien ungestéirien Kernzone - in der Summe fast nur haufige und wenig anspruchs-
volle Tierarten vor (die allerdings im Gesamtspekirum). Gefahrdete Arten sind selten
und ein Vorkommen in den Siedlungs- und Campingplatzrandbereichen eher un-
wahrscheinlich.

Landschaftsbild
Bei dem Landschaftsbild der Haffwiesen handelt es sich um eine Niederungsland-

schaft mit relativ groBfidchigen, intensiv genutzten Wiesen und Weiden. Ein Teil der
urspriinglich landwirtschaftlich genutzten Flachen ist brach gefallen. Die Erlen-
Bruchwilder, kleinere Feldgehsize und einige markante Einzelbdume bereichern den
Landschaftsraum und tragen zu einem vielfaltigen und spannungsreichen Land-
schaftsbild bei.

Die Campingplatze ,Seepferdchen”, Neptun® und _Mile" sind durch Grolgrunstruktu-
ren (Pappelwéldchen, Einzelbdume, Baumreihen) gut in den Landschaftsraum integ-
riert. Von der Pénitzer Chaussee aus sind die Campingplatze — bis auf kleine Llcken
— dicht mit Gehdlzpflanzungen umgriint.

Die Hochspannungsleitung und die L&rmimissionen (KFZ Verkehr auf der Autobahn
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und Schienenverkehr) tragen nicht zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes der
Haffwiesen bei. AuBerdem ist die Landschaft der Haffweisen kaum erlebbar, da der
Landschaftsraum nur von den Randbereichen oder von einzelnen Stichwegen aus
wahrnehmbar ist.

Durch die Anderung werden voraussichtlich folgende Umweltme male des Gebietes
erheblich beeintréchtigt:

A Schutzgut Tiere:
In Bezug auf die Fauna kann in der Summe festgestellt werden, dass die Camping-

platzfiachen und die privaten Griin- und Freiflachen keine oder nur eine sehr geringe
faunistische Bedeutung haben. Die sonstigen Freiflachen haben aber - in Abhangig-
keit zu ihrem anthropogenen Nutzungsgrad - durchaus eine faunistische Bedeutung
fir Brutvogel, Amphibien und Libellen. Dies gilt insbesondere fur die extensiv genutz-
ten Feuchtwiesen im Zusammenhang mit den Klein- und Flielgewsssern bzw. den
Erlenbruchwéldern. In Bezug auf den gesamten Landschafisraum kommen - auf-
grund der starken rdumlichen Begrenzung der Haffwiesen (Verkehrsflachen / Schie-
nentrasse, Siedlungsfischen) und durch das Fehlen einer ausreichend grofien unges-
térten Kernzone - in der Summe fast nur haufige und wenig anspruchsvolle Tierarten
vor (die allerdings im Gesamtspektrum). Gefahrdete Arten sind selften und ein Vor-
kommen in den Siedlungs- und Campingplatzrandbereichen eher unwahrscheinlich.

Es kommt daher voraussichtlich zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes.

Schutzqut ,Mensch”

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut keine erhebli-
chen nachteiligen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Urmweilt-
auswirkungen zu erwarten, da:

. Die Ferienhausgebiete oder Wochenendhausgebiete heute schon vorhan-
den sind oder derzeitig als Campingplatzfldchen intensiv genutzt werden.
Erhebliche Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen festgesetzt werden.

. Der zus#tzliche Umfang an Baulichkeiten sehr gering ist.

. Ein zusatzliches messbares Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten ist.

. An die VergréBerungsflache keine Siedlungsflachen angrenzen,

_ \on dem Gberwiegenden Teil der angrenzenden Siedlungsfiachen und &f-
fentlichen StraBenraumen die Campingplatzflachen nicht einsehbar oder
durch Ferienhausgebiete / Wochenendhausgebiete von den Wohnstandor-
ten getrennt sind.
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Schutzqut Pflanzen:
Hinsichtlich der Flora sind die Erlenbruchwalder als am wertvollsten einzustufen. In

diesem Bereich kann von geschitzten Arten ausgegangen werden. Die Hochstau-
denfluren, Réhrichte und Sukzessionsflachen haben in Abhé&ngigkeit zur Breite und
Grofie eine Bedeutung fir die Flora. Erheblich wertmindernd wirkt sich aber die Eut-
rophierung durch die Mineralisierung der Boden aus (z. T. reine Brennnesselfluren).
In Abhangigkeit zur Nutzungsintensitat und zum Wasserstand kdnnen die Griinland-
fidchen eine Bedeutung fur die Flora haben. Die stark anthropogen genutzten Fla-
chen wie die privaten Griin- und Freiflachen und die Campingplatzfliichen haben kei-
ne Bedeutung fiir die Flora. Es kommt daher voraussichtlich zu keiner erheblichen
Beeintréchtigung des Schutzgutes.

Schutzgut Boden:
Nach der geologischen Karte von Schieswig-Holstein kommen in den Haffwiesen
tiberwiegend Niedermoortorfe vor. Im Bereich der Strandwille ist von mineralischen
Baden (Sand) auszugehen. Die obersten Torfschichten sind aber - aufgrund der
anthropogenen Grundwasserabsenkungen - stark zersetzt und bodengenetisch ver-
andert. In Bezug auf die Campingplatz- und Wochenendhausgebiete missen in der
Summe von folgenden Bodenbelastungen ausgegangen werden:
. Versiegelungen durch Gebaude,
Erhebliche Aufschittungen im Bereich der Wegeflachen,
. Freisetzung von Nahrstoffen durch die Mineralisierung im Zusammenhang
mit der Regulierung des Wasserstandes,
. Bodenverdichtungen durch das Aufstellen von Wohnwagen und durch die
Nutzung der Freiflédchen.

Hinweise zu Altlasten und Aufschittungen und zu geschitzten Bodenformen sind
nicht bekannt.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut ,Boden” -
keine erheblichen nachteiligen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbeding-
ten Umweltauswirkungen zu erwarten, da:
. Die Béden intensiv genutzt und verandert sind.
. Durch die Planung keine zus#tzliche messbare Mineralisierung des Torfbo-
dens erfolgt.
Die zusatzlichen Versiegelungen in der Summe sehr klein sind und punk-
tuell erfolgen werden.
. Durch die ganzjahrige Aufstellung der Wohnwagen auf der einen Seite der
Boden auf den Standplatzen punktuell ganzjahrig verdichtet wird und auf
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der anderen Seite unniitze Wagenbewegungen vermieden werden.

. Die B&den auf der Erweiterungsflache durch die Entwéasserungsmalnah-
men erheblich verandert sind und keine Auswirkungen, die Uber die direkt
betroffenen Flachen hinausgehen, zu erwarten sind.

Schutzqut Wasser:
Der Geltungsbereich wird von folgenden Entwisserungsgraben und Vorflutern

durchzogen:
. Randkanal an der P&nitzer Chaussee,
- Worfluter mit der Mummer 1.2,

Alle FlieBgewasser im Geltungsbereich weisen einen starken bis vollstandig ver&n-
derten Gewasserverlauf auf. Auch fehlen in der Regel ausreichend breite Puffer- und
Bewirtschaftungsstreifen. Die Béschungsneigung betrégt bis zu 1:0,4. Die Einschnitt-
tiefen der Vorfluter betrdgt ca. 1 m.

Der Grundwasserflurabstand soll zwischen 0,3 bis 0,6 m unter Flur liegen. Aufgrund
der gechydrologischen Bedingungen muss aus folgenden Grinden von einer poten-
ziell hohen Grundwasserverschmutzungsgefahr ausgegangen werden:
. Das Grundwasser ist nur durch eine geringe Deckschicht vor direkten
Stoffeintrdgen geschitzt.
. Organische Boden haben auf der einen Seite ein hohes Anreicherungs-
vermogen von Schadstoffen, auf der anderen Seite ist der mikrobielle Ab-
bau- bzw. Umbauprozess aber relativ gering.

Unter dem Aspekt des Bodenschutzes, des Biotop- und Artenschutzes und des
Landschaftshildes ist der Grundwasserstand als zu niedrig zu beurteilen. Der niedrige
Grundwasserstand hat folgende Auswirkungen:
. Potenziell wertvolle Pflanzengesellschaften sind permanent durch Aus-
trocknung gefahrdet.
. Mineralisierung und Zerstorung des Torfkérpers, was wiederum zu Beeint-
rachtigungen der Grund- und Oberflachengewésser fOhrt.
Wesentliche Anderung des floristischen Artenspektrums, was erhebliche
Auswirkung auf das Landschaftsbild hat.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser" -
keine erheblichen nachteiligen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbeding-
ten Umweltauswirkungen zu erwarten, da:
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Das von den befestigten Flachen und Wohnwagen abflieBende Nieder-
schlagswasser auf den angrenzenden Flachen versickert. Es wird damit
dem Naturhaushalt nicht entzogen.

. Keine messbaren baubedingten oder anlagenbedingten Grundwasserab-
senkungen zu erwarten oder geplant sind.

. Die Umwandlung einer Hochstaudenflache in Standplatze (3.800 gm) sich
nicht messbar auf das Schutzgut Wasser™ auswirken wird.

Schutzgut Kli Luft:
Die Haffwiesen liegen in einer Region mit einem gemaBigten, feucht-temperierten,
ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Sidwest. Die mittlere
Windgeschwindigkeit betragt 4 bis 45m/ s.

Die jahrliche durchschnittiiche Niederschlagsmenge liegt zwischen 650-700 mm. Als
mittlere Lufttemperatur werden im .Neuen Biologischen Atlas® fiir den Januar 0° bis
0,5° C und fiir den Juli 16° bis 16,5° C angegeben.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen
Frellandverhiltnissen, kann davon ausgegangen werden, dass im Bereich der ang-
renzenden Siedlungsfliichen (Wochenendhausgebiete, Wohngebiete) das Klima
messhar verdndert ist (hthere Mitteltemperatur, geringere Abklhlung in den Abend-
und Nachtstunden). Im Bereich der vorhandenen Campingpléatze sind ebenfalls mit -
wenn auch nur geringen- klimatischen Verénderungen zu rechnen.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut ,Klima / Luft”
keine erheblichen nachteiligen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbeding-
ten Umweltauswirkungen zu erwarten, da:
Uber den punktuellen Bereich hinausgehende klimatische Veranderungen -
aufgrund der gering belasteten Situation und der kleinraumigen Versiege-
lungen - nicht zu erwarten sind.
. Die klimatischen Veranderungen in der Summe eher gering sein werden
und keine Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen haben werden,
. Die Erweiterungsfliche keine klimatischen Entlastungs- oder Ausgleichs-
funktionen fiir die belasteten Flachen haben.
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Wechselgefii ischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:
Die genannten Schutzglter werden nicht oder nur geringflgig berlhrt. Eine wesentli-
che Beeinflussung der Schutzgiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht er-
kennbar.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind auch in Bezug auf das Schutzgut ,Arten
und Lebensgemeinschaften” - keine erheblichen nachteiligen baubedingten, anla-
genbedingten und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, da:

. Die Flachen im Bestand nur eine geringe Bedeutung fir die Flora und Fau-
na haben.

. Die Nutzungsintensitat bzw. die Anzahl der Standplatze nicht erhoht wird.

. Der zusétzliche Umfang an Baulichkeiten sehr gering ist.

. Das geschitzte Biotop auf der Erweiterungsflache stark beeintrachtigt ist,
tiberwiegend nur artenarme Brennnesselfluren vorkommen, keine ge-
schitzten Arten betroffen sind und keine Auswirkungen auf die angrenzen-
den Flachen zu erwarten sind.

. Die Zerstérung eines geschitzten Biotops durch entsprechende Kompen-
sationsmafknahmen in den Haffwiesen ausgeglichen werden kéinnen.

Schutzgut Landschaft:
Bei dem Landschaftsbild der Haffwiesen handelt es sich um eine Niederungsland-

schaft mit relativ groRflachigen, intensiv genutzten Wiesen und Weiden. Ein Teil der
urspringlich landwirtschaftlich genutzten Flachen ist brach gefallen. Die Erenbruch-
wélder, kleinere Feldgehtlze und einige markante Einzelbaume bereichern den
Landschaftsraum und tragen zu einem vielfaltigen und spannungsreichen Land-
schaftsbild bei.

Die Campingplitze ,Seepferdchen”, Neptun® und ,Mile” sind durch GroBgrinstruktu-
ren (Pappelwéldchen, Einzelb&ume, Baumreihen) recht gut in den Landschaftsraum
integriert. Von der Ponitzer Chaussee aus sind die Campingplatze — bis auf klgine
Liicken — dicht mit Gehdlzpflanzungen umgrint.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut ,Landschaft® -
keine erheblichen nachteiligen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswir-
kungen zu erwarten, da:
. Durch die baugestalterischen Festsetzungen und Fléchen fir Anpflanzun-
gen vielmehr eine Verbesserung der derzeitigen Situation stattfindet.
. Die Campingplétze mit oder ohne Wohnwagen immer den Charakter eines
Campingplatzes haben werden.
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. Die Campingplatze in einem funktionalen und réumlichen Zusammenhang
mit Wochenendhausgebieten/Ferienhausgebieten liegen und in einer Regi-
on, die von unterschiedlichsten Formen des Beherbergungsgewerbes ge-
pragt wird.

. Die Erweiterungsflache auBerhalb des Campingplatzes ,Mile® nicht wahr-
nehmbar ist und eine stadtebauliche griine Zasur zwischen dem Camping-
platz .Mile* und ,Seepferdchen” erhalten bleibt.

biologische Vielfalt.
Alle genannten Schutzgiter werden nicht oder nur geringfigig beriihrt. Es ergeben

sich daher nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

B Erhaltunagsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;
FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te und andere skologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe.

C Auswirkungen auf den Men n und seine Gesundhe wie die Bevil
rung insgesamt. soweit diese umweltbezogen sind:

Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, da die Planung vorrangig der Be-
standssicherung dient.

D

Auswirkunaen auf KulturgOter und it diese umwelt-

bezogen sind:
Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Denkmale oder archdologische

Denkmale gem#B Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes vom
30.07.2003 vor.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter” - keine erheblichen nachteiligen bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingten Umweltauswirkungen zu erwarten, da:
. Durch die Versiegelung von unversiegelten Bbden keine ertragreichen
landwirtschaftlichen Nutzflachen verloren gehen.
Die Verkehrsflachen nicht messbar zusatzlich belastet werden.
Baudenkmale oder archéologische Denkmale durch das Vorhaben nicht
betroffen sind.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwissern:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.
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2.2

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgan

Da die Planung nur der Bestandssicherung dient, wird auf die Festsetzung von be-
stimmten baulichen MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne § 9
Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

G Erhaltung der bestmdalichen Luftqualitét in bestimmten ieten:
Dieses ist im Plangebiet gewahrieistet.

H Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Belangen des ltschutzes

nach den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzglter werden gar nicht oder nur geringflgig beriihrt. Eine wesentliche Be-
einflussung der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde kei-
ne erheblichen Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch®
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Tiere:

Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Pflanzen:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum fiir heimische, wildwachsende Pflanzen
keinen Einfluss.

Schutzgut Boden:
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Wasser

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqut Klima/ Luft:

Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.
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23

Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen, da die Planung vorrangig der Bestandssicherung dient.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzgiiter werden nicht beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 2.2 .Mensch"® -

Umgang mit Abféllen und Abwéssern:

Ein sorgféltiger Umgang mit Abfallen und Abwassern ist unabhangig von Planungs-
varianten gewahrleistet.

Mutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Eneraie:

- Siehe 2.17-

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Mach § 8 LNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs die Beeintréchtigungen so
gering wie méglich zu halten. Fir den Geltungsbereich werden daher folgende Ver-
meidungs- und MinderungsmafBnahmen formuliert und festgesetzt:

. Erhaltung der derzeitig gar nicht oder wenig genutzten Wiesenflachen auf
dem Campingplatz ,Neptun® und ,Seepferdchen” (positive Auswirkungen
auf die Schutzgiter; Wasser", Klima / Luft", ,Arten und Lebensgemein-
schaften”).

. Verwendung von wasser- und luftdurchl#ssigen Oberflachenbefestigungen
fiir die ErschlieBungs- und Aufsteliflachen (positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter: ,Wasser", ,Klima / Luft’, ,Arten und Lebensgemeinschaften”).
Anlage von 5 m breiten Gew#sserschutzstreifen als naturnahe Wiesenfla-
chen (beidseitig) entlang der Vorfluter. Die Bdschungsneigung solite maxi-
mal 1:1,5 betragen. (Festsetzung Nr. 5).

. Planungsrechtliche Sicherung und Ergénzung der pragenden Gehdlzstruk-
turen auf den Campingplétzen (Festsetzung Nr. 4 und 6).
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Einzaunung der geschiiizien Biotopfldchen (Festsetzung Nr. 2).
Ausschluss von Baulichkeiten auf der Erweiterungsfléche (positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut "Boden”).

Versickerung des von den befestigten Flachen abflieBenden Nieder-
schlagswassers (positive Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser’).
Durchfiihrung der BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Jungenauf-
zuchtzeit (April = Juli) (positive Auswirkungen auf das Schutzgut * Arten
und Lebensgemeinschafien®).

Festsetzung der Dachformen - nur Sattel- oder Pultdacher (positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut: ,Landschaftsbild”).

Festsetzung der Dacheindeckung - Dacher nur in dunklen Farbtdnen, rote
bis rotbraune Ziegelsteine (positive Auswirkungen auf das Schutzgut:
.Landschaftsbild").

Begrenzung der Wandhthen der Geb&ude auf 3 m (ber Oberkante Erdge-
schoBboden (positive Auswirkungen auf die Schutzglter: .Landschafts-
bild®).

Ausgangsbasis der Eingriffsbilanzierung

Gemal § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG besteht die Anforde-
rung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschiieffend bilanziert werden missen.

Es werden daher im GOP zum B-Plan Nr. 60 die Eingriffe in Natur und Landschaft
(Schutzglter: ,Boden®, ,Wasser", Klima / Luft®, ,Arten und Lebensgemeinschaften”,
_Landschaftsbild*) ermittelt. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden die in der
Bauleitplanung vorbereiteten Fléchenénderungen in ihrer Erheblichkeit und Nachhal-
tigkeit beurteilt. Sofern Eingriffe in Natur und Landschaft bei einer Realisierung der
Planung zu erwarten sind, werden Kompensationsmafnahmen formuliert.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffsregelung im Verhéltnis zum Bau-
recht folgendermaRen:,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Saltz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden”. In § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz heillt es:

_Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".
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Die vorliegende Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt den Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.
Juli 1998 Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”.

Auf Basis der Bestandsanalyse werden die Flichen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Uberwiegend als ,Flache mit einer aligemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz® eingestuft. Nur die Hochstaudenfiuren zwischen dem Ca mpingplatz ,Mi-
le* und ,Seepferdchen” sind Flachen und L andschaftsbestandteile mit einer besonde-
ren Bedeutung fur den Naturschutz (geschiitztes Biotop).

Ermittlung und Beschreibung des Eingriffs

Flachennutzung ingm in %
Sondergebiet Campingplatz 66.100 53
Sondergebiet Ferienhauser (GR 0,3) 6.700 5
Verkehrsflachen 3.700 3
private Grn- und Freiflachen (Bolzplatz) 21.100 17
Wasserflachen 3,700 3
Gewdsserschutzstreifen 3.100 3
Sukzessionsflache (geschiitztes Biotop) 7.700 6
dichte Gehblzreihe (Flache fir Malnahmen) 3.800 3
lockere Gehélzreihe (1700 Km) 7.800 6
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von 1.700 1

Baumen und Strauchern

Summe 125.400 100

Campingplatz ,,Neptun®

Gemal den Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 60 sollen
auf dem Campingplatz ,Neptun® folgende naturschutzrelevante Flachennutzungen
planungsrechtlich gesichert werden:

120 Standplétze,

Bauliche Anlagen sowie Geratehfiuschen bis 9 m* Rauminhalt, Grillplatze,

(berdachte Sammelstationen fur Wertstoffe und Restmiill und Nebenanla-
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gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNWVO,

- Anlagen und Einrichtungen filr sportliche Zwecke und fir die sonstige Frei-
zeitgestaltung,
Viier Sanitdrgebdude und ein Empfangsgebéude,

. Ganzjahrige Winteraufstellung (kein Wintercamping).

Flichennutzung Bestand Planung

ingm ingm

Erméglichung von baulichen Anlagen sowie Gera- nicht quanti-  nicht
teh#uschen bis 8 m® Rauminhalt, Grillpldtzen, Uber-  fizierbar  quantifi-
dachten Sammelstationen fur Wertstoffe und Rest- zZierbar
mill und Nebenanlagen im Sinnen des § 14 Abs. 2

BaulNVO.

Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke nicht quanti-  nicht
und fiir die sonstige Freizeitgestaltung, die das fizierbar  quantifi-
Freizeitwohnen nicht storen. Zierbar

Planungsrechtliche Sicherung der verhandenen 4 290 480
Sanitdrgebdude (275 gm im Bestand) und des
Empfangsgebaudes (15 gm im Bestand).

Summe 290 480

Die planungsrechtliche Sicherung der 120 genehmigten Standplatze, stellt - unter Be-
riicksichtigung der Ausfuhrungen in Kapitel 6.1 — keinen ausgleichspflichtigen Eingriff
dar. Vielmehr findet eine erhebliche planungsrechtliche Reduzierung der Standplatz-
zahlen statt.

Bei einer Realisierung der Planungen werden auf dem Campingplatz Meptun® rund
200 gm derzeitig unversiegelter Boden zusatzlich versiegelt sein. Aus folgenden
Grinden wird es - auch unter Bercksichtigung von sonstigen zulassigen Versiege-
lungen - zu keinen messbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden®, ,Was-
ser”, Klima / Luft®, ,Arten - und Lebensgemeinschaften” kommen, da:

Die Biden bereits intensiv genutzt und anthropogen verandert sind.

Die Flachen im Bestand nur eine geringe Bedeutung fir die Flora und Fau-

na haben.

Die zusatzlichen Versiegelungen in der Summe sehr kiein sind und punk-

tuell erfolgen werden.
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Das von den befestigten Fléchen abfliefende Niederschlagswasser auf
den angrenzenden Flichen versickert. Es wird damit dem Maturhaushalt
nicht entzogen.

. Keine zusitzliche messbare Mineralisierung des Torfbodens zu erwarten
ist.

. Keine messbaren Grundwasserabsenkungen erfolgen werden.

. Sich das Klima nicht messbar verdndern wird.

. Umfangreiche Fldchen for MaBnahmen und Flachen fur Anpflanzungen
realisiert werden miissen, die sich positiv auf die o. g. Schutzgliter auswir-

ken.

Durch die unmittelbare Lage des Campingplatzes ,Neptun" am Landschaftsschutz-
gebiet bzw. an der Grenze vom bebauten zum unbebauten Bereich sind bei einer
Winteraufstellung mit Beeintréchtigungen des Landschafisbildes zu rechnen. Mess-
bare Beeintrichtigungen in die Schutzgter .Boden”, Wasser®, Klima [ Luft®, ,Arten
und Lebensgemeinschaften” sind nicht zu erwarten (s. auch dazu die Ausfihrungen
in der Umweltvertraglichkeitsstudie). Bei der Bewertung der Beeintrachtigungen in
das Landschaftsbild ist aber zu berlicksichtigen, dass:
. Derzeitig eine gewisse Form der Winteraufstellung praktiziert wird.
. Der Campingplatz mit oder ohne Wohnwagen immer den Charakier eines
Campingplatzes haben wird.
Der Campingplatz in einem funktionalen und réumlichen Zusammenhang
mit Wochenendhausgebieten/Ferienhausgebieten steht und in einer Regi-
on liegt, die von unterschiedlichsten Formen des Beherbergungsgewerbes
gepragt wird.

Aufgrund der besonderen Lage des Campingplatzes .Neptun® erfolgt - bei einer Rea-
lisierung der Planung - ein Eingriff nach § 7 LNatSchG in das Schutzgut ,Land-
schaftsbild®. Daher werden an der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
Flachen fur MaBnahmen festgesetzt (Anpflanzung einer dichten Gehblzreihe aus
standortgerechten und gebietstypischen Gehdizen, 3.800 gm). Im Zusammenhang
mit den umfangreichen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen kénnen bei einer
Realisierung der MaBnahmen alle Eingriffe und Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden.
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Campingplatz ,,Seepferdchen”

Gemalk den Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 80 sollen
auf dem Campingplatz .Seepferdchen” folgende naturschutzrelevante Flachennut-
zungen planungsrechtlich gesichert werden:

170 Standplatze,

Bauliche Anlagen sowie Geratehduschen bis 9 m3 Rauminhalt, Grillplatze,

{iberdachte Sammelstationen fir Weristoffe und Restmiil und Nebenanla-

gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,

Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fUr die sonstige Frei-

zeitgestaltung,

Drei Sanitargeb&ude/Laden und ein Empfangsgebaude,

Ein zusatzliches Sanitdrgebdude mit einer Gesamtgrundfldche von 130 gm,

Ganzjahrige Winteraufstellung (kein Wintercamping).

Bestand Planung

Flachennutzung i

in gm ingm
Erméglichung von baulichen Anlagen sowie Gera- nicht nicht
teh#uschen bis 9 m® Rauminhalt, Grillplatzen,  quantifi- quantifi-
berdachten Sammelstationen fir Wertstoffe und zierbar zierbar
Restmill und Nebenanlagen im Sinnen des § 14
Abs. 2 BauNVO.
Anlagen und Einrichtungen fOr sportliche Zwecke  nicht nicht
und fur die sonstige Freizeitgestaltung, die das quantifi- quantifi-
Freizeitwohnen nicht stéren. zierbar zierbar
Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen 3 515 560
Sanitdrgebsude/Laden mit insgesamt 480 gm im
Bestand und des Empfangsgeb&udes von 35 qm.
Ausweisung eines zuséizlichen Sanitdrgebadudes - 130
mit einer Gesamtgrundflache von 130 gm.
Summe 515 690

Die planungsrechtliche Sicherung der 170 genehmigten Standplatze, stellt - unter Be-
riicksichtigung der Ausfilhrungen in Kapitel 6.1 — keinen ausgleichspflichtigen Eingriff
dar. Vielmehr findet eine erhebliche planungsrechtiiche Reduzierung der Standplatz-
zahlen statt.
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Bei einer Realisierung der Planungen werden auf dem Campingplatz Seepferdchen”

rund 180 gm derzeitig unversiegelter Boden zusétzlich versiegelt sein. Aus folgenden

Grinden wird es - auch unter Ber(cksichtigung von sonstigen zuldssigen Versiege-

lungen - zu keinen messbaren Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Boden”, ,Was-

ser', Kiima / Luft", ,Arten und Lebensgemeinschaften® kammen, da:

Die Béden bereits intensiv genutzt und anthropogen verdndert sind.

Die Flachen im Bestand nur eine geringe Bedeutung fur die Flora und Fau-
na haben.

Die zusatzlichen Versiegelungen in der Summe sehr klein sind und punk-
tuell erfolgen werden.

Das von den befestigten Fléchen abflieBende Niederschlagswasser auf
den angrenzenden Flachen versickert. Es wird damit dem Naturhaushalt
nicht entzogen.

Keine zusitzliche messbare Mineralisierung der Torfbéden zu erwarten ist.
Keine messbaren Grundwasserabsenkungen erfolgen werden.

Sich das Klima nicht messbar veréndern wird.

Umfangreiche Flachen fUr Anpflanzungen realisiert werden milssen, die
sich positiv auf die 0. g. Schutzglter auswirken.

Im Zusammenhang mit der Winteraufstellung wird es zu keinen Beeintrachtigungen

in das Landschaftsbild kammen, da:

Der Campingplatz nur von wenigen Stellen einsehbar ist.
Umfangreiche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen insbesondere
zur Durchgriinung beriicksichtigt werden missen.

Campingplatz ,,Mile"

Gemalt den Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 60 sollen

auf dem Campingplatz ,Mile* folgende naturschutzrelevante Flachennutzungen pla-

nungsrechtlich gesichert werden:

125 Standplétze.

Bauliche Anlagen sowie Gerétehauschen bis 9 m3 Rauminhalt, Grillplatze,
iberdachte Sammelstationen fiir Wertstoffe und Restmill und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,

Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und flr die sonstige Frei-
zeitgestaltung.

Vier Sanitargeb&ude mit insgesamt 375 gm in der Planung.
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Ein Ferienhausgebiet mit einer GR von 0,3.
Bootslagerplitze.

FlachenmaRige VergréRerung der Campingplatzflache nach Norden um

3.500 gm (geschitztes Biotop).
Ganzjahrige Winteraufstellung (kein Wintercampingy.

Flachennutzung Bestand Planung
in gm in gm

Ermdglichung von baulichen Anlagen sowie Gerd-  nicht nicht
tehduschen bis @ m® Rauminhalt, Grillplatzen, Ober- quantifi- quantifi-
dachten Sammelstationen fir Wertstoffe und Rest- zierbar zierbar
mill und Nebenanlagen im Sinnen des § 14 Abs. 2
BauNWVO.
Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke  nicht nicht
und fir die sonstige Freizeitgestaltung, die das quantifi- quantifi-
Freizeitwohnen nicht stiren. zlerbar zierbar
Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen 4 205 375
Sanitdrgeb&ude mit insgesamt 205 gm im Bestand.
Planungsrechtliche Sicherung eines Ferienhausge- 1.850 3.020
bietes mit einer GR von 0,3 (Gesamtfidche: 6.700
gm, maximal 36 Ferienhduser mit einer Grundflache
von maximal 60 gm je Ferienhaus + Empfangsge-
baude + 50 % der GR fur Nebenanlagen)
Bestand:36 Wohnlauben, ein Laden und ein Emp-
fangsgeb&ude (insgesamt 1.235 gm) + 50 % flr
Nebenanlagen.
FlachenmaRige VergroBerung der Campingplatzfid- - 3.500
che nach Norden.
Summe 2.055 6.895

Die planungsrechtliche Sicherung der 125 genehmigten Standpléatze, stellt - unter Be-

riicksichtigung der Ausfihrungen in Kapitel 6.1 — keinen ausgleichspflichtigen Eingriff

dar.
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Bei einer Realisierung der Planungen werden auf dem Campingplatz Mile" rund
1,300 gm derzeitig unversiegelter Béden zusatzlich versiegelt sein. Diese zusatzli-
chen Versiegelungen werden sich — trotz der vorhandenen erheblichen Belastungen
im Bestand - negativ auf das Schutzgut ,Boden” auswirken. Beeintrachtigungen in
das Schutzgut ,Wasser" sind nicht zu erwarten, da davon ausgegangen wird, dass
das von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser auf den angren-
zenden Flichen versickert (Vermeidungs- und Minderungsmabnahme). Die klimati-
schen Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelungen sind nicht erheblich, da sie
tiber den punktuellen Bereich nicht hinausgehen werden.
. Im Zusammenhang mit der Winteraufstellung wird es zu keinen Beeintrach-
tigungen in das Landschaftsbild kommen, da:
. Der Campingplatz bereits heute dicht mit standortgerechten und gebietsty-
pischen Gehdlzen umgrint ist.

Bei einer Vergroferung des Campingplatzes Mile" um 3.500 gm wird eine Hoch-
staudenfiiche (geschiitzter Biotoptyp, ,sonstige Sukzessionsflache”) mit naturnahen
Béden in eine anthropogen intensiv genutzte Rasenflache mit Vielschnittrasen veran-
dert. Die Gemeinde Scharbeutz hat daher einen Ausnahmeantrag nach § 15 a
LNatSchG fiir das geschiitzte Biotop auf dem Flurstick 260/5, Flur 3, Gemarkung
Scharbeutz gestellt. In den Antragsunterlagen wurde ein Ausgleichsbedarf von 9.400
gm ermittelt. Die Ausgleichsfliiche befindet sich auf dem Flurstick 270/29, Flur 3,
Gemarkung Scharbeutz.

Die Ausgleichsfliche soll einmal jahrlich - zur Verhinderung einer Verbuschung oder
Verschilfung - gemaht (frihestens ab Mitte Juli) oder mit 1-1,5 GroRvieheinheiten / ha
(entspricht: 1-2 Rindern oder Pferden bzw. 5-10 Schafen) beweidet werden. Weitere
Pflegemafinahmen wie Dliingungen oder Walzen sind nicht zulassig. Analog zu ande-
ren Flachen in den Haffwiesen wird sich auf der Flache — in Abh&ngigkeit zu den
Wasserverhiltnissen - vermutlich der Biotoptyp ,Kleinseggenried” entwickeln. Parallel
zum vorhandenen Gehflzbestand bzw. zum Entwasserungsgraben sind 3.500 gm
der Sukzession zu Gberlassen, um ein vergleichbares Ersatzbiotope zu schaffen. Auf
dieser Flache wird sich mittelfristig ein Weidengehdlz cder eine Schilffflache entwi-
ckeln. Auf die Anpflanzung von Gehblzen wird bewusst verzichtet, um den Gehoblzan-
teil in den Haffwiesen nicht kiinstlich zu erhéhen, Die Kompensationsmalnahme ent-
spricht damit dem derzeitigen naturschutzfachlichen Entwicklungsziel fir die Freifia-
chen in den Haffwiesen.

Die von der Gemeinde Scharbeutz beantragte Ausnahme wurde vom Kreis Osthols-
tein / Fachdienst Naturschutz - gemaB Schreiben vom 10.07.20086 - erteilt (Auflage: 1
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ha Kompensationsflache, Nachweis Uber die Flachenverfigbarkeit und Umsetzbar-
keit der ErsatzmaBnahme).

Bei einer Realisierung der o. g. Malinahmen kénnen alle bilanzierten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ausgeglichen werden.

Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmaBnahmen und Flachen fir An-
Ef!EIHZIJHEErI

Die Flachen fur MaBnahmen werden als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen im Sin-
ne von § 19 BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrund-
sticken des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Fla-
chen der Grundstiicke, fur die gemaR § 1 a (3) BauGE ein Ausgleich zu schaffen ist.
Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zusammenhang mit der Realisierung des
Vorhabens umgesetzt.

Voraussichtliche Kosten fiir die Flachen fir MaBnahmen, Flachen fiir Anpflanzungen
Mafnahmen Fliche/gm EP/gmin€ GPin€
gerundet
dichte Geholzreihe (Flache fur  3.800 1500 57.000
Malknahmen)
lockere Gehblzreihe 1.700 Ifm 9,00 8.500
Wiesen und Geholzflache 6.200 10,00 62.000
Gewssserschutzstreifen 3.100 0,50 1.550
Sukzessionsflache 7.700 25,00 15.000
600 ifm
Externe Kompensationsflachen auf 10.000 1,30 13.000
dem Flurstiick 270/29, Flur 3, Ge-
markung Scharbeutz (Grund-
stickswert durchschnittlicher Preis)
Summe [ € (gerundet) 160.000

In den Kosten sind berlicksichtigt: Bodenbearbeitung (nur Feinplanum), Gehélzliefe-
rung und -pflanzung, Fertigstellungspflege (eine Vegetationsperiode), Gehdlzqualita-
ten s. Pflanzlisten.
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Basis der Einzelpreise ist der Facharbeitertarif sowie Pflanzware aus einer Marken-
baumschule. Detailliertere Angaben sind nur auf der Ebene einer abgestimmten Vor-
entwurfsplanung mit Materialangaben méglich.

Zusammenfassung

Bei einer Realisierung des Vorhabens werden die Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser",
JKlima [ Luft*, JArten und Lebensgemeinschaften" sowie ,Landschaft” sowohl in der
Summe als auch in Bezug auf die einzelnen Flachennutzungen positiv und negativ

beeinflusst,

Trotz der erheblichen Vorbelastungen im Bestand und der z. T. umfangreichen Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahmen erfolgen bei einer Realisierung des Vorha-
bens folgende Eingriffe:

- In Bezug auf den Campingplatz .Neptun® wird das .Landschaftsbild® erheb-
lich beeintrachtigt.

- In Bezug auf den Campingplatz ,Mile* werden die Schutzgiiter ,Boden® und
JArten und Lebensgemeinschaften® erheblich beeintrdchtigt, da u. a. ein
geschitztes Biotop (.sonstige Sukzessionsfliche", 3.500 gm) far Stand-
platze genutzt werden soll.

- Hinsichtlich des Campingplatzes ,Seepferdchen” sind - unter Berlicksichti-
gung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen — bei einer Realisie-
rung der Planungen keine erheblichen Beeintrdchtigungen im Sinne des
LNatSchG zu erwarten.

Die Eingriffe auf dem Campingplatz ,Neptun® kénnen durch die Pflanzung einer dich-
ten Gehdlzreihe aus standortgerechten und gebietstypischen Gehtilzen (3.800 gm)
an der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze vollstandig kompensiert
werden.

Die Eingriffe auf dem Campingplatz .Mile® werden aullerhalb des Geltungsbereiches
auf dem Flurstick 270/29, Flur 3, Gemarkung Scharbeutz ausgeglichen (dauerhafte
Extensivierung und Pflege von 1 ha Intensivgriindland).
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2.4

31

3.2

3.3

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Im Zusammenhang mit den Campingplatzen ,Neptun®, .Seepferdchen” und Mile®
wurden keine ,anderweitigen Losungsmdglichkeiten® erarbeitet, da es sich Uberwie-
gend um eine Bestandssicherung handelt.

Zusiétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriffung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet.

Bei der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichtes sind in der Summe keine er-
heblichen Schwierigkeiten aufgetreten, da es sich bei dem Bebauungsplan um keine
kommunale ,Angebotsplanung® handelt, sondern um die planungsrechtiiche Siche-
rung einer Bestandssituation.

Monitoring (gem#R § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht
erforderlich.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Bei einer Realisierung des Vorhabens werden die Schutzgiiter sowohl in der Summe
als auch in Bezug auf die einzelnen Flachennutzungen beeintrachtigt.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen im Bestand, erfolgen bei einer Realisie-
rung der Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 60 keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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10 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am 19.
Juni 2007 gebilligt.

Scharbeutz, 1 5. APR. 2008
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