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FESTSETZUNGEN

3]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

(V%)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

davon 1 Vollgeschoff bis zur Traufe
1 Vollgeschoff im Dachraum

Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,4

Als hochstzulidssiges MaR der Grundflachenzahl, soweit
sich nicht aus den
n i

=
Einzelfall eir ingeres Maf der Nutzung ergibt.

GeschofRflachenzahl (GFZ) 0,5

Als hoéchstzuldssiges MaR der Geschoffléchenzahl,
soweit sich nicht aus den anderen Festsetzungen
ger

ingeres MaR der Nutzung ergibt.

=

im Einzelfall ein

maximale Traufhdhe 3,
bestehenden Gelandeob
Die Firsthdéhe darf be
6,50 m nicht uUberschr
lichen, bestehenden G

0 m Uber der natirlichen,
rflache, bergseits gemessen.
Garagen und Nebengebduden
iten, gemessen von der natlr-
landeoberflache.

Bauweise, Baugrenzen

wn

offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BaulNVO)
nur Einzelhduser 2zuldssig mit bis zu 2 Wohnungen

mit der Abweichung, daf® Garagen und damit ver-
bundene sonstige Nebengebdude an den Grundstucks-
grenzen zulassig sind, auch wenn sie am Hauptgebadude
angebaut werden.

Die Bestimmungen von Artikel 6 und
Bauordnung (Abstandsfldchen) sind z

3
(o]

[

r Bayerischen
achten

&
@)

Baugrenze

Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen” errichtet werden.

Die: zul@&ssige Garagen- und Nebengebaudenutzflache
darf bei Grenzbebauung 60 m? nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen O6ffentlichen Verkehrsflachen

und Garagen muf? mindestens 5 'm betragen.

-

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen

ul

'_.I

Gestaltung der Dacher aller Gebaude einschlief3-
lich Garagen und Nebengebaude

Jauptcfirstrich ; ] 3
Ha fi htun zwingend

Satteldach, Dachneigung 38 - 48 Grad

Kniestdcke sind zugelassen.

Die Hohe zwischen Oberkante Rohdecke Era-
geschof? und Unterkante Sparren, gemessen
an der Aufenkante Mauerwerk, darf maximal
0,50 m betragen.

Dacheindeckung ziegelrot mit Dachziegeln oder Beton-
dachsteinen.

max. Dachiberstand an der Traufe: 0,50 m zzgl.
Dachrinne

max. Dachiberstand am Ortgang: 0,30 m

stgesetzten Uberbaubaren Flachen |im

n

wn

(39}

Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende
Gauben mit Giebelddchern zulédssig.

Die Hbhe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unter-
kante Gaubeneindeckung darf 1,50 m nicht Uberschrei-
ten. Die Breite darf im Aufenmaf 1,40 m nicht
Uberschreicen.

Die Gauben missen einen Abstand von mindestens
1,00 m voneinander haben.

Die Gauben missen von der Dachkante einen

Abstand von mindestens 1,00 m haben.

Sie durfen zusammen héchstens ein Drittel

der gesamten Firstlange einnehmen und sind

in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

Zwerchgiebel oder -hauser sind bis zu 1/3 der Trauf-

lange zuldssig. Die Tiefe bei Zwerchhdusern einschl.

des Dachiberstandes und evtl. Balkone darf 2,00 m be-
tragen.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muf
deutlich unter dem First des Hauptdaches
liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Haupt-
daches beizubehalten.

Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zugelas-
sen.

Die Dachgestaltung, Dachneigung und Dachein-
deckung der Garagen und Nebengebdude ist ent-
sprechend dem Hauptgebaude auszufldhren.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaude

Alle Gebaude sind mit einem Aufenputz zu versehen.
Auffallend gemusterter Putz ist unzuléssig. 2Zur
Gliederung der Baukdrper sind helles Sichtmauer-
werk und Sichtbeton -bis zu 1/3 der Fassadenflache
zugelassen.

Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben

an Gebaudeaufenflachen zugelassen. Grelle und glanzende

Baustoffe und Anstriche sind an Gebdudeaufenflachen
unzulassig.

Die Hauptgebdude missen in Firstrichtung langs-
rechteckig sein;

Werden nachbarliche Garagen an einer gemeinsamen
Grenze errichtet, sc sind sie einheitlich zu ge-
stalten. Eine nachfolgend zu errichtende Garage
hat sich an der bestehenden Nachbargarage anzu-
gleichen.
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Grundsticke koénnen, mit Ausnahme der
ragenzufanrten, entlang den StraBenbe-
enzungs_.inier und zwischen den Grundstiicken
urch hinterpf_anzte Zaune abgegrenzt

rden.
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Als Grundstlickseinfriedung sind an &ffent-
lichen Verkehrsflidchen nur Hecken oder Holz-
zdune mit senkrechten Latten mit einer Gesamt-
hdéhe von 0,90-2,20 m zulassig. Die Sockelhdhe
der Zaune darf 0,20 m, die Gesamthdhe der Ein-
friedung 1,00 m nicht iUberschreiten. Die Zaun-
stlitzen dirfen von der StralBenseite her nicht
sichtbar sein, mit Ausnahme der Torpfeiler.

Das natiirliche Gesldnde ist grundsatzlich unver-
dndert zu belassen. Eventuell notwendige Gelande-
verinderungen kénnen nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde und dem Landratsamt Donau-Ries vorgenom-
men werden.

Auf den privatsn Grundstiicken sind Baume und
Straucher zu pZlanzen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Stellflachen
gen dirfen bis auf eine Tiefe von 5 m
von der Begrenzungslinie &ffentlicher Verkehrs-

flachen nici

n
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Verkehrs

StralRenbegrenzungslini
=7 =5

1e
sonstiger Verkehrsflacnen
traRenverksehrsilachen
Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit MafRzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmindung der
Erschliefungsstraffe dirfen aufer Zauner Hochbauten
nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und
Zaune, sowie Stapel, Haufen und ahnliche mi:t den
Grundstiicken nicht fest verbundene Gegenstinde
diirfen nicht angelegt oder unternalten werden,
diese sich um mehr als 90 cm Uber eine durch d
Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene
wirden.

-

Versorgungs- und Abwasseranlagen

£

Die Versorgungs- und Abwasseranlacen dir
nur uncerirdischn lber Erdleitungen erf
Umspannstation der LEW mit Sattel- ode
Um die Umspannstation ist eine dichte
vorzusehen.
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Stellplétze

6.

Nach Art. 98 Bay.BO, Absatz 1, N
bindung mit Absatz 3 werden 1,5

pro Wohnung festgesstzt.
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Sonstige Festsetzungen

}Squ

Maffzahlen in Meter
Offentliche Parkfliche

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung
des Wasserabflusses

best. 20-KV-Freileitung der LEW mit Sicherhei
schutzbereich je 7,5 m beiderseits der Leitur
achsen. Zu allen Mafnahmen innerhalkt des Leitungs-
schutzbereiches ist die LEW, Bezirksmeisterstelle
Donauwdrth, zu héren. Die Freileitung wird im Zu-
sammenhang mit der Erschliefung des Baugebietes
"Am westlichen Ortsrand" im Stadtteil Schiafstall
abgebaut.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorgeschlagens Gruncastlcksgrenzen

lursclicknummer

Vorschnlag fiur die zu erricntenden Gebaude

Offentliche Verkehrsf_iche mit Breiten-
angabe von Mischverkenhrsflidchen, Parkstreifen und
Grinstreifer (Stralkenbegleitgrinj

0
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lante 20-kV-Kabelleistung der LEW
sschutzbereich je 1,0 m

r Leitungsachsen.

nmen innerhalb des Leitungsschutz-
die LEW, Bezirksmeisterstelle Donau-
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Hausdrainagewasser ist soweit

versickern. Haus- und Bauwerks-

ar. nicht an den Mischwasserkanal
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Geschlossens BelagsZléchen sind mdéglichst
Z eiden

eingescnofiige Garagen

w

Parzellennummer

Honenlinien mit Hdhenangaber

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen und Betr:ebe sowie die DPfardekoppel auf dem
Crundstick F1l.-Nr. 79 kdnnen Geruchs- und Lirm-
immissionen auftrstcen

BeZ allen Bedene:ingriZfarn im Planungsgebiet muf damit
gerechnet werden, daf marn auf Bodendenkmiler stcdRt. -
Der betroffene Personénkreis (Eigentlimer oder Besitzer
des Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbei-
Len) 1stT schrifclich auf die gesetzlichen Vorschrift

zum Aufiinden vor Bodendenkmidlern nach Art.
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (untsr anderem auffillige
Bodgnverférhunge:, Holzreste, Mauern, Metallgegens:éﬁde,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaZtes Z&gern, der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt Z{ir Denkmalpflege (Tel.
0821/3518%; Fax 0821-25180) mitgeceilt werden.

Die aufgefundensr Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveré&ndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande Zreicibt cder die For:tsetzung der Arbeiten
gestattet.

?igentﬁmer, dinglic rfigungsberechtigte und unmittel-
bare Besitzer eines Grundstlickes, auf dem Bodendenkmiler
gefunden werden, k&nnen verpZflichzet werden, die notwen-
digen MaRnahmen zur sachgemidRen Bergung des Fundgegen-
standes sowis zur Klirung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grunds:ziick vorhandener
Bodendenkmélsr zu dulder.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landesamt
fir DenkmalpIlege cder einer Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zur Aufbewahrunc zu idbergeben, wenn die
Gefahr ihres Abhandenkommens bestaht.
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VERFAHREN

Die Beteiligung der Blurger an der Bauleitplanung gemdf ‘§ 3 BauGB
wurde nach vorheriger &ffentlicher Bekanntmachunc im Amtsblatt
am 22. Februar 1996 in der Zeit vom 26. Februar 1996 bis

26. Marz 1996 durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvor-
entwurfes im Stadtbauamt Donauwdrth durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom 05.0%.1996
mit der Begruindung vom 05.09.1996 gema § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit wvom 04.11.1996 bis 06.12.1996 im Rathaus Donauwdrth,
Stadtbauamt, Zimmer 114, O&ffentlich ausgelegt.

I

Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluf des Stadtrates

vom 22.01.1297 den Bebauungsplan fur das Gebiet "No6rdlich der
Breite" im Stadtteil Schéfstall gemaf §§ 9 und 10 BauGB und des
Art. 98 der Rayerischen Bauordnung in der derzeit gultigen
Fassung als Satzung beschlossen.

Donauwérth,.95;3@9”392...

Stadi}D
\

Das Landratsamt Donau-Rjies hat dem Bebauungsplan mit Schreiben
vom. .4 8- NGV.-1897- . -Nr. 5.&?9-.&1‘1. .gema § 11 Abs. 3 BauGB zuge-
stimmt. )

Donauwérth, [1.8.NOV. 1997 .. ..
Landragsamt Donau-Ries

aun, Landrat

~——

Der BE€bauungsplan wurde mit der Begrindung vom
ab.. 28§ MIZ7 ... im Rathaus Donauwdrth, Stadtbauamt, gemdR § 12
BauGB offentlich ausgelegt.

ortstublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Die Stadt Donauwdrth erlaft aufgrund des § 2, Abs. 1 Satz 1
und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253),
des Art. 96, Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der geltenden
Fassung den Bebauungsplan "Noérdlich der Breite" im Stadtteil
Schafstall als Satzung, dem das Landratsamt Donau-Ries mit
Schreiben

1 8. NOV. 1997

zugestimmt hat.

SATZUNG

§ 1 Fiar den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der vom
Architekturbiirco Obel-Zimmermann und Partner, Frele

Architekten, Teutonenweg 10, 866092 Donauwdrth,
vam 08.02.1996, ergdnzt am 05.09.1996

und die auf diesem vermerkten Festsetzungemn.. ‘
Der Bebauungsplan besteht aus der Be}:)auungsplanze:.cl__n'mm_:g.r
d=n daneben vernerkter Festsetzungen sowie der Begriundung.

STADT DONAUWORTH

Landkreis Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN

"Nordilich der Breite"
im Stadtteil Schafstall

| Arp*eitsplan

PLANUNG:

OBEL-ZIMMERMANN UND PARTNER
FREIE ARCHITEKTEN
TEUTONENWEG 10

86603 DONAUWORT

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT
DIE BEGRUNDUNG VOM 08.02.1996

DONAUWORTH, DEN 08.02.1996 M 1:1000

ERGANZT AM 05.09.1996



