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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAU-
UNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE RATEKAU ,KARL’S
ERLEBNISHOF*

1. GRUNDLAGEN
1.1.LAGE IM RAUM UND GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich umfalit mit ca. 2,54 ha die bisher als ,Karl's Erdbeerhof* genutzten
Flachen im Ortskern Warnsdorf und eine Erweiterungsfliche in Richtung
Fuchsbergsiedlung im Siiden sowie dstlich und westlich der Kreisstralle Nr. 15
(Fuchsbergstralle). Er wird begrenzt durch die im Siden und Westen
anschlieffenden landwirtschaftlichen Flachen, im MNorden durch das Feuerwehrhaus
und angrenzende Wohnbebauung sowie im Osten durch angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen. Die Flachen sind im giltigen Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflichen und Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

1.2.GRUND ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS UND BISHERI-
GES VERFAHREN

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt, eine Erweiterung des vorhandenen Betriebs
Karl's Erdbeerhof* in der Dorflage Warnsdorf durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu ermdglichen. Dabei soll die bisherige
Nutzung ,Bauernmarkt® nicht erweitert, sondern durch eine Nutzungspalette aus den
Bereichen Freizeit / Spielmoglichkeiten fur Kinder / Gastronomie / Handwerk /
Kunsthandwerk erganzt werden. Dadurch soll die Verweildauer der Géste verlangert
und das Verkehrsaufkommen (KFZ — Bewegungen / Std) in der Relation verringert
werden. Eine grundsétzliche Qualitdtsverbesserung soll mit diesen neuen Angeboten
verbunden sein.

Die vom Betreiber und Eigentimer geplante Erweiterung hatte sich zundchst auf eine
Erweiterung des vorhandenen Angebots beschrankt. Ein Ortstermin mit dem
Planungsausschuss der Gemeinde ergab im Jahr 2006 kein positives Signal. Einer
Anderung der Planung vor allem in stidtebaulicher Hinsicht wurde durch die
Gemeinde zugestimmt. Die Landesplanungsbehdrde lehnte jedoch eine Erweiterung
der Verkaufsflache liber die bereits vorhandenen 800 m?® ab.

In einem neuen Ansatz legte der Investor dann ein Konzept vor, das keine weiteren
Verkaufsflichen beinhaltet, sondern den Schwerpunkt nun auf die oben
beschriebenen Freizeitnutzungen legt. Dabei wurde ein sog. .Kreativhof' in das
Konzept integriert, der in einer Landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE)
der Gemeinden Ratekau und Timmendorfer Strand bereits vorgeschlagen aber nicht
realisiert worden war. Eine Dorfversammiung ergab zahlreiche Bedenken der
Warnsdorfer Biirger zu den Themen Verkehrsbelastung, Ruhender Verkehr,
Geruchsimmissionen und Larm. Als Konsequenz beschlo die Gemeinde, parallel
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zum Bauleitplanverfahren Gutachten zur Verkehrs- und Schallschutzproblematik
einzuholen.

1.3.RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Ratekau ,Karl's Erlebnishof' gelten:

« Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes v. 31. 7. 2009 (BGBI.| S. 2585),

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. | s. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBL. | 5. 486);
BGBI. lII/FNA 213-1-2,

» Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO S — H) in der
Fassung vom 22. 01. 2009 (GVOBI. Schl. H. S. 6), zuletzt gedndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 09, 03. 2010 (GVOBI. S. 356)

« Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18.12.1990, BGBI. | vom
22.1.1991(BGBI. 1991 | S. 58), GI-Nr.: 2A3-1-8

1.4.PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundlage dient eine amtliche Flurkarte im MafBstab 1 : 1000, die vom
Katasteramt Oldenburg nach neuen Vermessungsergebnissen hergestellt wurde.

1.5. LANDESPLANUNG

In ihrer Stellungnahme vom 07. 01. 10 teilt die Landesplanungsbehdrde folgende
Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit, die in der Bauleitplanung beachtet
werden sollen:

» Beschriénkung der Verkaufsflache auf 800 m?

= Beschridnkung des zentrenrelevanten Randsortimente in den Sondergebieten 1 -
3 auf max. 10 % der gesamten Verkaufsfliche

« Auf die Verkaufsflaiche anzurechnen sind auch die Aulenstandorte (Marktstande
Verkaufsstdande efc.)

Die Verkaufsflachen wurden dementsprechend in den einzelnen Sondergebieten
separat festgesetzt, so daf} die Gesamtsumme 800 m? nicht Gbersteigt. Der Anteil
der zentrenrelevanten Angebote wird im Bebauungsplan mit max. 10 % der
gesamten Verkaufsfliche festgesetzt.

Die Stellungnahmen der Landesplanung vom 14. 08. 09, 04, 05. 10 und vom 06. 05.
10 stimmen den Planzielen zu und weisen nur noch auf Detailkorrekturen hin. Eine
Stellungnahme vom 13. 07. 07 ist nach Auskunft des Kreises nicht aktenkundig.
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1.6. FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt die Bestandsnutzung als gemischte Baufldche
und die Erweiterungsflichen nach Westen und Siden als landwirtschaftliche
Nutzfliche dar. Der Planentwurf der 8. Anderung sieht eine Ausweisung als
Sondergebiet vor, die im Bebauungsplan in 5 Teilflichen differenziert wird. Die
Stellpldtze fur die Sondergebiete 1 — 5 werden als Stellplatzanlage fir 240 Pkw und 3
Busse ausgewiesen. Die Plandnderung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
bearbeitet.

2. STADTEBAULICHES KONZEPT
2.1. DERZEITIGE SITUATION

Der bestehende Erdbeerhof entwickelte sich nach und nach aus einem
landwirtschaftlichen Betrieb. Das reetgedeckte Bauernhaus und Wohnhaus wurde
in den spéateren Bauernmarkt integriert. Mit der Ubernahme des Unternehmens durch
den Juniorchef ist auch eine Wandlung der Geschaftspolitik verbunden. So soll sich
der Bauernmarkt mit seinem Sortiment an Kunsthandwerk und regionalen
Produkten / Lebensmitteln qualitativ, aber nicht quantitativ weiterentwickeln. Der
Freizeitbereich jedoch soll weiter ausgebaut werden.

2.2.NUTZUNGSKONZEPT
Der bestehende Bauernmarkt wird durch folgende Nutzungspalette ergdnzt:

« Gastronomie mit regionaler Speisekarte und rdumlichem Bezug zu den
Freizeitangeboten (Verldngerung der Verweildauer)

« Manufaktur (Kreativhof)

« Handwerk (Kaffeerdsterei, Steinofenbéckerei, Bonbonherstellung)

« Spiel- und Freizeitangebote fir Kinder mit Traktorscheune und Fahrstrecke
(Elektrobetrieb), Ponystall und Reitplatz,

+ Kleine Manege fir Tiervorstellungen
Mausewagen

Die einzelnen Nutzungen verteilen sich flichenmaflig wie folgt:

Flachenauflistung

- alter Teil Bauernmarkt ca. BOOm?
- alter Teil Empfangsbereich ca. 60m?*

- alter Teil ,Kaminzimmer®
plus Kunden und Mitarbeiter WC ca. 250m?

- alter Teil Bliros und Archiv ca. 150m?
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ca. 1.260m?

- neuer Teil ,Verbindung" ca. 230m?
Handwerk"

- neuer Teil ,\Verbinder
.Speisen und Getranke-Ausgabe” ca. 200m*

- neuer Teil ,Verbinder

«Sitzgelegenheiten® ca. 220m?
- neuer Teil ,Reetkate”

.EG Kreativwerkstatt” ca. 200m?
- neuer Teil ,Reetkate®

.EG Lager und Anlieferung” ca. 100m?
- neuer Teil ,Reetkate”

,0G Spielboden” ca. 250m?
- Aulenbereich

. Traktorscheune® ca. 200m?
- AuRenbereich

Lurchfahrtsscheune" ca. 70m?
- Aulkenbereich

LPonystall” ca. 130m?

- Aulienbereich
.Ziegenstall, Stockbrot, Mdusewagen" ca. 50m?

ca. 1.650m?

2.3. GESTALTERISCHES KONZEPT

Die bauliche Erweiterung und Neugestaltung am Ortseingang aus der Richtung
Fuchsbergsiedlung soll sich moglichst nah am dérflichen Baustil orientieren. So sind
die im SO 5 geplanten Gebdude als Fachwerkkonstruktionen mit Holz, Ziegel und
roten Tonpfannen gedacht, die locker gestreut im mit Baumen bepflanzten
Freizeitgeldnde liegen und sich von der GréBe her zum Kernbereich staffeln und
verteilen. Der Kreativhof im SO 4 wird als Fachwerkscheune mit Ziegelausfachung
und Reetdach errichtet. Er bildet das bauliche Pendant zum historischen
Ursprungshof auf der Nordseite des Geldndes. Die Anlage ist einem grofen
Dreiseithof nachempfunden. Dazwischen &ffnet sich die grofiziigige Platzfliche des
S0 2, der Eingangs- und Empfangsbereich des Erlebnishofes. Hier bilden
Baumdacher (ber der Aullengastronomie das architektonische Motiv.
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Der Verbindungsbau im SO 3 zwischen Bestand und Kreativhof ist als Winkelbau mit
flachem Griindach festgesetzt. Die AuBenfassade wird begriint, wo sie nicht verglast
ist. So soll der Neubau mdglichst mit den Aufenanlagen verschmelzen und sich
optisch zuricknehmen.

Die Landschaftsplanung legt Wert auf folgende Schwerpunkte:

Lindenreihe auf der Westseite der K 15 als Alleemotiv, wenn auch nur einseitig
Knickeinfassung zur offenen Landschaft hin

Einzelbdume in den Sondergebieten, so dal® ein dorftypisches Weichbild entsteht
Gliederung der Stellflichen mit zunehmender Naturndhe zur Entfernung von der
K15

« Einbeziehen des Baum- und Buschbestandes in die Stellplatzanordnung

» Mulden - Rigolen — System mit Retentionsfldche

« FuBwegfiihrung separat von Fahrgassen (Kinder)

(Erlduterungsbericht fir die Griinordnungsplanung / Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
s.u.)

3. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN
3.1.ERSCHLIESSUNG

Die Besucher des Erlebnishofs erreichen ihr Ziel Uber die K 15. Da es bereits in der
Vergangenheit Probleme mit Verkehrsbelastung sowohl im fliefenden als auch
ruhenden Verkehr gegeben hat und in einer Dorfschaftsversammiung in 2008 die
Sorge vor wachsendem Verkehrsaufkommen und entsprechender Belastung durch
Immissionen vorgetragen wurde, gab die Gemeinde Ratekau ein Verkehrs- und ein
Larmgutachten in Auftrag. Eine im September durchgefiihrte Verkehrszahlung ergab
keinen dringenden Planungsbedarf hinsichtlich der K 15. Im Zuge der spéteren
Realisierung des Vorhabens wird eine Linksabbiegespur aus Richtung Travemiinde /
Timmendorf vorgesehen, die Besucher aus Richtung Ostssekiiste aufnehmen kann.
Die Zufahrt zum Parkplatz wird mit der Ausfahrt am slidwestlichen Ende kombiniert.
Dafiir entfillt die jetzt vorhandene Ausfahrt am Zugang zum Erlebnishof. Hier wird
ein reiner FuBgéngeriiberweg geschaffen, der spater mit Zebrastreifen oder ggf. mit
einer Bedarfsampel gesichert werden kann (Verkehrsregelnde Malnahmen im
Baugehmigungsverfahren). Eine vorhandene Zufaht zum SO 5 bleibt als
Feuerwehrzufahrt erhalten.

Die Entflechtung von KFZ— und FulBgéngerverkehr filhrt zu mehr Sicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer.

Im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbeteiligung wurde auf das Problem der
Staubildung im Bereich des FuBgangeriberwegs im Eingangsbereich aufmerksam
gemacht. Die Mischung von Fulgénger- und Fahrradverkehr filhrten zu Problemen,
die einer genaueren Untersuchung und Detailplanung bedurften. Deshalb wurde die
Prazisierung der Planung zur konfliktfreien Entflechtung der Verkehrsstréme in
diesem Bereich durch das Ingenieurbliiro Gosch-Schreyer-Partner in  Auftrag
gegeben. Eine Verbreiterung des Fulgdngerbereichs und des Radweges im
Zugangsbereich sollen fur eine Entscharfung der Situation dienen. Die Detailplanung
wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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3.2. RUHENDER VERKEHR

Die bestehende Stellplatzanlage wird bis an den landwirtschaftlichen Betrieb
(Erdbeerhof) des Seniorchefs heran auf eine Kapazitdt von voraussichtlich 240
Stellpldtzen inkl. 5 barrierefreien Stellpldtzen und 3 Busparkpldtzen erweitert. Auf
Wunsch der Anwohner wurden die Busparkpldtze noch einmal gesondert dargestelit.
Vorhandene  Grinstrukturen werden integriert, ein griines Band als
FuBgangerfihrung und als Spazierweg zum Hof geschaffen und das Mulden—
Rigolen-System fiir die Entwédsserung mit Retentionsfliche parkartig angelegt. Die
Bepflanzung der Fldche soll einerseits den Charakter eines Gden Parkplatzes vor
einem Verbrauchermarkt vermeiden, zugleich bereits das Parken als angenehmes
Erholungserlebnis zum Besuch des Erlebnishofes gestalten und andererseits
Ausgleichsmalinahmen fir die Eingriffe in den Naturhaushalt schon gréitenteils vor
Ort ermdglichen.

3.3.ART UND MASS DER NUTZUNG

Die Fldche des Erdbeerhofs war bisher im Flachennutzungs- und Bebauungsplan als
gemischte Fliche bzw. als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. Diese
MNutzungskategorie kann nicht weiter bestehen bleiben, weil es praktische keine
Wohnnutzung auler einer Ferienwohnung mehr gibt. Da keine Nutzungskategorie
der Baunutzungsverordnung auf das geplante Konzept angewandt werden kann, trifft
allein ein ,Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO mit einer speziell auf jede
einzelne Teilfliche zugeschnittenen Beschreibung des zuldssigen Mutzungskatalogs
den Kern. So sind fir die 5 Sondergebiete jeweils unterschiedliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen worden.

Um die von der Landesplanung geforderte Garantie zur Einhaltung von max. 800 m?

Verkaufsflache fir alle 5 Sondergebiete abzusichern, wurde die zulassige
Verkaufsflache auf die Teilflichen folgendermalien aufgesplittet:

Nutzungskatalog Sondergebiete

§ 11 BauNVO

Sondergebietsteil Zuldssige Nutzungen Verkaufs-
fliche m*

S0 1 (Alter Bauernmarkt, | Verkauf und Prasentation von Produkten aus 660

Bestand EG, DG) der Region (Landwirtschaft, Handwerk,

Kunsthandwerk) Empfang, Verwaltung,
Sozialrdume, Gastronomie

30 2 Freiflache Marktstdnde mit Produkten aus Landwirt- 70
schaft und Handwerk als Hauptnutzung
Spielangebote fir Kinder

S0 3 Neubau (nur EG) Gastronomie, Manufaktur mit 70
AuBlengastronomie fiir ca. 100 Platze
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S0 4 Neubau (nur EG) Kreativwerkstatt EG
Reetdachkate (EG, DG) | Indoorspielplatz DG

S0 5 Freizeitpark Spiel- und Freizeitangebote fiir Kinder,
Gastronomie,

Tierstalle und -gehege, Manege
Gebéude zur Unterbringung von Geréten
und Maschinen

Verkaufsfliche maximal gesamt 2. BOO

In den Sondergebieten 1 - 4 darf der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente 10 %
des Gesamtangebots nicht iiberschreiten. Durch den Wegfall der Baugrenzen im SO
5 wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB fiir Vorhaben erforderlich.

GRZ- Berechnung:

Gesamtfliche Grundstiick (ohne Stralte) : 25.430 m?*

Bebaute Fldchen:
- Hauptgebéaude: 2.524 m?
Nebengebaude (in der Griinfléche): 540 m?
- Stellplatze und Zufahrten: 9.100 m*

12.164 m?

incl. weiterer versiegelter Flachen: 14.379 m?
(Pflasterflichen = 2.215 m?)

3.4. FREIFLACHENKONZEPT UND AUSGLEICHSFLACHEN

Stadtebauliche Prioritdt bei der Gestaltung der Freiflichen war

¢ Durchgrinung des westlichen Teilbereichs mit Laubb&umen, die zwischen den
nach Westen kleiner werdenden Gebé&uden den ddorflichen Charakter des
Erlebnishofs in den SO 4 und 5 als Ortseingangsbereich pragen sollen;

+« Abgrenzung des Gelandes zur offenen Landschaft mit Knicks;

« Anlage einer einseitigen Lindenallee auf der Westseite der Fuchsbergstrale:

« |m S0 2 als Vorflache zu dem als Dreiseithof angelegten Gebaudekomplex SO 1

und SO 3 ein Baumraster (z. B. Kastenlinden) als Blatterdach (ber der

AuBengastronomie;

Gestaltung der Stellplatzfliche nicht als flichenminimierter Parkplatz, sondern
eher als Teil des Freizeitgeldndes (Parken im Park).

Die Oberflachen sind unter den Aspekten Versickerungsfahigkeit und Larmschutz
unterschiedlich gestaltet worden:
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s Fahrgassen auf dem Parkplatz als wassergebundene Decke,
*» Wassergebundene Oberflache in den Ubrigen Abschnitten.

Die Ausgleichsmafnahmen aus Bilanzierung der Eingriffs- Ausgleichsberechnung
des Landschaftsplanungsbiiros Urte Schlie wurden so geplant, dall ein Teil im
Geltungsbereich des Bebauungsplans untergebracht werden kann. Ein gréferer
Anteil wird aulerhalb vorgesehen (s. dazu Grinordnungsplan, Bilanzierung und
Erlduterung).

4. Grilnordnung

4.1 Entwicklungsziele und Griinkonzept

Im Rahmen der Erweiterung von Karl's Erdbeerhofs in Warnsdorf werden
stddtebauliche und griinordnerische Ziele fiir die Hofanlage, den Stralenraum an der
K 15 und die erweiterte Stellplatzanlage formuliert. Die nachfolgend beschriebenen
Malnahmen geben einen Uberblick liber die Ziele der Freiraumplanung.

tffentliche und private Griinflichen: Mit Ausnahme von déffentlichen Grinflachen
entlang der Kreisstralie befinden sich im Bearbeitungsgebiet private Griinflichen.
Die Griinflachen werden hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung wie folgt unterschieden:
Offentliches Abschirmungsgriin - schirmt die Stellplatzanlage zur Kreisstralie ab.
Privates Abschirmungsgriin - schirmt die gesamte Anlage zur freien Landschaft und
zum Dorf hin ab.

Privates Gliederungsgriin — gliedert die Stellplatzanlage im Innern und dient der
Durchgriinung der Stellplatzanlage.

Private Parkanlage — ist eine ortsbildprdgende Gartenfliche mit wertvollem
Altbaumbestand.

Erhalt ortstypischer und gliedernder Griinstrukturen: Soweit méglich werden
vorhandene Gehdlzstrukturen und ortsbildpragende Griinflaichen erhalten. Dazu
zahlen insbesondere die zum Dorf hin ausgerichtete Gartenfldche mit Teich am
Mordrand des Geltungsbereichs sowie Knicks, Baumreihen und Feldhecken zur
Einbindung der baulichen Anlagen in die Landschaft.

Entwicklung des Strallenraumes an der K 15: Die K 15 fithrt durch Warnsdorf
hindurch. Pragend sind begleitende Lindenalleen, unter anderem auch am nérdlichen
Ortseingang. Dieses Motiv soll auch fiir den Stdrand des Dorfes im Geltungsbereich
des VEP Nr. 1 aufgegriffen werden. An der Westseite der Strafle soll eine
Lindenreihe auf privatem Grund gepflanzt werden. Die Feldhecke auf der Ostseite
soll als Stellplatzeingriinung erhalten bleiben.

Durchgriinung der intensiv genutzten und dicht bebauten Hofflédchen: Im SO2 sollen
Baumraster aus hochstdmmigen, standortgerechten Baumen gepflanzt werden, um
die ausgedehnten Hofflachen (Hauptnutzung Aulengastronomie) zu gliedern und
natUrliche Schattenspender vorzusehen. In den SO3 und SO5 sollen in lockerer
Stellung Einzelbaume als Hochstdmme gemal standértlicher Festsetzung gepflanzt
werden, um eine Durchgrunung der vielfaltigen Freizeiteinrichtungen sicherzustellen.
Durchgriinung der Stellplatzanlage: Die vorhandene Stellplatzanlage und die sidlich
angrenzenden, z.T. als Lagerplatz genutzten Wirtschaftsflachen sind mit
verschiedenen Knicks und Baumreihen begriint. Soweit méglich, werden diese
erhalten und vor allem nach auRen hin erganzt. An der &stlichen Grundstiicksgrenze
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kann anfallender Aushubboden zu einem bepflanzten Wall aufgesetzt werden, um
die Schallimmissionen auf den angrenzenden Grundsticken zu vermindern.

In Anlehnung an vorhandene Baumreihen wird ein Griinzug entwickelt, der zum
Einen durch extensive Gestaltung als Ausgleichsfliche entwickelt wird. Zum Anderen
kénnen hier Retentionsrdume fir die Aufnahme anfallenden Niederschlagswassers
angelegt werden, ebenso wie in den Grilnstreifen zwischen den Stellplatzreihen.
Dazu wird ein Gutachten erstellt, in dem die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers nachgewiesen wird. Volumen und Fldchenausdehnung der
Retentionsrdume werden im Rahmen einer technischen Detailplanung geklart,
ebenso die Einleitung evtl. von anfallendem (berschiissigem Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser, die mit dem Wasser- und Bodenverband Ostholstein
abgestimmt wird.

Aufgrund der Bedeutung der Zielgruppe ,Familie® fir Karl’s Erdbeerhof kénnen
innerhalb des Grinzugs sichere FuRwegeverbindungen zum FuBgéngeriiberweg
{iber die K 15 geschaffen werden. Damit werden die Strecken mit unsicherem Gehen
in den Fahrgassen reduziert.

4.2.Grilnordnerische Festsetzungen zum VEP Nr. 1 der Gemeinde
Ratekau

Ausgleichsflichen und MaBnahmen im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs
Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen sich auf den derzeitigen Geltungsbereich
des VEP Nr.1.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als M1 bezeichnete Flache ist wasser- und luftdurchlassig als Kiesflache oder
wassergebundene Wegedecke herzurichten.

Eriduterung: Der Versiegelungsgrad im 502 soll minimiert und eine
Wasserriickhaltung in der Fldche erhalten bleiben. Zur Gliederung der flr
Aullengastronomie vorgesehenen Hofflache ist die Pflanzung eines Baumrasters
vorgesehen. Mit der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigem Material werden
die Standortbedingungen fiir die Bdume verbessert.

Die mit M2 bezeichneten Fldchen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und
extensiv zu pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Dlingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln). Die Anlage eines wasser- und luftdurchldssigen Weges (in
wassergebundener Decke, als Kiesweg) in einer Breite von maximal 1,80 m ist
zulassig.

Erlduterung: Die erweiterte Stellplatzaniage wird durch eine Griinachse gegliedert,
die der fublaufigen ErschlieBung und dkologischen Zwecken dient. Mit der Anlage
extensiven Landschaftsrasens wird die 6kologische Wertigkeit der heute fur das
Parken genutzten Fldche erhdht.

Die mit M3 bezeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen zu begrinen und
extensiv zu pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln). Die Anlage eines wasser- und luftdurchlassigen Weges (in
wassergebundener Decke, als Kiesweg) in einer Breite von maximal 1,80 m ist

10
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zuldssig. Zur Retention von anfallendem Niederschlagswasser im Landschaftsraum
konnen Geldndemulden angelegt werden.

Erlduterung: Die Grilnachse gliedert die Stellplatzflache und dient der fublaufigen
ErschlieBung und dkologischen Zwecken, Durch die Anlage als extensiver
Landschaftsrasen wird die ékologische Wertigkeit der heute als Lagerflache und
Intensivrasen genutzten Flache erhéht. In Warnsdorf wird das anfallende
Niederschlagswasser dezentral entsorgt. Daher kdnnen Mulden zur Aufnahme,
Abfiihrung und Retention des auf den Stellplatzflichen anfallenden
Oberflichenwassers angelegt werden.

Als M4 sind im SO3, S04 und SO5 in geeigneten Dachbereichen insgesamt min. 15
Brut- und Ruhemdglichkeiten fiir Héhlen- und Nischenbriter sowie Schwalben und
Fledermause zu schaffen. Der Montageplatz ist mit einem Fachkundigen
abzustimmen.

Erlauterung: Ruhe- und Brutméglichkeiten fiir Schwalben, Flederméuse sowie
Hohlen- und Nischenbriiter sind in der verdnderten, strukturdrmeren Landschaft
zuriickgegangen. Durch das Anbringen von Nisthilfen sollen die Bestande geschiitzt
und geférdert werden. Mdglich wére auch der Bau eines ,Schwalben- und
Fledermaushotels® (ndhere Angaben liber den NABU-Liibeck), dass in
storungsdarmeren Randbereichen ein interessantes Naturschutzbeispiel sein kdnnte.

Die mit M5 bezeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und
extensiv zu pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln). Zur Retention von anfallendem Niederschlagswasser im
Landschaftsraum kénnen Gelandemulden angelegt werden.

Erlduterung: Mulden kénnen zur Aufnahme, Abfithrung und Retention des auf den
Stellplatzflachen anfallenden Oberflichenwassers angelegt werden, um das
anfallende Niederschlagswasser dezentral zu entsorgen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der mit P1 bezeichneten Flache ist ein Baumraster aus standortgerechten
Baumen einer Baumart gemdanl zeichnerischer Darstellung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Erlduterung: Die fir die Aufiengastronomie vorgesehenen Flachen im SO2 sollen
gestalterisch gegliedert und zumindest teilweise mit natlrlichen Schattenspendern
versehen werden.

Arenliste empfehlender Baumarten

Acer campestre

Acer platancides
Apsculus hippocastanum
Sorbus intermedia

Empfohlane Mindestpllanzgriiten

11
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Hochstdmme, dreimal verpflanzt mit Ballan, StU 16-18 cm

Auf der mit P2 bezeichneten Flache sind hochstdmmige Laubbdume (geman
zeichnerischer Festsetzung) zu pflanzen. Die Pflanzflache ist mit
Landschaftsrasensaat zu begriinen und extensiv zu pflegen.

Erlauterung: Warnsdorf ist durch seine Lindenallee am nordlichen Ortsausgang

gepragt. Mit der Pflanzung einer Baumreihe am siidlichen Ortsausgang wird an diese
ortsbildpragende Struktur angeknipft. Die Unterpflanzung entlang der Kreisstrafie ist

aus gestalterischer Sicht nicht sinnvell. Daher sind die offenen Flachen als

Landschaftsrasen anzulegen und extensiv zu pflegen. Diese Manahme trégt zur

Strukturanreicherung in den S04 und SO5 bei.

Artenli f i
Tilla cordata - Winlerinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Tilia x vulgaris — Holldndische Linde

Empfohlenae Mi anzgrofen :
Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in sinerm Mater Hohe 18 - 20 cm

Die mit P3 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen

zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die mit P4 bezeichneten Flachen sind bei Abgang der heute vorhandenen Fichten

mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Erlduterung: Die Festsetzungen haben zum Ziel, die erweiterte Stellplatzflache
intensiv zu begrinen und an den Randern zur umgebenden Landschaft
abzuschirmen.

I fahl um- und Straucharten
Baume Straucher
Carpinus batulus Acer campesire
Fraxinus excelsior Cornus mas
Prunus avium Corylus avellana
Prunus padus Eucnymus eurcpaeus
Salix spac. Prunus spinosa
Sorbus aucupana Hosa spec
Limus spec. Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus
lans Mi flanzarafan

Baume und Straucher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1.0-1,5 m

12
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Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im S03, SO5 und in der Stellplatzfliche sind heimische, standortgerechte
Laubbdume gemal zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 8 m?® vorzusehen.

Erlduterung: Durch die geplanten Baumpflanzungen werden das S0O3, das SO5 und
die Stellplatzfidche durchgriint und raumlich gegliedert.

liste empfohlener Baumarten :
Acer platanoides (Spitzahom Autumn Blaze")
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Prunus avium ,Plena” (gefllite Vogelkirsche)
Quearcus robur (Stisleiche)

Empfohlens Mindestpflanzqgrofen
dreimal verpfianzt mit Drahtballen, Stammumfang in sinem Meter Hohe 18-20 em

Erhaltung von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu unterhalten.
Erlauterung: Verschiedene Einzelbdume besitzen eine hohe dkologische Bedeutung
und sind pragend fur das Ortsbild. Sie sind daher zu erhalten.

Stellplitze

Die Standflichen der Stellplatze sind aus versickerungsfihigem Material (z.B.
Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

Erlduterung: Zum teilweisen Erhalt der Bodenfunktionen und zur Reduzierung
des oberfldchlichen Abflusses von Niederschlagswasser sind die Stellflichen
der Stellplatzanlage in versickerungsfiahigem Material herzustellen (MaBnahme
zur Eingriffsminimierung).

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird die Gartenfliche
nordlich des SO1 ausgewiesen. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind
nicht zuldssig.

Erlduterung: Die Griinfliche am Nordrand des SO1 besitzt eine hohe
Bedeutung fiir das Ortsbild und weist wertvollen Altbaumbestand auf. Sie ist
deshalb als private Griinfliche auszuweisen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Die Erweiterung der Stellplatzanlage ist auf einem nach Siidosten geneigten Hang
vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser kann in Mulden zwischen den

13
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Stellplatzen gesammelt und Uber Rohrleitungen in den Retentionsbereich im M3
abgeleitet werden. Die Fldchen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und extensiv
zu pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln).

Bei der Erstellung der baulichen Anlagen ist das natiifliche Relief des Geldndes
soweit technisch méglich zu erhalten. In der Stellplatzanlage sollen Verwallungen
angelegt werden, die zu bepflanzen sind (Pflanzmafnahmen P3 und P4).

Erlduterung:
Die Festsetzung trigt zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden

bei. Eine Ausnahme stellt die Grundstilicksgrenze der Stellplatzanlage dar, die
zum Schutz der éstlich angrenzenden Grundstiicke vor Schallimmissionen mit
einer Verwallung versehen werden soll, ehe die Bepflanzung erfolgt.

5. VER- UND ENTSORGUNG
5.1. WASSER, LOSCHWASSER

Karl's Erlebnishof ist jetzt bereits an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes

Ostholstein (ZVO) angeschlossen. Die Erweiterung der Kapazitdten wurde ebenfalls

mit dem Zweckverband abgestimmt. Eine Veranderung oder Erweiterung der

Trinkwasserversorgungsanlage hat gemal DIN 1988 zu erfolgen. Der ausfiihrende

Fachbetrieb muss nachweislich durch den &rtlichen Trinkwasserversorger

zugelassen sein. Frischwasserversorgung und Abwasserentsorgung sichert der ZVO

Zu.

Den Brandschutz iibernimmt die Gemeinde Feuerwehr Ratekau. Loschwasser muss

aus dem Trinkwassernetz entnommen werden. Der Nachweis {iber die erforderliche

Loschwassermenge und die Lage der Hydranten (s. Planzeichnung) erfolgt nach der

Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversorgung W 405 [/ 2008, IV 334-

166.701.400. GemaR Richtwerttabelle reicht ein Léschwasserbedarf von 48 m® / h

bzw. 8001 / m aus:

« 1 -—maximal 2 Vollgeschosse

« Gebietsart Mischgebiet (Sondergebiet als Gebietskategorie nicht erwahnt)

« Bauart feuerhemmend / Feuerbestidndig, deshalb Léschwasserbedarf klein bis
mittel

Da jedoch eine GRZ von 0,8 in den Sondergebieten des VEP 1 zulassig ist, mull die
erforderliche Loschwassermenge von 96 m* (ber 2 Stunden zur Verfligung stehen.
Dieses sichert der Zweckverband OH mit Schreiben vom 25. 08. 10 zu. Die
erforderliche Léschwassermenge wird durch die gleichzeitige Entnahme aus zwei
unterschiedlichen Versorgungsleitungen bzw, zwei Versorgungszonen (s. Plananlage
ZVOH) in Warnsdorf méglich. Die Zonenentfernung liegt ca. 120 m vom betreffenden
Objekt entfernt.

Das Oberflichenwasser wird vor Ort zwischengespeichert und spater in den
Niederungen versickert. Im Bereich der Stellpldtze ist ein Mulden — Rigolen —
System mit Retentionsfliche vorgesehen. Das Bodengutachten des Ingenieurblros
Reinberg liegt inzwischen wvor. Die Ergebnisse werden bei der Umsetzung
berlcksichtigt.
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Die sanitdre Versorgung wird bis zum Beginn der BaumaBnahmen provisorisch
verstarkt (Container).

5.2. ENERGIE / BELEUCHTUNG

Die Energieversorgung Ubernimmt z. Zt. EON. Dabei soll die Beleuchtung der
Flachen nur zu den Betriebszeiten bzw. 1 Stunde nach Betriebsschlul} aktiv sein. Die
Lichtpunkthéhe der Mastieuchten wird 4 m Hoéhe nicht Oberschreiten. An den
Gebéduden kdnnen Aulenleuchten z. B. Uber den Eingdngen angebracht werden.
Alles Weitere wird im Baugehmigungsverfahren und durch ein gesondertes
Gutachten gekldrt (Betriebsbeschreibung). Ein externer Gutachter wurde durch die
Gemeinde eingeschaltet.

5.3. ENTSORGUNG

Die Millentsorgung wird ebenfalls durch den ZVO gesichert.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Das im Verlauf des Bauleitplanverfahrens angefertigte Schallschutzgutachten
beriicksichtigt die geplanten MNutzungen und Nutzungsdnderungen, auch die
besonderen Veranstaltungen. Alle Spitzenbelastungen wurden in die
Schallschutzberechnung einbezogen. Dennoch ergaben sich keine Uberschreitungen
der zuldssigen Grenzwerte. Daher sind auch keine Schallschutzmalnahmen
erforderlich.

Die Frage eventueller Geruchsbeldstigungen durch die Gastronomie wurde in einer
gutachterlichen Stellungnahme, die die Gemeinde eingeholt hat, bearbeitet. Diese
Fragen kénnen jedoch erst bei Vorliegen genauerer Planungen hinsichtlich ihrer
Auswirkungen beurteilt werden. Die Stellungnahmen kénnen bei der Gemeinde
eingesehen werden.

7. REALISIERUNGSZEITRAUM

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 soll nach
Satzungsbeschlu® umgehend beginnen. Die Gemeinde schlieRt vor dem
Satzungsbeschlult einen Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager ab, der alle
finanziellen und sachlichen Details verbindlich regelt.

8. KOSTEN

Der Investor von ,Karl's Erlebnishof* wird gem. Durchfihrungsvertrag mit der
Gemeinde Ratekau (§§ 11 und 12 BauGB) die Kosten fur Planungen, Gutachten,
Erschlieffung und alle evil. anfallenden weiteren Kosten Gbernehmen. Der Gemeinde
Ratekau entstehen keine Kosten.
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9. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT gemdR § 2 Abs. 4 BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
zum VEP Nr. 1 ,,Karl’s Erlebnishof”, Ratekau

Einleitung

Im Rahmen der Erweiterung von Karl’s Erlebnishof in Warnsdorf werden
stiadtebauliche und griinordnerische Ziele filr die Hofanlage, den Strafenraum
an der K 15 und die erweiterte Stellplatzaniage formuliert.

Die Betrachtungen im Umweltbericht wurden aufgrund von
Abstimmungsgespriachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein herausgearbeitet. Die Beschreibung der Bestandssituation
bezieht sich auf den Zustand von Natur und Landschaft im Oktober 2009.

Inhalte und Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1.1 | GrBae des Gellungsbereichs des VEP | ca 2,54 ha
insgesamt
z ; 1,49 ha (ca. 58,7%)
Grole des Versiegelungsanteils in der : )
Entwurfsplanung im Geltungsbereich davon 1,01 ha Verkehrsflache (teilversiegelt), 0,48 ha
des VEP Nr.1 (Stralen, Wege, Uberbaubare Flache inkl. Nebenanlagen
Oberbaubare Flache)
1.2 | Stidtebauliche Ziele Karl's Erdbeerhof hat sich aus einem landwirtschaftichen

Betrieb zu einem Bauemmarkt mit Gastronomie entwickelt
Dieses Angebot soll um Manufakiuren, gastronomische
Angebote, Handwerk und Freizeitangebaota fir Kinder
einschlieflich Tierhaltung ervaitert warden

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan waist finf
Sondergebiete aus.

501; heutiger Gebaudebestand mit Prasentation und Verkauf
won regionalen Produktern.

5§02 Empfangsplatz; Nutzung auch fir Markistinde und
Spielmaglichkeitan

503 Gastronomie, Manufaktur mit Auflengastronomie for ca.
100 Platze.

S0 4 Kreativwerkstatt EG, Indoarspiaiplatz DG.

S05: Spiel- und Frelzeitangebote fir Kinder, Tierstalle und -
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gehage, Manege; Gebéude zur Unterbringung von Gersten
und Maschiren,

Erganzend ist dstlich der K 15 eine durchgrinte
Steliplatzanlage vorgesehen,

Zial der Erweiterung ist es, dis Verwsildauer zu erhShen und
das Angebot qualitativ welter zu entwickeln,

Die wesentlichen grinordnerischen Ziele sind folgands:
Erhalt erstypischer und gliedemder Griinstrukturen,
Entwicklung des Strallenraumeas an der K 15,
Durehgrinung der intensiv genutzten und dicht bebauten
Hoffiachen,

Durcharinung der Stellplatzaniage.

1.3 | Darstellung im Landschaftsplan Siedlungsfiache im Aullanbereich, Darstellung im F-Plan 2002
als gemischte Baufidche und Flache fOr die Landwirtschaft
Dorfgebist, Stralenverkehrsfidche, Stillgewasser, Acker- und
. Gartenbaubiotope, Intensivgriniand ==
1.4 | Entwicklungsziele des Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratakau trifft folgende
Landschaftsplanes Aussagen for den Standort der Enweiterung des Edebnishofes:
Daorfgeblet, Landwirtschafliiche Nutzfidchen,
— Stralenverkehrsfidchen
1.5 |Im Geltungsbereichs des VEP zu
beachtende Schutzkriterion:
1.5.1 | FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.
1.5.2 | Naturschutzgebiate gemal § 16 Keine Naturschutzgebiete geman § 18 LNatSchG vorhandan,
LNatSchG
1.5.3 | Mationalparke gemal § 14 BMNatSchG | Keine Nationalparke gemal § 14 BNatSchiG verhanden.
1.5.4 | Landschaftsschutzgebiele gemal § 18 | Keine Landschaftsschutzgebiete gemal § 18 LNatSchG
LMatSchG vorhandan.
1.5.5 | Geseizlich geschiizte Biotope gemal | Im 501 befindet sich ein naturmahes Kleingewasser (FKy).
§ 25 LNatSchG Aulerdem sind mehrera Knlcks vorhandan.
1.5.6 | Wasserschutzgebiete gemal § 4 Keine Wasserschutzgebiete gemat § 4 LWG sowie
LWG sowie Uberschwemmungsgebiete | Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden,
gem. § 57 LWG
1.5.7 | Denkmalschutzgesetzlich geschiitzte | Keine denkmalgeschitzien Aniagen gemal § 5 (2) DSchG des
Anlagen (Kulurdankmala, Landes Schleswig-Holstein vorhanden,
Denkmalensambles,
Bodendankmale...)
1.5.8 | Bundesarenschutzverordnung gemal | Es sind keine Nachweise Uber nach § 1 BArSchY geschitzle
§ 1 BArSchv Tiar- und Planzenarten vorhanden.
1.6 | Sonstige Umweltbelange
1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeit des Grund | Im Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse Alablagerungen,

und Bodens

die dem Kreis Ostholstein von der Gemeinde mitgeteilt wurden
{.Altiastenkataster”), Alle bislang erfassten Standorte liegen
nicht im Plangebiet
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1.6.2 | Abfallerzeugung

Mit der geplantan Erweiterung wird kein erhdhtes
Abnfallaufkommen verbundan sein.

Die Aufigaben der Abfall- und Wertstoffsammiung werden vom
Zwackverband Ostholstain im Plangebiet wahrgenommen,

1.6.3 | Umweltverschmutzung und

Belistigung

I Rahmen der geplanten Mutzung ist von keinan
Besonderheitan auszugehen.

1.8.4 | Unfalirisike, insbesondere mit Blick

auf verwendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen der geplantan Mutzung ist von keinen
Besonderhaiten auszugehen,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemaR § 2 Nr. 4

BauGB

24

Bestandsaufnahme

a) der einschligigon Aspekie des
derzeitigen Umwelizustandes

5, Bestandsplan zum VEP Nr. 1
Zu a)

Kari's Erlebnishof liagt in der Gemeinde Ratekau, Krais
Osthaolstein, &stiich des Hemmelsdorfer Sees.

Die Umgebung von Karl's Erebnishof ist nach Westen, Siden
und Osten durch landwirtschafliche Flachen und nach Norden
durch das Dorf Wamsdaorf gapragt. Der Hof liegt dstlich und
wastlich dar K 15 (Fuchsbergstralia), Westlich der Stralfte
befindan sich die Gebaude und Flachen fir den Verkauf und
dan Gastronomiebetrieb, sin Spielplatz, sowie die Koppein und
Stalle for die Tierhaltung. Ostlich der Stralle sind Stellplatze,
Frei- und Lagerfiichen varhanden

Arten- und Lebansgamainschaften

Auler den Gebaudefidchen und der befestigten Hofflache sind
verschiedene andere Siedlungsbiotope auf dem Hof
vorhandan. Wesllich der Hofflache befindet sich ain Spielplatz
(SEk), der durch eine Abpflanzung aus Strauchern und
Baumen (2. B. Lebansbaum, Kirschlorbeer, Eibe, Fichie)
gerahmt wird, Die angrenzendan Flachen sind Rasenflachen,
die als Erweiterung for die AuBengastronomie dienen und
Gronlandfidchen (GM), die als Koppaln und Raitfidchan fir
Kinder genutzt werden. Nach Westen und Siden wird die
Griintandfiache durch einen teilvarsiagaiten Wirtschaftswag
{wassargebundene Decke, mit Kies aufgefliter verdichteter
Oberboden). abgegrenzt, der zu den Tierstallen fohri In
kieinen Holzstallen sind Ziegen, Schafe, Ponys elc.
untergebracht Die Hitten liagen sidiich des Hauplgebaudes,
Das Bearbeitungsgebiat wird nach Soden durch eine ca. 8 bis
10 Meter hohe Feldhecke mit typischer Gehblzvegetation (HFt)
aus Esche. Feldahom, Weiltdormn und Hassl abgeschirmt. Die
Feldhecke ist nach § 25 LNatSchG geschitzt. Ein schmaler
Krautsaum (RHm) und Zierapfelbdume (S1E 8 bis 12 cm)
trennen die Grinlandfachen von der Stralle (K 15).

Nardlich der Gebsudeflachen befindet sich ein Privatgarten
{SGa) mit einem teilweise sehr alten Gehdlzbestand und
ginem naturnahen Kleingewsasser (Fiy). Das Kieingewisser
ist nach § 25 LNatSchG geschitzt. Das altesta Gaholz ist eine
Linde (St@ 120cm), Weitere Altbaume mit
Stammdurchmessern awischen 40 und 80 cm sind Eschen,
Stieleiche und Weide Gehdlzaufwuchs, z.B. Schneebeere,
Hainbuche, Rotbuche, Hasel schirmean den Garten nach
Morden ab. Wegen der geringen Pllegeintensitat und der
vorhandenen Gehdlze ist der Garten ein wertvolles
Siedlungsbiotop. Der Altbaumbestand ist ortsbildpragend.

Die Stefiplitze fir die Besucher von Kar's Erlebnishofl werden
van der Stralte (K 15) durch einen ca. 10 bis 12 Meter hchen
Knick mit typischer Gehtlzvegetation (Hasel. Feldahorn,
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Spitzaharn, Weiltdorn, Schiehdom, Hainbuche, Hundsrose)
abgetrannt. Der Knick ist nach § 25 LMNatSchG geschitzi. Dia
Stellfidche ist teilversiagalt und wird durch 8 — 10 m hohe
Gehdlzstreifen (z.8. Birka, Erle, Eberaschea, Feldahorn)
gegliedert und abgeschirmt. Einige Baume tretan durch ihra
Mehrstammigkeit (Vegelkirschan) und griere Stammdurch-
messer (Felduime, Pappel, Weids) markant aus dam Geaholz-
straifen) harvor,

Mach Osten grenzt ein Knickwall die Stellplatziiache von den
dahinter liegenden Stell-, Lager- und Freifldchen ab. Der Wall
hat eine Hihe von ca. 1.70 Meter. Die darauf gepflanzten
Gehilze (z.B. Eberesche, Feldahormn, Spitzahorn, Stigleiche,
Heinbuche, Hasel) weisen aine Hiéhe von etwa 10 = 12 Matar
auf. Baume mit Stammdurchmassam Obar 25 ¢m sind
Spitzahom, Feldulme und Sommedinde. Der Knick ist nach §
25 LNatSchG gaschitzt.

Der Weg nach Osten ist asphaltiert und wird beidseitig von
Feldhecken mit typischer Gehtilzvegetation (Schlehdom,
Hasel, Erle, Weide) begrenzi. Die Feldhecks ist nach § 25
LMNatSchG geschitzt. Die Faldhecke wastlich des Weges mit
einer Hihe von ca. 4-5 Meter geht dann in eine Hecke aus
Waldrebe Gber. Nach Ostan hat dia Abpflanzung eine Hohe
von ca. 6 bis B Meter

Die Stellplatz-, Lager- und Freiflachen dstlich des Knickwalls
sind etwa zur Halfte der Flache teilversiegelt (Schotter).
Mehrere Gehdlzstreifen und wenige Einzelexamplare aus
Vagelkirschen (Hihe ca. 8-10 Meter) glisdern die Flache. Im
Soden am Rande des Bearbeilungsgebiets befindet sich ein
Holzuntarstand und Lagerfiche fir Sitemébel fir die
Aulengastronomie, An dar ndrdiichen Grenze wurden vor
Gehtlzpflanzungen aus Fichten grofiachige Lagerplitze
angalegt. Ein Teil der Fichten sind Altbestand mit einer Hahe
ven ¢a. 10-12 Meter. Weitere Exemplare sind doppelreihige
Meupflanzungen, mit einer Héhe von ca. 2 Mater. Im
Mordosten grenzt ein Feldgehtilz mit einer Héhe von ca. 8-10
Meter (Weilldorn, Schlehdom, Hasal, Blutplaume, Schneaball)
das Bearbaitungsgebiat ab.

Mit Ausnahme des Garten (S01) sind keine alten Solitar-
baume im Geltungsbareich vorhandan. Bail dan Knicks,
Feldhacken und Baumen mit einem Stammdurchmesser
grifier als 25 em handelt es sich meist um heimische Arten.
Diese Gehdlzplianzungen sind die wertbastimmendan
Elemanta fir dan Maturhaushalt und als Pflanzen- und
Tierlebensraum, Die fldchenhaften Biotop- und Nutzungstypen
(Intensivgriniand, Freizeitflachen, Lager-, Stallplatz- und
Rasanflachen) sind wegen ihrer Nutzungsintensitat als
Lebensraum fur die PAanzen- und Tierwelt eingeschrankt.
Insgesamt hat der Bereich eine aligemainge Bedautung for
Arten und Lebensgemeinschaften.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet lieqgt im Beraich der
waichsaleiszaitlichen Grundmorane. Die Grundmorane enthalt
&in unsartiertes Gemisch von verschiedenen Korngrilien, Es
bestaht aus Ton, Schiuff, Sand und grofierem Geschiebe, Das
unter dem Einfluss der Gletscher entstandens Relief ist
flachwellig. Die im gesamtan Untersuchungsgebiat
entstandenen Bodentypen sind Geschiebelehmmergel. Im
Bereich der Hoffiache sind die Béden allerdings (tail-jversiegelt
und dahar stark Gberformt, Sie dianan als Verkehrs- oder
Lagerflachen. Damit sind die Bodenfunktionen gro&fiachig
eingeschrankt oder vollstdndig unterbunden

Das Ostholsteiner Kataster verzeichnet keine Altablagerungen
und Altlasten

Grundwasser.

Genaue Kenntnisse der Grundwassarsituation bastehen nicht
Es ist allerdings davon auszugehen, dass —abgesehan von
Stauwasserhorizonten- ein weiter Grundwasserflurabstand

19



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEEBAUUNGSPLAN NR. 1 KARL'S ERLEENISHOF" M
GUHR STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR MIT SCHLIE LAMDSCHAFTSARCHITEKTUR 08/ 2010

vorhanden ist. Die Grundwasserneubildung ist abhangig von
der Hihe der Miederschidge, der Verdunstung (Evaporation),
den anstehenden Badan, dem Relief und der vorhandenan
Vegetation. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar,
dia bei Ahnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und
quanfitativen Unterschieden hinsichtlich der
Grundwasserneubildung fiihren. Die anstehenden Lehmbéden
haben eine geringe Versickerungsieistung fir
Misderschlagswasser.

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Flachen mit basondarar
Bedeutung fir die Grundwassemeubildung vorhanden.
Dennach stellt die Erwaiterung von Karl's Erebnishof und die
damit einhergehende Versiegelung einen Eingriff in dan
Wasserhaushalt dar, der einen erhdhten oberfiachlichen
Abfluss ven Niederschlagswasser zur Folge haben wird.

Gewdssar

Innerhalb des Gellungsbereichs ist an der ndrdlichen Grenze
gin Kleingewdsser im Privaigarten varhanden. Das
Kleingewasser ist nach § 25 LMatSchG geschiizt.

Klima:

Das sOdliche Ostholstein wird von feucht-temperieriam,
sammerkihlem, czeanischem Klima gepragt. Die Gemeinde
Ratekau liegt in Bezug auf den Jahresniederschiag mit 800-
675 mm unter dem Landesdurchachnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niedarschiag unterliegen
vergleichsweaise geringen mittleren Jahresschwankungen,
allerdings ist das Wetier wechselhaft und arm an stabilen
Schwachwindwettarlagen. Im Winter freten kalte Ost- und
MWordostwindwatterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit
sich fihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen
bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockanbeit auf. Im Sommer
Oberwiagan Wattarlagen mit maritimen Luftstrdmungen zu 60
%, die schaverartige Miederschlage, z.T. auch Gewitter nach
sich zighen. Juli und August bringen im Jahresverauf daher
die grolfiten Miederschlagsmengen (> T0mm / Menat). Wegen
des thermischen Einflusses der Meare ist es salten schwil und
die Warmaspaicherfahigkeit des \Wassers sorgt fir aingn
milden Herbst und spaten Winteranfang, Das Bioklima in der
Gemeinde ist, wie das Obergeordnete Bicklima, daher ein
mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schieswig-Holstein ist Sidwest bis
West Auf Karl's Erdebnishof ist es wegen der freien Lage
windiger als in den z.T. im restlichen Dorfgebiet, auch wenn
Feldgehdlzhecken und Gehdlzpflanzungen die
Windgeschwindigkeiten bremsen.

Generall gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund
der lebhaften Luftbewegungan in Schieswig-Holstein
Gberlagert werden, so dass es in gerngerem Malle zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
stérker kontinental gepragten Gebisten.

Luftqualitat! Immissionsschute;

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die andaren
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generall ist die Belastung der Luft in
der Gemeinde Ratekau durch Stoffe wie Kohlenmonoxid,
(C0O), Schwefeldioxid, (SOa), Stickstoffverbindungen (NO,
NOz) Ozon, Schwebstaub ale. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sargen fir
gine weitraumige Vertailung der Emissionan, An der tstlichan
Grundsticksgrenze kann anfallender Aushubboden zu einem
bepflanzten Wall aufgesetzt warden, um Stdube zu binden und
die Schallimmissionen auf den angrenzenden Grundsiicken
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varaussichilich erheblich besinflusst
werden

Es sind keina erheblichen Einflisse zu erwarten,

22

Prognose (iber die Entwicklung des
Limweltzustandeas bai

2.2a)

‘Durchflhrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgliter:

- Mensch

Mit der Erweiterung des Erebnishofs wird das Angebot
verandert. Die Verweildaver der Besucher soll erhtht werden.
Won malgeblich hdheren Besucherzahlen wird nicht
ausgegangen. Die verkehriche Situation an der K 15 wird
durch die Einrichtung siner Linksabbiegespur fir Kfz und sines
gesicherten Fullgangeriberweges zwischen der
Steliplatzfiache und den Obrigen Sondergebieten neu geordnet
und fir diese Nutzergruppen verbessert.

~Pflanze

Durch Versiegelungan und Teilversiegelungen kommt es zum
Weariust van gewachsenem Boden als Pllanzenstandort
{Grunland). Wertvollar Baumbestand blaibt arhalten.
Kleinfiachige Verusts von Gehdlzen (988 m?) wird ez im S02
und auf der Steliplatzflache geben, Die Qualitat der
verbleibenden / entstehendan Pllanzenlebensrdume wird sich
gegenibar dam Bastand nicht grundlegend verindem. Die
Gkologische Wertigheit wird auf der Steliplatziische durch die
Anlage extensivan Landschaftsrasens im Bereich der
Gronachse gegentber der heute fir das Parken genutzten
Flache erhdht. Gehtlzpflanzungen im 502, 503, 504, 505
und der Steliplatzfidche durchgriinen den Geltungsbereich,

= Tlar

Mit der Erweiterung von Karl's Efebnishof ist der Verlust
potenziefler Tierdebensraume aufgrund von Uberbauung
verbunden. Allerdings wird die Qualitit der verblelbenden /
enistehenden Lebensrdume for Allerweltsarten” verbessen
und vielfaltiger werden. Die Anlage von Muldenentwisserung
und Retantionsfidche wird die vorhandenen Tierdebensrdume
bersichern.

Es sind keine Nachweise (ber nach § 1 BAiSchV geschitzie
Tier- und Pllanzenarten vorhanden.

- Bodan

Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum
Verlust! Zerstdrung der oberen Bedenschichten. Die in
Anspruch genommene Flache betriigt 14.937 m?
(Versiegefungsflachea im Bestand: 10,705 m®). Um den
Versiegelungsgrad so gering wie maglich zu halten, soll die
Hofflacha im S02 wassar- und luftdurchlassig als Kiesfache
oder wassergebundene Wegedecke hergerichlat werden,
Auch die Stellfachen das Stellplatzes sind in
versickarungsfahigem Matenal herzustellan, Durch die
Verwendung versickerungsfahiger Befestigungamaterialien
warden dig Bodenfunktionan nicht volistdndig unterbunden

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderar
Bedeutung fir die Grundwassarneubildung vorhanden.
Dennoch stellen die Erweiterung des Erfebnishofes und die
damit einhergehende Versiagelung einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der ainen erhohten cbarfidchiichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird,
Innerhalt der Stellplatzfiache sind Flachen vorgesshen, auf
denen Mulden zur Aufnahme, Abfibrung und Retention des
auf den Steliplatzfidchen anfallendan Niederschlagswassers
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angelegt werden kinnen. Das anfallende
Miederschlagswasser kann in Mulden zwischen den
Steliplatzen gesammaelt und Ober Rohrigitungen in einen
Retentionsbareich abgeleitet warden. Die Steliplatzfidchen und
ein Teilbersich dar Aukengastronomie im 502 sollen in
versickerungsfahigem Befestigungsmatarial angelegt werden,
um die zumindest teilweise Ablaitung des anfallandan
Miederschlagswassars in den Boaden zu amdglichen. Dadurch
wird der oberflachliche Abfluzs des anfallenden
Miederschlagswassers verzigert.

- Oberflichenwasser

Anfallendes unbelastetas Obarflachenwassar soll in dan
Mulden zwischen den Stellplatzen gesammelt und Gber
Rohrleitungen in einen Retentionsbersich abgelaeitet werden
{Steliplatzfiache).

= Klima

Die durch die Meubebauung zusatzlich versiegelten Flachan
fihren zu einer sommerlichan Aufhelzung und erhéhten
Staubentwicklung. Durch die Verwendung von
versickerungsfahigem Befestigungsmatarial wird die
sommarliche Aufheizung befestigter Flachen jedoch reduziarn
und die Staubbindung erhoht.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen wie der neu
anzulegenden Lindenreihe (504 und S035) entlang der Strale
(K15}, der Pllanzung eines Baumrasters (S02) und der
Durchgriinung des 503 und 505 sowie der Pilanzung von
Baumen auf der Steliplatzfifiche wird die Staubbindewirkung
im Umfeld von Karl's Erebnishof arhiht

Laut Verkehrsgutachten des Biros Gosch und Schreyer ist mit
keiner wesenliichen Zunahme der Verkehrsbelasiung zu
rechnen. Insofern ist mit keiner zusatzlichen Beeintrachiigung
des Schutzquis Luft zu rachnan.

= Landschafts- und Ortshild

Die mit der Planung verbundenen Veranderungen des Orts-
und Landschaftshildes gehen mit einer Meugestaltung sinher.
Das bezieht sich ver allem auf die Intensivierung der
Mutzungen in den 503, 504, 805 und der Steliplatzfiache.
Eine Raihe von MaBknahmen wird sich positiv auf das
Gesamtbild auswirken, Mit der Pllanzung einer Lindenreihe am
sOdlichen Ortsausgang (S04 und S05) wird an eine
ortshildprégende Struktur angeknipft. Durch geplanta
Baumpflanzungen im 503 und 505 soll das Gebiet durchgrint
und raumlich gegledert werden, Die erwaiterte Steliplatzfidche
goll intensiv begront und mit B&umen bepflanzt warden, Die
Rénder zur umgebendan Landschaft werden abgeschirmt.
Einzalbaume mit ortsbildpragendem Charakter wie z B. dia
Linde im S01 werdan arhalten,

Zur Zeit auf dem Gelande vorhandene Nutzungen wie die
Lagerung diverser Matenalien werden kinftig entfallen

2.2h)

Auswirkung der Nichtdurchflhrung
der Planung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

GroBe des Gellungsbereichs des VEP
insgesami

Grife des Versiegelungsanteils in der
Entwurfsplanung daes VEP Nr. 1
{Strallen, Wege, Oberbaubare Flache)

ca. 2,54 ha
1.08 ha (ca. 42 %)

davon 0,88 ha Verkehrsfiache, 0,2 ha Oberbaubare Fldche inkl.
Mebenanlagen
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- Mensch

Erhalt des bestehendan Angebots fir Besucher von Karl's
Ertebnishof

Fortbestand der akiuellen Verkehrssituation mit entscharftan
Konflikten fior iKfz, Radfahrer und Fullganger

= Pflanze

Keine Strukturanreicherung der Landschaft durch Pflanzung
von Baumen und extensiver Bagrinung auf der
Stellplatzfidchs.

Keina Schaffung von weiteran Kleinbiotopen wis
Retentionsflachen,

- Tier

Keine Baumpflanzungen und Schaffung von extensiven
Begrinungen als Tierlebansraum,

- Boden

Erhalt des gewachsenan Bodengefiges auf der
Grinlandfiache.

Geringerer Antail an versiegelter Flache gegenlber der
Flanung.

Erhalt der aktuellen Grundwassameubildung.

Keinen Einfluss auf Oberflachengewdsser,

“Kiima

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Erhalt des Status quo
klimatische Auswirkungan hat.

Kein Einfluss auf Luftaustauschprozesse.

- Landschafts- und Ortshild

Keine intensive Durchgrinung des Erlebnishofs in seiner
hautigen Form.

Goplante Maknahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Soweit moglich warden vorhandene Gehdlzstrukiuren und
ortsbildpragende Grinfidchen erhalten. Dazu zéhlen
insbesondere die zum Dorf hin ausgerichtete Gartenflache mit
Teich am Nordrand des Geltungsbereichs sowie Knicks,
Baumreihen und Feldhecken zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft

Bei der Ersteliung der baulichen Anlagen ist das natidiche
Realief des Gelandes soweit technisch méglich zu erhaltan,
Innerhalb der Stellplatzfidche sollen Verwallungen angelegt
werden, die zu bepflanzen sind.

Der Versiegelungsgrad im SO2 soll minimiert und eine
Wassarrickhaltung in der Fliche erhalten bleiben. Die Flache
ist deshalb als wasser- und luftdurchlassige Kiesfiache oder
wassergebundene Wegedacke herzurichten.

2.4

In Betracht kommende anderweltige
Planungsmiglichkeiten

Mit Karl's Erebnishof soll ein bestehender Betrieb erweiter
wearden. Bei der baulichen Erweiterung ist aus betrieblichen
Griinden eing unmittelbare Anbindung an den
Gebaudebastand unerasslich. Entsprachend missan auch die
zum Gesamtkonzept zéhienden Freifidchen diesen Gebasdan
zugeordnet warden. Grundsatzliche Standortalternativen
scheiden damit fir die Erweiterung von Karl's Edebnishof aus,
Auch die Eigentumsverhalinissa lassen keine sinnvollen
grundsatzlichen Altemativen zu.

Bei den Ubemlanten Flachen handelt 85 sich Obarwiegand um
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dureh intensive Nutzung vorbelastete Flachen (verhandens
Stellplatzanlagen, Lagerfischen, Freizeilgelande, intensiv
genutzte Weidan). Damit wird dem Grundsatz der
Eingriffsminimiarung Rechnung getragen. Die
Inanspruchnahme hdharwertiger Biotopa im Wasten des
Gellungsberaichs wird varmieden. Insofern kommen auch aus
akologischan Grinden keine andenweitigen
Planungsmaoglichkeiten in Betracht.

Zusdtzliche Angaben

31

Methodik, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Dia Eauﬂauung der Umwaltauswirkungen erfolgte verbal-
argumentativ, Bei einigen Schutzgtern, w.a. bei Boden und
Pflanzan, st eine Quantifizierung des Eingriffs maglich. Bel der
Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesonders bai den
Schutzgitarn Boden, Wassar sowia Tiere und Pllanzen die
Ausgleichbarkeit van Auswirkungan ain wichtiger Indikator.

Fiir die Beurteilung der Urwaltauswirkungen lagen keine
faunistischen Kartierungen vor. Die Tierdebensriume und das
mbgliche Vorkommen von Tierarten wurde daher aus dem
Bastand der Biotoptypen abgeleitet.

Die Bodenverhalinisse wurden aus der geclogischen Karte
Blatt 2030 und den Erkenntnissen aus eigenen Begehungen
abgeleitet Eine konkrata Einschatzung des Retenfions- und
Varsickerungsvermagens kKonnte anhand dessen aber micht
vorgenommen werden,

3.2

Beschreibung der geplanten
MaBnahmen zur Uberwachung

Im Rahman von nachfolgendan Ganshmigungsvarfahran sind
die artenschutzrechtlichen Belange grundsétzlich zu beachtan
und bei Veranderung der Bestandssituation mit neuer
Gefahrdungslags abzuarbeiten.

33

Zusammenfassung

For Karl's Erlebnishof in Wamsdorf ist eine Erwsiterung
Bauemmarkt mit Ergénzung und Altraktivierung des Angebots
geplant. Damit wird im Wesenilichen eine l&ngere
Verweildauar der Basucher angestrebt. Mit einer deutlichan
Erhéhung der Besucherzahlen wird durch die Erweiterung
nicht gerachnet.

Die Erweiterung des Bauvemmarkts ist auf Flachan
vorgesahen, die derzeit schon als Freizeitfidchen,
Lagerfidchen und Weiden intensiv genutzt werden und somit
z.T. vorbelastet sind.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter, die bei einer ,Durchfthrung der Planung® baw.
MNichtdurchfihrung der Flanung” zu erwarten sind, belegt,
dass der VEP Nr.1 Karl's Erdebnishol” insgesamt nichi zu
arheblichen nachtelligen Umweltauswirkungen flihren wird,
Der Anteil an versiegealten Flachen wird zwar erhiht, doch
blelben alle wertvolian Gehblzbestinde weitgehend erhalten.
Die Staliplatzaniage soll durch eine rahmenda Pllanzung von
heimischen, standortgerechten Gehdlzen in die Landschatft
eingebunden werden. Weiterhin sind Pllanzungen von
Baumen zur Strukturanreicherung und zur Durchgrinung der
Anlage geplant

Das Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft,
die antsprachend ausgeglichen werden missen. Der
Ausgieich fir die geplante Erweiterung von Karl's Edebnishof
kann Ubarwiegend im Geltungsbereich des VEP erbracht
werden.

Fur die Ausgleichsmalnahmen werden Flachen in Anspruch
genommen, die zur Zeit ackerbaulich genutzt werden oder
stark beaintrdchligt sind und deshalb als Ausgleichsflidchen
sehr gut geeignet sind

Der fahlende Auvsgleich wird auf einer externen
Ausgleichsfische erbracht. Diese Ausgleichsflache befindst
sich in der Gemarkung Pansdorf, Flurstick 577 / 0/ 261, Als
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Malnahmen sind das Abflachen der Uferb8schung der
Schwartau und die Anlage von 2wai Klaingewsssern begleitet
durch den NABU geplant.

Mit der Durchfithrung dieser Malinahmen st nicht nur der
erforderiche Ausgleich eroracht, sondem auch das

gestaltet.

Landschaftsbild im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neu

Uberschldgige Gesamteinschatzung:

Das Verhaben fihr sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

X Das Vorhaben filhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
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10. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE ZUM VEP NR.1
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Ubersichtsplan
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Detailplan
Gemarkung Pansdorf, Flurstick 261
Flachengréfe 3.292 m?*
Geplante MaBnahmen: Abflachen der Uferbdschung, Anlage van zwei Kleingewassern durch
dan NABL

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein weist darauf hin, dass eine Abstimmung
mit der MaBnahmenplanung des WBY Schwartau im Rahmen der EU-WRRL

erfolgen muss.
Darliber hinaus wird empfohlen, auch die Lokale Aktion Schwartau — Schwentine

wegen der FFH Managementplanung zu beteiligen.
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