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zur 1. Anderung und Erweiterung des
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»90-Verbrauchermarkt

Fiir das Gebiet in Scharbeutz:
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5)  Externe Ausgleichsflache

6) Larmschutzgutachten des Ing.-Blros filir Schallschutz (ibs) Nr. 05-03-5,

24.03.2005 und Erganzung des Schallschutzgutachtens vom 11.04.2005
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Teil A - Stidtebauliche und landschaftsplanerische Grundlagen und Inhalte
1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Scharbeutz, nordlich des Burgerhauses, in
unmittelbarer Néhe zur B 78 (Hamburger Ring). Das Plangebiet besteht aus zwei
Geltungsbereichsteilen. Der Geltungsbereich 1 umfasst ca. 7.300 m* und beinhaltet
sowohl zeichnerische als auch textliche Festsetzungen. Der Geltungsbereich 2 (ca.
16.730 ITI’} beinhaltet in der Planzeichnung die unverandert weiterhin geltenden
zeichnerischen Festsetzungen des nicht gegenstandslos werdenden Teilbereiches des
Ursprungs-B-Planes Nr. 48 -Sch-, um die inhaltlichen Zusammenhange zum Geltungs-
bereich 1 EILIf.ZEigEr‘I zu konnen (s. entsprechende schwarz-weill Darstellungen ohne
Normcharakter). Aufterdem bezieht sich der neu definierte Teil B Text Nr. 01 auf den
Geltungsbereich 2 dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch-.

Das Plangebiet liegt:

» Nordostlich des Hamburger Ringes,
« siidlich der Wohnbebauung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch-,
» westlich der riickwartigen Bebauung der Seestrale.

Der genaue Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
48 -Sch- ,SO-Verbrauchermarkt® kann der Planzeichnung (Teil A) im Mafstab 1:1000
sowie dem zugehdrigen Ubersichtsplan entnommen werden.

2. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48
-Sch- gelten:

a) Das um die EU Richtlinien (EAG Bau) erganzte Baugesetzbuch (BauGB) vom 24. Juni
2004 (BGBI. 2004, Teil |, S. 1359) in der zuletzt gultigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., Teil 1, 5. 479),

¢) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LEO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (FlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

3. Plangrundlage

Die voriaufige amtliche digitale Plangrundlage wurde vom Katasteramt Oldenburg (Hol-
stein) erstellt. Die katasteramtliche Richtigkeit wird gepruft und bestatigt durch das
offentlich bestellte Vermessungsingenieurbiro ,Holst und Helten" in Bad Schwartau.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 1 JAnd. und Erw. des B-Planas Mr. 48 -Sch- S0-Verbrauchermarkt®

4. Altlastenunbedenklichkeit

Bei der Gemeinde Scharbeutz und dem Kreis Ostholstein liegen keine Hinweise auf
Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte und Altablagerungen fir das B-
Plangebiet vor, so dass davon ausgegangen wird, dass das Gebiet ,altlastenfrei” ist.

5. Umweltpriifung und Kinderfreundlichkeitspriifung

Gemalt § 2 Abs. 4 EAG Bau muss i. V. zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine Umweltprifung durchgefihrt werden, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und die in einem
Umweltbericht (=> s. auch § 2a BauGB) beschrieben und bewertet werden. Fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- wurde von der Gemeinde Scharbeutz
festgelegt, dass dies in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbe-
richt des Teil B dieser Begrindung beschreibt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass durch die B-Planfestsetzungen zum Bau
einer begrinten Larmschutzwand, fir die wasserdurchlassige Ausfihrung der Stellplatze
sowie die Anpflanzbindungen fur Stellplatz-Baume und einer das Marktgebdude ein-
grinenden Gehdlzhecke sowie durch eine externe Kompensationsfliche die b-planbe-
dingten Eingriffe in Natur, Landschaft und Umwelt minimiert und ausgeglichen werden
kénnen.

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreund-
lichen Planungen und Vorhaben vorn 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlichkeitsprifung
fiir das Plangebiet durchgefiihrt.

Da diese B-Plananderung ausschlieflich der Sicherung und Erweiterung des ,SO-
Verbrauchermarkt® und Ladengebietsstandortes dient, wurde auf die Planung eines
Spielplatzes innerhalb dieses B-Plangebietes verzichtet.

6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz enthalt die
Darstellung .SO-Ladengebiet”. Dies entspricht der Zielsetzung der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch-, der in seinen beiden Geltungsbereichsteilen
eine ,SO-Verbrauchermarkt' und eine Ladengebietsausweisung beinhaltet, wobei der
ostliche Teil des B-Plangeltungsbereiches 1 von dieser 6. Anderung noch nicht erfasst
wurde.

Fir diesen Bereich enthalten die inzwischen veralteten Darstellungen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes vom 06.04.1987 eine Wohnbau- und Immissionsflachendar-
stellung.

Die Gemeinde Scharbeutz unterstitzt die Umsiedlungskonzeption des Penny-Marktes, um
den Einzelhandelsmarktstandort und die Nahversorgungssituation am Hamburger Ring
langfristig zu sichern und zu starken.

Da die geplanten Flachenumwidmungen im Geltungsbereich 1 mit 4.390 m? neuer S0O-
Flache + 1.100 m® Uberplanung der Grinflache im B-Plan Nr. 48 -Sch- das Malt der
Parzellenscharfe von etwa 5.000 m? Uberschreiten (s. Anlage 2), kann das Entwicklungs-
gebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht gewahrt werden.
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Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen der 9. F-
Plandnderung von der Gemeinde Scharbeutz, die im Parallelverfahren zur 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- durchgefuhrt wird, vorgenommen.

Der Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch-
(Geltungsbereich 1) liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 47 -Sch-).

AuRerdem (berplant der Geltungsbereich 1 dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48 -Sch- das Flurstick 11/88 und einen Teil des Flurstickes 11/203 des
rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 48 -Sch- sowie das Flurstiick 11/89, welches Bestandteil
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch- ist. i

Inhaltlich enthalten die im Geltungsbereich 1 dieser 1. Anderung liegenden rechtsverbind-
lichen B-Plane folgende Festsetzungen:

- B-Plan _ Nr. 47  -Sch- Allgemeines  Wohngebiet  mit  passiven
Schallschutzfestsetzungen, |l Vollgeschosse, offene Bauweise, eine GRZ von 0,3,
eine Dachneigung von 40°+/- 5°, eine maximale Sockelh&henlagenfestsetzung fur die
baulichen Anlagen (0,60 m Gber dem Bezugspunkt), WA-Nutzungskatalogeinschran-
kungen (keine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, keine sonstigen nicht stGrenden
Gewerbebetriebe, keine Anlagen fur Verwaltungen, keine Gartenbaubetriebe, keine
Tankstellen) sowie Stellplatz-, Garagen- und Immissionsschutzfestsetzungen
(Larmschutzwall) und eine Knickerhaltungsbindung.

- Ursprungsplan (B-Plan Nr. 48 -Sch-): Flurstiick 11/88 = private Grinflache; dstlicher
Teil des Flurstiickes 11/203 = Stellplatze fir das Sondergebiet Verbrauchermarkt und
Ladengebiet”,

- 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch-: Flurstiick 11/89 = verkehrsberuhigte Strallen-
verkehrsflache.

Bei Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Mr. 48 -Sch- werden die Festsetzungen des Geltungsbereichs 1 der entsprechenden
Teilbereiche der B-Plane Nr. 47 -Sch- , Nr. 48 -Sch- und der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 46 -Sch- gegenstandslos (s. Anlage 1: Gegenstandslose Bereiche der B-Plane Nr. 48 -
Sch-, Nr. 47 -Sch- und Nr. 46/ 1. Anderung -Sch-). Auflerdem wird zu diesem Zeitpunkt
der urspringliche Teil B Text Nr. 01 des B-Planes Nr. 48 -Sch- gegenstandsios.
Stattdessen tritt der Teil B Text Nr. 01 des Geltungsbereichs 2 der 1. Anderung und
Erweiterung des B-Planes Nr. 48 -Sch- in Kraft.

7. Planungserfordernis, Gebietsstruktur und B-Planzielsetzung

Z. Zt. befindet sich im Sondergebiet des B-Planes Nr. 48 -Sch- ein Penny-Markt, der den
aktuellen marktwirtschaftlichen GroRenordnung nicht entspricht.

Der Architekt des Bauhermn hat deshalb mit Schreiben vom 22.10.04 bei der Gemeinde
Scharbeutz die Anderung des rechtskréftigen B-Planes Nr. 48 -Sch- beantragt, um als
Ersatz fir den vorhandenen Penny-Marktes einen neuen Penny-Marktes auf der ostlich
angrenzenden Fliche des jetzigen Markistandortes ansiedeln zu kdnnen, der dem
heutigen REWE- Standart entspricht.
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Gameinde Scharbeutz Begriindung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr. 48 -Sch- ,50-Verbrauchermarkt®

Die Gemeinde Scharbeutz unterstitzt diese Umsiedlungskonzeption, um den Einzelhan-
delsmarktstandort am Hamburger Ring langfristig zu sichern und zu starken.

Auf der Grundlage der positiven Beratung in der Bauausschuss-Sitzung der Gemeinde
Scharbeutz vom 02,11.04 wurde deshalb dieses B-Plananderungsverfahren eingeleitet.

Zur stadtebaulichen Struktur des Gebiets ist folgendes anzumerken:

Auf Grund der Verkehrsbelastung des Hamburger Ringes und den angrenzenden Stell-
platz- und Spielothekennutzungen des Seestralte/ Ecke Hamburger Ring liegenden MI-
Gebietes konnte die bisher festgesetzte WA-Nutzung auf den Grundstlcken, die innerhalb
des Geltungsbereiches des Ursprungplanes liegen, nur im Zusammenhang mit passiven
und aktiven Larmschutzmanahmen ausgewiesen werden. Eine Bebauung dieser inner-
ortlichen Baulandreserven des B-Planes Nr. 47 -Sch- ist bislang nicht erfolgt.

Dieser im Geltungsbereich 1 liegende Teil der 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch-
besteht aus einer verwilderten Obstwiese, einem Larmschutzwall mit Sukzessionsbe-
wuchs und einem Gehdlzheckenrest (s. Anlage 3, Foto 1).

Sidlich angrenzend an den Geltungsbereich 1 befindet sich ein Boschungsstreifen mit
straltenbegleitendem Laubbaumbestand (s. Anlage 3, Foto 2).

Im westlichen Bereich geht der Gehdolzstreifen auf dem Flurstuck 11/88 in eine schmale
Rasenflache lber, die im B-Plan Nr. 48 -Sch- als private Grinflache gesichert ist. Der sich
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48 -Sch- befindendende Wall (s. Anlage 3, Foto 3)
dient dem Larmschutz und hat Rasenbewuchs. Sidlich dazu erstrecken sich die versie-
gelten Stellplatzflachen des realisierten Sondergebietes Verbrauchermarkt und Laden-
gebiet' des B-Planes Nr. 48 -Sch- (s. Anlage 3, Foto 4), die im mittleren Bereich durch
einen Grinstreifen aufgelockert werden. Die vorhandenen Markte werden uber einen
Kreisverkehr mit Anschluss an den Hamburger Ring und die B 76 fir den Kfz- Verkehr
erschlossen. AuBerdem besteht eine fulldufige Anbindung an das nérdlich an den
Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch- angrenzende Areal, das nach
der Umwidmung der Altenwohnanlage in WA-Gebiete (1. Anderung des B-Planes Nr. 46
-Sch-) mit Einfamilien- und Doppelhausern besiedelt wurde.

Stadtebauliches Ziel im Geltungsbereich 1:

- Den bislang brach liegenden letzten Bereich dieser innerdrilichen Baulandreserve
einer stadtebaulich geordneten Besiedlung zuzufuhren.

- Die bestehende Einzelhandelsmarkistruktur durch Umsiedlung des Penny-Marktes zu
erweitern und den aktuellen marktwirtschaftlichen Erfordernissen anzupassen.

- Die ortsbildpragenden Strukturen lber eine einheilliche Gestaltung des gesamten
Marktstandortes (Ubermahme der modifizierten Gestaltungsfestsetzungen des B-
Planes 48 -Sch-) zu bewahren.

- Die Entwicklung des Nahversorgungsmarkstandortes in einen groBflachigen
Einzelhandelsstandort zu unterbinden, um dem bisher angestrebten Ziel Versorgung
der Bevélkerung im Nahbereich® weiterhin entsprechen zu kénnen.'

' s, hierzu auch: Begriindung des B-Planes Nr. 48 -Sch-,
Prismasiudie _Entwickiungskonzept fir den Einzelhandel in der Region Lbbeck”,
Stadtebauliche Studia zur Prifung der Standortalternativen, stadtplanung bruns, Februar 2000,
Einzelhandelsanalyse Unterzentrum Scharbeutz, Timmendorfer Strand, 11.06.2001
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Gemainde Scharbeutz Begrindung zur 1 And. und Erw. des B-Planes Nr. 48 -Sch- .S0-Verbrauchermarki®

- Die zu Uberplanenden Larmschutzwiélle zum Immissionsschutz des nérdlich angren-
zenden Wohngebietes durch geeignete andere Immissionsschutzanlagen (z.B.
Larmschutzwande) zu ersetzen.

- Den Ubergangsbereich zwischen Sondergebietserweiterung und nordlichen angren-
zendem Wohngebiet aus stadtebaulichen Ortsbildgrinden einzugrinen,

- Die Kfz-Erschliefung fir den gesamten Markistandort im bestehenden Kreisverkehr zu
blindeln.

- Die fulMaufige Nahversorgung fiir die nordlichen Anwohner des Plangebietes weiterhin
sicherzustelien.

Stadtebauliches Ziel im Geltungsbereich 2:

Um zu verhindern, dass die Umsiedlung des Lebensmittelmarktes und der Teil B Text Nr.
1.1 des Geltungsbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 48 -Sch-
einen zusatzlichen Lebensmittelmarkt an diesem Standort erzeugt, ist der Teil B Text Nr.
01 des Ursprung-B-Planes Nr. 48 -Sch- so Uberarbeitet worden, dass die hier ursprunglich
festgesetzten 700 m*® Verkaufsflache fur einen Lebensmitteldiscounter zugunsten der
800 m* Verkaufsfliche des Teil B Text Nr. 1.1 aufgegeben werden.

Das verbleibende Flachenpotential kann zum Einen von sonstigen Verkaufsstellen und
Laden oder nicht wesentlich stérenden Handwerks — und Gewerbebetrieben genutzt, und
foder intern unter den bestehenden Nutzern aufgeteilt werden. Hierzu ist neben dem
Ausschluss eines weilteren Diskontmarktes eine moderate Anhebung der Verkaufsflachen
des Verbrauchermarktes (+ 200m? Verkaufflache + 200m? Sonderverkaufe) notwendig.

Wesentliches Ziel ist dabei, die Groflenordnung der gemeindlich angestrebten
Mahversorgungsfunktion fir den Lebensmittelhandelbereich nicht zu Gberschreiten, um
die zentrumsrelevanten Einzelhandelsnutzungen auf ein vertragliches Mall zu begrenzen.

8. Stddtebauliche Inhalte, Festsetzungssystematik und Erschliefung

Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch- die Einkaufzentrumsflache des B-
Plangebietes Nr. 48 -Sch- erweitert, orientieren sich Art und Malk der Mutzung und die ge-
stalterischen Festsetzungen an den orisbildpragenden Strukturen des vorhandenean Ein-
kaufszentrums. Wesentlicher Bestandteil der Festsetzungssystematik des Teil B Text
-Geltungsbereich 1- sind die Festsetzungen zur:

- Art der baulichen Nutzung => Sondergebiet Verbrauchermarkt,

- maximalen Grundfliche (GR max.) des neuen Marktes (Geltungsbereich 1) =>
1.330m* bei einer maximalen Verkaufsflache von B00Om?® fir die Versorgung der
Bevolkerung im Nahbereich (s. Teil B Text -Geltungsbereich 1-, Nr. 1.1),

- Uberschreitung der gemai §17 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich zuldssigen Grundfla-
chenzahl von 0,8 und der ,Kappungsgrenze® des §19 Abs. 4 BauNVO gemal Teil B
Text -Geltungsbereich 1-, Nr. 2.1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9,

- Gebaudeoberkante maximal 28 m uber N.N. zur Einbindung des Marktes in das Ors-
und Landschaftshild,

- abweichenden Bauweise,

- gestalterischen Festsetzungen.
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Im Zusammenhang mit der vom Investor angestrebten Flachengriolfe des Lebensmittel-
marktes im Geltungsbereich 1 GR max. == 1.330 m? Verkaufsfliche == 800 m?) ist
anzumerken, dass es sich gemall gemeinsamen Beratungserlass des Innenministeriums
und der Ministerprasidentin - Landesplanungsbehorde des Landes Schleswig Holstein -
um einen groltflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, der auf Grund dem heutigen
Standard der REWE aus marktwirtschaftichen und Woettbewerbsgrinden als
Nahversorgungsmarkt mehr als 700 m? Verkaufsflache bendtigt.

Um den landes- und regionalplanerischen Einzelhandelsanforderungen zu entsprechen,
wurde im Rahmen der Erarbeitung der Anfrage zur landesplanerischen Stellungnahme
gepriift, ob durch die geplante Erweiterung des Einzelhandelsstandorts am Hamburger
Ring des Plangebietes, der im Zusammenhang mit der Erstellung des Ordnungskonzept
fir grofiflachigen Einzelhandel im Unterzentrum Scharbeutz/ Timmendorfer Strand ermit-
telte Bedarf des gemeinsamen Unterzentrums durch diese 1. Anderung des B-Planes Nr.
48 -Sch- uberschritten wird. Da die zentrumsrelevanten Einzelhandelsnutzungen Uber die
geplanten Anderungen des Teil B Text Nr. 01 des Geltungsbereiches 2 dieses B-
Planverfahrens auf ein vertragliches Malk begrenzt werden, ist dieses B-Plananderungs-
verfahren mit den Zielen der Landesplanung vereinbar.

Ferner wurde geprift, inwieweit sich der im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens
neu zu errichtende Verbrauchermarkt mit der gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung der gemeindlichen Einzelhandelskonzeption und den umgebenden
ortstypischen raumlichen Strukturen vereinen lasst.

Das Sortiment des Verbrauchermarktes wird gemal Teil B Text - Geltungsbereich 1, Nr.
1.1 zur Wahrung der MNahversorgungsfunktion begrenzt, wobei der Mon-Food-Anteil
maximal 10 % der Verkaufsflache betragen darf.

Aus marktwirtschaftlichen und verkehrstechnischen Grunden ist es erforderlich mehr als
80 % der Grundstlicksflaiche zur Errichtung der Stellplatzanlage, der Erschlielfung des
Verbrauchermarktes, der Anlage der Feuerwehrzufahrt und der Errichtung der
Abfallcontainerstandorte zu versiegein. .

Gemal Teil B Text - Geltungsbereich 1-, Nr. 2.1 ist deshalb eine Uberschreitung der
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO grundséatzlich zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 - der
JLappungsgrenze” - des §19 Abs. 4 BauNVO maglich.

Um die damit in Verbindung stehende Orisbildsituation zu verbessern (Begrunung der
Stellplatzanlage und Eingriinung des Ubergangsbereiches zwischen Sondergebietserwei-
terung und ndrdlich angrenzendem Wohngebiet), werden die im Teil B Text -
Geltungsbereich 1, Nr. 4 ff getroffenen Anpflanzbindungen festgesetzt. Aulerdem sind zur
Wahrung des Gebietscharakters und des Ortsbildes die gestalterischen Festsetzungen
des Teil B Text - Geltungsbereich 1, Nr. 6.1 bis 6.7 einzuhalten.

Darliber hinaus ist fir das Plangebiet und das ndrdlich angrenzende bereits mit Ein-
familien- und Doppelhausgebduden bebaute Geldnde das starke Gelanderelief gebiets-
préagend (Hohenunterschied von Nord nach Sid insgesamt ca. 11 m).” Das Plangebiet
selbst fallt vom sldostlichen Hamburger Ring (HGhenlinie 23/ Flurstiuck 16/17) Richtung
Nordosten (Hohenlinie 20/ Flurstiick 11/203 - Bereich westlich des Knickrestes) ab.

?8. Begriindung zur Satzung der Gemeinde Scharbeutz (iber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch-
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Zur Einbindung des neuen Verbrauchermarktes in das Orts- und Landschaftsbild wird
deshalb im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens ebenso wie im rechtsverbindlichen
B-Plan Nr. 48 -Sch- die Hihe der Gebaudeoberkante mit maximal 29 m i{ber N.N.
begrenzt.

Um im Zusammenhang mit der ggf. erforderlich werdenden Einhausung der Ladezone ein
Verbrauchermarktgeb&dude mit Gber 50m in offener Bauweise errichten zu konnen, enthalt
der Teil B Text - Geltungsbereich 1, Nr. 3.1 eine entsprechende Festsetzung zur
abweichenden Bauweise. Die vom Vorhabenstrager vorgesehene Verringerung der
erforderlichen Abstandsflache auf 1,0 m Grenzabstand wird nach § 7 LBO auf dem
Flurstiick 16/17 mit Baulast gesichert werden.

Aullerdem wurden die Gerduschimmissionen, die von dem geplanten Lebensmittelmarkt
(Pkw- Stellplatze, Anlieferung) ausgehen werden und die Gerauschimmissionen des
Straltenverkehrsaufkommens des Hamburger Rings (B 76) gutachterlich von ibs (Dipl.-
Ing. Volker Ziegler) ermittelt und beurteilt (s. Pkt. 11 dieser Begrindung, Teil B Text -
Geltungsbereich 1-, 5.1 und Anlage 6).

Die Verkehrsanbindung erfolgt (iber den westlich angrenzenden Stellplatzbereich des B-
Planes Nr. 48 -5ch- und die dort liegende Zufahrt zum Hamburger Ring (B 76)

Im Bereich des bereits ausgebauten Stellplatzgeldndes stehen bereits ca. 210 Stellplatze
fir den bestehenden Verbrauchermarkt und das Ladengebiet zur Verfligung, wobei 5
Stellplatze zugunsten der anzulegenden Durchfahrt zum neuen Lebensmittelmarkt entfal-
len werden.

Zum Ausgleich dazu werden im Bereich des westlich des Gehdlzstreifens liegenden
Walles 38 neue Stellplatze emichtet. Aullerdem werden in unmittelbarer Nahe zum neuen
Markt im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens weitere 49 neue Stellplatze
angelegt, so dass der Stellplatzbedarf (gemaR Stellplatzerlass vom 16. August 1995, Pkt.
Mr. 3.3 missen insgesamt mindestens 40 neuwe Stellplatze fur die geplante
Verkaufsnutzfliche des Lebensmittelmarktes (800 m? : 10 bzw. 20 m? = 40 bzw. 80 Stell-
plétze) im Bereich des SO Verbrauchermarkt - Gebiets mit der Zweckbestimmung ,Stell-
platze” nachgewiesen wird.

Um das nodrdlich angrenzende Wohngebiet fultlaufig direkt an den neuen Markt
anschliellen zu konnen, wird ein Fulliganger - Durchgang im Geltungsbereich 1 diese B-
Planverfahrens durch die Larmschutzwand (=> wird aus Larmschutzgrunden uberlappend
ausgebaut) realisiert werden.
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10. Griinordnung und Kompensation méglicher Eingriffe
10.1 Griinordnerisches Leitbild

Fir das Plangebiet ist das griinordnerische Leitbild des geplanten Marktes und seiner
grolen Stellplatzflachen durch gezielte landschaftspflegerische Maltnahmen im
Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens stadtebaulich einzubinden. Daruber hinaus
sind grundséatzlich eingrifisminimierende Malinahmen durchzuflhren.

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.19898 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts geprift, bei
welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
durch den Geltungsbereich 1 dieses Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe werden im
Umweltbericht fir die einzelnen Schutzgiiter dargestellt und auf die jeweils gegebene
Eingriffserheblichkeit untersucht. Fur die Kompensation der Eingriffe werden unter Punkt
2.3 des Umweltberichts landschaftspflegerische Malinahmen entwickelt, deren Inhalte zur
Umsetzung lUber Festsetzungen des B-Planes und den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Vorhabenstrager gesichert werden.

10.2 Eingriffsvermeidung

Vorhandene Baumbestinde sind wahrend der Bautatigkeiten entsprechend der DIN
18920 zu schiitzen. Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der
Vitalitdt der BAume wvermieden und ihr Fortbestand gesichert werden. Auf dem
Bdschungsstreifen zwischen dem Hamburger Ring und dem hier zu betrachtenden
Verbrauchermarkt im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens sind auch die sonstigen
Laubgehdlzbestande wahrend der Baumalnahmen zu schitzen und zu erhalten.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (Baustrallen, Lageplatze u. a.) ist
maoglichst gering zu halten ist. Fur den Fall der Errichtung von temporaren Baustralien
sind diese moglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem Rickbau der
Baustelleneinrichtungen sind die daflr in Anspruch genommenen Flachen fachgerecht in
ihren urspringlichen Zustand wieder herzustellen (z.B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Sicherung
und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV)
zu erfolgen,

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsatzliche
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit das
Material umweltgerecht einer weiteren Mutzung zuzufuhren bzw. naturmahe Standort-
verhéltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials
(z.B. bei der Gelandemodellierung) sollite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffillung vorgesehenen Bodenmaterials
nicht auszuschlielen ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem.
§9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der Verfillung entsprechend des LAGA
Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.
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10.3 Eingriffminimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens
lassen sich durch verschiedene Malnahmen minimieren, ohne dass dadurch die
verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann. Folgende festgesetzte
grunordnerische Malinahmen dienen der Eingriffsminimierung:

- Versickerung des Regenwassers von Stellplatzflachen (Teil B Text -Geltungsbereich 1-,
MNr. 4.5)

- Pflanzung von Baumen im Stellplatzbereich (Teil B Text - Geltungsbereich 1, Nr. 4.1)
- Fassadenbegrinung der La&rmschutzwand (Teil B Text - Geltungsbereich 1, Nr. 6.4)
- Pflanzung von Geholzhecken (Teil B Text - Geltungsberaich 1, Nr. 4.3 und 6.4)

Es wird empfohlen die Pflanzbindungen fur die Text Nr. 4.4 und 6.4 mit Laubgehdlzen der
in der folgenden Artenzusammensetzung umzusetzen: Haselnuss, Schlehe, Weilldomn,
Hundsrose, Pfaffenhittchen, Hainbuche, Johannisbeere, Schneeball, Liguster, Brom-
beere, Waldgeiliblatt und Efeu, um den in Schleswig — Holstein typischen Charakter des
hier heimischen ,bunten Knicks® zur Einbindung in die Ortssituation und als Malknahme
zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
erzeugen, wobei bei der Ausflhrungsplanung insbesondere bei der Realisierung der
Textziffer 6.4 standortgerechte Arten (hier z.B. Liguster und Haselnuss) zu bevorzugen
sind.

Die Pflanzungen sind in einem Pflanzabstand von 1,5 m innerhalb der Reihen und 1,5 m
zwischen den Pflanzreihen auszufiihren, wobei die Straucher in einer Mindestqualitat als
verpflanzte Strducher mit einer Héhe von 80 bis 150 cm zu verwenden sind. Der sich im
Anschluss an den Teil B Text -Geltungsbereich 1-, befindende Pflege- und Ausfuhrungs-
hinweis ist zu beachten.

10.4 Ausgleich der Eingriffe / OKO - Konto

Zum Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens sind
landschaftspflegerische Malinahmen erforderlich, um die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zu kompensieren. Der nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erforderliche Mallnahmenumfang kann innerhalb des Bebauungsplans nicht realisiert
werden. Nach der tabellarischen Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage
4) ergibt sich fiir die flichenhaften Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt
ein Kompensationsdefizit von 1.653.68m*, flUr die Eingriffe in bisher ausgewiesene und
noch nicht realisierte Grunflachen ein Kompensationsdefizit von 463,50m? Die Eingriffe in
den Geholzbestand kénnen durch die festgesetzten Pflanzbindungen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Damit ist fir die Kompensation der Eingriffe zusatzlich eine externe
Malnahmenflache von insgesamt 2.120m* (gerundet) erforderlich.

Die Gemeinde Scharbeutz greift fir die Kompensation der Eingriffe auf eine bereits
vorhandene Malnahmenfidche zurlick, die in ihrer Gesamtheit fur das Bauleitplanver-
fahren zum B-Plan Nr. 48 -Sch- entwickelt wurde (Anlage 5). Aus diesem Planverfahren
bestand ein Kompensationsiiberschuss, aus dem nun anteilig das fir die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 48 -Sch- Kompensationserfordernis gedeckt werden sall.

Die ,Okopool-Flache® befindet sich auf dem Flurstick 140/2, Gemarkung Haffkrug, RK
1791, und wurde bereits 1999 von der Gemeinde Scharbeutz erworben.

SATIUNGSEXEMPLAR Seite 12



Gemainde Scharbeutz Begriindung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr. 48 -Sch- .SO-Verbrauchermarkt®

Das landschaftspflegerische Entwicklungskonzept sieht vor, die allseitig von Graben
umgebene Flache durch eine Aufgabe der Rohrdrainagen starker zu vernassen und
zuklinftig durch Beweidung oder jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahgutes extensiv zu

nutzen.

Landschaftspflegerisches Entwicklungsziel ist die Entwicklung einer binsen- und
seggenreichen Nasswiese im Sinne des §15a LNatSchG und der Erhalt des typischen
Landschaftscharakters der Haffwiesen mit ihrer hohen Bedeutung als Lebensraum fir
gefahrdete Pflanzen- und Tierarten.

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasserhaushalt
und Grunflachen, die nur durch die Festsetzungen des Geltungsbereiches 1 dieses B-
Planverfahrens bedingt sind, ist auf der  Okopool-Flache" moglich, so dass die
Kompensationsdefizite im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48/1. Anderung -Sch-
(siehe Anlage 4) fur diese Schutzgiter hier ausgeglichen werden kénnen.

10.5 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung der landschaftspflegerischen MaBnahmen auf der ,Okopool-Flache®
durch die Gemeinde Scharbeutz kénnen auch die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung zum Bebauungsplan Nr. 48/1. Anderung -Sch- (siehe Anlage 4) ermittelten
Kompensationserfordernisse vollstandig ausgeglichen werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen damit
als zuldssig betrachtet werden.

11. Immissionsschutz im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 43 der Gemeinde Scharbeutz ist
Gerduschimmissionen ausgesetzt, die insbesondere durch den Fahrzeugverkehr auf dem
Hamburger Ring (B 76) hervorgerufen werden. Des weiteren stellt die vorgesehene
Mutzung im Sondergebiet Verbrauchermarkt selbst eine Larmquelle dar, die auf die
Bebauung in der Umgebung einwirkt.

Die Gerauschsimmissionen sind gutachterlich von ibs (Dipl.-Ing. Volker Ziegler) ermittelt
worden.Die Immissionen die von dem im Geltungsbereich 1 dieses B-Planverfahrens
geplanten Lebensmittelmarkt (Pkw- Steliplatze, Anlieferung) ausgehen werden, und die
auf die nordédstlich gelegene Wohnbebauung (Geltungsbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 46-1 -Sch-) einwirken werden wurden auf der Grundlage der TA Larm
beurteilt.

Gemal Entscheidung der gemeindlichen Gremien und in Abstimmung mit dem Gutachter
wird folgende Schallschutzvariante innerhalb dieses B-Planverfahrens festgesetzt:

Schallschutzvariante V1 — Anlieferung an der Mordseite
- Volistandige Einhausung der Anlieferungszone mit schallabsorbierender Unter-
decke,
- Emichtung einer 4,0 m hohen Schallschutzwand (oder einer Wall-/ Wandkombina-
tion) entlang der nordlichen Grundsticksgrenze zwischen dem Fachmarktzentrum
und dem Penny-Markt.
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Die Lamschutzwand muss eine geschlossene Oberflache ohne Lucken oder offene
Fugen und ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? aufweisen. Darlber hinaus wird
zum vollstandigen Ausschluss von Reflexionen Uber den Teil B Text -Geltungsbereich 1-,
Mr. 5.2 eine hochabsorbierende Ausbildung fir die Seite der Larmschutzwand, die den
nordlich angrenzenden Wohnhausern zugewandt ist, festgesetzt. Aus stadtebaulichen
Griinden wird das Material Holz festgesetzt (s. Teil B Text -Geltungsbereich 1-, Nr. 6.4).
Anlieferungen nachts sind bei beiden Schallschutzvarianten auszuschlielten. Kihlanlagen
sind so anzuordnen bzw. schalltechnisch anzulegen, dass nachis der Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) nicht Uberschritten wird. Dies ist jeweils Gegenstand des baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens.

AuBerdem wurden die Gerduschsimmissionen des Strallenverkehrsaufkommens des
Hamburger Rings (B 76) ebenfalls schallgutachterlich nach DIN 18005-1 im Vergleich mit
den im Beiblatt 1 enthaltenen schalltechnischen Orientierungswerten ermittelt und
bewertet. Insbesondere wurde geprift, inwieweit entsprechende Schallschutzmalinahmen
als Ersatz fir den Wegfall der Larmschutzwénde zum Schutz der norddstlich des
Plangebietes liegenden Wohnbebauung im Rahmen dieses B-Planverfahrens
festzusetzen sind und welchen Schallschutz die vorhandenen Wallanlagen (=> Ist-
Zustand) gewahrleisten.

Im Ergebnis des Schallschutzgutachtens ist zu den strallenverkehrsbedingten Larmimmis-
sionen anzumerken, dass durch die B-Planung keine Verschlechterung der Strallen-
verkehrslarmbelastung eintritt.

Nach Ricksprache mit dem Vorhabenstrager, der Empfehlung des Bauausschusses vom
April 2005 und emeuter Abstimmung mit dem Schallschutzgutachter’ wird die modifizierte
Variante V1 mit einer 4 m hohen Schallschutzwand (Bezugspunkt: Gelandeoberkante der
SO-Stellplatzflache, s. hierzu: Erganzung des Schallgutachtens zur 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz, Anlage 8), die
Richtung nordlich angrenzendem Wohngebiet angebdscht wird (== Wall/ Wandkombina-
tion), Bestandteil des Festsetzungskataloges. Dabei wird in Abstimmung mit dem
Gutachter der Durchgang fir die Fultganger Uberlappend ausgebildet, um keine
Schwachung der Abschirmwirkung der Larmschutzwand zu verursachen.

Fir den Fall, dass die Warenanlieferung im ndrdlichen Bereich des SO-Baufeldes
angrenzend zum Verbrauchermarktgebaude erfolgt, ist eine Einhausung” der Anlieferung
zum Schallschutz der nordlich angrenzenden WA-Grundsticke erforderlich (s. Teil B Text
-Geltungsbereich 1-, Nr. 5.1), die ebenfalls Gegenstand des baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens wird.

Es wird empfohlen, die entsprechenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen in Verbindung zum Verbrauchermarktgebaude zu ermrichten.

Ferner sind zur Vermeidung von Klappergerauschen beim Schieben der Einkaufswagen
die Kfz-Fahrgassen der Stellplatzflachen in Asphalt auszuflhren (s. Teil B Text
-Geltungsbereich 1-, Nr. 4.5).

is. Ergdnzung des Schallschutzgutachtens vom 11.04.05

SATIUNGSEXEMPLAR Seite 14



Gemeinde Scharbautz Bagriindung zur 1. And, und Erw. des B-Planes Nr, 48 -Sch- .S0-Verbrauchermarkt®

12. Versorgung- und Entsorgung

Da der Ausbau des Hamburger Ringes und der im Stellplatzbereich des B-Planes Nr. 48
-Sch- liegenden sonstigen Erschliefungsflachen abgeschlossen ist, wird auf die entspre-
chenden Absitze der Begrindungen des B-Planes Nr. 48 -Sch- und Nr. 47 -Sch- zu den
Ver- und Entsorgungstragern verwiesen.

Erganzend ist anzumerken, dass der Feuerschutz in Scharbeutz durch die "Freiwillige
Feuerwehr" sichergestellt ist. Im Zusammenhang mit der Neuplanung fir den
GE]tHﬂngEFEiCh 1 dieses B-Planverfahrens ist anzumerken, dass die Feuerwehr uUber die
Stellplatzzufahrten, oder per Schlauch wvom Wendehammer der offentlichen
Straltenverkehrsflache (Flurstiick 11/90) Gber den Fulweg (gutachterlich Gberpriifter Gber-
lappender Durchgang fur die Fultganger in der Larmschutzwand) oder eine weitere
Zufahrt von Norden (vom ostlichen aufgeweiteten Ende des Stralenverkehrsflurstickes
16/9) loschen kann.

Der Loschwasserbedarf des Baugebietes betragt 96 m*h, bei Bereitstellung des Lésch-
wassers fir eine Loschzeit von 2 Stunden gemal Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 -IV 334 - 166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978. Die Bereitstellung des Loschwassers wird Uber das
Trinkwasserrohmetz und die vorhandenen Hydranten in dem Bereich von 300 m um das
betreffende Objekt sichergestelit.

Das anfallende Oberflaichenwasser, das von den grofiflachig versiegelten Stell-, Verkehrs-
und Lagerflache abgefiihrt werden muss, kann - nach Uberpriifung und Einschatzung der
Gemeinde Scharbeutz und dem Biro Merkel Ingenieur Consult - dem in der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 46 -Sch- liegenden, vorhandenen Regenriickhaltebecken zugefihrt
werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass die damit in Verbindung stehenden Vorflut-
und sonstigen Heidebeek- Probleme im Rahmen des wasserbehdrdiichen Plan-
feststellungsverfahrens geklart werden und dass im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ein abschliefender Losungsansatz flr das Einzelvorhaben dieser B-Plan-
anderung vorliegen wird.

Der Boden und Gewasserschutz des Kreises Ostholstein weist darauf hin, dass An-
derungen der Oberflichenkonzeption einer Anderung der wasserrechtlichen Geneh-
migung bedirfen und gegebenenfalls eine Anderung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich machen.

Aulerdem bittet die Deutsche Telekom AG den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen fruhestmoglichst mitzuteilen, um den rechtzeitigen Ausbau sowie die not-
wendige Koordinierung mit den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager sicherstellen
ZUu kKdnnen.

Der Zweckverband Ostholstein (ZV0) weist daraufhin, dass in dem Baugebiet diverse
Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe verlaufen und es ggf. zu Konflikten zwischen den
Umbaumalnahmen und den Leistungen des ZV0O kommen kann. Ob Anpassungen bzw.
aulter Betrieb nehmen von Leitungen notwendig ist, kann erst an Hand von Ausfiihrungs-
planen geprift werden.

Einzelne Leltungsabschnitte mussen auf Grund der geanderten Nutzung stillgelegt wer-
den. Die vergeblichen Investitionen und Stilllegungskosten sind durch den Vorhabenstra-
ger zu ersetzen. Die Ausfuhrungsplanung fur die Gehdlzanpflanzbindung im Geltungs-
bereich 1 dieses B-Planverfahrens ist mit dem ZVO abzustimmen.
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Zum Schutz der unterirdisch im angrenzenden offentlichen Straflenverlauf angrenzenden
Versorgungsleitungen sind geeignete Wurzelschutzeinrichtungen auf Kosten des
Vorhabenstragers =zu errichten. Fur die ErschlieBung ist =zwischen dem
ErschlieBungstrager und der ZVO Gruppe ein Erschliefungsvertrag abzuschlielfen, der
unter anderem die obigen Ausfihrungen regelt.

13. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens, ErschlieBungs- und
Ausgleichskosten

Aufgrund des bereits erfolgten Ausbaues der Gffentlichen Straltenverkehrsflachen werden
Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderlich. Aulterdem fallen aus
diesem Grund bei der Realisierung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch- auch keine
Erschliefungskosten fir die Gemeinde Scharbeutz an.

Die Gesamtkosten fur die landschaftspflegerische Entwicklung der ,Okopool-Flache”
(insgesamt 21.439m?) bzw. fir die Umsetzung dieser Kompensationsmalnahme werden
von der Gemeinde Scharbeutz ermittelt.

Fir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch- werden entsprechend der Zuordnung der
erforderlichen Kompensationsfldchen von insgesamt 2.120m? fir die Schutzgiter Boden
und Wasserhaushalt sowie bisher ausgewiesene und noch nicht realisierte Grunflachen
auf die ,Okopool-Flache” im Umkehrschluss die fir diesen Umfang hier anteilig entste-
henden Grunderwerbs- und Umsetzungskosten dem B-Plan Nr. 48/1. Anderung -Sch-
zugeordnet.

Diese Kosten sind durch den Vorhabenstrager des Geltungsbereiches 1 dieses B-Plan-
verfahrens an die Gemeinde Scharbeutz zu erstatten. Die Gemeinde Scharbeutz schliefst
zu diesem Zweck mit diesem Vorhabenstrager einen stadtebaulichen Vertrag ab, der die
Gemeinde wvon allen im Zusammenhang mit der Umsetzung der fir das Vorhaben
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen anfallenden Kosten befreit.
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Teil B

UMWELTBERICHT gemé&R Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a EAG Bau
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau)

zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemiR §2 Abs. 4 EAG Bau
fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch-

Einleitung

Grundsitzliches Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- ist es, die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelmark-
tes zu schaffen, der der aktuellen marktwirtschaftlichen GréfRenordnung entspricht
und der Nahversorgung der Anwohner dient.

Inhalte und Ziele der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch-
(Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a EAG Bau)

1.1 |- GréBe des B- Plangahiels
- Geltungsbereich 1 insgesamt
- Sondergebictsii@chonanisl

-7.300 m* {100 %)
= 7.300 m* {100 %)

Diavan.
- Versiegelungsanell Steliplize, £ :'i%g g gég &;
- Baufeld {Gr. max. 1.200 m* + sonstige

Versiegelungen}),

- Anteil der Anpflanzbindungen, = 1.280 m* (17,5 %)
- sonstige Fldchen, ) - 133?{?3?:“5 4.5 %)

Geltungsbereich 2 insgesamt - Da dus Nulznigh ~ i Vorslegakingeimal innemall dés
Gallungsbaraichs 2 disgsas B-Planvaerfahrens nichl verdndert wird,
beziehen sich dis folgenden Punkle dieses Berichies zur Um-
wellprifung nur auf den Geltungsberaich 1 der 1. Anderung des
B-Planes Mr. 48 -Sch-,

1.2 | Stidtebauliche Fiele - Stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes,

- Slédtebaulich geordnate NMutzung der innerdrtlichen Baulandresarve,

= Erwveiterung und Umsiediung des Pennymarktes,
- Ubemahme der modifizierten Gestallungsfestsetzungen des B-Pla-
nes Mr, 48 -3ch- zur Bewahrung der ortsbildpragenden Strukturen,

= Sicherung der Einzelhandelsversorgung fir die Anwohner baw, den
MNahvarsorgungsbenaich,

- gutachierliche Erarbeitung von geeigneten Larmschutzmalnahmen
Zum Ersalz dar vorhandanan Immissionsschutzaniagen + Prlfung
ob ggf. weiters ImmissionsschutzmaBnahmen erforderich sind,

- Eingriinung des Ubergangsberelches zwischen Sondargebietserwei-

" Da das Nutzungs = und Versiegelungsmal innerhalb des Geltungsbereichs 2 dieses B-Planverfahrens nicht verdander
wird, bezishan sich die folgenden Punkie 1.2 - 1.4 dieses Berchies zur Umweltprlifung nur auf den Geltungsbereich
1 der 1, Anderung des B-Flanes Nr, 48 -Sch-.
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Gemeinde Scharbeutz

Begrindung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr, 48 -Sch- 50-Verbrauchermarkt”

tarung und nardlichen angrenzandam Wohngebiat,

- Bindelung der Kfz-ErschlieBung fir den gesamien Verbraucher-
marktstandort mit Anbindung an don bestehenden Kreisverkehr am
Hamburgar Ring,

- Sicharstellung der fullufigen Anbindung des ndrdlich llegenden
Waohngebietes.

1.3

Darstellung im F-Plan

- 6. Anderung des Flichennutzungsplanas der Gemelnde Scharbeutz:
=» 50 Ladengebiel,

= Meuaufstallung des Flachennulzungsplanes vom 06.04.199T.
== Wohnbau- und Immissionsfichendarstellung (s. hierzu Pkl 6 der
Begrindung).

14 | Darstellung im Landschaftsplan |- Wohnbaufiache,
- Knick mit Uberhéltern,
- stralenbegleiteande Grinflache mit Lirmschutzwall
1.5 |Im F-Plangebiet zu beachiende
Schutzkriterien:
1.5.1 | FFH- oder EU-Vogel- | Keine FFH- oder EU-Vogelschulzgebiete dargestellt (Neuaufsteliung
ﬂnhu‘hn’e‘hiﬂtn das FE.EI:I'HannLﬂZHI'IgE-IJ"EH‘IHE sl vom ﬂBMJMTJ- In dar 6. Mﬂﬂmng
des Flachennutzungsplanes der Gameinde Scharbautz sind Keine
FFH- oder EU-Vogelschutzgebiets anthalten,
1.5.2 | Naturschutzgebiete gemaR §17 |Keine Naturschutzgeblete gemal §17 LNatSchG vorhandan.
LMalSchG
1.5.3 | Mationalparks gemal 514 | Keine Mationalparkaniagen gemih §14 BNatSchG vorhanden.
BMNalSchiG
1.5.4 | Landschaftsschutzgebiete gemall | Keine Landschafsschutzgabiote gemdl §18 LNatSchG vorhandan,
£18 LNalSehG
1.5.5 | Geselzlich geschitzte Biotope | Keing nach §15 a'b LNatSchiG geschiltzten Biotope vorhanden,
gem, §15 a/b LNatSchG
1.5.6 | Wasserschutzgebiete gemil § 4 | Keine Wasserschutzgebiete gemall §4 LWG sowie Uberschwem-
LWG sowie Uberschwemmungsge- | mungsgebista gem. §57 LWG vorhandan,
bigte gem. §57 LWG
1.5.7 | Denkmalschutzgesetzlich ge- | Keine denkmalschutzgeselzlich geschitzten Anlagen vorhanden,
schiltzte Anlagen (Kulturdenk-
male, Denkmalensembles, Boden-
denkmale...)
1.6 | Sonstige Umweltbelange
1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeit des | Bei der Gemeinde Scharbeutz liegen keine Hinweise aul Altlasten
Grund und Bodens oder Altlastenverdachisfidchen fiir das B-Plangeblel vor, 30 dass
davon ausgegangen wird, dass das Gebiat alflastenfrai® ist.
1.6.2 | Abfallerzeugung Im Rahmen der geplanten Mutzung ist von keiner wesentichen
Abfallarzeugung auszugehen.
1.6.3 | Umweltverschmutzung und Be-|Im Rahmen der geplanten Mutzung ist von keinen Besonderheiten
lastigung auszugehan,
1.6.4 | Unfallrisiko, insbesondere mit|Im Rahmen der goplantan Mutzung ist von keinen Besonderhaiten

Blick aufl verwendete Stoffe und
Technaologien

auszugahen,
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Gemeinde Scharbautz

Begriindung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr. 48 -Sch- .S0-Verbrauchermarkt”

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau)

2.1

Bestandsaufnahme

a) der einschligigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes

Zu a)

Die #zu bewertende Bestandssituation ergibt sich durch die Aus-
weisungen der rechiskrifligen Bebauungspline Nr. 47 -Sch-, Nr. 48 -
Sch- und Mr, 48-1 -Sch- dar Gameinde Scharbautz.

In dem Tellberaich des Bebauungspltanes Nr. 47 -S3ch- mit einem
Flachenanteil von insgesamt 4.282m” sind derzeil innarhalb der hier
Zur 1. Anderung anslehenden Teifliche WA-Gebiete mit elner GRZ
von (.30, Verkehrs-, Garagen- und Stellplatziiichen ausgewiesan.
Femer ist die Erhallung eines Knicks sowie die Anlage wvon
Griinflachen beldseilig des Weges durch eine geschlossena Gahblz-
pflanzung festgesetzt. Ein Toll dieser Grinfidche ist aulerdem zur
Hamburger Stralla mit einam 3.50m hohen Larmschutzwall zu ver-
sahan.

In dem Teilberaich des Bebauungspltanes Nr. 48 -Sch- mit einem
Flachenanteil von insgesamt 2.907m* sind derzeit innerhalb der hier
zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- anstehanden Teil-
fliche Staliplaize sowle private Grinfldchen ausgewiesen.,

in dem Tellbereich des Bebauungsplanes Mr. 46-1 -Sch- mit ainem
Fléchenantel von Insgesamt 111m® sind derzeit innerhalb der hier zur
1. Andarung des Bebauungsplanes Mr. 48 -Sch- ansiehenden Tell-
flache Varkehrsflachan ausgewiasan.,

b) Umweltmerkmale, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

Zu b}

Durch die Anderung der Gebietsausweisungen zur Schaffung der
planungsrechilichan Voraussetzungen zur Einrichtung eines Lebans-
mittelmarktes wird sich die stidiebauliche Struktur des Gebiates im
Bereich des B-Plangebietes Mr. 47 -Sch- verdndem, wobei sich
dariiber hinaus vor allam die versiegefte resp, Oberbaute Fliche im
gesamien Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48/1 -Sch- erhdhen und
der Antell an Griinfldchen verdngem wird.

2.2

Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung

=» Schaffung der Planungsrechili-
chon Vorraussetzungen zur Errich-
tung eines Lebensmitielmarkles

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

Zu 2.2a)

- Aul der Grundlage des Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums flir Umwelt, Matur und Forsten vom 3.7.1998
zum Vaerhdlnis der naturschutzrechtfichen Eingriffsregelung wurde
geprift, bei welchen Fldchendarstellungan hier Eingriffe in Matur und
Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorberaitaten
Eingriffe werdan nachfolgand filr die einzednan Schutzglter dargastell
und auf die jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit untersuchl. Fir die
Kompansation der Eingriffe werden unter Punkt 2.3 landschafts-
pllegersche Malnahmen entwickell, deren [nhalte zur Umsetzung
iber Festselzungen des B-Planes und den Abschluss eines stadie-
baulichan Vertrages mit dem Vorhabanstrager gasichart werden.

- Mensch

- Fir die in den angrenzenden Bereichen liegende Wohnbebauung
verdnderd sich das Wohnumfield visuell durch die neuen stadie-
baulichen Strukiuren und die 4m hohe Larmschutzwand., Wahrend
osinerseits dadurch die Wohngualitdt der direkt angrenzenden ndird-
lichen WA-Grundsticke besintréchtigt wird, erfolgt andererseits hier
durch die Auswelsung eines Lebensmittelmarkies eine Verbessarung
das Versorgungsangeboles fir die Bavilkerung. AuBerdem wird dia
visuelle Wirkung der Lirmschutzwand durch die geplante Anbdschung
und die Anpflanzbindungen (5. Tell B Tewd -Gellungsbersich 1-,
Nr. 6.4) gemindert werden,
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Gomeinda Scharbeutz

Bagrindung zur 1.And. und Erw. dos B-Planes Nr. 48 -Sch- SO-Verbrauchermarkt®

- Die Gerduschimmissionen, die von dem gaplanien Lebansmitted-
markl (Pkw- Stellplitze, Anlieferung] susgehen werden und die
Gerauschimmissionen des Stralenverkehrsaufkommens des Ham-
burger Rings (B 76) wurden gutachiedich von ibs {Dipl-Ing, Volker
Zegler) ermittelt und beurleilt (3. Pkt. 11 dieser Begritndung und Teil B
Texd -Galhmgal:amicﬂ‘l 1-, Nr. 5.1). Im Ergebnis des St;l'laIMuttgut-.
achtens werden keine Verschlechterung der Stralenverkehrsl&m-
belastung eintreten.

- Pllanza

- Mit den verinderon Ausweisungen werden die Hausgdnen der
Wohnbaufidchen sowie die mit Gehdlzpflanzungen zu gestaltanden
Grinfldchen des B-Planes Nr. 47 -Sch- nicht mehr hergestellt,

Drarliber hinaus Ist der in dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 47 -
Sch- ausgewiesene Knick nicht zu halten. Bel einer Grtlichen Uber-
prifung des Bestandes durch den Planverfasser wurde jedoch
fesigestellt, dass es sich hier enigegen der bisharigen Auffassung und
Darstaliung nichl um einen nach §15 b LMatSchG geschitzten Knick,
sonderm um eine durchgewachsana Wailldomschnitthecke handalt.
Nach Ricksprache wird von der UNB diese Auffassung geleilt.

In dem Teilbareich des bishergen Bebauungsplanes Mr. 48 -Sch- wird
dia Gasamifliche zu Stellplatzilachen ausgewiasen, wobel die vorhan-
denan privaten Grinflichen einschiiellich des Lidmschulzwalles mit
ginbezogen werden. Die Grinflachen stellen sich als Rasenfidchen
dar und kinnen kurzfristig wisder ersetzt werden.

Der nach der Umsetzung der getroffenen Festsetzungen zur
Schaffung von Ersatzlebensriumen durch Baum- und Gehdlzpfian-
zungen sowia begrinte Lermschutowdnde verbleibende Eingriff in das
Schulzgut Flora kann innerhalb des Plangebiets nicht weitar ausge-
glichen werden, so dass die Umsetzung von zusdtziichen axtamen
Kompansationsmalnahmen arforderiich ist, Hierzu wird fir die bishor
ausgewiasenen und mil der Plandnderung nun nichl umgesetzten
Grinfidchen mit Gehdlzpflanzungen ein Ersatzfakior von 1,0 und flr
den Verlust der Weilldomhecke insgesamt die 2-fache Lange (Fakior
2) In m* Ersatzpflanzung angesetzt (siehe labellarischan Eingriffs-
fAusgleichsbilanziarung der Anlage 4).

- Tier

- Mit dem vorgenannten Verust der Grinflichen und Gehbizbestinde
gehen insbesondere flr die Avifauna Lebensraumstrukiuren veroran,
wenngleich hier bereils von einer erheblichen vorhandenen Sibrung
durch die bishergen angrenzanden Nutzungen (Steliplatze, Sralan —
insbesondere Hamburger Ring) ausgegangen werden muss.

Der nach der Umselzung der getroffenan PRanzbindungen verblei-
benda Eingriff in das Schulzgut Fauna kann innerhalb des Plangebiats
nicht ausgeglichen werden, so dass die Umsetzung von zusitzlichen
extarnen Kompensationsmalnahmen erfordarfich ist.

- Boden

- Mit der zusdtdich ausgewlesenen ruldssigen Versiegelung wvon
Boden gehen auch aul diesen Flichen das natlrdiche Bodengefige
und die Funktionan der balebten Bodenzonen irreversibel verloren, so
dass der Eingriff fir die zusdtzhich versiegelten Flichen fir das
Schutzgut Boden als erheblich und nachhaltig beweret werden muss.
Es ist jedoch zu bericksichligan, dass insbesondere durch die bereits
vorhandenen bzw. zuldssigen Mutzungen eine erhebliche Vorbelas-
tung fir disses Schutzgut bestaht.

Fir dia Ermittlung der Eingriffsarhobiichkait wird fGr die Versiegalung
ein Faktor won 1.0 angesatzt. Der Ausgleichsfaktor wird enfsprechend
dos Runderasses zur naturschutzfachlichen Eingrfferegelung vom
03.07.1998 fir das Schutzgut Boden mit 0,5 angeseizl. Die differen-
ziarte Ermittiung der Eingriffserheblichkeit ist der tabellarschen Ein-
grifis-fiusgleichsbilanziamung (Anlage 4) zu entnehmen. Der nach der
Umsetzung der getroffenen Festsetzungen verbleibende Eingriff in das
Schutzgut Boden kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen
wardan, so dass die Umsetzung von zusitzlichen externen Kompen-
sationsmalnahmen adordadich ist.
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Gemeinde Scharbeutz

Begriindung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr. 48 -Sch- .S0-Verbrauchermarkf*

- Grundwasser

- Mit der vorbeschrisbenen zusitzlichen Bodenversiegaelung gehen
dementsprechend die Bodenfunktionen zur Wassereiiung und Was-
sarspaicherung sowie zur Pufferung von Schadstoffen veroren,
Darnliber hinaus wird die Grundwassemeubildungsrate beaintréchtigt,

Es isl jedoch zu berlcksichtigen, dass insbesondere durch die bereits
vorhandenen bzw. zulissigen MNulzungen eine erhebliche Vorbelas-
tung fir dieses Schutzgut besteht.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgul Wasserhaushalt wird
die Anlage von versickerungsfahigen Stellplatzfidchen fesigesetst,

Der Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt wird fiir die zusatzlich
vollstindig versiegelten Flichen insgesami als erheblich und nach-
hallig eingeschitzt.

Fir den Elngrff durch die wvollversiegelten Flachen des Sonder-
gebietes als solche wird daher fiir das Schulzgut Wasserhaushalt edn
erfordericher Ausgleichsfakior von 0,2 angesetzl, da hier die Boden-
funktionen fiir den Wasserhaushall direkt am Eingrifisort deutlich
besintridchligt werdan. Die differenzierta Ermittiung der Eingriffsarhab-
lichkeil ist dar taballarischen Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung (Anlage
4) zu entnehman. Der nach der Umselzung der getroffenen Fest-
sefzungen verbleibende Eingriff in das Schutzgut Grundwasser kann
innerhalb des Plangebiels nicht ausgeglichen werden, so dass die
Umsetzung von zusdizlichen externen Kompensalionsmalinahmen
erfordarfich st

- Dberflichenwasser

- Oberfldchengewdsser sind durch die mit der 1, Anderung des Bebau-
ungsplanas Nr. 48 -Sch- vorgenommenan Fesisetzungen nicht be-
troffen,

= Das anfallende Chberfldchenwasser, das von den grolflichig versie-
gelten Stell-, Verkehrs- und Lagerfidchen abgefiihit werden muss,
Eann - nach t!barprl:llung und Einschitzung der Gamainde Scharbautz
und dam Biro Merkel Ingeniaur Consult - dem in der 1. Anderung des
B-Planes Nr, 48 -Sch- liegenden vorhandenen Regenrickhaltebecken
Zugefihr werden,

- Klima

- Mit der geplanten zusdizlichen ‘ersiagelung von bisher offanan
Boden gehen zwangsldufig Verdnderungen des Kleinklimas einher.
Durch den Verust der aul diesam 3Standort sonst vorhamdenen
Vegelation der Gérten und die nun erfolgenden grolifichigen Var-
siegelungen ergeben sich Verschiebungen bei den verschiedenen
Parametern der Wasserhaushalts- und Strahlungsbilanz, die sich
jedoch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht differen-
gierter beweren lassan, Wahrend Auswirkungen auf die drifichen
Windgeschwindigkeilen aufgrund der geplanten und umliegend vor-
handenan Bebauung ausgeschlossaen werden, muss innerhalh des
Plangabieies auch im Hinblick suf die grollen zusammenhingenden
vorgiageiten Flichen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchie, einer
Erhhung der Lufttemperaluren sowie mit erhdhter Staubbildumg
gerechne! werden. Es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass insbe-
sondare durch die bereits vorhandanen bzw. zuldssigen Mutzungen
eine erhebliche Vorbelastung fir diesas Schulzgul besteht. Femer ist
baubadingt aine Erhdhung der Staubentwickiung wihrand der Bauzai
Zu envartan,

Es wird insgesaml jedoch davon ausgegangen, dass der Eingriff in
das Klima mit der Umsatzung der grinordnerischan Fastsstzungen
{Pllanzbindungen und Regenwassenversickenung auf den Stellplatzen)
ausgeglichen warden kann.
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Gemainde Scharbautz

Begrindung zur 1.And. und Erw, des B-Planas Nr. 48 -Sch- . S0-Varbrauchermarkt®

- Luft

- E5 ist davon auszugehen, dass sich die Lufiqualitdt im Plangebiat
durch verstirkle Immissionen aus 2usdtzlichem Kunden- und
Liefarverkehr verschlechiert und zugleich aullerdem dia Staubbin-
dung durch eine Redurierung des Grinvolumens im Plangebiat
abnimmi.

- Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das im Norden angren-
zende Wohngebiet durch die hier zu errichtende und zu begriinende
Larmschutzwand ausreichend vor diesen Effakten geschiitzt (st

- Landschafts- und Ortsbild

- Die mit der 1. Anderung das B-Planes Nr. 48 -Sch- vorbareitate
stadiebauliche Entwicklung orientiert sich mit ihrem MaBstab im
wosenllichen an der bereits westlich und Gsilich des Plangebials
vorhandenan S0- und MI-Bebauung.

Eine Beaintrdchligung des Landschaftsbildes im sigentlichen Sinne ist
aufgrund der innerdrlichen Lage nichi gegeben. Dennoch erfolgt
durch den Eingniff in die Gehdizhecke sowie durch den Verust der mit
der bisher assgewiesenan YWohnbebauung verbundenen Giren und
den fi n Grinfiachen und der Larmschulzwalle ein erheb-
ficher Eingriff In das Orisbild,

Mit den festgeseizten Pflanzbindungen zur Eingrinung des Marktes
mit Gehdlzpflanzungen und flir Baumpflanzungen aul den Parkplatz-
fldchen mit standorgerechten und heimischen Laubbiumen und
Laubgehdlzen sowie zur Begriinung der Larmschutzwand mit immer-
grunen Kletterpflanzen wird das Plangebiel soweit moglich in das
Orisbild eingabundan. Der Eingrifil in das Onsbild wird damit als
ausgegiichen batrachiet.

2.2b)

Wichtdurchfiihrung der Planung/
Beibehaliung der jetzigen Mutzung

Auswirkung der MNichtdurchfiih-
rung der Planung auf die einzel-
nen Schutzgiter:

- Mensch

- Ohne die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 -Sch- wiirde innerhalb
des Gellungsberaichs statt eines Lebensmiltelmarktes nach den
bishergen Ausweisungen fiir dan B-Flan Nr. 47 -Sch- Wohnbebauung
mit Gartenflidchen sowie Garagen- und Steliplatzfiichen und eine
Gebletseingrinung mil Gehdlzfdchen wnter Anlage einer Lérm-
schutzwand zur Hamburger Stralta entstahan,

Die mit den Ausweisungen verbundane Wohnqualitdl wirde arhallan
bleiban, wohingegen sich das Versorgungsangebol an dieser Stelle
michl verbessern wirde.

Dig bisherigen Mutzungen und Flachenstrukiuren fir die Teilbereiche
dor Bebauungspldne Nr. 48 -Sch- und 4681 -Sch- wirden arhaltan
blaiban,

- Pflanze

(s. Anlage 2, Fotos zur Bestands-
situation)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch- noch
vorhandene Weildomhecke kinnte erhallen und Ober die bisher
ausgewissenan Wohnbebauung Garenfliichen sowie die sonstigen
Griinflichen entwickelt werdan,

- Tier = Mil dem Erhalt bew. der Entwicklung der vorgenannten Garten- und
Gehblzstrukturen wiirden diese zugleich als faunistische Lebensraume
erhalten werden,

- Boden - Die im Verhaltnis zur rechtkrifigen Planfassungen zunehmende

|s. Anlage Bestandskartierung)

Fldchenversiegalung kénnte vermieden und die Bodenfunktionan hier
erhalten werdean,

- Grundwasser

= Auf dan nicht zusdtzlich varsiegallen Flachen wirden damit auch die
Bodenfunkfionen zur Wasserlgitung und Wasserspeicherung, zur
Pufferung von Schadstoffen sowie die Grundwassemeubildungsrale
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Gemeainde Scharbeutz

Eﬂgn'.lrldung zur 1.And. und Erw. des B-Planes Nr, 48 -Sch- S0-Verbrauchermarkl”

arhalten bleibean.

- Oberflichenwasser

- Dberflichengewdsser sind durch die mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplangs Nr, 48 -Sch- vorgenommenan Festsatzungen nicht be-
troffen.

= In den Teibersichen das Plangebietes mit den nicht varsiegelten
Bodenilachen (Grinflachen B-Plan Nr. 48 -Sch-; Garten-, Anpflanz-
und Grlinflichen B-Plan Nr. 47 -5ch-) kann das Oberflachenwassar
bei Beibehaliung der jetzigen Nutzung versickern wnd das Grund-
wasser anreichem.

= Das anfallende Oberfiichenwasser, das von den grolflachi ver-
siegeften 3tell-, Verkehrs- und Lagerfldchen des B-Planieilbersiches
Mr. 48 -S5ch- abgefibrt wird und die versiegelten Flichen des B-
Planteilbereiches der 1. Anderung/ Nr. 46 -Sch- und der festgesetzten
Stell-Platz- und Bauflichen des B-Planteilbereiches Mr. 47 -Sch-
werdan bzw. kinntan dem in der 1. Anderung dos B-Planes Nr. 46
Em lizgenden vorhandenen Regenrickhaltebecken zugeflihr
Wil ,

- Klima

= Die zu erwartende Verdnderung des Kleinklimas wilrde unterbleiben,

- Luft

- Die 2u erwartende Varschlechterung der Luftqualitdt wirde
vermiaden,

= Landschafis- und Ortsbild

= Das Orishild wiirde nichi verSnded.

23

Geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, WVerringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

- Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung

Vorhandene Baumbestinde sind wadhrend der BautBligkeiten
entsprechend der DIN 185920 zu schitzen. Dadurch kann efne
Zorstbrung bew. nachhaltige Beeintrichtigung der Vilalitdt der Biuma
varmiadan und ihr Fortbastand gesicherl warden.

Der Fléchenverbrauch durch Bawustelleneinrichiungen (Bausiraflen,
Lagepldize u. &.) ist miglichst gering zu halten ist, Fir den Fall der
Errichtung von tempordren BausiraBen sind diese moglichst in
teilvarsiogelter Bauweisa herzusiellen. Mach dem Rickbau der Bau-
stelleneinrichtungen sind die dafir in Anspruch gencmmenen Flachean
fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand wieder herzustellen (z. B.
durch Bodenlockerung).

Zum Schulz des Bodens hal Im Rahmen der Bawausflhrung eine
fachgerechie Sicherung und eine sinnvolle Versendung des abge-
schobenen Oberbodens unter Beachtung der badenschulzrachllichan
Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV, mil § 12 BBodSchV) zu
arfalgan.

Baeim Ab- und Aufirag von Boden st die Bodenart als solche sowle die
grundsitzliche Trennung in Oberboden, Unterboden wund Ausgangs-
material zu beachien, um damit das Materal umweligerecht einer
walteran Nutzung zuzufiihren baw. naturnahe Standortverhdiinissa zu
arhattan oder diase wiader herzustellen. Die Bodenart des Auffilima-
terials (z.B. bei der Gelindemodellisrung) sollle médglichst der
Haupibodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofem hin-
sichilich des zur Auffillung vorgesehenen Bodenmalerials nicht
ausruschliefen ist, dass die Besorgnis oiner schidlichen Boden-
veranderung {gem. §9 Abs.1 BBodSchlY) besteht, ist das Material wor
der Verfillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 aul seinen
Schadstofigehalt zu untersuchen,

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

= Maknahmen zur Eingriffsverringerung/-minimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch
verschiedene Malnahmen minimieren, ohne dass dadurch die ver-
blelbende Eingriffserheblichkeil ausgeglichen werden kann. Folgende
festgesetzte griinordnarische  Malinahmen  dienen  der  Eingriffs-
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Bagrindung zur 1.And. und Erw. dos B-Planas Nr. 48 -Sch- S0-Verbrauchermarkt®

minimierumng:
- Versickerung des Regenwassers van Stellplatzidchen,
{Tell B; Text - Geflungsheraich 1, Nr. 4.5)
- Planzung von Baumen im Stellplatzbaraich,
{Teil B: Text Nr. 4.1)
- Fassadenbegrinung der LAmschutzwand,
(Teil B: Text - Gallungsberaich 1. Nr. 6.4)
= Pllanzung von Gehblzhecken.
(Tail B: Text - Gallungsberaich 1 - Nr. 4.4 und 6.4)

= Magnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Zum Ausgleich der wvorgenannien Eingriffe sind landschafis-
pflegerische Malnahmen edordadich, um die Beeintrdchtigungen das
Maturhaushaltes zu kompensieran. Der nach der Eingriffs-fAusgleichs-
bilanzierung erforderdiche Mallnahmenumfang kann innerhalb des
Bebavungsplans nicht realisiert werden. Mach der tabellarzschan
Ermittiung der Eingrifis-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage 4) ergibt sich
fir die fdchenhaften Eingriffe in die Schutzgliter Boden wund Wassar-
haushalt ain Kompensationsdefizit von 1.653,88m” , fikr die Eingriffe in
bisher ausgewiesana Grinflichen ein Kompensationsdefizit won
463,50m?.

Die Eingriffe in den Gehdlzbestand kénnen durch die fastgesetzien
Pllanzbindungen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Damit ist fir die Kompensation der Eingriffa zusilzlich ainge axtermes
Malnahmanfiiche von insgesamt 2.120m* (gerundet) arfordeardich.

Dia Gameinde Scharbeutz greift fir die Kompensation der Eingriffe aul
gine bersits vorhandena MaBnahmenfliche zuriick, die in ihrer
Gesamthelt fiir das Bauleitplanverfahren zum B-Plan Nr. 48 -Sch-
entwickelt wurde. Aus diesem Planverfahren bestand ein Kompen-
sationsiiberschuss, aus dem nun antellig das fir die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 48 -Sch- Kompensaltionserfordemis gedeckl werden soll,
Dia Okopool-Flache” befindet sich aul dem Flurstick 14072,
Gemarkung Haffirug, RK 1781, und wurde bereits 1588 wvon der
Gemeinde Scharbeutz erworben, Das landschaftspllegensche Ent-
wicklungskonzept sishl vor, die allseltlg von Grében umgebens Fliche
durch eine Aufgabe der Rohrdrainagen stirker zu vemdssen und
zukiinftigp durch Beweidung oder jdhdiche Mahd mit Abfubr des
Mihgutes extensiv zu nutzen, Landschaftspllegerisches Entwicklungs-
zied ist dis Entwicklung ediner binsen- und seggenreichen Nasswiese im
Sinne des §15a LMatSchG und der Erhalt des typischen
Landschaftscharakters der Haffwissan mit ihrer hohen Bedaulung als
Lebensraum flr gefihrdete Planzen- und Tierartan.

Der Ausgleich der fifchenhaftan Eingriffe in die Schutzgiter Boden
und Wassarhaushalt und Grinflichen ist In vollem Umfang auf der
Okopool-Fiache® mdaglich, so dass die Kompensationsdefizite im
Galtungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48/1. Anderung (siehe An-
lage 3} fir diese Schulzgliter hier ausgeglichen werden kinnen,

- Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung

Mit dar Umsatzung der landschafispllegerischen Malnahmen aul der
LOkopool-Fiache® durch die Gemeinde Scharbeutz kinnen auch die im
Rahmen der Eingriffs-'Ausgielchsbilanzierung zum Bebauungsplan
MWr. 481, Anderung (siehe Anlage 4) ermittelten Kompensationsarfor-
demisse vollsiandlg ausgeglichen werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbaraitetan Eingriffa in Matur und Land-
schaft knnen damit als zulissig befrachiet werden,

Gemeainde Scharbeultz
2.4 |In Betracht kommenda andearweal-
tige Planungsmaéglichkeiten

= Anderveitige Planungsmibglichkeiten kommen nicht in Betrachi.
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Zusdtzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusam- |- Bel der Zusammenstellung der Angaben zum Umwelibericht sind
menstelung der Angaben kelne Schwigrigkaiten aufgetreten,

Im Rahmen der Betailigung innerhalb des Begenehmigungsverfahrens
::E':::::;Em L'f;;ma%“h‘:::m" {Herstellung des stadtebaulichen Einvemehmens) wird die Gemeinde

9 axplizit auf die Einhallung der geltroffenen Festsetzungen hinwelsan,
Femer geht die Gemeinde davon aus, dass die Baugenshmigungs-
behirde des Krelses Ostholstein die Einhattung der B-Plan- Fest-
setzungen sicherstellen wird.

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- der Gemeinde
Scharbeutz werden im Geltungsbereich 1 bisherige Wohnbauflachen (WA mit einer GRZ
von 0,3) und Garagen- und Stellplatzfiachen sowie Grinflachen mit Pflanzbindungen fur
Gehdlzpflanzungen in ein Sondergebiet zur Emrichlung eines Lebensmittelmarktes geandert.

Damit gehen mit der 1. ﬁnn:ferung des Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- (Geltungsbereich 1)
eine Erhdhung der versiegelten Flache durch reine Bauflichen sowie Steliplatzilachen und
der Verlust von bisherigen Grinflachen einher. Damit sind nicht nur die Zerstérung von
Boden- und Gehblzstrukturen verbunden, sondern auch eine Verschlechterung der
Luftqualitdt, Verlust von zwei LArmschutzwillen und eine Beesintrachtigung des Orisbildes.

Der im Geltungsbereich 1 geplante Bau einer Larmschutzwand zu der nach MNorden
angrenzenden Wohnbebauung und ihre Begrinung mit immergrinen Kletterpflanzen, die
wasserdurchldssige Ausfihrung der Stellplatze sowie die Pflanzung von den Parkplatz
dberstellenden B&umen und das Marktgebdude eingrinende Gehblzhecken mit heimischen
und standortgerechten Arten dienen der Minimierung uwnd dem Ausgleich der
Eingriffsfolgen. Dennoch kénnen diese Malnahmen die Eingriffsfolgen nicht vollstandig
ausgleichen, so dass zusétzlich eine externe Kompensationsfliche fir den vollstandigen
Ausgleich der Eingriffe des Geltungsbereiches 1 dieses B-Planverfahrens erforderlich ist.
Der verbleibende Ausgleich wird einer gemeindeeigenen Kompensationsflache zugeordnet.
Zur Sicherung der Umsetzung samtlicher Festselzungen und der Umsetzung samtlicher
erforderlicher Kompensationsmafnahmen schliet die Gemeinde Scharbeulz mit dem
Vorhabenstrager des Gellungsbereiches 1 dieses B-Planverfahrens einen stadiebaulichen
Vertrag ab.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die nach der Umsetzung der grunord-
nerischen Festsetzungen noch verbleibenden Ausgleichsdefizite des Geltungsbereiches 1
dieses B-Planverfahrens mit den zugeordneten externen Kompensationsmaltnahmen
vollsténdig ausgeglichen werden und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft somit als zulassig betrachtel werden kénnen.
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Diese Begrindung wurde in der Silzunﬁ ij-gﬂr Gemeindevertretung Scharbeutz am
. gebilligt.

{ 5..0ez..2

Scharbeutz, den EDJ““'E“HE
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Gemainda Scharbeutz Begrindung zur 1.And. und Erw. des B-Planas Nr. 48 -Sch- ,50-Verbraucharmarkt®

ANLAGE 1:
Gegenstandslose Bereiche der B-Pline Nr. 48 -Sch-, Nr. 47 -Sch- und Nr. 46/
1. Anderung -Sch-

Geltungsbarsich
s B-Planas

Nr. 46-1 -Sch-
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ANLAGE 2:
Rechtsverhiltnisse
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ANLAGE 3

Fotos zur Bestandssituation, stadtplanung bruns, Dezember 2004

1) Versiegelte Stellplatzflache B-Plangebiet 48 -Sch-, Weildormhecke und Larmschutzwall

2) Larmschutzwall und Boschungsstraifen mit Laubbaumbestand am Hamburger Ring
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4) Sondergebiet Verbrauchermarkt und Ladengebiet® des B-Planes Nr, 48 -Sch-
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ANLAGE 4:
Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Ausgleichserfordernis
Bostand Planung GRZ! Fliche In | versiegalte | Ausgloichsfaktor It. Edass |erf. Ausgleichs-
Art des Eingriffs|  Fakt m' I m | Flichs [mf] filr das Schutzgut fiiehe (m* / m)
|bisherige zul. Versiegelung BP 47
- Gabhat WAZ
ldche Gebilet WAZD 243700
| Bbawbaubans Flicha 0,30 731,10
gl Uterscnmiiung 1. BauhVO sl GRZ 0,45 0,15 365 55
bishar zuliissige Versiegelung WAZ: 10496 65
bizhar ausgesfasans Garagenaniagen: 200,00
bishar ausgewiasane Sialiplatzaniagen: 200,00
bizher ausgewiasans Verkahrsfifchan: 225,00
bisherige zul. Versiegalung BP 48
bisher suspesasans Slelplatenschen: 1600,00
bisherige zul. Versiegelung BF 46-1
bisher ausgewiasens VarkehrsBichan 111,00
Gesamtsumma aller bishar
Tuls L
PLANUNG BP 481
Gebiet $0 Lebensmitiel
Bauloid inagesam 1470,00
ol 330,00
Sinliplatrflbchan (wasserdurchiissig A4220,00
.numl:una naw B020,00
peplante Neuversiagelung insgesami: 258738
{u: Basiond - Planung) 1.00] 258738] 288735 0.50 Boden 129358
phne wasserdurchiissige Steliplateliichen 1.00]  1800,00 1800, 00 0,20 Waszer 350,00
I | BT 1653 68
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bishar ausgrwicsans Grinflichen BP 47
Griinfilichon am Wall und beidseitlg dos

eges (Strauchpflanzungon): 1,00 122000 122000
noch nicht realisien)
durchgewachsens Schnitthecka: 2,001 55,00 110,00
|55 Heckonliings)
Gasamtsumme bisher im BP 47 ausgo-
wissaner Gronflidchen (Gehdlzpflanzwng): L 1275,00 1330,00
bisher ausgewlesens Grinflichan BP 48
Grinfificha des Knideschutestreifans: 0.50 160,08 B0
priv. Grinfliche mit Lirmschutzwall: 0.50) 114700 573,80
Gesamisummea bisher im BPF 48 ausgoe-

esonar Grinflichon: 1307 00 853,50

PLANUNG BP 48-1
Pfanzbindungen iir Gehitzplarzungon: 1.00 060,00 850,00

Filarrbirdung B Gohalr pEanungsn an Wand 1,00
Wmh:'ﬂ.m“‘gmﬂmk 4,00

24000 240,00
80.00| 320,00

1520,00
463,50]
g ohe - Planung - 483,50] | 453 HI
Ilh:huﬂmnlimhﬂ]r HhhunhlhElnirlﬂu dureh Neuversisgelung: Summe | 165368
[Ausglaichserfordernis fir Eingriffe in geplants Grinflachen: Summa [m’ £63,50|
1
Anrechanbarer Ausglaich im Flangebist
Ausgloichswart
Mafinahma Flacha (m'") Ausglaichsfakior [m*)
nichl weiter miglich I 0.00{ I:I.EI:II 0,00
fiichonhafte Malnahmaen in m* Summa| 0,00
Ergebnis der Eingriffsbilanzierung
[ fldchenhafie Elngriffe abzigl. Mafinahmen im Flangediat Ergatnis|
1663,68] fur Versiegoling 0,00 1653,88] _ (Defizit)
463,50] for Variusi von GrinfASchen 0,00 -453,50( (Defizit)
[Gesamtergabnis: -2117,18]  (Dofizit)

Aufgesielit Dassow, den 15.04, 2005

Birogemeinschall Bruns f Obar Hinweis:
Der Eingriff ist im Umfang des Defizits der Eingriffsbilanzierung
{gorundat 2120 m®) auf einer extarnan Kompansationsfiacha
Dipl-ing. Matthizs Ober auszuglaichan,
Landschaftsarchitaki BOLA
Hermann-Litrandar-Strals 21
23042 Dasgow
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ANLAGE 5:
Externe Ausgleichsfliche

1. Auewald
J. Ausglelch (antelig)

B-Plan Mr. 48 -Sch-
{ . Ausgleich [anieilig)
B-Plan Nr. 40-2 -Sch-

J. Ausgleich [antoilig)
\ B.Plan Mr. 481 -Sch-

SATZUNGSEXEMPLAR Seile 33



Gameinda Scharbeutz Begrindung zur 1.And. und Ere. des B-Planas Nr. 48 -Sch- S0-Verbrauchermarkt®

ANLAGE 6:

Liarmschutzgutachten des Ing.-Biiros filir Schallschutz (ibs) Nr. 05-03-5, 24.03.2005
und Ergdnzung des Schallschutzgutachtens vom 11.04.2005
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