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For das Gebiet in Scharbeutz: siidwestlich des Hamburger Ringes (B76), sGddstlich der Luschen-
dorfer Strale, ndrdlich der Schul- und der Bahnhofstralle, im Westen begrenzt durch die Schmie-

destralle und nordlich des Burgerhausbereiches.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- "Drismitte Nord®

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine (iberwiegend bereits bebaute Flache im Ortsteil Schar-
beutz und liegt nérdlich des Blrgerhausbereiches, sidwestlich des Hamburger Rin-
ges (B76), sudostlich der Luschendorfer Strale sowie nérdlich der Schul- und der
Bahnhofstralle. Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch-
.Ortsmitte Nord" kann der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab 1 : 1000 entnommen
werden.

Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- einschlieBlich sei-
ner 5 Anderungen wurde neu Uberplant und mit dem vorliegenden BP 53 -Sch- und
den bereits rechtsverbindlichen Nachbarplanen BP 51 -Sch-, BP 52 -Sch- und
BP 59 -Sch- vollstédndig abgedeckt. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 53 -Sch-
umfasst 8,30 ha.

Luftiild vor dem Jahr 2000 mit Plangebiet im Vordergrund (Aufnahme enthait noch die Enmindung L 102 / B 76 shne Kreisverkehs)

SATZUNGSEXEMPLAR Seite 3



Gemeinda Scharboute Begnindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Orismitte Nord®

1.2 Bisherige Nutzung / Ableitung aus dem Fldachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Scharbeutz (glltig seit 4.6.1997)
wird die Flache des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
lberwiegend als gemischte Baufliche dargestellt, ergdnzt im &stlichen Bereich an
der Schulstralle durch Gemeinbedarfsflachen flr Schule und Feuerwehr. Im Bereich
zu den Ubergeordneten Straflen macht der FNP auf die Schallschutzproblematik
aufmerksam.

Ausschnitt des seit 1997 gililigen F-Planes
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Orsmitte Nord®

Gemeinde Scharbeutz

z

WENNSEEHOL

Ausschnilt aus dem Landschaftsplan
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Gameinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Ovrtsmitie Nord®

1.3 Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fir die Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- gelten:

a) Das Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 in der zuletzt gliltigen Fassung,

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil I, S. 479),

c) Die Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig - Holstein in der zuletzt
gultigen Fassung,

d) Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine aktuelle digitale amtliche Planunterlage des Kataster-
amtes Eutin im Mafstab 1:1000.

1.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet Uberplant einen Teil des Geltungsbereiches des bislang rechtsgilti-
gen Bebauungsplanes BP 4 -5ch-, Die bestehende Satzung trat

- in seiner Urfassung am 3.9.1976 in Kraft,

- seine 1. Anderung am 15.8.1984,

- seine 3. Anderung am 27.4.1991 (enthalt den Bereich der 2. Anderung),

- seine 4. Anderung am 13.5.1987,

- seine 5. und letzte Anderung am 16.05.1990.

Im norddstlichen Bereich wurde der Geltungsbereich zur vollstdndigen Einfassung
der zu andernden Verkehrsfliche darliber hinaus geringflgig erweitert.

1.6 Bestandssituation

Kennzeichnend flir das Plangebiet ist die Lage dicht am Zentrum von Scharbeutz,
welches durch den Neubau des Birgerhauses und neuer 6ffentlicher Raume sidlich
des Plangebietes kirzlich aufgewertet wurde. Der alte Ortskern entwickelte sich auf
der flachen Anhthe einer Moréne etwa 1 km von der Ostsee entfernt. Das U-formige
Plangebiet umschliel3t diese Anhohe auf der nérdlichen Seite. Die Hanglagen im
Plangebiet fallen von der Ortsmitte aus deutlich spirbar bis zu 10 Meter ab (27 bis
17 m 0.N.N.). Der Westrand des Plangebiets tangiert ein langgestrecktes, z.T. ein-
gekerbtes Tal, welches sldlich des Plangebietes den Wennsee aufnimmt und sich
nérdlich zur Heidebek-Niederung entwickelt.
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Gemeinde Scharbeutz Begrundung zum Bebawungsplan Nr, 53 -Sch- “Ortsmitte Mord®

==

Das Plangebiet reicht bis an die beiden lbergeordneten und weitgeschwungenen
Strallenzige der B 76 (Hamburger Ring) und L 102 (Luschendorfer Stralie), welche
dass Plangebiet von Westen, Norden und Osten umschlielen. Die Landschaftsbe-
ziehungen zum Plangebiet und die natliriche Gelandebewegung sind stark durch
Strallen- und Eisenbahndamme und -einschnitte verandert, auch die innerértlichen
Bezlge sind z.T. getrennt. Teile des Plangebietes liegen dadurch nun in einem
kinstlich erzeugten Taleinschnitt. Seine Problematik hemmte trotz seiner zentralen
Lage bislang alle bauliche Nutzungsiiberlegungen.

Bestandskarte (erstelll 1999, Zustand 2004 anndhrend unverindert)
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Gameinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan MNr. 53 -Sch- “Orismitte Nard”

Wie der Bestandskarte zu entnehmen ist, setzen sich die Flachen, die fir eine Neu-
bebauung vorgesehen sind, aus beweideten Griinlandflaichen und einem Acker zu-
sammen. Der bandartige Ortsrand besteht aulterdem aus Nutzgéarten, Griinlandbra-
chen und einer vernassten Senke mit entsprechender Hochstaudenflur und kleinfla-
chigem Weidengebusch. Reste der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft sind Knicks
mit alten (eingemessenen) Eichen, Eschen und Bergahom. Ein ehemaliger Knick in
Verlangerung der Glockenstrale ist heute Zierstrauchhecke. Durch Beweidung und
Tritt sind u.a. Weilldom und Holunder in den Hecken vertreten.

Durch die Strafienbauten sind Flurstiicke und Knicks zerschnitten und die Verbin-
dung zur freien Landschaft unterbrochen worden. Die Stralfenddmme der L 102 und
des Hamburger Rings wurden mit Strauchern (v.a. Wildrosen und Brombeeren) und
einigen StralRenbaumen (Ahom) bepflanzt.

Sandige Lehme und das Gefélle beeintrachtigen die Versickerungsféhigkeit. Der Ab-
fluss in die natlrlichen Senken und Gewéasser wird durch die Erdbauwerke stark be-
hindert. Die Siedlungsentwasserung erfolgt durch die Kanalisation.

Vom Endpunkt der Schmiedestralle ist noch ein weitreichender Blick in die Land-
schaft nach Nordwesten und nach Norden zur Neustadter Bucht méglich. Die hoch-
wachsende Vegetation an den Dammbauwerken schrénkt dieses jedoch mehr und
mehr ein.

Vom Fullweg parallel zur Landstralle prasentiert sich ein noch landlicher Ortsrand,
der durch einzelne ansprechende Altbauten, Verzahnung mit Grinflichen und den
einbindenden Hecken- und Baumbestand einen intakten Eindruck vermittelt.

Der Blick von innen nach aulen wird dagegen durch die erhéhten StraRendamme
beeintrachtigt. Der zunehmende Verkehr bringt entsprechende Immissionen mit.

Der Einmundungsbereich der Luschendorfer Strale in die B 76 wurde im Jahre 2001
neu gestaltet und zu einem Kreisverkehr umgebaut. Dabei wurde nérdlich der B 76
in gradliniger Fortsetzung der Luschendorfer Stralle ein neu entstandenes Einkauf-
zentrum ebenfalls an den Kreisverkehr angebunden. Dieser Verkehrsbereich grenzt
an den Geltungsbereich des Planes an. Zur besseren Orientierung wurde die umge-
sefzte Verkehrsplanung in die Katasterunterlagen der Planzeichnung nachrichtlich
eingeblendet.

1.7 Kinderfreundlichkeitsprifung

Mach der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreundlichen Pla-
nungen und Vorhaben vom 11.12.2003 und der Verfahrensweise der Gemeinde
Scharbeutz wurde eine Kinderfreundlichkeitsprifung fir das Plangebiet durchge-
fuhrt.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 53 -Sch- *Onsmitte Nord®

Nach Prifung der ortlichen Situation wurde auf die Planung eines Spielplatzes inner-
halb dieses B-Plangebietes verzichtet, da sich bei der vorgesehenen Nutzung mit
dem Schwerpunkt fur dltere Menschen kein erkennbarer Mehrbedarf im Plangebiet
ergibt. Die Versorgung durch vorhandene Einrichtungen der Umgebung mit neu an-
gelegten dffentlichen Spielplatzen an der Schulstralle im Bereich Redderkrog in ca.
200 m Entfernung vom Birgerhaus sowie nordlich des Hamburger Ringes wird als
ausreichend angesehen. Gleichwohl solite im Rahmen der Ausfiihrungsplanung be-
rucksichtigt werden, den vorgesehen Wendeplatz an der Schmiedestralle unweit des
vorhandenen Kindergartens rollschuhgerecht herzurichten.

1.8 Priifung der UVP- Pflichtigkeit / Umweltbericht

Gemal der fur das vorliegende Planverfahren giltigen Fassung des Baugesetzbu-
ches i.V. mit dem Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) -
Anderungsrichtlinie und dem UVP-Erlass des Innenministers - IV 63 - 511.51 - vom
20.11.2001 ist bei allen bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu priifen, ob das Vorha-
ben UVP- pflichtig ist.

Der BP 53 -Sch- weist gegenuber der rechtskriftigen Bebauungsplanung keine zu-
satzlichen Bauflachen aus. Da das geplante Stadtebauprojekt dieses Planes auch
bei Berlicksichtigung verdnderter Versiegelungsméglichkeiten gegeniiber den Fest-
setzungen des Ursprungsplanes (BP 4 -Sch-) die gesetzlichen Schwellenwerte von
20.000 m? zur aligemeinen Vorprifung des Einzeifalls bzw. 100.000 m?® zur UVP-
Pflichtigkeit deutlich unterschreitet, ist es nicht erforderich fir dieses B-
Planverfahren eine UVP nebst Umweltbericht im Sinne des §2a BauGB zu erstellen.

1.9 Altlastenunbedenklichkeit

Altlasten sind in den bisherigen Wohngebieten aufgrund seiner vorherigen Nutzun-
gen nicht zu erwarten.

Der Fachdienst Gewasser- und Bedenschutz des Kreises Ostholstein erteilt mit
Schreiben vom 17.11.2004 folgenden Negativattest: Gegen das Planungsvorhaben
bestehen keine Bedenken, Altablagerungen sind nicht bekannt, Altstandorte sind
nicht bekannt.

1.10 Planungserfordernis und Ziel

Die Ubernahme der im Plangebiet vorgesehenen Neubauflichen durch einen neuen
Investor mit veranderter Nutzungsabsicht ist im Jahre 2004 Anlass, den bisherigen
Entwurf fir das Plangebietes neu zu (berdenken. Fir die bislang unbebauten Fla-
chen nordlich der Glocken- und Schmiedestralle soll ein neues Bebauungskonzept
gefunden werden, was den besonderen Gegebenheiten des Ortes Rechnung trégt.
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Gemeinde Scharbeulz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Orsmitte Nord”

Die fur eine Neubebauung zur Verfligung stehende Flache liegt auf einem nach Sii-
den aufsteigenden Hang. Die freien Flachen in attraktiver Zentrumsnéhe sollen fir
eine Neubebauung entwickelt werden. Anderseits gilt es, eine stadtebauliche Ant-
wort gegeniber den Uberdrtlichen Stralten zu finden, welche die Larmschutzproble-
matik berlcksichtigt, der Topographie und den noch bestehenden Landschaftsele-
menten gerecht wird und eine gestalterische Antwort fir die ortsbildpréagende Orts-
ansicht findet.

Auch im Bereich ostlich der Seestralle haben sich die Eigentumsverhaltnisse grund-
legend verdndert und die bestehenden Einzelhandelsflaichen socllen neu geordnet
sowie der Verkehrsabfluss aus der Seestrafle in den Hamburger Ring verbessert
werden.

Daruber hinaus ist es weiterhin das Ziel, nach den Bebauungspldnen Nr.51 -Sch-
.Zentrale Ortslage® und BP 52 -Sch- ,Am Wennsee* mit der vorliegenden Uberpla-
nung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr.53 -Sch- ,Ortsmitte Nord® die verblei-
benden Flachen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- und seiner 5 sich -
berschneidenden Anderungen nun ebenfalls zu (berarbeiten. Die Ubersichtlichkeit
und Handhabbarkeit soll insgesamt verbessert und die Festsetzungen entsprechend
der stadtebaulichen Ordnung fortgeschrieben und aktualisiert werden.

Aus dem Flachennutzungsplan zu Gbernehmen ist die Zielsetzung einer Anpassung
und Verbesserung der Oberflachenentwasserung.

Der Landschaftsplan formuliert fiir das Plangebiet einen durchgehenden Griinstrei-
fen, um die Stralen abzuschirmen und das Naherholungsangebot durch Griinver-
bindungen zu verbessern. Die Durchgriinung soll durch Baumpflanzungen erhdht
werden.
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Gemeinda Scharbeutz Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Ortsmitte MNaord”

2.1

BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

Bebauungskonzept

Ausgehend von den beiden vorhandenen StichstralRen Glocken- und Schmiedestra-
f3e soll die noch unbebaute Flache im Norden des Plangebietes erschlossen werden.

Die im BP 4 -Sch- noch vorgesehene konventionelle Bebauung mit freistehenden
Einzelhausern kann in der besonderen topografischen Situation des Plangebietes
larmtechnisch und gestalterisch nicht befriedigen.

Der im Jahre 2002/03 verfolgte Entwurf zum BP 53 -Sch- mit einer |-l geschossigen
Bebauung mit einzelnen Wohnhdfen scheiterte jedoch an dem erheblichen Aufwand,
den der vorzusehende strallenbegleitende LaArmschutz erfordert hatte. Fir die Larm-
schutzwande wurde ein Mindestabstand von 2,5m vom StralRenrand fir die Schnee-
raumung gefordert, dessen Konstruktion sich dadurch nicht mehr auf dem Bankett
realisieren lassen wirde, sondermn aufwandig in der steil abfallenden Béschung zu
verankerm ware. Darlber hlnaus ergab die Schallschutzberechnung, dass ein Larrn-
schutz in diesem Abstand mindestens 2m iber die Fahrbahnoberfliche reichen
musste, um die notwenige Wirksamkeit zu erreichen. So waren die angestrebten 1,2
m niedrigeren und dadurch ,Uberschaubaren” Schutzwéande, die das Ortsbild weni-
ger beeintrachtigt hatten, nicht zu realisieren.

Die nun vorgesehene geschlossene Neubebauung schirmt daher seine Freibereiche
eigenstandig ab. Die durchgehend miteinander verbundenen Baukdrper nehmen ei-
ne Seniorenwohnanlage und Pflegestation auf. Auch eine Ausbildungsstatte ist ge-
plant. Das Nutzungskonzept des jetzigen Bautrdgers DIAKONIE sieht vor, die haupt-
strallenzugewandte Seite der Gebdude fur eine interne laubengangartige Erschlie-
Bung zu nutzen und Aufenthaltsrdume vorzugsweise zu den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zu orientieren. (Weitere Vorgaben zum Larmschutz siehe im Kapitel 2.9
und im anliegenden Larmschutzgutachten).

Eine weitere deutliche Verdnderung ergibt sich am Kreuzungsbereich der Seestralle
in den Hamburger Ring (B76): Der bereits dort ansassige Discountmarkt (ALDI) will
sich deutlich vergrofiern. Die nebenliegende bereits leerstehende Flache eines ehe-
maligen Lebensmittelmarktes kann wegen unterschiedlicher Niveaus ohne ein-
schneidende Umbaumalnahmen nicht in das Betriebskonzept einbezogen werden.
Deshalb ist eine vollstandige Neuordnung des Gesamtgrundstiickes mit einem nun
etwas zurlckliegenden discountmarkttypischen Neubau vorgesehen. Im Vorfeld sol-
len die Stellplatze fur Kunden entstehen.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 53 -Sch- “Ortsmitte Nord®

Ein besonderes Augenmerk ist wegen der Nahe des Kreuzungsbereiches mit seinen
Wartespuren auf die Abstimmung der Zufahrten zu diesen Kundenparkplatzen und
der Ausfahrt fir die Anlieferung zu legen (s. Kapitel 2.8 Verkehr).

2.2 Art der baulichen Nutzung

Auf den bestehenden wie auch auf den Neubaufiichen nérdlich der Glocken- und
der Schmiedestralle im Norden des Plangebietes werden analog zum Flachennut-
zungsplan Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Die im Osten des Plangebietes mit er-
fassten Gemeinbedarfsflachen werden geringfiigig der verédnderten Situation ange-
passt, um den Bereich Schule/Feuerwehr um die Bauflache flir das bereits beste-
hende Blockheizkraftwerk zu ergénzen.

2.3 Bauweise, Baugrenzen

Im Neubaugebiet soll durch eine geschlossene Bauweise ein Larmschutz fir die
Freibereiche geschaffen werden. Entsprechend der bisherigen Ausprégung erfolgt
im Gbrigen die Ausweisung analog zum Bestand als offene Bauweise.

Im Plangebiet ist zur Bestimmung der bebaubaren Flachen die Einfassung durch
Baugrenzen ausreichend.

2.4 Mab der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind in der bestehenden Bebauung teilweise noch eingeschossi-
ge Hofstellen zu finden, deren groflvolumigen Dacher nach heutigem Baurecht
(LBO) ein zweites Vollgeschoss bilden. Sie wurden in nachfolgenden Bauphasen
zunéchst durch eingeschossige Wohnhauser erganzt, in neuerer Zeit durch zweige-
schossige Bauten - alle genannten Bauformen sind noch anzutreffen.

Analog zur bestehenden Bebauung wird im Plangebiet die Geschossigkeit Gberwie-
gend auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Im Norden des Plangebietes ist im mittleren Be-
reich der bogenférmigen Neubebauung eine Staffelung der Gesamtanlage bis auf 3
Vollgeschosse moglich, wodurch eine willkommene Gliederung erreicht wird und der
fur das Plangebiet typische Wechsel der Geschossigkeit auch im Neubaugebiet fort-
gesetzt werden kann. Auch im Osten des Plangebietes ist ausgehend von den be-
stehenden Schulgebauden auch im Bereich der Gemeinbedarfsfliche ein drittes
Vollgeschoss maglich.

Aufgrund seiner exponierten Lage am Hamburger Ring ist fir das neugeordnete
Grundstiick des Discounters an der Einmiindung der Seestralle die Begrenzung auf
maximal 1 Vollgeschoss vorgenommen worden.
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Gemeinde Scharbeutz Begrundung zum Bebauungsplan Nr, 533 -Sch- “Ortsmitte Nord”

2.5

2.6

2.7

Hohe baulicher Anlagen

Im Bereich der Neubebauung im Gebiet MI-1 wurden zur besseren Einfligung maxi-
male Traufhdhen TH und Firsthéhen FH lber Erdgeschossfullbodenhdhe festgelegt.
Dadurch werden zusatzliche, bei grolen Gebaudeanlagen noch mit den Begriffsbe-
stimmungen der Landesbauordnung konforme Staffelungsmaglichkeiten in der Héhe
bewusst beschnitten, um eine der Umgebung angemessene Héhenentwicklung zu
erreichen.

Nebenanlagen

Zur Wahrung eines geordneten und durchgriinten Erscheinungsbildes und Vermei-
dung zusatzlicher Versiegelungsflachen werden entlang der offentlichen Strallen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und Garagen / Stellplétze (§ 21a
BauNVO) in den Vorgarten ausgeschlossen. Dieser Bereich zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze soll durch eine garinerische Gestaltung ge-
pragt sein.

Der vormals bestehende Ausschluss der Nebenanlagen im dbrigen Grundstlicksteil
wird aufgehoben, soweit nicht durch andere gesetzliche Vorgaben (Landesbauord-
nung und BauNVO) Beschrankungen bestehen, weil die bisherige Satzung zu un-
gewollten Harten fiihrte.

Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im wesentlichen der Integration der Neu-
bebauung in den Bestand. Die méglichen Fassadenmaterialien werden zur Einpas-
sung in die Umgebung auf Ziegelmauerwerk oder verputzte Oberfliche beschrankt.
Um eine einheitliche Erscheinung entsprechend der Umgebung zu erhalten, sind fiir
die Eindeckung rote bis rotbraune oder auch anthrazitfarbene Pfannen vorzusehen.

Im Bereich der im Plan mit (x) bezeichneten Gebiete pragen noch ehemalige Hofge-
baude das Bild. Fir Neubauten wurde deshalb eine entsprechend niedrige Traufho-
he festgelegt, so dass sie sich in ihrer Kubatur zwischen diesen bestehenden Ge-
bauden gestalterisch einfigen. Die Dachflachen der vorhanden und auch zukinfti-
gen Gebaude setzen bereits Uber dem Erdgeschoss an, auch wenn diese Gebaude
nach den Begriffsbestimmungen der Landesbauordnung bereits als Geb&ude mit 2
Vollgeschossen zu werten sind.

Die Festlegung der Dachform und Dachneigung in den Gebieten bestehender Be-
bauung erfolgt analog zum Bestand und der Umgebung als Satteldacher mit einer
Neigung von 35° bis 45° fiir eingeschossige und 25° bis 35° fiir zweigeschossige
Baukorper. Abweichend davon ist wegen der zu erwartenden Breite des Baukdrpers
des Discountmarktes (MI-2) fur diesen Bereich die Festsetzung zur Dachneigung
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Gemeinde Scharbautz Begriindung zum Bebawungsplan MWr. 53 -Sch- “Ortsmitie Nord®

dieser Form nicht sinnvoll. Die stadtebauliche Einfligung dieses Baukérpers in die
bestehende, kleinteiligere Bebauung der Umgebung wird besser durch eine schlich-
te, aber flachere Dachentwicklung erreicht. Die Festsetzung zur Dachneigung wird
deshalb dermalien erganzt, dass abweichend von der Festsetzung 4.1 im Gebiet MI-
2 eine Verringerung der Dachneigung bis 20° zulassig ist. Ublicherweise sieht die
Aldimarkt-Kette eine Dachneigung von 22° vor.

Um Solardacher integrieren zu kdnnen, wird dafiir eine Ausnahme vorgesehen, so
dass eine bessere gestalterische Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen kann.

2.8 Verkehr

2.8.1 ErschlieBung

Die Erschlielsung erfolgt Gber das vorhandene Strallennetz. Im Westen des Plange-
bietes werden die vorhandenen Straflenabschnitte unverdndert verbleiben, die
Schmiede- und Glockenstralle jedoch geringfigig in das Neubaugebiet verlangert.
Die neu zu bauenden StralRenabschnitte werden aufgrund des geringen' Ver-
kehrsaufkommens als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. Da eine Realisie-
rung der Neubebauung als zusammenhangende Anlage in einer Hand vorgesehen
ist, soll die innere Erschliefung des Gebietes MI-1 als Privaterschliefung erfolgen.
Rechte fiir Versorgungstrager und ein offentliches Gehrecht werden auf dieser Fla-

che abgesichert.

Wegegestaliung in Westermiinfeld bei Rendsburg als Beispial

Um diese internen ErschlieBungswege vom Kraftfahrzeugverkehr zu entlasten, wer-
den die Stellplatze konzentriert bereits nahe der Wendeh@mmer untergebracht. In
die weitestgehend autofreien Innenbereiche soll nur im Ausnahmefall eingefahren
werden, beispielsweise im Rettungsfall oder bei Umzligen usw.

Der Neubau des Discountmarktes am Kreuzungsbereich Seestralle / Hamburger
Ring (B76) wird Anlass dazu sein, die verkehrliche Leistungsfahigkeit dieses Berei-

SATZUNGSEXEMPLAR . Seite 14



Gemeinde Scharbeutz Begriindung zum Bebauungsplan MNr. 53 -Sch- “Ortsmitte MNord"

ches zu verbessemn. Besonders der Fahrzeugverkehr aus dem Plangebiet, also aus
dem sidlichen Zweig der Seestralle, kann zu Hauptverkehrszeiten zeitweise nur
stockend abflielben. Die Lange des bestehenden Linksabbiegers in die B 76 ist durch
den beengten zur Verfiigung stehenden Raum bestimmt, ein separater Rechtsab-
bieger bislang nicht vorhanden. Die Lage der Zu- und Abfahrten zum Kundenpark-
platz muss die Funktionsfahigkeit des Knotens berlicksichtigen (s.u.).

Die offentliche Verkehrsflache im Kreuzungsbereich B 76 wurde so weit gefasst,
dass im Rahmen der Ausflhrungsplanung Raum fir unterschiedliche Verkehrskon-
zepte bleibt. Die entgiltige Entscheidung soll zur Vermeidung unnétiger Abhingig-
keiten unabhangig von diesem Verfahren im Rahmen der Ausflhrungsplanung und
einer gesonderten Abstimmung mit dem Stralenbauamt erfolgen.

Insbesondere bestehen Voriberlegungen zu 2 Alternativen:

a) Erweiterung der bisher lichtzeichengeregelten Kreuzung um eine Rechtsabbie-
gespur aus dem sudlichen Zweig der Seestralbe oder

b) Umbau des Knotens in einen Kreisverkehr (aus raumlichen und topografischen
Grinden kommt nur ein Typus mit kleinerem Durchmesser in Frage).

Das Strallenbauamt Lubeck gibt bezlglich der B76 folgende Hinweise:

- Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu den freien Strecken der B 76 und der
Landesstralte 102 nicht angelegt werden.

-  Fuir den geplanten Umbau des Knotenpunktes — Bundesstralle 76 / Seestralte
sind dem Strallenbauamt Libeck entsprechende Detailplanunterlagen, beste-
hend aus Lageplan i. M. 1:250, Héhenplan mit Entwasserungseinrichtungen,
Querschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan
sowie ein Kapazitatsnachweis des Knotenpunktes rechtzeitig vor Baubeginn in
3facher Ausfertigung zur Priiffung und Genehmigung vorzulegen.

2.8.2 Rubhender Verkehr

Fur die Bebauung ist der Nachweis der Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zu
erbringen. Es qgilt die LBO.

Die notwendige Anzahl der dffentlichen Besucherparkplatze ist fiir das Gebiet MI-1 in
einem angemessenen Anteil auf den vorgesehenen Stellplatzanlagen nachzuwei-
sen. In den dbrigen Bereichen sind genligend Maglichkeiten im vorhandenen Stra-
Renraum gegeben.

Die Anbindung der Kundenparkplatze des Discounters an der Seestralie soll mit sei-
ner Zu- und Abfahrt in der sidwestlichen Grundsticksecke mit gréftméglichen Ab-
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2.9

stand vom nahen Verkehrsknoten erfolgen, um die Abbiegespuren im Kreuzungsbe-
reich leistungsfahig zu halten.

Da die Anlieferung des Marktes (blicherweise mit einem langen Sattelschleppzug er-
folgt, kann jedoch diese Anbindung zwar fiir deren Zufahrt zur Anlieferungsrampe,
aus raumlichen Grinden aber nicht flir die Ausfahrt der Lieferfahrzeuge genutzt wer-
den. Die Abfahrt von der sidlich am vorgesehenen Geb&aude liegenden Laderampe
erfordert wegen der erforderlichen Schleppkurven eine weitere, kreuzungsnihere
Anbindung. Sie soll mit einer Schranke gesichert und nur zur Ausfahrt der LKW ge-
nutzt werden. Da die Anlieferung Gblicherweise zu ansonsten verkehrsschwachen
Zeiten erfolgt und der LKW im ungtinstigsten Falle auch einen Moment warten kann,
bevor er sich in den flielenden Verkehr einordnet, ist fiir diesen Viorgang eine Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Knotens nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Die Larmimmissionen durch den Straflenverkehr auf den das Plangebiet halbkreis-
formig umschliefenden Bundes- und Kreisstrallen, sowie in geringerem Male auch
durch den Schienenverkehr im Westen, haben deutliche Auswirkungen auf das
Plangebiet. Bedingt durch die besonderen topografischen Verhiltnisse sind im Plan-
gebiet spezielle Schutzkonzepte erforderlich. Ihr Einfluss auf die wirtschaftliche Rea-
lisierbarkeit einer baulichen Nutzung ist an diesem Ort von entscheidender Bedeu-
tung und haben die bereits mehrfach vorgenommenen, grundsatzlichen Verande-
rungen im stadtebaulichen Konzept wesentlich beeinflusst.

Der Ansatz des zuvor verfolgten Konzeptes, einen stralenbegleitenden aktiven
Schallschutz anzuordnen, erwies sich als wirtschaftlich und stadtebaulich nicht
durchfuhrbar (Vgl. Kapitel 2.1 Bebauungskonzept) .

Die nun vorgesehene geschlossene Neubebauung schirmt sowohl seine innenlie-
genden Aufenthaltsbereiche als auch die zum Aufenthalt bestimmten Freibereiche
eigenstandig ab. Das Nutzungskonzept der Investoren sieht vor, die hauptstralRen-
zugewandte Seite der Gebaude flr eine interme laubengangartige- Erschliefiung zu
nutzen und Aufenthaltsraume vorzugsweise zu den |armabgewandten Gebaudesei-
ten zu orientieren.

Das aktuelle Entwurfskonzept wurde emeut schalltechnisch untersucht und bewertet
(s. Schalltechnische Untersuchung des HANSEATISCHEN UMWELTBUROS in der Anlage 1).

In Abstimmung mit diesem Gutachten sieht der Bebauungsplan folgende Festset-
zungen zum Immissionsschutz vor:

Zum Schutze zuklinftiger Bewohner werden im exponiert liegendem Neubaugebiet
MI-1 zu den imitierenden StralRen zugewandte AulRenwohnbereiche von vorneherein
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ausgeschiossen. Es sind bei der Grundrissgestaltung solche bauliche Konzepte zu
verfolgen, die die Aufenthaltsbereiche in den geschiitzten Bereichen verlegen. Da
dies gleichzeitig die Himmelsrichtungen mit der wohnlichsten Ausrichtung zur Sonne
sind, ist die Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der beabsichtigten Nutzung
realistisch durchflhrbar.

Abgestuft nach Nahe und Ausrichtung zu den Larmguellen werden Larmpegelberei-
che festgesetzt. In diesen sind flir Aufenthaltsbereiche besondere Anforderungen an
die Luftschallddmmung der Aullenbauteile zu erfiillen und bei der Baugenehmigung
nachzuweisen. Fur zum Schlafen genutzte, stralenzugewandte Rdume innerhalb
der Larmpegelbereiche IIl bis V sind dariberhinaus schallgedampfte Liftungsmég-
lichkeiten vorzusehen.

Die Deutsche Bahn, Netz AG gibt folgernde Hinweise:

Durch die Planungen dirfen der DB Netz AG keine Schaden oder nachteili-
ge Auswirkungen entstehen.

Wegen der von der benachbarten Bahnanlage auf das Grundstick einwir-
kenden Immissionen sind vom Bauherm Schutzanlagen in dem Umfang;.q her-
zustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen
vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden und ggf.
zu erwartenden Emissionen — und letztendlich auf das Plangebiet einwirken-
de Immissionen — aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs, keine For-
derungen an die DB Netz AG gestellt werden kénnen.
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3.1

3.2

3.3

Griinordnung

Griinordnerisches Leitbild

Der verbleibende schmale Grunglrtel im Nerden und Westen des Plangebietes wird
durch Kammerung und Nutzungswechsel optisch verbreitert und belebt: Private Gar-
ten, Brache, Wiese, Rasen, Sukzession, und Anpflanzung eines hainartigen Wei-
dengebuschs. Vorbild ist das gewachsene, kleinteilige Mosaik landlicher Freiflachen
am Ortsrand.

Die festgesetzten Baumanpflanzungen und Hecken im Baugebiet selbst sorgen fiir
ein angenehmes Kleinklima, verstarken die Raumbildung des baulichen Konzeptes
und lassen ein ansprechendes Ortsbild entstehen. Fir die Anpflanzungen sind zur
Stutzung und Entwicklung der Funktionen des Naturhaushaltes heimische und
standortgerechte Laubb&ume zu verwenden.

Wohnumfeld und Naherholung erhalten durch die Anpflanzungen sowie die geplan-
ten Wege eine hohe Qualitdt. Der vorhandene Wanderweg am Béschungsful der
L 102 wird durch die landlich ."angecardneten Wohnwege mit geringer Eefestigung' und
Breite vernetzt und dadurch mit der Ortsmitte verbunden. Die Platze fangen die We-
ge auf und sind durch Torfunktion und Anordnung der Stellplatzanlagen belebte Mit-
telpunkte.

Erhalt von geschiitzten Landschaftselementen

Zugunsten des Erhalts eines in das Baugebiet ragenden Knicks (Schutz gem. §15b
LNatSchG) wurde die Bebauung mit dem B-Planentwurf 2002 nach aullen verscho-
ben, so dass nur ein Knickdurchbruch fiir die GebietserschlieBung erforderlich war.
Mit dem nun vorliegenden Entwurf 2004 wurde das Bebauungskonzept insgesamt
noch einmal derart verandert, dass auch auf diesen Knickdurchbruch verzichtet wer-
den kann und damit nach aktueller Planung des BP 53 -Sch- kein Eingriff in den
Knickbestand mehr erfolgt. Die vorhandene Hecke zwischen den geplanten Wende-
platzen wird durch Erganzungspflanzungen verstarkt.

Die feuchte Senke und geschutzte Hochstaudenflur soll sich als Teil des umlaufen-
den Grinstreifens innerhalb einer gréfleren Sukzessionsfliche entwickeln.

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt

Insgesamt wird mit dem Planentwurf dem Minimierungsgebot gefolgt. Bestehende
landschaftliche Gegebenheiten werden weitestgehend berticksichtigt und in die Pla-
nung einbezogen.
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34

3.5

Die geplante Bebauung passt sich den Hanglagen an und wird durch Hecken- und
Baumpflanzungen eingegrint.

Den besonderen Schutzbestimmungen fir Knicks (§15b LNatSchG) wird in sofemn
Rechnung getragen, als dass der vorhandene Knick erhalten bleibt.

Bei der Oberflachenentwasserung sind Bestimmungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes zu beachten. Es bestehen Moglichkeiten fiir den Ausgleich der Eingriffe in den
Wasserhaushalt. Fir Behandlung und Rickhalt des Regenwassers ist ein Erdbe-
cken im SUdwesten des Plangebiets vorgesehen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehenen Flachen sind eingeschrankt zu
befestigen (s. Teil B Text Nr. 8.1)

Kompensation geplanter Eingriffe

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes bereitet ausgleichspfiichtige Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vor, wenn die Bebauung von Freiflichen geplant wird. Die Prii-
fung des mit dem Entwurf 2004 zum BP Nr. 53 -Sch- flachenhaft vorbereiteten Ein-
griffs ergab, dass sich im Vergleich zu den ausgewiesenen Bau- und Erschlieffungs-
flichen der 1. Anderung des BP Nr. 4 -Sch- eine geringfugige Reduzierung der fla-
chenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt. Die geplante Uberbaubarkeit
und Versiegelung entspricht damit ungefahr der gegenwartig zuldssigen (s. Pkt. 3.5
.Gegenuberstellung geplanter Eingriffe*). Demnach sind im Verhaltnis zum rechts-
kréftigen Bebauungsplan auch keine weiteren Eingriffe zu kompensieren.

Gegeniiberstellung geplanter Eingriffe nach Planungsstand

Mit nachfolgender Tabelle werden die flachenhaften Eingriffe der beiden Planungs-
sténde des BP 53 -Sch- aus den Jahren 2002 und 2004 dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 4 -Sch- 1. Anderung (1984) gegeniiber gestellt:
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BP Nr. 4 -Sch-
1. Anderung (1984)

BP Nr. 53 -Sch-
Entwurf 2002

Ml westlich Schmiedestr. :

13 200 m?
GRZ 0,25
Versiegelung = 3 300 m?
zul. Uberschr.= 1 650 m?®

Summe =4850m*

BP Nr. 53 -Sch-
Entwurf 2004

MI westlich Schmiedestr.:

10 200 m?
GRZ 0,25
Versiegelung = 2 550 m?
zul. Uberschr. =1 275 m?

Summe =3825m?

MI westlich Schmiedestr.:

10 200 m?
GRZ 0,25
Versiegelung = 2 550 m?
zul. Uberschr. = 1 275 m?

Summe =3825 m*?

MI zw. Hamburger Ring
und Oriskern:

22 000 m*

GRZ 0,2

Versiegelung = 4 400 m?
zul. Uberschr. = 2 200 m?

Summe =6600m*

WA zw. Hamburger Ring
und Oriskern:

18 500 m?
GRZ 0,21
Versiegelung =6 435 m?
zul. Uberschr.=3 217 m?

Summe =9652m*

MI zw. Hamburger Ring und
Ortskern:

2 600 m?

GRZ 0.25
Versiegelung = 650 m?
Zul. Uberschr. = 325 m?

8 570 m*
GRZ 0,30
Versiegelung = 2 570 m?
Zul. Uberschr. = 1 285 m?

4 030 m?

GRZ 0,35

Versiegelung = 1 410 m?
Zul. Uberschr. = 705 m?
2 800 m?

GRZ 0,40

Versiegelung = 1120 m?
Zul. Uberschr. = 560 m?
Summe =8 625 m*®

Erschlieffung ca. 2 600 m?

Erschliefung ca. 2 400 m?

Erschliefung ca. 1 400 m?

Summe Uberbauung /
Erschliellung

=14 150 m?

Summe Uberbauung /
Erschlieltung

=15.877 m*

Summe Uberbauung /
Erschlielung

=13 850 m*
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Allgemeine Hinweise der unteren Bodenschutzbehorde

Grundsatze die in der Bauleitplanung zu beachten sind:

Fir Fléchen, die bereits bebaut sind bzw. waren, ist folgender Hinweis zu berlick-
sichtigen:

Bei stiligelegten Gewerbefldchen, auf denen mit umweltbelastenden Stoffen umge-
gangen wurde, kann ein Altlastverdacht nicht ausgeschlossen werden.

Es ist vor einer Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund oder das Grundwas-
ser verunreinigt sind. Die Untersuchung soll sich auf branchenibliche Schadstoffe
beschranken.

- Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen:
Gemalt §7 Bundesbodenschutzgesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu
vermeiden oder zu minimieren.

- Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwen-
dige Mal} zu beschranken.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplétze u.4.) ist
mdglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustraflen solite die Méglichkeit
der Teilversiegelung genutzt werden.

- Nach Abschluss des Abbaus ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Eustarides
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzuflhren (z.B. Bodenlockerung).

- Umgang mit dem Boden

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Ober-
bodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6
BEBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden
Anwendung.

Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. natumahe
Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auf-
flllmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart
des anstehenden Bodens entsprechen.

Grundlage fur Aufflllungen mit Boden ist die Mitteilung der Lénderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln -*

- Meldung schadlicher Bodenveranderungen:

Gemal} § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast un-
verzuglich der unteren Bodenschutzbehbrde mitzuteilen.
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4

4.1

4.2

4.3

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale Wasserversor-
gungsanlagen des ZWECKVERBANDES OSTHOLSTEIN mit Trinkwasser versorgt. Der be-
baute Bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch- ist an die bestehenden Anlagen
angeschlossen, in seinen vorgesehenen Neubaugebieten werden sie entsprechend
erganzt.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sichergestelit.
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung
mit der Feuerwehr ausgestattet. Der entsprechende rechnerische Nachweis wird im
Zusammenhang mit der Ermrichtung der Erschlieungsanlagen erstelit.

Der Loschwasserbedarf von 48 m¥h ist gemanl dem Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 Az.: IV 334 - 166.701.400 Léschwasserversorgung” abzusichemn, sine
Entnahme aus dem Trinkwasserrohmetz ist im Brandfall méglich. Der entsprechende
rechnerische Nachweis wird im Zusammenhang mit der Errichtung der Erschlie-
Rungsanlagen erstellt.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die E.ON Hanse AG (ehem. SCHLESWAG) mit
elektrischer Energie versorgt. Sollte fiir den Bereich des Bebauungsplanes die Er-
richtung von Transformatoren Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforder-
lich werden, erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die Festsetzung ent-
sprechender Flachen.

- Auf die vorhandenen Anlagen der E.ON HANSE AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbei-
ten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Pénitz durch-
zufiihren.

- Der E.ON Hanse AG werden geeignete Stationsplatze fiir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfligung gestelit. Uber die Standorte wird eine frithzeitige
Abstimmung herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamili-
che Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

- Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfligung zu stel-
len. Bei Anpflanzungen ist auf die Leitungen Riicksicht zu nehmen.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) (iber das Leitungsnetz des ZWECKVER-
BANDES OSTHOLSTEIN.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fiir die Rohrleitungen
werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen fir
notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern

versorgt.

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM ist insbesondere bei den geplanten Um-
bauarbeiten im Strallenraum Ricksicht zu nehmen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straltenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager bittet die TELEkOM, Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmalinahmen im Planbereich unserem PTI 12, Schillstrae 1 — 3 in
23566 Lubeck, Tel. (04 51) 4 88-47 20, so frih wie moglich mitzuteilen.

Warmeversorgung
Es ist denkbar, Gebaude an das neu errichtete Blockheizkraftwerk auf dem Schulge-

lande anzuschlieffen, welches auch das Neubaugebiet im angrenzenden Red-
derkrog versorgt.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Scharbeutz besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung.

Das in diesem Gebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Kldranlage des Zweck-
verbandes Ostholstein zuzufihren. Geman § 35 LWG sind bei der Unteren Wasser-
behorde fur die Anlagen (Kanalisation) entsprechende Genehmigungen einzuholen.

Behandlung des Oberflachenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser wird Uber ein Trenn-
system abgeleitet.

Die Festsetzung der Regenrickhalteflache am Tiefpunkt neben der Bahnhofstralle
wurde aus dem Vorgéngerplan {ibernommen, da aus topografischen Grinden sich
dieser Ort sinnvoll anbietet, um eine Riickhaltung vor Ubergabe in die Heidebek vor-
zunehmen. Wegen der abgewandten Lage der Neubaugebiete sind jedoch Versicke-
rungen auf den dortigen Grundstlicken vorzuziehen.
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Die Eignung des Untergrundes fir die Versickerung ist festzustellen. Dazu sind in
den Bodenuntersuchungen nach den Regeln der Technik auch die Durchlassigkeit
und die Grundwasserstande mit ihren maéglichen Schwankungsbereichen zu ermit-
tein. Der Nachweis ist auch erforderlich, wenn in benachbarten Bereichen bereits
versickert wird, denn aus einer Versickerungsfahigkeit benachbarter Bereiche kann
nicht die Versickerungsfahigkeit im B-Plangebiet hergeleitet werden. Die Bodenver-
haltnisse kénnen sich auch kleinrdumig erheblich &ndern. Es ist auch darauf einzu-
gehen, ob die zur Versickerung erforderlichen Flachen auf den Baugrundstiicken
zur Verfigung stehen. Niederschlagswasser, das bei Starkniederschlagen anfillt,
muss von den Einleitungsanlagen auch bewéltigt werden kénnen. Ein Uberlaufen
des Wassers und die Schadigung bebauter Flachen darf nicht stattfinden.

Die Landesverordnung Uber die Anforderungen an die erlaubnisfreie Versickerung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 25. Mai 2002, GVOBI. Schl.-H.
2002 S. 122 ist zu beachten.

Flr Versickerungen Uber tiefere Versickerungsschachte und Malknahmen, die einer
Rickhaltung dienen, sind wasserrechtliche Entscheidungen gemal § 36 c LWG
bzw. § 7 WHG einzuholen. Fir die schadlose Beseitigung des anfallenden Regen-
wassers sind die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation, Amtsbl. Schl.-H. 1992, Nr. 50,
S. 829 ff., zu beachten. Fur Einleitungen bzw. Anlagen sind die Unterlagen zur Ge-
nehmigung der Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein vorzulegen.

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) OSTSEE teilt mit, dass durch diese Bau-
leitplanung kein Verbandsgewasser betroffen ist. Flr Gewasserbenutzungen in das
Gewasser 3.1 (aulterhalb des B-Plan-Gebiets) sind nach §§ 2 — 7 WHG die was-
serrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Wegen der Nahe des geplanten Regenruckhaltebeckens zu den Bahnanlagen, er-
wartet die Deutsche Bahn Netz AG eine Beteiligung vor der Genehmigung durch
die Wasserbehorde des Kreises Ostholstein.

4.9 Abfallentsorgung und Wertstoffsammiung

Die Abfallentsorgung wird in Scharbeutz durch den ZWECKVERBAND OSTHOLSTEIN
vargenommen. Ein Standort flir Sammelcontainer wird im Plan dstlich der Seestralie
im Bereich der neugeordneten Stellplatzflache geschaffen. Dadurch ist es moglich,
die Wege zum Einkauf und zum Wertstoffcontainer sinnvoll zu verbinden.
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5 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gltlichen Verein-
barung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder
nur zu untragbaren Bedingungen mdglich ist, finden die entsprechenden Malinah-
men (§ 45 ff., 80 ff. u. 85 ff. BauGB) Anwendung.

6 UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fir die vorgesehenen AnderungsmaRnahmen entstehen folgende, tiberschlégig er-
mittelte Kosten:

a) Neubau der Planstralen inklusive

Beleuchtung und Strallenbegleitgriin

und offentlichen Fuliwegflachen 135000 €
b) Anlage der &ffentl. Grinflache 17500 €
Gesamtsumme: ' 152500 €

Die Gemeinde beabsichtigt, die Erschliefungsleistung einem Erschlieungstréger zu
Ubertragen.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz
am.. 15812 04 gebilligt.
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Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung des HANSEATISCHEN UMWELTBUROS Libeck, Juli 2004
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