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Satzung der Gemeinde Scharbeutz tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53

filr das Gebiet siidgstlich der Luschendorfer Strafte, siidwestlich des Hamburger Ringes, nordwestlich
der rickwartigen Bebauung der Seestrale und nordlich der Bebauung von Schmiede- und Glocken-
stralle - Baumarkt mit Gartencenter -

Begrindung mit Umweltbericht
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1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 53 der Gemeinde Scharbeutz Begriindung

. Teil: Begrundung

1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Scharbeutz wird im
Mordwesten durch die Luschendorfer Stralle, im Nordesten durch den Hamburger Ring, im Osten durch
die die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung paraliel zur Seestralte und im Siiden durch die
Bebauung an der Glocken- und Schmiedestrale.

Die Grofle des Geltungsbereiches betragt ca. 2,5 ha.

2.  Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

21 Tatsachliche Situation

Der Geltungsbereich umfasst eine unbebaute Freifiache im Bereich des Ortseingangs der Gemeinde
Scharbeutz.

2.2 Rechtliche Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist bereits durch den Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 53 lberplant. Fiir den Bereich des geplanten Fachmarktes ist bisher ein Mischgebiet
mit unterschiedlichen Baufenstern ausgewiesen.

Das geplante Mischgebiet war auch bisher schon als Mischgebiet ausgewiesen. Die Baufenster missen
aber an die abweichende Erschlieung angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan weist den gesamten Bereich als Mischbauflache aus. Bedingt durch die fla-
chenhafte Ausdehnung und die Wirkung des geplanten Fachmarktes kann nicht von einer Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden. Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallel-
verfahren geandert.

Die Kriterien zur Uberplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB 2007 werden nicht ein-
gehalten.

3.  Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass ist der Wunsch nach einer Ansiedlung eines Baumarktes in der Gemeinde Scharbeutz.
Die Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur soll eine Abwanderung von Kaufkraft verhindern. Die
Ansiedlung einen Baumarktes reduziert die sonst notwendigen PKW-Fahrten in das Oberzentrum L-
beck.

Zusammenfassend sind drei Ziele und Zwecke zu nennen:
1. Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur
2. Starkung des Unterzentrums
3. Reduzierung der PKW-Fahrten

Zur Durchsetzung der genannten Ziele und Zwecke der Planung stellt die Gemeinde Scharbeutz die
vorliegende Bebauungsplananderung auf.
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4.  Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

41 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Baumarktes mit Gartencenter im Anschluss an
die vorhandene Bebauung vor. Zwischen dem Baumarkt und dem Stralenzug Luschendorfer Stralle -
Hamburger Ring bleibt ein breiter Griinstreifen erhalten. Die Hauplerschliefung erfolgt Gber die Lu-
schendorfer Strae. Durch die geplante Anordnung des Baukérpers und die sich ergebene Lage der
Stellplatze werden die Emissionen auf die Nachbarschaft auf ein vertretbares Minimum reduziert.

Die Planung des angrenzenden Mischgebietes orientiert sich an den Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes. Allerdings konnte durch die Planung aktiver Schallschutzmafnahmen die Emissionsbe-
lastung reduziert werden

42 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zwei Arten der baulichen Nutzung festgesetzt: Ein Sonderge-
biet "Groffiachiger Einzelhandelsbetrieb® und ein Mischgebiet.

421  GroBfiachiger Einzelhandelsbetrieb "Baumarkt mit Gartencenter”

Die Ausweisung eines Sondergebiets "GrolMfidchiger Einzelhandelsbetrieb® dient der Unterbringung
eines Baumarktes mit Gartencenter.

Die Gemeinde Scharbeutz unterstitzt diese Ansiedlung: Einerseits wird durch diese Angebotserweite-
rung, das auf der anderen Seite des Hamburger Rings befindliche Fachmarktzentrum sinnvoll ergénzt
und abgerundet. Andererseits sind die nachsten Bauméarkte erst in Eutin, Neustadt i.H. oder Libeck
emeichbar, eine tragfahige Nachfrage ist aber vor Ort sehr wohl vorhanden.

Die Begrenzung der Verkaufsflache dient der Sicherstellung der stadtebaulichen Vertraglichkeit dieser
Ansiedlung. Die GroRe der festgesetzten Verkaufsfldche entspricht den Rahmenbedingungen des Lan-
desraumordnungsplanes. Die exakte Definition der Verkaufsflache innerhalb der textlichen Festsetzun-
gen soll Interpretationsmoglichkeiten ausschliefen. Durch die zusatzliche Begrenzung der Verkaufsfia-
che fur das Gartencenter soll ein Verdrangungswettbewerb mit értlichen Gartenbaubetrieben verhindert
werden, in dessen Folge stadtebauliche Missstande durch Leestande o.4. auftreten kdnnen.

Die Begrenzung der zulassigen Nutzungen auf einen Baumarkt mit Gartencenter und untergeordneten
Randsortimenten soll sicherstellen, dass sich keine abweichenden, moglicherweise mit schédlichen
Auswirkungen verbundenen Nutzungen etablieren kénnen.

Die Erganzung durch untergeordnete, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, soll die Unterbrin-
gung eines Backshops 0.4. ermbglichen,

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten der Gemeinde Scharbeutz trifft keine ausschlieenden oder
einschrankenden Aussagen zu einem Baumarkt mit Gartencenter,

422  Mischgebiet

Das Mischgebiet orientiert sich in Art und Maf an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes.
Der festgesetzte Larmpegelbereich Il im Richtung Hamburger StraRe zugewandten Gebaudeteil kann
durch aktive Larmschutzmalinahmen verbessert werden.
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4.3 Mal der baulichen Nutzung

433  Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Der geplante groftfiachige Einzelhandelsbetrieb wird in einer abweichenden Bauweise errichtet, da er
voraussichtlich eine Lange von 50 m Uberschreitet. Fur das Mischgebiet ist, wie im Ursprungsbe-
bauungsplan, eine offene Bauweise vorgesehen.

Die Baugrenzen des groRfidchigen Einzelhandelsbetriebes orientieren sich an der geplanten Kubatur
des Gebaudes. Samtliche bauliche Anlagen, inklusive des Freilagers, sind von den Baugrenzen um-
schlossen. Die Beschrankung der Grundflache und der Verkaufsfidche soll die Vertraglichkeit der An-
siedlung in einem gréferen Betrachtungsrahmen sicherstellen.

Fir die beiden geplanten Werbepylone im Zufahrtbereich wurde eigene Baufenster festgesetzt Damit
wird er exakte Standort festgelegt und Hohe und Grundfiache kénnen definiert werden. Der Abstand der
Werbepylone zur Landesstrale muss nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strafenbau und Ver-
kehr mindestens der Hohe der Anlage entsprechen.

Die Beschrénkung der Hohe der baulichen Anlagen ist aus Griinden der Wirkung auf das nahere und
weitere stadtebauliche Umfeld getroffen wurden.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung des Mischgebietes orientieren sich an den \orga-
ben des Ursprungsbebauungsplanes. Eine geringfiigige Anpassung der Baugrenzen ist einer leicht
gesnderten ErschlieBung geschuldet.

434  Hohe der baulichen Anlagen

In dem Sondergebiet "GroRfiéchiger Einzelhandel’ werden die Hohen als maximale Gesamthohe fest-
gesetzt. Die Festsetzung sichert die stadtebauliche Vertraglichkeit und die hohenmaRige Einordnung in
das stadtebauliche Umfeld. Das Uberschreiten der maximalen Gesamthdhe durch technisch notwendi-
ge Gebaude- und Anlagenteile wurde in die Festsetzungen aufgenommen, um eine weitere Erhohung
der Gesamthohe des Gebaudes und der damit verbundenen stadtebaulichen Konsequenzen zu ver-
meiden.

Im Mischgebiet sind Trau- und Firsthohen festgesetzt, da von einer Bebauung mit geneigten Dachem
ausgegangen wird. Andemfalls ist die Firsthhe die Maximalhohe der Gebaudeoberkante.

435  Ortiiche Bauvorschriften

Die érilichen Bauvorschriften beschranken sich auf Festsetzungen Zu den Werbeanlagen. Diese Fesl-
setzungen dienen in erste Linie der Reduzierung von Emissionen und damit dem Schutz der Nachbar-
schaft. Weiterhin wird damit die pragnante Lage des Markles im Ortseingangsbereich von Scharbeutz
berticksichtigt.

Weitergehende ortsgestalterische Festsetzungen erachtet der Satzungsgeber als nicht notwendig, da
der Einzelhandler aus Grinden der Darstellung gegeniber seinen potentiellen Kunden ein starkes Ei-
geninteresse an einer angemessenen aufteren Gestaltung des Marktes besitzt,

5.  Griinordnung

5.1 Grinflachen

Die festgesetzten Griinflachen dienen zum einen als Pufferfiache zum geschiitzten Feuchtbiotop in der
Senke im Norden des Plangebietes, zum anderen soll die landschaftiiche Einbindung des Sondergebie-
tes durch den breflen Griinstreifen zwischen Baumarkt und Hamburger Ring bzw. Luschendorfer Stralte
optimiert werden. Weitere Grinflachen solien als schmale Grilnzasuren Abgrenzungen zwischen unter-
schiedlichen bzw. angrenzenden Nutzungsstrukiuren unterstreichen.
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2.2  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Grunflache zwischen Sondergebiet und Hamburger Ring wird partiell gleichzeitig als Matnahmen-

fidche festgesetzt, da die hier vorgesehenen Anpflanzungen den naturschutzrechtlich zu fordemden

Ausgleich sicherstellen sollen,

6.  Verkehrliche ErschlieBung

6.1  AuBere Erschliefung

Das Sondergebiet “GrolMfiachiger Einzelnandel® wird (ber die Luschendorfer StraRe erschiossen. Ein
entsprechender Ausbau der Einmiindung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung in enger Abstim-
mung mit dem Strafenbaulasttrager erfolgen.

Richtung Schmiedestralle wird zusatzlich ein Geh- und Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses
dient sowohl der ErschlieBung des Flurstiicks 26/6 als auch als unabhangige Zufahrt fiir Rettungsfahr-
zeuge im Katastrophenfall. Durch diese unabhangige Zufahrt wird sichergestellt, dass anriickende Ret-
tungskrafte nicht durch den abflieffenden PKW-Verkehr von den Stellplétzen behindert werden.

Das Mischgebiet wird, wie bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt iber die Glockenstralie
erschlossen.

6.2  Innere Erschliefung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt iiber die Luschendorfer Stralle. Unmittelbar im Anschluss
an die Einfahrt befindet sich die Stellplatzanlage. So werden langere Verkehrsbewegungen auf dem
Grundstiick vermieden. Die Masse der Steliplétze orientiert sich auRerdem weg von der vorhandenen
Bebauung, um die schadlichen Emissionen zu reduzieren. Die Anlieferung des Marktes erfolgt im Osten
des Sondergebietes. Damit die Anlieferung auf der der vorhandenen Bebauung abgewandten Seite
angeordnet werden konnlen, milssen die Anlieferer jedoch das Gebiet durchfahren. Die notwendige
Durchfahrung des Gebietes erfolgt aus gleichem Grund ebenfalls auf der der Bebauung abgewandten
Seite des Baukorpers.

Eine Umfahrung des Baukdrpers ist nicht vorgesehen. Stattdessen befindet sich im Osten des
Sonderbietes eine Wendeanlage fiir die Anlieferer.

Das Mischgebiet wird iiber eine Stichstralte mit Wendeanlage erschlossen.

6.3 Emissionen

Die nach Realisierung der Planung entstehenden Emissionen durch die Zunahme des KFZ-Verkehrs
hat die Gemeinde Scharbeutz in einem eigenstandigen Gutachten untersuchen lassen. Die Ergebnisse
des Gutachtens finden Gber den Umweltbericht und geeignete planerische Festsetzungen Eingang in
das Planwerk.

Die Erarbeitung des vorfiegenden Entwurfes erfolgte in enger Abstimmung mit dem Larmschutzgutach-
ter. Zahlreiche Hinweise wurden beriicksichtigl. So wurde aus Griinden des Immissionsschutzes der
vorhandenen Bebauung die Lage des Marktes in der Vorentwurfsphase komplett gedndert,

Das volistandige Gutachten ist Bestandteil der Planung und dieser beigefiigt.
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7.  Ver-und Entsorgung
Der Geltungsbereich ist an die offentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.

71 Wasser und Abwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser und die die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch den Zweck-
verband Ostholstein.
Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser kann iiber die Schmiedestrale erfolgen.

Die schadlose Entsorgung des Oberflachenwassers bedarf durch die angespannte Situation im Bereich
der Vorflut der Heidebek einer intensiveren Betrachtung:

Fiir eine langfristige und umfangliche Losung des Problems im Zusammenhang mit der Heidebek hat
die Gemeinde Scharbeutz eine Planung erarbeitet und zur Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens
an die Untere Wasserbehdrde des Kreises weitergeleitet.

Die Umsetzung dieser Planung wird aber mehr zeit in Anspruch nehmen, als die Umsetzung der vorlie-
genden Planung. Demzufolge muss eine funktionierende Zwischenldsung fur die schadlose Abfuhr des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet gefunden werden, Zu diesem Zweck hat die Gemeinde
Scharbeutz ein Ingenieurbiiro mit der Untersuchung verschiedener Losungsmoglichkeiten beaufiragt.
Dieses Biiro ist auch mit der sonstigen Entwasserungsplanung der Gemeinde beauftragt, so dass auf
Grund der vorhandenen Orts- und Fachkenntnisse verschiedene Losungen erarbeitet wurden.

Die durch das Ingenieurbiiro gefiihrten Untersuchungen ist eine Lésung des Problems aufgezeigt wur-
den. Allerdings bedarf die genauere Planung noch einige zeit, so dass die endgiltigen Unterlagen im
Rahmen des Entwasserungsantrages des Bauantrages vorgelegt werden.

Fiir eine eventuell zukiinftige Erweiterung des Leitungsnetzes wird die Wendeanlage im Mischgebiet mit
ginem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager Richtung Hamburger Ring erweitert.

7.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber den Zweckverband Ostholstein. Eine Versorgung des Gebietes ist Gber
die Schmiedestrale moglich.

7.3 Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt (ber die Eon-Hanse. Der Geltungsbereich ist an die Stromversorgung
angeschlossen,

74  Millentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt liber den Zweckverband Ostholstein.

7.5  Telekommunikation
Der Geltungsbereich ist an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

1.6 Ldschwasser

Die Loschwasserversorgung wird durch entsprechende Anordnung von Hydranten - (Lage und Standort
erfolgt in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr) - innerhalb der zentralen Wasserversorgung mit
abgedeckt. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemal dem Erlass des Innenministeri-
ums vom 24. August 1999, Az.: IV 334 - 166.701.400 -Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserver-
sorgung-/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978
vorgenommen. Demnach ist im Umkreis von 300 m zu den einzeinen Planobjekten der Loschwasser-
bedarf von 96 m*h bei Bereitstellung des Léschwassers fiir eine Loschzeit von 2 Std. zu sichem. Die
Bereitstellung des Loschwassers wird ber das Trinkwasserrohrnetz und die vorhandenen Hydranten
sichergestelit.
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8. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes 53 der Gemeinde
Scharbeutz sind keine bodenordnenden Malinahmen notwendig oder geplant.

9. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache: 2,55 ha
Sondergebiet: 1,17 ha
Mischgebiet: 0,44 ha
Grunflachen: 0,81 ha

Verkehrsflachen: 0,12 ha

10. Kosten

Samfiiche Kosten, die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Ge-
meinde Scharbeutz entstehen, werden durch den Investor und Betreiber des Baumarkles ibernommen.
Ein entsprechender stadtebaulicher Verirag liegt vor.



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Scharbeutz Umweltbericht

I Umweltbericht
1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Uberplant wird die bislang unbebauten Freifidchen sidlich des Kreisels Hamburger Ring. Die norddstii-
che Plangebietsgrenze wird durch den Hamburger Ring, die nordwestiiche Seite durch die Landesstra-
Re L 102 markiert. Die siidliche Plangebietsgrenze orienfiert sich an den Flurstiicksgrenzen der bereits
bebauten stdlich angrenzenden Ortslage.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 - Sch der Gemeinde Scharbeutz sollen
die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Erichtung eines Grolfiachigen Einzelhandelsbetriebes
Baumarkt mit Gartencenter* geschaffen werden. Die Zufahrt ist von der Luschendorfer Strafe (L 102)
aus vorgesehen, Der ursprungsplan sieht hier ein Mischgebiet vor,

Der Platzbedarf des Einzelhandelsmarktes erfordert die Einbeziehung des ostlich angrenzenden Misch-
gebietes und der Verkehrsfiache der Glockenstrale. Durch die Anlage einer gebietsinternen Wendean-
lage fiir Anlieferverkehr missen der auch im Ursprungsplan vorgesehene Wendekreis der Glockenstra-
Re ebenso wie das angrenzende Mischgebiet in den Flachenzuschnitten geringfiigig verandert werden.
Zwischen Hamburger Ring bzw. L 102 und den beiden Baugebieten ist ein breiter Grinstreifen vorge-
sehen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamt Plangebiet umfasst eine Gebietsgrofie von ca. 2,54 ha.

Gesamtflache: 2,54 ha
Sondergebiet: 1,17 ha
Mischgebiet: 0,44 ha
Griinflachen: 0,81 ha

Verkehrsflachen: 0,12 ha

Der Umfang des eingriffsrelevanten Versiegelungsgrades kann dem Punkt 3.3 zur Eingriffsregelung
entnommen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus dbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriick-
sichtigung

Fachgesetze

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichti-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten sind. Im Umweltbericht sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische
Vielfalt zu bewerten, Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wird der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zuganglich gemacht. Im vorliegenden Umweltbericht ist unter
den zusétzlichen Angaben die nach Naturschutzrecht vorgeschriebene Eingriffsregelung integriert.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigen kénnen. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden die unvermeidbaren Beeintrichtigungen in
Natur und Landschaft beschrieben. Sie bestimmen mafigeblich die Schwere des Eingriffs und werden
als Grundlage fir den erforderlichen Ausgleich herangezogen.

Nachfolgend aufgefiihrte Richtiinien, Gesetze, Verordnungen und Erlasse sind fiir die Abarbeitung des
vorliegenden Umweltberichtes zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNalSchG)

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten iiber das Verhaltnis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht
vom 3. Juli 1998.

Das BauGB integriert die umweltbezogenen Anforderungen des Gemeinschaftsrechts im Bereich der
Bauleitplanung mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Verfahrenschritte auf hohem Umweltschutzniveau
zu vereinheitlichen und zu starken. So ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Hier sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein, beschrei-
ben und zu bewerten.

Die naturschutzrechtichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im § 18 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie in den §§ 10 bis 14 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG).
Natur-, Landschaftsschutzgebiete oder auch NATURA 2000-Schutzgebiete sind weder direkt noch Gber
mégliche mittelbare Planauswirkungen betroffen.

Fachplanungen

Ubergeordnete landschafisplanerische Zielsetzungen sind dem Landschaftsprogramm Schleswig-
Holstein (MUNL, 1999), dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (MUNL, 2003) sowie
dem Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz zu entnehmen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) ist die gesamte Kistenregion an der Lilbecker
Bucht als ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie als Erholungsraum abgegrenzt.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il - Kreis Ostholstein und Hansestadt Liibeck
(Gesamtfortschreibung 2003) werden die iberGrtiichen Ziel und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dargestellt Diese werden unter Abwéagung mit den anderen raumwirksamen
Planungen und Malnahmen nach Maflgabe des Landesplanungsgesetzes in die Raumordnungsplane
des Landes aufgenommen und damit verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Fiir das
Plangebiet des Bebauungsplanes sind keine diesbeziiglichen Darstellungen zu beachten. Aus der
Kennzeichnung, dass der gesamte kiistennahe Streifen des Gemeindegebietes als ein Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung dargestellt ist, ergeben sich keine planbeeinflussenden Auswirkungen.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit ven Umwelt-
merkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen zu geben.

Schutzgut Mensch
Unmittelbar siidlich grenzen mit Ein- oder Mehrfamilienhauser bebaute Grundstiicke an das Plangebiet.

Im Siidosten wird Gartenland iiberplant. Entlang der L 102 verlduft unterhalb der Stralenbdschung ein
Rad- und Fuftweg, der beim Kreisel auf dem Hamburger Ring gefiihrt wird. Die Verbindung wird vielfach
von Kunden des Einkaufszentrums nérdlich des Kreisels genutzt. Ansonsten sind bezlglich des
Schutzgutes Mensch keine besonderen Betroffenheiten darzustellen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushalts in ihrer natiirichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Lebens-
raume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wie-
derherzustellen.

Im Herbst 2007 wurde der Biotopbestand erfasst.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande hat sich nach Aufgabe der landwirtschaftiichen Nutzung zu
einer artenarmen Griinlandbrache entwickelt, Wahrend auf der nordlichen Teilfldche sich ein dichter
Queckenfilz eingestellt hat, so ist die sidliche Teilflache durch eine nitrophile Hochstaudenfiur mit do-
minierender Brennnessel gekennzeichnet. Standortbedingt hat sich in der Senkenlage im ndrdlichen
Eckbereich innerhalb der Griinlandbrache ein Feuchtbereich mit Seggenbestand und weiteren Feuchte-
zeigern entwickelt. Neben der Ufersegge sind Blutweiderich, Rauhhaariges Weidenroschen, Kohlkratz-
distel. Wasserminze und Kuckucks-Lichtnelke eingemischt. Binsen kiinden von einem verdichteten
Oberboden. Dieser Bereich unterfiegt als Biotop dem besonderen Schutzbestimmungen des § 25
LNatSchG.

Zwischen dem Flurstiick 26/6 und dem Plangeltungsbereich befindet sich mit dem Knick ein weiterer
nach § 25 LNatSchG geschiitzter Landschaftsbestandteil. Einige vereinzelt stehende Holunder bzw.
Weissdomgebiisch kiinden davon, dass der Knick urspringlich vermutlich weiter in dstliche Richtung
durch das geplante Sondergebiet fiihrte. Ein Schutzstatus lasst sich fur diesen Abschnitt jedoch nicht
mehr ableiten.

Im Osten des Plangebietes werden Gartenanteile in das Plangebiet einbezogen. Die angrenzenden
Grundstiicke sind gegeniiber dem Plangebiet durch Anpflanzungen abgeschirmt. Hervorzuheben sind
gine Alteiche und eine weitere Kastanie auf dem Flurstiick 22/1. Bedingt durch die extensive bzw. aus-
bleibende Nutzung und in Verbindung mit naturnahen Eingriinungen vornehmlich aus Him- und Brom-
beere haben sich aus naturschutzfachlicher Sicht hoherwertige Bereiche entwickelt. Von besonderer
Bedeutung ist ein geschlossener Gehdlzkomplex auf dem Flurstiick 27. Ein gesetzlicher Schutzstatus
I&sst sich fiir diese Teilflachen nicht bestimmen.

Zwischen Plangebiet des Bebauungsplanes und den angrenzenden Verkehrsflachen (Hamburger Ring
und L 102) sind die zum Plangebiet hin abfallenden Boschungskanten von einen durchgangig ge-
schlossenen und strukturreich aufgebauten Gehdlzbestand bestanden

Auf der Fléche der geplanten Sondergebietsfidche oder im Einwirkungsbereich ist nicht mit einem Vor-
kommen von besonders geschiitzten Arten zu rechnen, so dass weitere Ausfuhrungen zum Arten-
schutzrecht nach § 43 BNatSchG entbehrlich sind. Dazu siehe auch Pkt. 2.3 Schutzgut Tiere und Pfian-
zen.
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Schutzgut Boden
Scharbeutz ist innerhalb des Ostholsteinischen Hiigellandes der naturrdumlichen Region der Ponitzer

Seenplatte zuzuordnen.

Die vorhandenen Oberflachenformen sind grundlegend durch die Viorgange der letzten Vereisung
(Weichsel-Kaltzeit) gestaltet worden. Der Bebauungsplan iberplant einen jungeiszeitlich gepragten,
reliefierten Landschaftsausschnitt. Das Gelénde falit in nordwestliche Richtung um ca. 10 Héhenmeter.
Tiefster Gelandepunkt mit 17 m NN ist die Gelandesenke siidlich des neuen Kreisels Hamburger Ring.
Von dort steigt das Gelande kontinuierlich in Richtung Siiden und in Richtung Seestralle, um dort eine
maximale Gelandehdhe von 27 m NN zu erreichen.

Substrat der Bodenbildung in der Morane ist der Geschiebemergel, der Moranenmaterial der Grund-
und FlieRmorane und vom Gletschereis gestauchte oder berfahrene Sedimente enthélt. Es werden
néhrstoffreiche Boden aus sandigem Lehm bis Lehm (ber Geschiebemergel vorherrschen. Alle Uber-
gangsformen vom Sand iiber den lehmigen Sand bis zum sandigen Lehm sind vorkommende Bodenar-
ten im Oberbodenbereich dieser Jungmoranenlandschaft.

im Bereich der begrenzenden StraBentrassen erfolgten Abgrabungen und Aufschuttungen, so dass dort
anthropogen veranderte Boden anstehen und das ohnehin bewegte Oberflachengelande nochmalig
reliefiert wurde.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist dem Boden aufgrund der bewegten Gelandeto-
pografie eine besondere Wertigkeit zuzuordnen. Auch der erst durch die StraBenaufschittungen ent-
standene Nassbereich im Eckbereich des Plangebietes ist durch die Entwicklung hydromorpher Boden-
formen gekennzeichnet und somit von besonderer Bedeutung.

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan begrinden.

Schutzqut Wasser
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwickiung i.S. von § 1

Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewassemnutzung offen stehen.

Der Bodenwasserhaushalt diirfte trotz der jahrzehntelangen landwirtschaftlichen Intensivnutzung nicht
erheblich gestort sein, da Niederschlagswasser ungehindert versickern kann und die Speicherfunktio-
nen des Bodens somit erfiillt werden kinnen. In der tiefliegenden Gelandesenke ist der ungestorten
Entwicklung des Bodenwasserhaushaltes besondere Aufmerksamkeit zu schenken, um den charakte-
ristischen Biotopzustand zu erhalten.

Schutzgut Luft und Klima

Bezliglich klimatischer Verhaltnisse weist der ostseekiistennahe Raum Schleswig-Holsteins durch das
zeitweilige Auftreten sidiicher und Gstlicher Luftstromungen einen geringfigig kontinentaleren Einfluss
als die Ubrigen Landesteile auf. Andererseits ulert sich der Einfluss der Lubecker Bucht durch veran-
derte Klimawerte. So sind die Sommer sind meist etwas kihler und die Winter etwas milder als im Lan-
desinnemn. Auch im Herbst macht sich die Nahe zur Ostsee als Warmespeicher bemerkbar. Die Durch-
schnittstemperaturen betragen im Januar als kaltesten Monat um 0 bis 1 °C und im Juli als warmsten
Monat 16 bis 16,5 °C. Die Ostseenahe bestimmt im unmittelbaren Kustenraum ebenfalls das tages- und
jahreszeitliche Windgeschehen mit auf- und ablandigen See- bzw. Landwinden. Infolge der westlich von
Scharbeutz gelegenen Moranenziige sind die Niederschlage mit 700 mm relativ gering.

Die Hauptwindrichtung ist West / Siidwest. Vornehmlich im Winter und Frihjahr kénnen (kihle) Winde
aus dstlichen Richtungen vorherrschend sein. Dann werden zum Teil hohe Windstarkestufen erzielt, da
windbremsende Barrieren im unmittelbaren Kistenraum fehlen.
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Das sommerkiihle und ozeanisch gepragte Lokalklima ist durch die Ostsee und durch landseitige Ein-
fiussfaktoren, wie Relief und Nutzungsstruktur bestimmt. Das Seeklima reicht mehrere 100 m landein-
warts und zeichnet sich durch eine erhohte UV-Strahlung, Lufireinheit sowie Jod- und Salzgehalt aus.
Diese klimatischen Bedingungen herrschen allerdings nur bei bestimmten windarmen Hochdruckwetter-
lagen.

Im Plangebiet werden aufgrund der Entfernung zur Kiiste, der ansteigenden Hohenlage und der vorge-
lagerten Bebauung diese kleinkiimatischen Ausgleichsleistungen nicht mehr wirksam sein.

Durch kiinstliche Aufschiittungen (Stralentrassen) wurde eine ausgepragle Senkenlage geschaffen, die
durch nicht gegebenen Kaltiuftabfluss gekennzeichnet ist. Erhohte Frostgefahr, Nebelbildung und infol-
ge der kaum gegebenen Sonneneinstrahlung auch Temperaturextrema werden das Lokalkiima bestim-
men.

Durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen sind lokal wirkende Schadstoffeintrage und lufi-
hygienische Belastungen nicht auszuschliefen. Den stralenbegleitenden Gehdlzbestanden kommt
gewisse Bedeutung bezliglich der Filterfunktion von verkehrsinduzierten Schadstoffen zu.

Schutzgut Landschaft
Ausgangspunkt fir die zweifelsfrei mit subjektiven Elementen behaftete Landschaftshildbewertung sind

die natiirlichen, anthropogen geschaffenen und gewachsenen Landschaftsstrukturen im Planungsraum.
Mit Errichtung des Fachmarktzentrums auf der Nordseite der B 76 und der Umgestaltung der Verkehrs-
flache hat sich das Ortsbild in diesem Teil von Scharbeutz in den vergangenen Jahren erheblich veran-
dert. Die groBkubaturigen Gebaude des Markles sind straflenseitig kaum durch Begriinungen abge-
schirmt, so dass infolge der mangeinden Einbindung die Baukérper die stadtebauliche Situation maf-
geblich bestimmen und auch in das Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplananderung einwirken,
Eine Vorbelastung ist somit zu verzeichnen,

Das nunmehr zur Bebauung eines weiteren Markles vorgesehene Areal ist eine bislang unbebaute Frei-
flache, die auf der sidlichen Seite durch einen gut begriinten Orisrand abgegrenzt wird. Besondere
Freiraumqualitaten sind dem Grundstiick nicht zuzusprechen, auch erfiillt das Gelande keine besonde-
ren Funktionen im Orts- und Landschaftsbild.

Der vorhandene Knick, die angrenzenden Einzelbdume und vor allem die strallenbegleitenden Ge-
hélzflachen sind jedoch als wichtige lineare und visuell wahrnehmbare Griinzasuren darzustellen. Be-
sonders die gehdlzbestandenen Boschungskanten bewirken eine optimale Eingriinung des Grundsti-
ckes.

Die Reliefenergie ist weiteres aufwertendes Landschaftselement, deren Erlebniswirksamkeit allerdings
auch durch die Strallentrassen gemindert wird.

Schutzgut Kulturgiiter
Kultur- und besondere Sachguter sind nicht von der Planung betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schiitzgiitern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schiitzgitern zu
betrachten.

Auch bei einer schutzguttbergreifenden Betrachlungsweise sind keine maéglichen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern festzustellen.
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2.2  Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der geplanten Mal-
nahmen und bei Nichtdurchfiihrung

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes sowie weiterer Bau- und Verkehrsflachen auf bislang unbe-
bauten Freifiachen werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe planungsrechtlich vorbereitet. Die
mit der Bebauung einhergehenden Nutzungsanderungen werden beeintrachtigende Einwirkungen na-
hezu auf alle oben genannten Schutzglter ausidsen.

Die Gberplante Grinlandbrache bietet trotz der isolierten Lage und der umgebenden Verkehrsflachen
einer Vielzah| von Kleinlebewesen Unterschiupf und Lebensmaglichkeiten. Durch die fehlende Nutzung
haben sich Brachegesellschaften entwickelt, die durch eine - im Vergleich zu Intensivgriinland oder
Acker - hohe strukturelle vertikale und horizontale Strukturierung gekennzeichnet sind. Wenngleich sich
mit der ausbleibenden Nutzung queckendominierte und bliitenarme Pflanzengesellschaften entwickelt
haben, so bieten die beigemischten Blitenpflanzen Insekten Nahrungsquelle. Ungenutzte
Brachegesellschaften sind in unserer heutigen Kulturlandschaft aulterst selten geworden, so dass der
Lebensraumverlust selbst in innerdrtlichen Lagen und im Nahbereich von Verkehrsflachen schwer
wiegt. Auch der Lebensraumwert des Knicks im Siiden des Plangebietes wird trotz des vorgesehenen
Erhaltungsgebotes mit der beidseitigen Bebauung und der daraus folgenden Zunahme der Storintensi-
tat weiter eingeengt. Hier sind insbesondere avifaunistische (Teil-)Lebensraume betroffen.
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Boden und (Boden)-Wasser werden in erster Linie durch Fla-
chenversiegelungen hervorgerufen. Hier sei auf die (blichen Negativfolgen weiterer Uberbauung und
Versiegelungen hingewiesen: Der Boden steht nicht mehr als Puffer- und Speichort fur Nahrstoffe und
Wasser zur Verfligung. Niederschlagswasser ist abzuleiten. Das Grundwasserdargebot verringert sich.
Ebenfalls ist der Boden nicht mehr als Lebensraum fiir Pflanze und Tiere verfligbar (siehe oben). Aber
auch auf den nicht direkt iberbauten cder anderweitig versiegelten Flachenanteilen sind durch die um-
fangreich erforderlichen Bodenabgrabungen und -aufschiittungen bzw. durch Bodenverdichtungen wah-
rend der Bauphase schadigende Einwirkungen auf den Bodenkdrper zu bewerten. Die Nettoneuversie-
gelung nimmt im Vergleich zum Ursprungsplan um ca. 3.000 m? zu, auch ist eine grofflachigere Versie-
gelung von Boden zu bewerten.

in enger Korrelation zum Schutzgut Boden sind mit der groRfiachigen Versiegelung durch Steliplatze
und Gebéude auch kleinklimatische Aufheizungseffekte zu bilanzieren. Der Kaltiuftabfluss wird mit der
Uberbauung gestdrt. Hinsichtiich des Schutzgutes Klima / Luft sind allerdings groBrdumiger wirkende
Belastungsfaktoren auszuschlieen. Eine gegebenenfalls durch den Markibetrieb induzierte Zunahme
des Verkehrs mit den dblichen Belastungspfaden, ausgeldst durch Verkehrsimmissionen, ist zwar zu
nennen, jedoch nicht in eingriffserheblichen Grofenordnungen.

Fiir den Menschen kénnen sich in erster Linie Belastungsfaktoren durch Larm- und mit Einschrankung
auch durch Lichtemissionen ergeben. Der An- und Abfahrtsverkehr der Kunden und der Anlieferer so-
wie der Parkverkehr auf der Stellplatzfidche werden zwangslaufig mit LArmemissionen verbunden sein.
Weitere Aussagen sind dem Larmschutzgutachten zu entnehmen.

Durch die vorhandenen (iberdrtlichen Straflen und den geplanten groBfiachigen Einzelhandelsbetrieb
bestehen und entstehen Larmimmissionen, die sich auf das gebietsinterne und die angrenzenden
Mischgebiete auswirken. Der groftfidchige Einzelhandelsbetrieb ist zwar auch von den Verkehrsemissi-
onen befroffen, da aber hier keine R&ume zum dauemden Aufenthalt von Menschen geschaffen wer-
den, wird diesem auch keine besondere Schutzwirdigkeit zu gestanden.

Die Mischgebiete sind hingegen einerseits von den Larmemissionen der Bundes- und Landesstralle
betroffen und andererseits durch die anlagenbezogenen Emissionen des groRfiachigen Einzelhandels-
betriebes. Zum Schutz dieser Bereiche von unzumutbaren Storungen durch Larmemissionen sind aklive
und passive Larmschutzmalinahmen notwendig.
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Aktive Larmschutzmalinahmen sind im Osten und Norden des gebietsintemen Mischgebietes notwen-
dig und vorgesehen, Sie dienen einerseits dem Schutz von anlagenbezogenen Emissionen (Osien) |
andererseits dienen Sie der Reduzierung von Larmemissionen durch die B 76, um auch im Erdge-
schossbereich Richtung Stralte Freiraumqualitaten zu erreichen.

Passive Larmschutzmalinahmen sind in den oberen Geschossen des gebietsinternen Mischgebietes
zur Abschirmung der Emissionen der B 76 notwendig. Alle von der Stralle abgewandten Gebaudeseiten
unterschreiten die Orientierungswerte.

Abschliefiend ist in Bezug auf Gerauschemissionen hervorzuheben, dass sie die Situation fur die vor-
handene Bebauung im Regelfall verbessert, da die geplante Bebauung den vorhandenen Verkehrslam
abschirmt.

Positive Auswirkungen fur den Menschen ergeben sich durch zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten, die
das Warensortiment des bestehenden Fachmarktzentrums auf der anderen Seite der B 76 sinnvoll er-
ganzen. Auch werden im Mischgebiet weitere Baumdglichkeiten geschaffen,

Hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes relativiert sich in Anbefracht des bestehenden Marktes
nordlich der B 76 und der dadurch ausgelosten Vorbelastung die Beeintrachtigungsintensitat des neuen
Einkaufsmarktes. Auch die auf der Sidseite bereits vorhandene Bebauung bewirkt eine gewisse stad-
tebauliche Einbindung des neuen Gebaudes. Die stadtische Uberpragung dieses Ortsteiles von Schar-
beutz wird mit Errichtung eines weiteren Gewerbegebaudes jedoch gestarkt. Im Gegensatz zu der im
Ursprungsplan vorgesehenen Mischgebietsausweisung ist im Sondergebiet nunmehr eine groflachige
Bebauung zu bewerten, die in Anbetracht der Hanglage mit erheblich starkeren Eingriffen in das
Schutzgut Boden und Landschaftsbild verbunden ist. Auch die weithin sichtbaren Werbepylone sind
diesbeziiglich zu bewerten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die bestehenden Regelungen des Ursprungsplanes weiter-
hin Giltigkeit besitzen. Demzufolge ware auch innerhalb des nunmehr vorgesehenen Sondergebietes
eine Mischgebietsbebauung maglich, allerdings kleinteiliger und in geringeren Uberbauungsgraden
gemal den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

23  Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr .7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1 BNatSchG
die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung ist zu bedenken, dass sowohl| die ausgewiesene Sondergebiets- als
auch die Mischgebietsflache bereits durch den Ursprungsplan Gberplant sind und eine entsprechende
Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes maglich ist. Auch die Wendeanlage
der Glockenstralle ist im Ursprungsplan bereits vorgesehen, allerdings in einem etwas veréndertem
Trassenveriauf. Die Abweichungen werden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz aufgezeigt und
hinsichtlich des Kompensationsbedarfes berlicksichtigt.

Schutzgut Mensch
Zum Larmschutz wurden entsprechende MaBnahmen festgesetzt. Diese kinnen dem entsprechenden
Fachgutachten entnommen werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Uberplant wird ein Standort in Ortsrandlage, der aber durch Verkehrsfiachen oder bereits bebaute Fla-
chen begrenzt wird. Wenngleich durch die Nutzungsaufgabe der entsprechenden Flurstiicke dber die
ungestirte Vegetationsentwicklung eine gewisse naturschutzfachliche Wertigkeit insbesondere fur
Kleintiere entstanden ist, sind infolge der fehlenden Vernetzungen und gravierenden StGreinwirkungen
durch die nahe Bebauung und vor allem durch die unmittelbar angrenzenden Stralten hinsichiich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen Biotopminderungen bzw. Viorbelastungen zu verzeichnen. Der Storgrad
ist erheblich. Zudem sind durch die nahen Verkehrsfiachen direkte Verluste durch den Strallenverkehr
unvermeidbar. Eine Flacheninanspruchnahme einer AuBenbereichsfiache mit uneingeschrankt gegebe-
ner Anbindung an die Feldfiur ist in der Regel mit gravierenderen Beeintrachtigungen verbunden. Die
hoherwertigen Landschaftselemente (Knick, Feuchtbiotop und angrenzende gehdlzbestandene Bo-
schungskanten der Strallen) werden uneingeschrankt erhalten. Indirekte Storwirkungen konnen durch
ausreichend dimensionierte Pufferflichen mit erganzenden Anpflanzgeboten vermieden werden.

Schutzgut Boden
Beziiglich des Schutzgutes Boden sind kaum Mafinahmen zur Eingriffsminderung zu formulieren. So ist

der Umfang der Uberbauung und somit der irreversible Bodenverlust nicht weiter zu reduzieren. Auch
die Anzahl der erforderlichen Parkplatze und somit der Gesamtumfang der Stellplatzgrofe kann nicht
weiter begrenzt werden. Boschungsangleichungen auf der angrenzenden Griinflache sind einer Wie-
derbegriinung zuzufilhren. Auch hinsichtlich der Gebaudeanordnung und Lage der Stellplatze sind kei-
ne Alternativen mdglich, die mit geringeren Eingriffen in das Schutzgut verbunden waren. Ein Verschie-
ben des Baukdrpers und der daran angebundenen Stellplatze wiirde demgegeniiber sogar mit starke-
ren Eingriffen in das natiiiche Bodengefiige verbunden sein, da dort hangigeres Gelande betroffen
ware. Auch die Anbindung von der Landesstralle in das Sondergebiet ist an der vorgesehenen Stelle
mit relativ geringen Abgrabungen und Flachenversiegelungen realisierbar.

Bauplanungsrechtlich ist zu bedenken, dass der Ursprungsplan auch iiberbaubare Flachen vorgesehen
hatte.

Schutzqut Wasser
Die 0.g. Angaben zum Bodenschutz sind grundsatzlich auch mit einem positiven Einfluss auf das

Schutzgut Wasser verkniipft. In Anbetracht der intensiven Nutzung kénnen fiir die Steliplatzaniage ket
ne wasser- und luftdurchlassigen Beldge verbindlich vorgeschrieben werden. Auch eine Dachbegrii-
nung, die iiber Wasserspeicherung wirksam negative Eingriffsfolgen einer berbauten Flache mindern
kann, soll in Anbetracht der GroRe des Baukdrpers und der dadurch resultierenden Auflast nicht fesige-
selzt werden.

Schutzqut Luft und Klima
Die durch zusatzliche Versiegelung von Flachen hervorgerufenen Einflisse auf das Mikroklima, bei-

spielsweise durch Aufheizungseffekte, konnen nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft
Die Lage mit den oben beschriebenen Vorbelastungen durch umfangreiche Neubebauung und durch

die Verkehrsflachen wirkt sich grundsatzlich eingriffsmindernd hinsichtlich der Beeintréchtigung des
Landschafts- und Ortsbildes aus. Konkrete MinderungsmaRnahmen ergeben sich in erster Linie durch
die architektonische Gestaltung des Baukorpers. Hier kann auf Ebene der Bauleitplanung und in Anbe-
tracht der erforderlichen Anforderungen an Grofe und Hohe des Gebaudes allerdings nur in sehr be-
grenztem Umfang Einfluss genommen werden. Auch Anpflanzungen und sonstige Eingriinungen kén-
nen nur begrenzt festgesetzt werden, da die gewollte Einsicht auf das Objekt auch langfristig gewahr-
leistet bleiben muss. Eine Mindestbegriinung der Stellplatzaniage wird jedoch verbindlich fesigesetzt.

14



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Scharbeutz Umweltbericht

Schutzqut Kulturgiiter
Da hier keine Betroffenheiten bestehen, sind auch keine diesbeziiglichen Malnahmen vorzusehen.

24  Anderweitige Planungsméglichkeiten

In Anbetracht der Tatsache, dass eine aus planungsrechtlicher Sicht bereits bebaubare Flache uber-
plant wird, ist vor dem Hintergrund der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung eine Alternativen-
prifung entbehrlich, da die vorliegende Planung lediglich eine neue Nutzungszuweisung, allerdings mit
VergréBerung der iberbaubaren Flachenanteile regelt. Auch in Anbetracht der bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzungsstrukturen in diesem Teil Scharbeutz erscheint die Konzentration von grofifia-
chigen Einzelhandelsbetrieben und eine Erweiterung an dieser Stelle eine sinnvolle stadtebauliche
Entwicklung. Aufgrund der geringen Eingriffsschwere in Natur und Landschaft werden weitere Alternati-
ven nicht geprift.

3. Zusatzliche Angaben
31 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Inhalt und Methodik zur Herleitung des erforderlichen Ausgleichs orientieren sich an den *Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in dem
Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
liber das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

3.2 Monitoring

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, so dass keine gesonderten MaBnah-
men zum Monitoring erforderlich werden, Ob auch nach Realisierung der Bauvorhaben eine uneinge-
schrankie Funktionserfillung der im Plangebiet liegenden geschitzien Biotopstrukturen gewahrleistet
ist, muss durch gemeindliche Kontrollorgane sichergestellt werden. Neben der Uberpriifung, ob die
baurechtiich bedeutsamen Festsetzungen eingehalten wurden, sind deshalb Kontrollen Gber den Fla-
chenerhalt und die Funktionserfiillung der Biotope uneriasslich.

Beziiglich der prognostizierten Larmemissionen sind nach Betriebsaufnahme des Fachmarktes Mes-
sungen zur Verifizierung bzw. gegebenenfalls Falsifizierung der gefroffenen Aussagen durchzufihren.
Die Effizienz der Larmschutzmalinahmen ist zu uberpriifen.

33  Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Anderungsplanung umgrenzt ausschliefllich Teilfiachen, die bereits vom Geltungsbereich der Ur-
sprungsplanung erfasst waren. Im betreffenden Teilbereich haben sich lediglich die einzelnen Nut-
zungszuweisungen verandert. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist somit auf Grundlage der im Ursprungs-
plan genehmigten und hinsichtlich der Eingriffsermittiung bereits als ausgeglichen betrachteten Darstel-
lungen zu vollziehen. Einzig im Bereich der Zufahrt zum Sondergebiet sind weitere Flachen in das
Plangebiet einbezogen. Die mit der Schaffung der Zufahrt einhergehenden Eingrifistatbestande werden
gesondert bewerlet. Tabelle 1 zeigt zunachst die Gebietsanderungen innerhalb der bereits vom Ur-
sprungsplan Uberplanten Flachenanteile,
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Umweltbericht

Tab. 1: Vergleich der maximal moglichen Versiegelungsfidche vom Ursprungs- zum Anderungsplan

Anderungsplan Ursprungsplan
vorgesehene Maximale Ver- | Genehmigte Nutzung Maximale Versie- | Differenz
Nutzung siegelungsgrofie gelungsgrdfie
Sondergebiet Mischgebiete
11.700 m? ca. 2000m*GRZ0,25* | 750 m?
ca.1.950m*GRZ0,3* | 880m*
ca. 4300 m*GRZ 0,35 * | 2.260 m?
GR ca. 2100 m*GRZ04* |1.260 m*
5.500 m? Verkehrsflache
bes. Zweckbestimmung
ca. 1.200 m? ca. 1.200 m?
max. 0,8 (gesamt 11.550 m?)
gesamt
=9,360 m? =§.350 m? +3.010 m?
Mischgebiet Mischgebiet
4400 m*GRZ 03" 1.980 m? ca. 5.300m*GRZ0,3*
Verkehrsflache
bes. Zweckbestimmung | 800 m?
900 m?
= 2.880 m? 2.385 m? + 495 m*
Straltenverkehrsflache Mischgebiet
330 m? 330 m? ca. 150m*GRZ0,3* |70 m? + 260 m?
und Griinflache (180 m?)
Griinflache Griinflache
8.050 m* ca. 8.200 m?
GESAMT 25.380 m? 12,570 m? GESAMT 25.380 m* B.805 m? 3.765 m*

* zusatzlich baurechtiich mogliche Uberschreitung um maximal 50 %

In der Anderungsplanung kann maximal eine Flache von 12.570 m? versiegelt werden. In der Ur-
sprungsplanung waren es auf gleicher FlachengroRe 8.805 m?. Die eingriffsrechtlich bedeutsame Net-
toneuversiegelung betragt somit 3.765 m?.
In Anlehnung an die * Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung” ergibt sich fir das Schutzgut Boden bei einer Ausgleichsrelation von 1:0,5
ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 1.885 m? (gerundet).
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Fiir das Schutzgut Wasser ergibt sich kein weiterer Ausgleichsbedarf, da das Niederschlagswasser
entsprechend den geltenden Bestimmungen behandeit wird.

Die Eingriffsbewertung hat gezeigt, dass das Schutzgut Landschaftsbild in besonderer Weise betroffen
ist. Die vorgesehenen Anpflanzungen innerhalb der Griin- und MaBnahmenfidche erganzen zwar die
bereits vorhandene Eingriinung des Sondergebietes und optimieren die Einbindung des Baukérpers,
dennoch werden durch die (im Gegensatz zum kleinteilig gegliederten Mischgebiet des Ursprungspla-
nes) grofflachige Bebauung des Sondergebietes, durch die Uberplanung eines stark reliefierten Land-
schaftsausschnittes und nicht zuletzt durch die beiden weithin sichtbaren Werbepylone weitere Eingriffe
induziert. Der fiir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ermittelte Wert wird in gleicher Hohe
angesetzt, da auch in etwa auf gleicher Flache diesbezlglich eingriffsrelevante Veranderungen einzu-
schatzen sind.

Die in ihren Abmessungen in etwa aus dem Ursprungsplan (bernommene Grinflache zwischen Son-
dergebiet und Hamburger Ring bzw. Luschendorfer Strafte erfilt wertvolle Pufferfunktion zu den
gehdlzbestandenen Béschungskanten der StralBenkérper und vor allem auch zum Feuchtbiotop. Die
vorgesehenen Anpflanzungen (siehe unten) schiitzen das Feuchibiotop zusatzlich vor direkt schadi-
genden Einwirkungen und optimieren die Lebensraumfunktion des Biotops. Auch die strallenbegleiten-
den Gehdlzflachen werden durch die erganzenden Anpflanzungen in ihrer naturschutzfachlichen Funk-
tion aufgewertet. Ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen dieser angrenzenden Lebensraume sind auch
vor dem Hintergrund des genehmigten Ursprungsplanes nicht zu bewerten. Auch indirekte Storwirkun-
gen auf den zum Erhalt festgesetzten Knick im Sidwesten des Plangebietes sind nicht eingriffsrelevant,
da auch der Ursprungsplan beiderseits des Knicks Bebauung vorgesehen hat.

Gesondert werden die Eingriffstatbestande im Bereich der neu zu schaffenden Zufahrt bewertet. Dieser
Flachenanteil wurde nicht vom Ursprungsplan dberplant. Durch die zusatzlichen Abbiegespuren an der
Luschendorfer Stralle, der erforderlichen Zufahrt zum Sondergebiet und nicht zuletzt durch die nétigen
Sichtdreiecke sind Eingriffe in den geholzbestandenen Boschungsbereich zu bewerten. Wenngleich
sich fiir die betroffene gehblzbestandene Boschungskante kein gesetzlicher Biotopschutz ableiten lasst
(die Fidche ist als Stralenbegleitgriin der Verkehrsfiache zuzuordnen) ist ein Lebensraum mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturschutz gemaR Ziffer 3.2 des Gemeinsamen Runderiasses betroffen. Ein
Totalverlust (=Rodung) ist auf einer Flache von 300 m? zu bilanzieren. Hinzu kommen Funktionsveriuste
in den Abschnitten, wo der Gehdlzaufwuchs durch dauemdes Auf-den-Stock-setzen auf eine Maximal-
héhe von 0,7 m zu halten ist. Dieser Flachenanteil betragt ca, 130 m?, Die Eingriffe werden wie folgt
bewertet:

300 m? Totalverlust ~ Ausgleichsrelation 1:2 8600 m? Ausgleichsflache
130 m? FunktionsverlustAusgleichsrelation 111 130 m? Ausgleichsfiache

Zwischensumme 730 m* Ausgleichsflache

In der Gesamtsumme ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Boden 1,885 m? Ausgleichsflache

Schutzgut Landschaftsbild 1.885 m? Ausgleichsflache

Eingriffe Luschendorfer Strale 730 m? Ausgleichsfidche
Gesamt 4.500 m? Ausgleichsflache
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Die Griinflache zwischen Sondergebiet bzw. Mischgebiet und Hamburger Ring wird als MaRBnahmenfia-
che umgrenzt. Damit werden die Sicherstellung des Bictops und die Aufwertung der angrenzenden
gehdlzbestandenen Béschungskanten bewirkt. Eine feste Einzaunung als Abgrenzung zu den Bauge-
bieten und vor allem die Pflanzung einzelner Geholzgruppen aus heimischen Straucharten auf einer
Gesamigréfie von 2.500 m* sollen die Lebensraumfunktion innerhalb der Mafinahmenflache optimieren.
Die unbepflanzten Flachenanteile sollen der natiirlichen Sukzession berlassen werden.

34  Zusammenfassung

Auf der bislang unbebauten Freifiache sidlich des neuen Kreisels Hamburger Ring soll mit Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 - Sch der Gemeinde Scharbeutz die bauleitplanerischen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Groffiachigen Einzelhandelsbetriebes .Baumarkt mit Gartencen-
ter* geschaffen werden. Der Ursprungsplan sieht hier ein Mischgebiet vor.

Die auch im Ursprungsplan vorgesehene Wendeanlage der Glockenstralle und somit auch das ostlich
angrenzende Mischgebiet werden durch die Sondergebietsausweisung in den Flachenzuschnitten ge-
ringfgig verandert und miissen in das Plangebiet einbezogen werden.

Zwischen Hamburger Ring bzw. L 102 und den beiden Baugebieten ist ein breiter Grunstreifen vorge-
sehen.

Der Bebauungsplan iiberplant einen jungeiszeitlich gepragten, stark reliefierten Landschaftsausschnitt.
Das zur Bebauung vorgesehene Gelande hat sich nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer arlenarmen Grinlandbrache entwickelt. In der Senkenlage im nérdlichen Eckbereich unterliegt der
Feuchtbereich als Biotop den besonderen Schutzbestimmungen des § 25 LNatSchG. Zwischen dem
Flurstiick 26/6 und dem Plangeltungsbereich befindet sich mit dem Knick ein weiterer nach § 25
LNatSchG geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Das Gelande fallt in nordwestliche Richtung um ca. 10 Hohenmeter. Tiefster Gelandepunkt mit 17 m NN
ist die Gelandesenke siidlich des neuen Kreisels Hamburger Ring. Von dort steigt das Gelande kontinu-
ierlich in Richtung Stden und in Richtung Seestralte, um dort eine maximale Geldndehdhe von 27 m
NN zu erreichen.

Bezliglich der Landschaftsbildbewertung sind einerseits Vorbelastungen durch bereits vorhandene Ge-
werbebauten nérdlich des Hamburger Rings, andererseits aufwertende Landschaftselemente durch den
vorhandenen Knick, die angrenzenden Einzelbdume und vor allem durch die stralenbegleitenden Ge-
holzfldchen zu bewerten. Die Reliefenergie ist weiteres aufwertendes Landschaftselement zu beschrei-
ben.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes sowie weiterer Bau- und Verkehrsfldchen auf bislang unbe-
bauten Freiflachen werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe planungsrechtlich vorbereitet.

Die (berplante Griinlandbrache erfilllt trotz der isolierten Lage und der umgebenden Verkehrsfidachen
gewisse Lebensraumfunktionen. Durch die fehlende Nutzung haben sich Brachegesellschaften entwi-
ckelt, die durch eine vergleichsweise hohe Strukturierung gekennzeichnet sind. Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiiter Boden und (Boden)-Wasser werden in erster Linie durch Flachenversiegelungen her-
vorgerufen. Der Boden steht nicht mehr als Puffer- und Speicherort fiir Nahrstoffe und Wasser zur Ver-
fligung. Niederschlagswasser ist abzuleiten. Fir den Menschen konnen Belastungsfaktoren durch
Larm- und mit Einschrankung auch durch Lichtemissionen entstehen.

Beeintrachfigungen durch Gerduschimmissionen werden durch aktive und passive Schallschutzmal-
nahmen auf ein vertretbares Malt reduziert.
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Sowohl die ausgewiesene Scndergebiets- als auch die Mischgebietsfidache sind bereits durch den Ur-
sprungsplan dberplant. Eine entsprechende Bebauung ware entsprechend den Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes méglich. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wird somit auf Grundlage der im Ursprungsplan
genehmigten und hinsichtlich der Eingriffsermittiung bereits als ausgeglichen betrachteten Darstellun-
gen volizogen. Eingriffsrechtlich bedeutsame Veranderungen sind fir die Schutzguter Boden und Land-
schaftsbild zu bewerten. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 3.770 m?®, Hinzu kommen aus-
gleichspflichtige Eingriffe in den gehdlzbestandenen Bdschungsbereich des Luschendorfer Strafiees.
Hierfiir ist eine Ausgleichsfiache in Hohe von 730 m? bereitzustellen. Der Gesamtausgleich in Hohe von
4.500 m# kann durch die Ausweisung einer MaBnahmenflache mit Anpflanzungsgeboten in der Griinfia-
che zwischen Sondergebiet und nordlicher Plangebietsgrenze erbracht werden.

4. Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 19.06.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

i

Scharbeutz, den 0 5. JAN. 2010 | . Ls)

&
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2. Pflanzliste

Geeignete Arten fiir die Bepflanzung der MaBnahmenflache sind der nachfolgenden Liste zu entneh-

men:

Acer campestre Feldahom

Acer pseudoplatanus ~ Bergahom

Carpinus belulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Tilia cordata Winterlinde

Corylus avellana Haselnuss

Acer platanoides Spitzahom
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidomn
Prunus avium Vogelkirsche
Euonymus europaeus  Gew. Pfaffenhiifchen
Fagus sylvafica Rotbuche

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wildbirme

Rhamnus cathartica Krauzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Salix aurita Ohrehenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gew. Schneeball
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