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Gemelnda Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.26-Sch  “Am Konsulweg®

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfalBBt zum Teil bebaute und zum Teil noch unbebaute Flachen im
Ortsteil Scharbeutz und wird begrenzt:

slidwestlich durch den Konsulweg und die Ludwigstale
sudéstlich durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 48,
nordostlich durch die Hangflache zur BundesstraBe B 76,

nordwestlich durch die bestehende Bebauung an den Wendehammem von Ahomn- und
Eichenweg und die Verlangerung ihrer siddstlichen Flurstiicksgrenze bis zum Konsul-
weg.

Der genaue Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 26 ,Am Kosulweg"
kann der Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1 : 1000 entnommen werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaBt 1,55 ha.

1.2 Bisherige Nutzung / Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Die gesamte Flache des Plangebietes wird bereits als Wohngebiet genutzt und ist im
neuen Flachennutzungsplan (rechtskréftig seit 4.6.1997) als Wohnbauflache darge-
stellt.

Die Aussagen des Flachennutzungsplanes werden durch die beabsichtigte Pla-
nungsanderung nicht berihrt.
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Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Sch “Am Konsulweg®

Gemeinda Scharbeutz

F-Planausschnitt mit Darstellung des Plangebietes
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26- Sch  “Am Konsulweg®

1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ge lten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner neuen Fassung vom 27. 08 1997,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., Teil |, S. 479),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 11.07.1994
sowie

d) die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr.3 vom 22.01.1991)

Die Landesplanungsbehérde wurde friihzeitig (ber die beabsichtigte Planung in Kennt-
nis gesetzt und hat als zustandige Behdrde fir Landesplanung und Raumordnung kei-
ne Bedenken. (Stellungnahme vom 21.7.1994).

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Vermessung im MaBstab 1 : 1000 des Ing.-Biiros Holst
und Helten, welche mit dem Katasteramt Eutin abgestimmt ist.

1.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich
des BP 26. Die bestehende Satzung trat
am 14. Mai 1982 in Kraft.
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Gemeindo Scharbautz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-Seh  “Am Konsulweg®

1.6 Altlastenunbedenklichkeit

Altlasten im Plangebiet sind nicht zu erwarten. Anders lautende Informationen liegen
nicht vor.

1.7 Planungserfordernis und Ziel

Aufgrund der besonderen landschaftsrdumlichen Lage am Steilhang (ber der Ostsee
stellen sich besondere Anforderungen an das hier befindliche Wohngebiet. Es zeigte
sich, daB eine ErschlieBungsldsung entsprechend des bestehenden Bebauungsplanes,
der eine StraBenverbindung zwischen Eichenweg und LudwigsstraBe vorsieht, zu un-
erwlnschten Durchgangsverkehr im Eichenweg und der damit einher gehenden Bela-
stung fir die Anlieger kommen wiirde und zu starken Eingriffen in den bestehenden
Vegetationsbestand. Da es auch im Interesse der betroffenen Grundstiickseigentiimer
liegt, eine zusammenh&ngende und wirtschaftlicher bebaubare Grundstiicksflache zu
behalten, scheint eine Anderung der Planung im Sinne aller Betroffenen zu sein. Die
Gemeinde erspart sich zudem Aufwendungen fiir die sonst fallige Ergéanzung der Er-
schlieBung.

Zielzetzung ist es, bei der Bebauung des Plangebietes die natiilichen Qualitaten des
Ortes zu erhalten und zu entwickeln.

Im Stdosten des Plangebietes wird eine bereits bebaute Flache in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgenommen, weil die Flidche fir die ErschlieBung des
Plangebietes flir das vorliegende Konzept z.T. nicht mehr benétigt wird und diese nun
freiwerdende Flache den anliegenden Grundstiicken zugeordnet werden kann,

2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Bebauungskonzept

In den bereits bebauten Gebieten werden die bestehenden Festsetzungen weitgehend
ubernommen. Durch kleinere Korrekturen werden die bebaubaren Flachen auf die be-
stehenden Baukorper bezogen. Die bisher flr die mittige ErschlieBungsstraBe vorgese-
hene Flache wird den Grundstlicken zukiinftig zugeschlagen.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Andensng des Babauungsplanes Nr. 268 - Sch “Am Konsulweg®

Fir die Flachen der Gebiete 1 und 2 wird jedoch eine neue Konzeption entwickelt. Mit
der Anderung der ErschlieBungslésung wird eine Anpassung der (berbaubaren Fla-
chen moglich. Statt der bislang vorgesehenen 6 konventionellen Einfamilienhausgrund-
stlcken wird in Abstimmung mit den betroffenen Grundeigentimem eine Lésung vor-
gesehen, welche sich starker nach den Gegebenheiten des Ortes (Beziehung zur Ost-
see) richtet und die bestehende Vegetation beriicksichtigt. Dabei werden die Baufla-
chen in solitar in den Park eingestreuten Einzelhdusem konzentriert und bei etwas
sparsamerem Umgang mit dem Grund und Boden ein weiteres GeschoB zugelassen.
Gegenuber der bislang vorgesehenen Planung wird bei leichter Reduzierung der mégli-
chen Grundflache eine unter Mitbetrachtung der Dachgeschosse etwas héhere ge-
samte GeschoBflache realisierbar. Die ErschlieBung der sinzelnen Baukérper auf der
zusammenhangenden groBeren Grundstlcksflache erfolgt privat.

Eine urspringlich angedachte Querungsmdglichkeit fiir Spazierganger mit einem Kurz-
schluB zwischen LudwigsstraBe und Ahornweg oder Eichenweg (Weg zum Strand)
wurde wegen einer zu groflen Stérung der betroffenen Grundstiicke wieder aufgege-
ben.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung wird Wohnbauflachen analog zum bestehenden Bebauungsplan durchge-
hend als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Wegen der besonderen naturrdumliche Lage sind die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig, sodaB der Gemeinde in diesen Fallen
eine spatere Entscheidungsmaéglichkeit bleibt.

Die in § 4 (3) BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemaiB § 1 Abs.6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, um die erholungsbedeutsame Wohnlage nicht zu
beeintrachtigen und keinen weiteren Verkehr in die schmalen WohnstraBen zu ziehen.
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Gemelnde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 26-Sch  "Am Konsulweg®

2.3 MaB der baulichen Nutzung

Die bereits bebauten Gebiete 3 und 4 werden wie bisher entsprechend der angrenzen-
den Wohngebiete als offene und eingeschossige Bauweise festgessetzt .

Fur die vorgesehenen Mehrfamilienh&user in Gebiet 1 und 2 wird im Sinne des spar-
samen Umganges mit Grund und Boden ein zweites Voligescho3 gestattet und da-
durch eine vorsichtige und abgestufte bauliche Verdichtung erreicht, welche auf die
Umgebung abgestimmt ist. Dies ermdglicht trotz gleicher méglicher Gesamtausnutzung
der betroffen Grundstiicke ein schonenderen Umgang mit der vorhandenen Vegetation,
als die bei Durchfihrung einer Bebauung nach dem derzeitigen Bebauungsplan még-
lich wére. In Zusammenhang mit der durch die zuriickgesetzten Baugrenzen und ma-
ximalen Grundflachen eng gefaBten Bauflachen, sowie den vorgesehenen Héhenbe-
grenzungen erscheint die Integration der méglichen Neubauten gewéhrleistet. Die be-
wullte Festlegung auf das Einzelhaus verhindert eine ungewolite hthere Ausnutzung
durch Teilung.

Die Festlegung der Bauweise und Firstrichtung dienen der Sicherung der im stadtebau-
lichen Konzept beabsichtigten Raumbildungen. Entlang des 6stlichen Hanges wird
analog zum bislang glitigen B-Plan eine hohenlinienparallele Firstrichtung festge-
schrieben.

Baugrenzen: Einzelne Abweichungen von der Baugrenze bis 1,5 m widersprechen nicht
dem Konzept und kdnnen fiir einzelne vertikale und gebaudegliedernde Bauteile zuge-
lassen werden.

In Gebiet 1 und 2 soll der Einzelhaus-Charakter (,Villa") unbedingt erhalten bleiben,
also ein Verwachsen einzelnen Gebaudekédrper zu einem Gesamtkomplex vermieden
werden. Es wird eine eher punktweise Bebauung angestrebt, die durch dazwischenlie-
gende Gartenbereiche gegliedert ist. Die zur Verfiigung stehenden Baufenster lassen in
Verbindung mit den oben genannten Abweichungsmaglichkeiten fiir einzelne gebaude-
gliedernde Elemente Spielraum zur Verwirklichung der maximalen Grundflache. Diese
wird auf 260 m? beschrénkt, was einerseits bereits mehrere Wohnungen pro GeschoB
zulaBt, jedoch den MaBstabsunterschied zu den Einfamilienha usern begrenzt.

Die Anrechnung der Zufahrisflichen nach §19 Abs. 4 BauNVO auf die zulissige
Grundflache der Bebauung verringert bei den relativ groBen Grundstiicken der Gebiete
1 und 2 diese unverhéaltnismanig. Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine vom Re-
gelfall abweichende Festsetzung getroffen, die es zulaBt, fir die Flachen von Stellplat-
zen und ihren Zufahrten die zulassigen Grundfliche bis zu 100 % zu iberschreiten. Die
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Gemainde Scharbeutz Begrondung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Sch “Am Konsulwag®

maximal erreichbare Versiegelung bleibt fiir beide Grundstiicke jeweils deutlich unter
40% der Grundsticksflache.

Die im Plan dargestellte Grundsticksteilungen (gestrichelte Linien) sind eine Darstel-
lung ohne Normcharakter (keine Festsetzung) und dient der Ubersicht.

Die geplante Bebauung ist insbesondere auf Bewohner mit erstem Wohnsitz zuge-
schnitten. Um eine vielfache Nutzung mit Ferienwohnungen und die damit verbundenen
Folgeproblemen (jahreszeitliche Leerstdnde, verstarkte Parkprobleme usw.) auszu-
schlie3en, wird eine textliche Festsatzung aufgenommen, die die Anzahl der Wohnun-
gen pro Haus auf sieben begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB).

Darliber hinaus werden durch textliche Festsetzungen die Héhenlage des ErdgeschoB-
niveauxes, die Drempelhdhe, Firsthéhe und die Dachneigung detailliert begrenzt und
festgelegt, so daf3 keine Interpretationsliicken in der Kubatur bestehen,

2.4 Hoéhenlage und Hohe baulicher Anlagen

Als Bezugshdohe flr die Hohenlage und Hohe der Gebaude wird die gewachsene Ge-
landeoberflache festgesetzt.

Fir eine einheitlichere Hohenlage der Gebdude zum Geldnde wird die Héhe der Ober-
kante ihres Erdgeschofl3fuBbodens gegeniiber dem natlrlichen Gelandeverlauf be-
schrankt und der MeBpunkt in den Bereichen der Neubebauung durch in der Plan-
zeichnung eingetragene Bezugspunkte eindeutig auf die Mitte der erschlieBungsstra-
Renzugewandten Gebdudeseite bezogen. Von diesen Bezugspunkten fillt das Gelidnde
in allen Fallen im Plangebiet ab oder verlauft eben. Fir versetzie GeschoBebenen kann
bei abfallendem Geldnde das MaB um den natiirichen Gelandeverlauf reduziert wer-
den. Auf eine zwingende Festsetzung dieser Reduzierung in allen Fillen wurde ver-
zichtet, weil in mehreren Baufenstern dadurch das ErdgeschoBniveau straBenseitig
unter der Gelandeoberflache hatte liegen missen. Dies hatte das jeweilige Gebiude
unnatirlich im Boden versinken lassen und zu bauphysikalischen Zwéngen gefiihrt.

Die Hohe der Gebaude wird mit der Festsetzung der Héhe der Firsththe mit maximal
9 m bewuBt knapp gehalten, um gegenseitige Beeintrachtigungen (z.B. UberméaBige
Verschattung) der Gebaude untereinander, insbesondere auch zur bestehenden Be-
bauung, zu vermeiden.

Zusatzlich wird fur den Bereich der |I-geschossigen Hauser eine weitere Hohenbegren-
zung eingefihr, die die Hohe der Fassadenflache nach oben begrenzt: Die Oberkante
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr.26-Sch  "Am Konsulweg™

des obersten Vollgeschosses darf maximal 6 m dber der Oberkante des ErdgeschoB3-
fuBbodens liegen. Diese Festsetzung dieser Obergrenze dient im Zusammenspiel mit
den unten erlauterten gestalterischen Festsetzungen der mafstablicheren Einfligung
der betroffenen Gebaude in die umliegende Beba uung.

2.5 Nebenanlagen

Im Gebiet 1 sind in der Planzeichnung die Bereiche fiir Stellplatze und Garagen genau-
er definiert. AuBerhalb dieser festgesetzten Flachen werden sie ausgeschlossen, um
die bestehende Nachbarbebauung vor einer weiteren Beeintréchtigung durch einpar-
kende Fahrzeuge und zusatzliche Bauten zu schitzen, sowie die Eingriffe in den Ve-
getationsbestand und die Versiegelung durch Zufahrten so gering wie méglich zu hal-
ten.

2.6 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im wesentlichen der Integration einer Neu-
bebauung in den Gebieten 1 und 2 und sind deshalb auf diese Gebiete beschrankt.

Zur Aufgliederung der Fassaden werden deshalb einerseits die maximale Lange von
durchgehenden Fassadenabschnitten, wie auch ihre plastische Feingliederung detail-
lierter festgelegt. Insbesondere ein StaffelgeschoB soll durch die Vorschrift, das Ge-
béude in untere und obere Zone zu gliedern, sich gestalterisch absetzen, sodafB der
Eindruck einer lll-geschossigkeit verhindert wird. Dieser Absicht dient auch der festge-
legte deutliche Rucksprung (2 m) von senkrechten Bauteilen (Wéande eine Staffelge-
schosses; Giebel und Gauben) oberhalb der 6-m-Linie.

Die méglichen Fassadenmaterialien werden zur Einpassung auf die Umgebung auf ei-
ne weiBer Oberflache (Putz, gestrichen oder geschlammt) beschrénkt.

Die Festlegung der Dachform und Dachneigung in den Gebieten bestehender Bebau-
ung erfolgt analog zum Bestand und der Umgebung als Satteldacher mit einer Neigung
von 30° bis 40° Fir ll-geschossigen Gebaude wird wegen der gering zu haltenden
Gesamthohe eine flachere Neigung von 10°-15° festgesetzt, Staffelgeschosse sind
nicht ausgeschlossen. Es sind Sattel-, Tonnen- oder Zeltdacher moglich.

Um eine einheitliche Erscheinung entsprechend der Umgebung zu erhalten (die vor-
handenen Farbausrutscher weniger Nachbarhauser sollen bewuft nicht als Vorbild die-
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 26 - Sch “Am Konsulweg®

nen), ist far die Eindeckung eine dunkelgraue Pfanne vorzusehen. Flr die Gebiete 1
und 2 wird in Anbetracht der vorgesehenen geringeren Dachneigungen auch eine Me-
talldeckung zugelassen.

Die Integration von Solar- und Grindachern soll ebenfalls erméglicht werden und wird
als Ausnahme vorgesehen, sodal3 eine bessere gestalterische Abstimmung mit der
Gemeinde erfolgen kann.

Zur besseren Integration der Nebengeb&ude werden die Festsetzungen der Hauptge-
baude auch auf Garagen und sonstigen Nebengebéude bezogen, es kann aber auch
ein flaches oder bis 30° geneigtes begriintes Dach vorzusehen werden.

In Anbetracht der vorgesehenen Wohnnutzung sind Werbeanlagen ebenfalls in Ort und
GrdBe nur beschrankt méglich (nur an der Statte der Leistung und max. 0,3 m? zulas-

sig.

2.7 Besondere Hinweise zur Gestaltung wegen der Néhe zu SeefahrtsstraBen

Wegen mdoglicher Beeintrachtigung der Sicherheit fir den Seeverkehr gibt das Wasser-
und Schiffahrtsamt Libeck folgende Hinweise:

— Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméan § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstraBengesetzes vom 02.04.1968 (BGBI. Il S. 173) in der derzeit gliltigen
Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechse-
lungen mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindem oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrts-
zeichen ist unzulassig.

— Von der Wasserstral3e aus sollen femer weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind mir daher von der &rili-
chen Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungsnahme vorzulegen.
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Gemaeinde Scharbeulz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 26 - Sch “Am Kansulwag®

2.8 Verkehr

2.8.1 ErschlieBung

Die Erschlie3ung erfolgt Gber das vorhandene StraBennetz. Flir das grofRe zusammen-
hangende Grundstick auf der Fldche von Gebiet 1 wurden mehrere Varianten disku-
tiert und dabei eine weitere Belastung des Eichenweges ausgeschlossen. Das jetzige
Konzept sieht eine weitgehend gleichmaBige Aufteilung des Verkehrs flr dieses
Grundstiick Gber den Ahomweg und den Konsulweg vor. Uber den Ahornweg ist einer-
seits eine in den Hang geschobene Tiefgarage erreichbar, wahrend (iber den Konsul-
weg anderseits eine Zufahrt flr weitere zwischen den vorhandenen Baumen liegenden
Stellplatze maglich ist.

2.8.2 Ruhender Verkehr

Fir die Bebauung ist der Nachweis der Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zu er-
bringen. Es gilt die LBO.

Die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze entspricht dem StellplatzerlaB. Die notwendi-
ge Anzahl der offentlichen Besucherparkplatze ist im vorhandenen StraBenraum gege-
ben.

Im Gebiet 1 regelt der vorliegende Bebauungsplan die Flachen fir die Stellplatze zum
Schutz vor OberméaBiger Versiegelung und sieht eine teilweise Unterbringung in einer
Tiefgarage vor. (Den in diesem Gebiet maximal realisierbaren 3 x 7 = 21 WE stehen
Flachen von 17 zu ebener Erde + ca. 20 in der vorgesehenen Tiefgarage = ca. 35
Stellplétzen gegentber, als mehr als 1,5 pro WE).

2.9 Griinordnung und Beriicksichtigung des benachbarten Waldstreifens

Der vorliegende Bebauungsplan ibemimmt die &uBeren Bauflaichenabgrenzungen des
derzeitigen Bebauungsplanes, die vorgesehene Gesamtausnutzung (GFZ) entspricht
weitgehend seinem Vorldufer. Der Verzicht auf die Durchfiihrung der bislang vorgese-
henen zusatzlichen ErschlieBungsstral3e quer durch das Plangebiet, sowie die jetzige
Anordnung bebaubaren Flachen vermindern den Grad der vorgesehenen Versiegelung
und nehmen gréBere Ricksicht auf die bestehenden Gehdlze. Aus diesen Griinden
werden keine neuen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26- Sch  “Am Konsulweg®

Die Grundstlcke der Gebiete 1 und 2 sind durch einen Park- und Obstgartencharakter
gepragt. Durch die Ausweisung der grundsticksibergreifenden privaten Grinflache soll
ein zusammenhangender Bereich in seiner bisherigen Ausprégung erhalten werden.
Zugleich schafft der Grunbereich im nérdlichen Abschnitt im oberen Hangbereich ein
Ubergang zu der sich neben dem Plangebiet anschlieBenden Waldfliche auf dem
Hang.

Mit Ausnahme einige Fichten, der schwécheren Obstbaume und Baumaufwuchs wer-
den alle Laubbaume zur Erhaltung festgesetzt. Im Wesentlichen sind dies: Eschen,
Eichen, Buchen, Birken, 2 Walnu3baume, SOBkirsche und eine Fliederhecke.

Der vorhandene Vegetationsbestand am westlichen und nordwestlichen Grundstiicks-
rand wird soll durch Anpflanzungsgebot zu einer breiten Hecke verdichtet werden.

Direkt &stlich im Anschlul} an die Grenzen des Bebauungsplanes befinden sich im
Hangbereich Waldflachen. Die Forstbehérde gibt dazu folgende Hinweise:

— Der 30- Meter-Abstand zum Wald wird unterschritten. Die Forstbehdrde stimmt die-
ser Unterschreitung des 30- Meter- Abstandes zu, da die Gebaude zum groBten Teil
bereits innerhalb der Schutzzone bestehen. *

— Es wird darauf hingewiesen, dal ein bestimmtes Gefahrenpotential durch die an-
grenzende Waldbestockung flr die baulichen Anlagen vorhanden ist.

~ Eine Zuriicknahme des Waldes (Abholzung) oder eine Kappung der Baume kommt
nicht in Betracht, da das Interesse der Aligemeinheit an einen ungestdrten Waldauf-
bau (landschaftsbildpragende Funktion) - bzw. an einer Erhaltung der Waldflache - in
der Abwagung von Privatinteresse zu Allgemeininteresse als héherwertig zu beur-
teilen ist. Das Forstamt Eutin als Eigentimer dieser Hangwaldfiachen sieht eine Be-
wirtschaftung nicht als Niederwaldflache vor. Dieses ist auch in Zukunft nicht geplant.
Der Hangwald wird als normaler Wirtschaftswald bewirtschaftet. Den Hauseigenti-
mem bzw. Bewohnern kann daher nicht die freie Sicht auf die Ostsee garantiert wer-
den. Auf diesen Punkt wird nachdriicklich hingewiesen, da es in Nachbarschaft
durch das Abschneiden von Baumen bereits Unannehmlichkeiten gegeben hat. Sol-
che Forstschadigungen werden nach § 42 Landeswaldgesetz verfolgt und mit einer
GeldbulBe von 5000,- DM geahndet.

)* Durch die bestehende Bebauung wird auch ein Abstand von 10m unterschritten,
weshalb die Baufester hier verhéltnisméafiig eng am Waldrand zu liegen kommen. Dies
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Gemeinde Scharbautz Begrindung zur 2. Anderung des Bebawungsplanss Nr, 26 - Sch  "Am Konsulweg®

kann die Belichtung der Wohnrdume (welche es bauordnungsrechtlich zu sicher gilt)
einschranken. In Wahrung des Bestandes und in Anbetracht abgemilderten Verschat-
tung aufgrund der Hanglage des Waldes werden die Baubereiche hier jedoch nicht ver-
andert. In den Neubaubereichen wird die vordere Baugrenze zurlickgelegt.

3 VERSORGUNG

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale Wasserversor-
gungsanlagen des Zweckverband Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 26 wird an die bestehenden Anla-
gen angeschlossen.

Es kann seitens des Zweckverbandes nicht ausgeschlossen werden, daB eine Einrich-
tung einer Druckerhdhungsanlage zur Gewahrleistung eines ausreichenden Versor-
gungsdruckes innerhalb des ErschlieBungsgebietes erforderlich ist.

Die Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung sind im Detail mit den hierfiir zustandigen
Fachabteilungen unseres Hauses abzustimmen und ggf. {iber einen mit uns noch zu
vereinbarenden ErschlieBungsvertrag zu regeln. Hierflir zusténdig ist Herrn Knoop, er-
reichbar unter der Rufnr. 04503-603151, in der Hauptverwaltung d. ZVO in Timmen-
dorfer Strand.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Sollte fir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren
Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung
mit dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Fléchen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Ricksicht zu nehmen. Arbei-
ten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Pdnitz durch-
zuflhren.

"Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze flr die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige Ab-
stimmung herbeigefiihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.
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Gemelnde Scharbeutz Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Sch "Am Konsulweg"

*Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfliigung zu stellen.
Bei Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) (ber das Leitungsnetz der ZVO.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fir die Rohrleitungen
werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Soliten Flachen fiir
notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM ist insbesondere bei den geplanten Um-
bauarbeiten im StralBenraum Ricksicht zu nehmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fermmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
daf3 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Bezirksblro Zugangsnetze 63, Lohgerber-
str. 9 in 23556 Libeck, Telefon (0451) 4 BB-46 55 so friih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.5 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sichergestellt. Das
Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Der Loschwasserbedarf von 48 m3/h ist gemaB dem Eraf des
Innenministers vom 17.01.79 - IV 350 B - 166.30 ,Loschwasserversorgung” abzusi-
chern, er wird im Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohmetz sicherge-
stellt. Der entsprechende rechnerische Nachweis wird im Zusammenhang mit der Er-
richtung der ErschlieBungsanlagen erstellt.
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4 ENTSORGUNG

4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Das in diesem Gebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Klaranlage des Zweckver-
bandes Ostholstein zuzufihren.

4.2 Behandlung des Oberflachenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser ist (ber das Trennsy-
stem der Gemeinde Scharbeutz abzuleiten. Eine Versickerung des Regenwassers in-
nerhalb des Gebietes kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht empfohlen werden
(Hanglage / Gefahrdung der tiefer liegenden B 76). Fir Versickerungen Gber tiefere
Versickerungsschachte und die geplanten MalBnahmen, die einer Rickhaltung dienen,
sind wasserrechtliche Entscheidungen geman Paragraph 36 ¢ LWG bzw. 7 WHG ein-
zuholen.

Fir die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet sind die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
(Amtsblatt fir Schleswig Holstein 1992, Nr. 50, Seite 829) zu beachten.

4.3 Miillentsorgung

Ein direktes Anfahren der im B-Plan ausgewiesenen Grundstlicke, welche nicht direkt
an Konsulweg oder Ludwigstral3eliegen, ist mit den Sammelfahrzeugen des Zweckver-
bandes wegen beengter Fahrverhaltnisse und damit verbunden aus Sicherheitsgriinden
nicht moglich. Gemal den Vorgaben des § 10 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Ostholstein sind somit die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse von den betroffenen Kunden
an den Abfuhrtagen im Seitenbereich ( z. B. Bankett/Gehweg) der nachstgelegenen
DurchgangsstraBe Konsulweg/ LudwigsstraBe” bereitzustellen.

5 IMMISSSONSSCHUTZ

Bei der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen ist nach Angaben des StraBenbau-
amtes Lubeck die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Bundesstr. 76 von ca. 12.000
Kfz/24 h - und wahrend der Saison von ca. 15.000 Kfz/24 h - zu beriicksichtigen und
die Wohngebéude ausreichend vor Immissionen zu schitzen.

In der Anlage 1 zur Begriindung befindet sich eine Abschatzung der Immsissionsver-
héltnisse. In der textlichen Festsetzung werden passive SchallschutzmaBnahmen fir
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Gemainde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 26-Sch  “Am Konsulweg™

Gebaude in vorderster Reihe flr nach Osten gewandte Fenster vorgeschrieben. Schall-
schutzmaBnahmen fir zuriickliegende Gebaude sind nicht erforderlich, weil fiir die vom
Hang abgerUckte Bebauung der obere Hangabschnitt die Wirkung eines Schallschir-
mes herstellt und einen ausreichenden Schallschutz gewahrleistet.

Entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden im Textteil
des Planes Larmpegelbereiche definiert, fir welche die resultierenden Schallddmm-
MaBe einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind. Dies betrifft
alle der B 76 zugewandte Gebaudefronten, deren Wande und Fenstern entsprechend
schallschitzend vorzusehen sind die LA&rmimmissionen reduzieren.

6 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaRnahmen sind im Plangebiet nicht erfo rderlich.

7 Uberschidgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir die vorgesehene AnderungsmaBnahmen entstehen voraussichtlich keine K osten.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz

am 08. 40,98 gebiligt.

2 5. Minz 1555:;‘1-' : Z)

Scharbeutz, den........... % A\ ..{" Der Biirgermeister
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Gemeinde Scharbeutz

Bagrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Sch “Am Konsulweg®

Anlage 1: Larmprognose nach DIN 18005 /Mai 87

(lange, gerade StraBe)

Nach der Stellungnahme des Stralenbauvamtes Libeck vom 8.9.1997 ist in der Berechnung des Larm-
schutzes fir Emissionen von der B 76 vor dem Plangebiet des B 26 von einer Verkehrsmenge in der Sai-
son von 15000 Kfz / am Tag auszugehen, in der Gbrigen Jahreszeit von 12000 Kfz / am Tag. Die folgende
Berechnung geht von den unglnstigeren Werten der Saison aus:

fir die erste Bauflucht tags: fiir die erste Bauflucht nachts:
Eingaben Eingaben
Verkehrsstarke 900,00 Kiz'h Verkehrastarke 165,00 Kfz/h
LEKW-Anteil 20,00 % LEW-Anteil 20,00 %
Steigung 0,00 % Steigung 0,00 %
Oberflache 0,00 Oberflache 0,00
Geschwindigkeit 70,00 km/h Geschwindigheit 70,00 km/h
Kreuzung / Ampel 0,00 Kreuzung / Ampel 0,00
Abstand 35,00 m Abstand 35,00 m
Hohendifferenz 15,00 m Héhendifferenz 15,00 m
Ergebnisse Ergebnisse
Mitlungspegel 71,06 db(A) Mitlungspegel 63,69 db(A)
Korrektur fir Geschwindigkeit -1,76 db(A) Korrektur fir Geschwindigkeit -1,76 db{A)
Emissionspegel 69,30 db{A) Emissionspagel 61,93 db(A)
Korrektur fir A+H 2,26 db(A) Korrektur fir A+H 2,26 db(A)
Beurteilungspegel 67,04 db(A) Beurteilungspegel 59,67 db(A)
fiir die zweite Bauflucht tags: fiir die zweite Bauflucht nachts:
Eingaben Eingaben
Verkehrsstarke 800,00 Kfzh Verkehrsstéirke 165,00 Kfz/h
LEW-Anteil 20,00 % LEKW-Anteil 20,00 %
Steigung 0,00 % Steigung 0,00 %
Oberflache 0,00 Oberflache 0,00
Geschwindigkeit 70,00 km/h Geschwindigkeit 70,00 km/h
Kreuzung / Ampael 0,00 Kreuzung / Ampel 0,00
Abstand 60,00 m Abstand 60,00 m
Haéhendifferenz 15,00 m Hohendifferenz 15,00 m
Ergebnisse Ergebnisse
Mitlungspegel 71,06 dbiA) Mitlungspegel 63,69 db(A)
Korrektur fir Geschwindigkeit -1,76 db(A) Kerrektur fir Geschwindigkeit -1,76 db(A)
Emissionspegel 69,30 db(A) Emissionspegel 61,93 db(A)
Korrektur fir A+H 5,16 db(A) Korrektur fir A+H 5,16 db(A)
Beurteilungspegel 64,14 db(A) Beurteilungspegel 56,78 db(A)
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 - Sch  "Am Konsulweg®

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Ausgabe Mai 1987) werden die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung angegeben. Unter Abschnitt 1.1 des
Beiblatts wird zu den Orientierungswerten ausgefiihrt:

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind in der Regel den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen folgende
Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel zuzuordnen.

tags: / nachts:
Bei allgemeines Wohngebiet (WA): 55dB/ 45 dB.

lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Berechnung der Einzelschirmhdhea (DIN 18005)

fir vordere Baureihe, nachts lerationan:
G dB-L1
Eingaben R
SN 2145 6,75
Cuelle bis Schirm 25,00 m 1549 0,79
Schirm bis Ort 10,00 m 9,75 4,95
Larmminderung 14,70 dB(A) 13,06 1,64
14,36 0,34
14,84 0,24
Ergebnisse: 14,85 0,05
Motwendige Schirmhhe 2268m
Berechnung der Einzelschirmhdhe (DIN 18005) lterationen:
fir zweite Baureihe, nachts G dB-L1
Eingaben 18,29 6,59
....... 12,34 0,64
Quelle bis Schirm 25,00 m 6,80 4,90
Schirm bis Ort 35,00 m 1!1'3-33 {11'13
Larmminderning 11,80 dB(A) 11:‘:’9 D:DE
Ergebnisse:

Motwendige Schirmhdhe 2.34m
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Wahrend flr die zweite Baureihe der Schirm durch die bestehende Topographie er-
reicht wird, sind fir die erste Baureihe an der Hangkante LarmschutzmaBnahmen not-
wendig. Da durch aktive MaBnahmen (die besondere topographische und landschaftli-
che Situation schlief3t Wall und Wand aus) dies nicht erreichbar ist, werden passive zur
Festsetzung vorgeschlagen.

Schnitt durch das Gelande:

Entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden im Textteil
des Planes Larmpegelbereiche definiert, fir welche die resultierenden Schallddmm-
MabBe einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind. Dies betrifft
alie der B 76 zugewandte Gebaudefronten, deren Wande und Fenstemn entsprechend
schallschitzend vorzusehen sind die LArmimmissionen reduzieren.
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