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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52 -Sch- “Am Wennses®

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine zum grofiten Teil bebaute Flache im Oristeil Scharbeutz und
wird begrenzt:

» im Siden und Sidwesten durch den Wennsee,

= im Westen durch die Heidebek,

« im Norden durch die Bahnhofstralle,

e im Sudosten durch den Gartenweg sowie

e im Nordosten durch den Kammerweg und die Schulstralle.

Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 4 -Sch- einschliefllich seiner
5 Anderungen wird neu Uberplant und mit dem vorliegenden BP 52 -Sch-, sowie seinen
Nachbarplanen BP 51 -Sch- (bereits rechtskréftig) und BP 53 -Sch- (im Entwurf) abge-
deckt. Der Bahnhofsbereich, der ebenfalls im Bereich des B-Planes Nr. 4 -Sch- lag, wurde
im neuem Zusammenhang in einem weiteren Planverfahren (BP 59 -Sch-) tiberplant.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 -Sch- ,Am Wennsee" kann der
Planzeichnung (Teil A) im Malstab 1 : 1000 entnommen werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 8,85 ha.

Seite 3



Gemeinde Scharbautz Begrindung zum Bebauungsplan Wr, 52 -Seh- “Am Wennses®

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 -Sch- gelten:

a) das Baugesetzbuches (BauGB), die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998, | S. 137) in der zuletzt giiltigen Fassung;

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |
5.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes (InvWoBauG) vom 22.04.1993 verkiindet am 28.04.1993 im BGBI. Teil |,
Nr. 16 S. 466,

¢) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.3 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitalisierte amtliche Planunterlage des Katasteramtes Eutin
im Mafistab 1 : 1000.

1.4 Bisherige Nutzung / Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz (giltig seit 4.6.1997) wird die
Flache des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes tberwiegend
als gemischte Bauflache dargestellt, im &stlichen Bereich am Kammer- und Gartenweg
2.T. auch als Wohnbauflachen.

Wegen der Aufgabe der Gartnerei und der vorgesehenen baulichen Nutzung als Reines
Wohngebiet wurde zwischen Kammerweg und Wennsee in der 4. Flachennutzungsplan-
&nderung (verbindlich seit 11.7.2002) die Anderung der bisher gemischten Bauflache in
eine Wohnbauflache vorgenommen.

Seite 4
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52 -Sch- “Am Wannsesa®

1.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet Uberplant einen Teil des Geltungsbereiches des bislang rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes BP 4 -Sch-. Die bestehende Satzung trat:

- in seiner Urfassung am 3.9.1976 in Kraft,

- seine 1. Anderung am 15.8.1984,

- seine 3. Anderung am 27.4.19891 (enthélt den Bereich der 2. Anderung),
- seine 4. Anderung am 13.5.1987,

- seine 5. und letzte Anderung am 16.05.1990.

Der stdostliche Teil des Geltungsbereiches wurde bisher noch nicht durch einen qualifi-
zierten Bebauungsplan erfasst.

Parallel zum Verfahren des vorliegenden Planes wird ein Verfahren zur Teilaufhebung der
entsprechenden vorgenannten Rechtsfassungen vorgenommen.

1.6 Altlastenunbedenklichkeit

Altlasten sind in den bisherigen Wohngebieten aufgrund seiner vorherigen Nutzungen
nicht zu erwarten. Anders lautende Informationen liegen auch flir den Bereich der Gartne-
rei nicht vor.

Nach Aussagen des Besitzers und ehemaligen Betreibers der Gartnerei wurde der zu-
nachst zur Bebauung vorgesehene nordwestliche Teil der Gartnerei seit 25 Jahren nicht
mehr bewirtschaftet, also keine Spritzmittel mehr ausgebracht. Zuvor seien kulturbedingt
alle 2 Jahre der gesamte Boden in den Gewachshiusern ausgetauscht worden, so dass
sich Rickstande gar nicht erst hatten aufbauen kénnen. Altlasten seien daher nicht zu
erwarten.

1.7 Bau- und Bodendenkmalpflege

Auf dem Flurstiick 63/3 befindet sich mittig der riickwértigen Grundstiicksgrenze ein ehe-
maliges Backhaus. Es enthalt noch einen Backofen aus Lehm, der friher fiir die gesamte
Dorfschaft zum Backen von Brot genutzt wurde. Die Rickfrage bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde ergab, dass dieses Gebdude als einfaches Kulturdenkmal geman
§1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz einzustufen und das das Gebaude zur Eintragung in das
Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein vorgesehen ist.

Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.

Seite T



Gemeinde Scharbeutr Bagrindung zum Bebauungsplan Nr. 52 -Sch- “Am Wennsee"

1.8 Prufung der UVP- Pflichtigkeit/ Umweltbericht

GemaR Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V. mit dem
Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)-Anderungsrichtlinie, der
UVP-Richtlinie und weiterer-Richtlinien zum Umweltschutz ist bei allen bauplanungsrecht-
lichen Vorhaben zu priifen, ob das Vorhaben UVP-pflichtig ist.

Da das geplante Stadtebauprojekt des B-Plangebietes Nr. 52 -Sch- nicht die in der Anlage
zum UVP-Gesetz genannten Vorhaben vorsieht und nicht im AuRenbereich im Sinne des
§ 35 des Baugesetzbuches liegt, ist es nicht erforderlich fiir dieses B-Planverfahren eine
UVP nebst Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB zu erstellen.

1.9 Planungserfordernis und Ziel

Anlass der aktuellen Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 52 -Sch- ist, die frei werden
Flachen der Gartnerei einer neuen Nutzung zuzufihren. Die in der nordlich benachbarten
Ortsmitte begonnene Umgestaltung soll im Plangebiet fortentwickelt werden und auch hier
soll eine Aufwertung erreicht werden.

Dariiber hinaus soll mit der vollstandigen Einbeziehung der Flachen des bisherigen Be-
bauungsplanes Nr. 4 -Sch- und seiner 5 sich tiberschneidenden Anderungen die Uber-
sichtlichkeit und Handhabbarkeit verbessert und die Festsetzungen entsprechend der
stadtebaulichen Ordnung fortgeschrieben und aktualisiert werden.

Seile 8



Gemelnde Scharbeuts Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52 -Sch- "Am Wennses"

2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Bebauungskonzept

Die durch die Aufgabe der Gartnerei frei werdenden Flachen sollen als organische Ergén-
zung der bisherigen Bebauung die attraktive Licke zum Wennsee schlielten. Die neu hin-
zu kommenden Wohngebiete sollen verkehrsberuhigt durch Stichstralen vom vorhande-
nen Straliennetz aus erschlossen werden. Es sind mehrere Bauabschnitte moglich. Die
Neubebauung soll Ricksicht auf die schitzenswerten Hangflichen des Wennsees neh-
men. Dabei wird der Uferstreifen entsprechend des Landesnaturschutzgesetzes in einer
Streifenbreite von 50m von einer Neubebauung freigehalten.

Ausgehend von der Bahnhofstralle soll durch Verldngerung der bereits vorhandenen,
noch namenlosen Stichstralle (Planstralle A) der nérdliche Teil der ehemaligen Gartnerei-
flachen erschlossen werden. Dabei wird an einer reizvollen Stelle oberhalb der Hangfla-
chen eine kleine offentliche Griinfliche eingerichtet, von der sich der See fiir die Allge-
meinheit zuganglich erleben lasst. Diese Stichstralle wird in einem 2. Bauabschnitt fuRlau-
fig mit einer zweiten, vom Kammerweg zu erreichenden (Planstrale B) verbunden.

Eine angedachte dritte neue Stichstralle (Planstralle C) zur Bebauung der noch unbebau-
ten rlckwartigen Grundsticksflachen weiter nérdlich am Kammerweg wurde auf aus-
dricklichen Wunsch des Flacheneigentimers fallen gelassen. Statt dessen wurde fiir das
noch zur Verfugung stehende Grundstick eine verdichtetere Wohnbebauung vorgesehen,
welche zwischen der Kubatur der ehemaligen Hofstelle und den bestehenden einge-
schossigen Bauten am Kammerweg vermittelt. Die innenliegende Flache soll entspre-
chend dem erzielten Gesprachsergebnis zwischen Eigentiimer und Gemeinde uner-
schlossen und unbebaut bleiben und wird als private Griinflache festgesetzt.

Die Uberplanung der bereits bebauten Grundstiicke nimmt im wesentlichen die bestehen-
de rechtliche Situation auf, passt die Festsetzungen an den tatsachlichen realisierten Be-
stand an und erganzt diesen im Sinne einer sinnvollen stadtebaulichen Ordnung. In die-
sem Sinne wird auch in den bislang noch nicht Uberplanten Bereichen am Kammer- und
Gartenweg verfahren.

Die bestehenden dreigeschossigen Bauten der Wohnanlage zwischen Kammerweg und
Schulstralle entstammen einer aus heutiger Sicht falschen stadtebaulichen Vorstellung
und beeintriachtigen das umliegende Ortsbild in ungliicklicher Weise. Eine Ubernahme der
Dreigeschossigkeit in die zuklnftigen Festsetzungen wiirde diese Entwicklung zementie-
ren. Der Entwurf sieht statt dessen flr Neubauten eine Zweigeschossigkeit mit dem Gbli-
chen ausbaubaren Dachgeschoss vor. Um einen Ausgleich fiir die leicht geringere GFZ
vornehmen zu kénnen, wird unter Aufnahme der Bauflucht am Kammerweg das Baufens-




Gameinde Scharbeutz Begriindung zum Bebauungsplan Mr. 52 -Sch- “Am Wennses®

ter vergroRert, so dass im Falle einer Neubebauung auf dem Grundsttick die stadtebauli-
che Ausnutzung gleich bleibt.

Aufgrund aktueller Modemisierungsbestrebungen der Bahn, deren Auswirkungen iiber
den bisherigen Geltungsbereich reichen, wurde der Bahnhofsbereich einschlieftlich des
angrenzenden Waldstiickes bis zur Heidebek aus dem bisherigen Geltungsbereich des
vorliegenden Planes herausgenommen, um ihn in einem neu zu fassenden Bereich in ei-
nem eigenen Verfahren (BP 59 -Sch-) zu Gberplanen.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Wahrend der z.Z, glltige Bebauungsplan noch ausschlieflich Mischgebiete ausweist (der
gliltige Flachennutzungsplan stellt analog M-Flachen dar), erscheint es wegen der Aufga-
be der Gartnerei und angesichts der langst aufgegebenen Hofstellen geboten, die Ge-
bietsausweisung der heutigen und geplanten Nutzung anzugleichen.

Fir eine Grundstiickstiefe wird entlang der Bahnhofstrale weiterhin ein Mischgebiet (MI)
vorgesehen. Die Bahnhofstralle hat zusammen mit der Seestrale fiir Scharbeutz eine
ubergeordnete Bedeutung als eine zentrale innerbrtliche Achse. In ihrem Verlauf wird im
Bereich des benachbarten Bebauungsplanes BP 51 -Sch- ,Ortsmitte” das Scharbeutzer
Birgerhaus und ein Ubergeordneter Platzbereich entstehen. Es erscheint deshalb richtig,
auf der im vorliegenden Bebauungsplan liegenden sldlichen Seite des Strallenzuges e-
benfalls adaquate Nutzungsmoglichkeiten zuzulassen und damit die Verbindung zum
Bahnhof aufzuwerten und Geschéfts- und Blironutzungen zu ermoglichen.

Um die stark vertretende Wohnnutzung nicht zu belasten und um das Ortsbild mit dem
zusammenhangenden Stralenbild nicht zu gefahrden, werden jedoch die Nutzungen ent-
sprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausge-
schlossen.

Am Kammerweg und sidlich des MI-Gebietes schliefit sich ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) an, welches eine Uberleitung zum Reinen Wohngebiet herstellt. Diese Ausweisung
nimmt Rucksicht auf die in diesem Gebiete bereits bestehende (iberwiegende Wohnnut-
zung und dem Entwicklungsziel, die zentralen Funktionen in Birgerhausnihe und der
Bahnhofstralle zu konzentrieren. Auch der im Plangebiet befindliche Teil des Kammerwe-
ges ist aus diesen Griinden dem WA zuzuordnen.

Zum Schutze der Wohnbebauung des WA-Gebietes vor potentiellen Larmquellen und um
die Konzentrationswirkung auf das Zentrum zu unterstiitzen, sind die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden nur mit einer Verkaufsflache von maximal 100m? zulassig. Aus
den gleichen Griinden sind nur ausnahmsweise zuldssig Schank- und Speisewirtschaften
und die sogenannten nicht stérenden Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausgeschlossen gemafl § 1

Seit= 10




Gemsinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 52 -Sch- “Am Weannses"

Abs.6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Aligemeine Wohngebiete genannten
Ausnahmen, also Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Fiir Gartenbaube-
triebe und Tankstellen geschieht dies in gleicher Weise wie im Vorlauferplan BP 4 -Sch-,
weil deren Flachenintensitét nicht im Einklang mit der stadtebaulich beabsichtigten Ver-
dichtung und Raumbildung im Ortszentrum steht. Tankstellen standen zudem im Wider-
spruch mit der angestrebten Verkehrsberuhigung des Gebietes.

Das unter 1.7 bereits erwéhnte erhaltenswerte Backhaus wird in die angrenzende Baufia-
che (WA) einbezogen, sodass flr das bestehende Gebaude bestandsbezogene Nutzun-
gen moglich sind. Zur Absicherung der Erschlieiung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht vorgesehen.

Das Gebiet um den Wennsee, nur {iber wenige Stichstrallen erschlossen, wird dem be-
sonderen Schutzbedurfnis eines Reinen Wohngebietes (WR) gerecht. Wegen den kurzen
Entfernungen zu WA- und MI-Gebieten kann dieser Bereich volisténdig von “Laden und
nicht stérende Handwerksbetrieben”, sowie "Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle ge-
sundheitliche und sportliche Zwecken" freigehalten werden, sie sollen auch als Ausnahme
nicht zulassig sein.

2.3 Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der bisherigen Ausprégung erfolgt eine Ausweisung Uberwiegend als offene
Bauweise. Im nahe am Ufer liegenden Bereich wird diese Festsetzung ergénzt, so dass
dort nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind. Fiir die beiden Grundstiicke nordéstlich
des FuRweges zwischen den Planstrallen A und B wird zwingend das Einzelhaus festge-
setzt, da Doppelhausparzellen nicht in der vorgesehenen Weise erschlielbar wiren. Eine
Heranziehung des Fullweges als vollwertige ErschlieBungsfliche bzw. Pfeifenstiele auf
den schmalen Grundstiicken sollen dadurch vermieden werden.

Die Festlegung der Bauweise und Firstrichtung dienen der Sicherung der im stadtebauli-
chen Konzept beabsichtigten Raumbildungen.

Einzelne Abweichungen bis 1,5 m von den Baugrenzen widersprechen nicht dem stidte-
baulich-raumlichen Konzept und kénnen fiir einzelne vertikale und gebaudegliedernde
Bauteile zugelassen werden.

Zur Unterschreitung des Waldabstandes s. Abschnitt 4.3. dieser Begriindung.

2.4 MaRB der baulichen Nutzung

Wahrend in der Bahnhofstralle die mdgliche ll-geschossige Bauweise bereits von vielen
bestehenden Gebauden ausgeschopft wird - die héhere Ausnutzungsmoglichkeit ent-
spricht der dort getroffenen Ausweisung zum Mischgebiet - soll in den siidlicheren Wohn-
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Babauungsplan Nr. 52 -Sch- “Am Wennses"

gebieten die I-geschossige Bauweise fortgefiihrt werden. Lediglich zwischen Schulstrafie
und Kammerweg ist die bereits bestehende Verdichtung durch eine raumliche Nihe zum
Ortszentrum begriindet, jedoch soll die bislang teilweise mogliche |1l-Geschossigkeit fiir
zukinftige Bauvorhaben auf eine 1I-Geschossigkeit zuriickgefiihrt werden. Eine Auswei-
tung der ll-geschossigen Zone wird zur Schonung des bestehenden Ortshildes innerhalb
dieses Bebauungsplanes bewusst nicht vorgenommen.

Entsprechend der Lage im Gemeindegebiet wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
bis 0,3 variiert und die Geschossfldchenzahl (GFZ) entsprechend von 0,4 bis 0,6 festge-
setzt. Flr den Bereich mit Festsetzung ,Einzel- und Doppelhduser’ werden statt dessen
durch die Festsetzung der max. Grundflache (GR) je Baugrundstiick absolute Obergren-
zen gesetzt, um auch bei den unterschiedlichen Grundstiicksgréfien zu einer einheitliche-
ren Kubatur und Gestaltung zu gelangen und dadurch ein harmonisches Siedlungsbild
abzusichern.

Die geplante Neubebauung nahe des Wennsees wird insbesondere auf Bewohner mit
erstem Wohnsitz zugeschnitten. Deshalb bleibt die Anzahl der Wohnungen in diesen Be-
reichen fur Doppelhaushélften auf eine Wohnung, die der Einzelhduser auf zwei be-
schrankt, so dass der stadtebaulich angestrebte Gebietscharakter nicht durch ein Uber-
mal von Einheiten ausgehdhit werden kann und eine gegenseitige Beeintrachtigung ver-
mieden wird. Damit soll ausdriicklich auch eine verdichtete Nutzung mit kleinen Ferien-
wohnungen und den damit verbundenen Folgeproblemen (jahreszeitliche Leerstinde,
verstarkte Parkprobleme usw.) ausgeschiossen werden.

Dartber hinaus werden durch textliche Festsetzungen die Sockelhéhe, die Drempelhohe,
Firsthéhe und die Dachneigung detailliert begrenzt und festgelegt, so dass keine Interpre-
tationslicken in der Kubatur bestehen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

2.5 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

Fir die Neubebauung am Beginn des Kammerweges wird ein Firsthéhe festgesetzt. Die
Festsetzung der FirsthGhe von 11 m (ber O.K. Erdgeschossfullboden setzt der Gebaude-
entwicklung bewusst Grenzen, um eine Anpassung zur vorhandenen siidlich folgenden
eingeschossigen Nachbarbebauung zu erreichen. Gleichwohl ist eine angemessene Aus-
nutzung der Vollgeschosse und des ausbaubaren Dachgeschosses maglich.

Als Bezugshdhe fir die Hohenlage und festgesetzten Firsthhe der Gebaude wird der
Gehweg der dem Gebaude néchstliegenden &ffentlichen Strale definiert, sie ist auf der
kurzesten Distanz zur Mitte der der Strallenseite zugewandten Gebaudefront zu ermittein.
Ist auf der betreffenden Seite der Stralle kein Gehweg vorgesehen (z.B. in verkehrsberu-

— n—
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 52 -Sch- “Am Wennsee®

higten Strafien mit Mischprofil), ist statt dessen die Fahrbahnmitte an der betreffenden
Stelle fir die Ermittlung der Bezugshohe maRgebend.

Fur eine einheitlichere Hohenlage der Gebdude zum Gelénde wird die Sockelhthe auf
60 cm beschrankt. Die bewegtere Topographie innerhalb des Plangebietes macht es er-
forderlich, Abziige bzw. Erganzungen der Sockelhthe um den Betrag des Gelandeverlau-
fes zu ermoglichen, sodass ein Gebaude nicht unnatlrlich heraussteht bzw. im Boden
versinkt.

2.6 Nebenanlagen

Zur Wahrung eines geordneten und durchgriinten Erscheinungsbildes und Vermeidung
zusatzlicher Versiegelungsflachen werden entlang der 6ffentlichen Strafien Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO und Garagen / Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO) zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze oder -linie aullerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen ausgeschlossen.

Der vormals bestehende Ausschluss der Nebenanlagen im (brigen Grundstiicksteil wird
aufgehoben, soweit sie nicht durch andere gesetzliche Vorgaben (Landesbauordnung und
BauNVO) beschrénkt sind, weil die Erfahrung zeigt, dass die bisherige Satzung zu unge-
wollten Harten fiihrte.

Zur Unterschreitung des Waldabstandes s. Abschnitt 4.3.

2.7 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Integration einer
Neubebauung.

Die moglichen Fassadenmaterialien werden zur Einpassung auf die Umgebung auf rotes
Sichtmauerwerk oder verputzte Oberflache beschrankt.

Die Festlegung der Dachform und Dachneigung in den Gebieten bestehender Bebauung
erfolgt analog zum Bestand und der Umgebung als Satteldacher mit einer Neigung von
40° bis 50° fiir eingeschossige und 25° bis 35° fir zweigeschossige Baukorper.

Um eine einheitliche Erscheinung entsprechend der Umgebung zu erhalten, ist fir die
Eindeckung eine rote bis rotbraune oder auch eine anthrazitfarbene Pfanne vorzusehen.

Die Integration von Solardachem soll ebenfalls ermbglicht werden und wird als Ausnahme
vorgesehen, sodass eine bessere gestalterische Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen
kann.

In Anbetracht der vorgesehenen Nutzungen sind Werbeanlagen in Ort und Grolke nur be-
schrankt méglich: nur an der Statte der Leistung und in WA und WR auf max. 0,3 m? Ge-
samtflache beschrankt.
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Die Hohe der Einfriedungen wird beschrankt, so dass die Vorgarten gestalterisch wirksam
das Straltenbild pragen. Z&une sind aus gestalterischen Griinden mit Hecken einzupflan-
zen und - damit die Hecke den Stralenraum nicht verengt - nur um mindestens 50 cm von
der Grundstiicksgrenze zu Straflen und Wegen zuriickgesetzt anzulegen.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck gibt folgenden Hinweis:

= Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafi § 34 Abs. 4 Bundes-
wasserstrallengesetz (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch ihren Betrieb zu einer Verwechslung mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb behindermn oder die
SchiffsfUhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes Irrefiihren oder
Behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulas-
sig.

e Von der Wasserstralie aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Matriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

= Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

2.8 Verkehr
2.8.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber das vorhandene Strallennetz. Kammerweg und Bahnhof-
stral’e werden unverandert ibemnommen, jedoch sind im Zuge der Platzumgestaltung im
Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes BP 51 -Sch- und der damit verbun-
denen Verschwenkung des Kammerweges auch weitere verkehrsberuhigende MaRnah-
men im Zuge des Strallenabschnittes im vorliegenden Planbereich denkbar.

Die ErschlieBung des Neubaugebietes wird durch Verlangerung der vorhandenen, von der
Bahnhofstral’e erreichbaren, Stichstrafle (Planstralle A) und durch die Meuanlage einer
weiteren (Planstralle B) erreicht, welche am Kammerweg angebunden sein wird.

Die neu zu bauenden Straflenabschnitte werden aufgrund des geringen Verkehrsauf-
kommens Uberwiegend als verkehrsberuhigte Bereiche gewidmet. Kurze Fahrbahnab-
schnitte im engen Strallenprofil im Wechsel mit Mischprofilflachen, hervorgehobene
Baumpflanzungen sowie quer zur Fahririchtung durchlaufende Pflasterung sollen die Au-
tofahrer zu einem langsamen und riicksichtsvollen Fahrverhalten anhalten.
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Ausdrucklich gewlnscht wird die festgesetzte mittige Bepflanzung der Wendehidmmer.
Dies steht zwar im Gegensatz zu den allgemeinen Forderungen des miillentsorgenden
Zweckverbandes, ist aber in Abwagung der Belange aus stadtklimatischen und gestalteri-
schen Grinden vorzuziehen, denn die Schleppkurven der benutzten Miillfahrzeuge lassen
eine Umrundung dieser Bepflanzung ohne Ricksetzen gefahrlos zu. Der festgesetzte Au-
Rendurchmesser (20 m) der Wendekreise gestattet dies problemlos und liegt im Rahmen
der EAE 85/95.

Die Bauaufsicht weist darauf hin, dass die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehe-
nen Flachen im Baugenehmigungsverfahren mit Baulasten zur 6ffentlich-rechtlichen Absi-
cherung belegt werden miissen.

2.8.2 Ruhender Verkehr

Fir die Bebauung ist der Nachweis der Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zu erbrin-
gen. Es gilt die LBO.

Die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze entspricht dem StellplatzerlalR. Die notwendige
Anzahl der offentlichen Besucherparkplétze ist im Stralenraum gegeben, an geeigneten
Stellen werden in angemessener Zahl Parkplatze ausgewiesen.

2.9 Luftreinhaltung

Die Gemeinde Scharbeutz hat als Kurort ein besonderes Interesse an der Reinhaltung der
Luft. Wenn auch eine gewisse Belastung durch die allgemeine Zunahme des Verkehrs
sich nicht vermeiden lasst, soll doch durch die geeignete Wah! der méglichen Brennstoffe
fur die Warmeerzeugung im Hausbrand eine zusétzliche Belastung mit Rull und vermeid-
baren Abgasen verhindert und ein Beitrag zur Erhaltung von Lebens- und Wohnumfeld-
qualitat geleistet werden.

Es ist denkbar, Teile des Plangebietes an das neu errichtete Blockheizkraftwerk auf dem
Schulgeldnde anzuschliefen, welches auch das Neubaugebiet im angrenzenden Red-
derkrog versorgt. Hierzu ware mit der Gemeinde Riicksprache zu halten.
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3 GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Seit Inkrafttreten des Bundes-Naturschutzgesetz (1.5.1993) haben die Gemeinden die
Verpflichtung, Eingriffe in den Naturhaushalt - wenn méglich - zu vermeiden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Maltnahmen, die dem Schutz, der Pflege
oder Entwicklung von Natur und Landschaft dienen, auszugleichen.

Da durch die Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten
sind, missen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Schleswig-
Holstein nach §1a BauGB in Verbindung mit dem Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 1998 im Bauleitplanverfahren abge-
arbeitet werden. Fir den B-Plan Nr. 52 -Sch- flossen deshalb nach erfolgter Bestandsauf-
nahme die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in den B-Planentwurf ein, so
dass entsprechende Festsetzungen getroffen werden konnten.

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52 -Sch- (GOP) mit Erlduterung wurde
durch das Biro Triper, Gondesen und Partner erarbeitet. Er ist Bestandteil dieser Be-
grundung (siehe Anlage 1). Die Aussagen zu den grinordnerischen Inhalten sowie den
notwendigen Ausgleichsmalnahmen sind mit dem B-Planentwurf abgestimmt, deshalb
kénnen die Aussagen zu den planerischen Details aus der Erlduterung zum Griinord-
nungsplan entnommen werden. Der Bebauungsplan tbernimmt die wesentlichen rechtli-
chen Teile in die Satzung. Der Grinordnungsplan stellt seine Belange dagegen weitaus
tiefgehender dar und gibt zahlreiche weitere Hinweise zu Entwicklung und Pflege, sowie
insbesondere auch zur Artenauswahl und Pflanzqualitat. Im Detail wird deshalb an dieser
Stelle auf seine Ausfiihrungen verwiesen.

Die zugeordneten Flachen zum Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet liegen nicht im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Planes, sondern konnten bereits im Plangebiet des B-
Planes Nr. 16/3 -Sch- abgesichert werden (Flachenpool).

Der Ausgleich wird durch Eingriffe auf den fir die Neubebauung vorgesehenen Flichen
notwendig. Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, sich die Kosten der notwendigen
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen von privatrechtlichen Vereinbarungen von den
Verursachern der Eingriffe begleichen zu lassen. Zu Absicherung der Kostenumlegung
wurde durch Kennzeichnung im Plan und ergénzender textlicher Festsetzung eine
eindeutige Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen vorgenommen. Die zu erwartende
Versiegelung, wie sie als maximale Grundfliche oder Grundflachenzahl! festgesetzt ist,
bildet den gerechten Verteilermalistab fiir die anzurechnenden Kosten.
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rung ist der Wennsee einschl. '
der ufermahen Ré&hricht- und
Bruchwaldflachen sowie der im @
Hangbereich stehende Baumbe-
stand (Buchenrestwaldflachen)
als besonders geschatzter Bio-
topbereich ausgewiesen. Um
diesen Bereich planungsrechtlich
zu sichern, wird von der Ge-
meinde eine eigene Satzung
erarbeitet und beschlossen (ge-
schitzter Landschaftsbestandteil nach § 20 LNatSchG). Dieser Bereich ist im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestellt. Ziel ist es, einen Schutzstreifen entlang des Wennsees
zu erhalten und zu entwickeln und seiner Bedeutung im Orts- und Landschaftsbild gerecht
Zu werden.
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Der sich auf der nordéstlichen Uferseite anschlieRende Steilhang wird unter Hinweis auf
§ 15 a Abs. 1 Nr. 8 (Steilhdnge im Binnenland) ebenfalls den geschiitzten Biotopflachen
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zugeordnet. Auf den Schutzcharakter dieser Flachen wird in der Planzeichnung durch
entsprechende Ausweisung hingewiesen.

Der im Hangbereich stehende Baumbestand (Buchenrestwaldflache) wird durch die ge-
nannte Satzung, wie auch zusatzlich durch eine Festsetzung der Erhaltungsbindung gesi-
chert. Wegen dieser festgelegten Schutzmaflnahmen in Verbindung mit der bauflachen-
abgekehrten Hanglage kann in Absprache mit dem Forstamt Eutin auf eine Ausweisung
als Waldflache entsprechend LWaldG verzichtet werden. Das Forstamt gibt dazu folgen-
den Hinweis:

Im Grinordnungsplan sind diese Flachen als Wald dargestellt worden, im B-Plan
sind die Flachen als Grunflichen mit der Bestimmung .geschitzter Landschaftshe-
standteil® dargestellt. Ausnahmsweise wird dieser Darstellung zugestimmt, da der
Schutzzweck (Erhaltung der landschaftsbildprdgenden bewaldeten Hangflachen)
den Zielrichtungen des Landeswaldgesetzes entspricht. Im Landschaftsplan sind
diese Flachen mit der Auflage ,Erhaltung von Geholzbestdnden® dargestellt worden.

Im Gbrigen ist auf alteren Luftbildaufnahmen deutlich zu erkennen, dass der Hang-
wald vor 40 Jahren einen geschlossenen Waldbestand darstellte. Somit sind die Be-
strebungen zum Erhalt bzw. zur Verbesserung des jetzigen Zustandes aus forstbe-
hordlicher Sicht zu unterstitzen.

Der geplanten Bebauung auf den benachbarten Flachen wird zugestimmt, da sich
aufgrund der Topographie keine Gefahrdung der baulichen Anlagen durch die Bau-
me am Hangbereich (durch Windwurf) ergibt.

Die Waldumwandlungsgenehmigung fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache wird hiermit in Aussicht gestellt, die Genehmigung ist vor Beginn
der Baumalinahme beim Forstamt Eutin als Untere Forstbehérde zu beantragen.

Der noch in der Vorgangerplanung (BP4 -Sch-) festgesetzte Unterhaltungsstreifen fiir den
Wasser- und Bodenverband am Auslauf des Wennsees - Bruchwaldflache - wird auf Ver-
langen der Unteren MNaturschutzbehorde gestrichen, so dass hier Eingriffe vermieden werden.
Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein (WBV) gibt dazu folgende Hinweise:

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) OSTSEE wird durch die o. g. Bauleitplanung
an dem Gewasser Nr. 3.1 (einem Nebenlauf der Heidebek) beriihrt. Die Unterhaltung
des Gewasserabschnittes von Station 1+085 bis 1+155 (im Lageplan rot gekenn-
zeichnet) muss, sofern eine Unterhaltung erforderlich wird, durch den WBV erfuillt
werden.

Die Unterhaltung wird bedingt durch den anliegenden Bewuchs durch Handarbeit
ausgefiihrt, wobei die entstehenden Mehrkosten gegeniber der maschinellen Unter-
haltung auf den Erschwerer umzulegen sind.

Der Verband geht davon aus, dass fir Benutzung des Gewassers Il. Ordnung die
wasserrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
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In der Planzeichnung ist der 50 m breite Erholungsschutzstreifen entsprechend den Vor-
gaben des Landesnaturschutzgesetzes dargestellt. Die Planstralle A tangiert im Kurven-
bereich den Gewéasser- .
und Erholungsschutzstrei- % "%
fen. In diesem Zusam- )
menhang ist aus topogra-
fischen Grinden auch an @&
dieser Stelle eine unterir- §
dische Pumpstation fir i~
das Schmutzwasser vor- o s = oss gy *_.; a
gesehen. Die Strallenpla- & gao- o
nung bleibt jedoch weit
hinter der oberen Hang-
kante und auch deutlich
hinter der jetzigen Lage Heutige Zufahrt zur Gérinerei an der Stelle der kiinfiigen Grinaniage cberhalb des Wennsees
der Zufahrt zum Gartnereibetrieb zurlick, so dass hier keine neuen Eingriffe geschaffen
werden. Der Bebauungsplanentwurf schafft gegeniiber der Bestandssituation bereits so
viele Verbesserungen, dass der relativ kurze Strallenbogen innerhalb des 50m-Streifens
tolerierbar erscheint. Die StralRenflihrung ermdglicht nicht nur eine wirtschaftliche Bebau-
ung der Grundstlcke, sondern ermoglicht an dieser Stelle auch einen offentlichen Aus-
sichtspunkt in hervorragender Lage oberhalb des Sees, so dass wenigstens in diesem
kurzen Teilstuck die besondere Topographie dieses Ortes fiir die Allgemeinheit erlebbar
wird. Auch das Pumpwerk muss sich aus topographischen Griinden an dieser Stelle be-
finden. Auf den privaten Grundstiicken weicht die von der Bebauung freizuhaltende Zone
auf zwei Grundsticken mit bestehenden Gebauden von der 50m-Linie ab. Hierzu wurde
mit den zustandigen Behérden Einvernehmen erreicht, um keine ungewolite Harte zu er-
zeugen. Aus dem gleiche Grunde konnte eine noch unbebaute Flache am Ende des Gar-
tenweges zwischen zwei bestehenden vorgeschobenen Gebauden ebenfalls um den
festgesetzten Bereich in den 50m-Bereich hineingezogen werden.

Jedoch soll durch einen durchgéngigen Eintrag des 50 m Uferschutzstreifens in den Be-
bauungsplan (nachrichtliche Ubernahme) sicher gestellt werden, dass bei baulichen Ver-
anderungen der oben genannten Objekte die Untere Naturschutzbehdrde jeweils im Ein-
zelfall zu beteiligen ist und eine weitere Beeintréchtigung des Uferschutzstreifens, wie be-
reits auch im Bebauungsplan schon festgelegt durch die Festlegung von Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, nicht weiter stattfinden kann.
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Vor dem Satzungsbeschluss muss fiir die Reduzierung des 50 m Erholungsschutzstrei-
fens eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde und fiir die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen eine Waldumwandlungsgenehmigung
der Unteren Forstbehdérde vorliegen.

Am Ufer des Wennsees sind in der Vergangenheit eine Reihe ungenehmigter Privatstege
entstanden. Der Vorschlag der Untere Naturschutzbehérde, eine Gemeinschaftsstegan-
lage vorzusehen - z.B. Ausbau der vorhandenen Steganlage am nérdlichen Seeufer -,
fand in der Gemeinde keine Mehrheit. Der Bau weiterer Stege wird durch Festsetzung
ausgeschlossen.

Durch die zahlreichen vorhandenen und vorgesehenen Garten sind wohnraumnahe Spiel-
flachen fur Kleinkinder meist bereits auf den Grundstlicken gegeben, so dass von einer
Ausweisung einer gemeindlichen Spielplatzfliche im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes selbst Abstand genommen wurde. Die Gemeinde geht davon aus, dass demnéchst
der gut gelegene Spielplatz im Bereich des Griinzuges am Redderkrog verwirklicht wer-
den kann - aus dem Plangebiet Uber Kammerweg und Schulstralte erreichbar. Wenn dies
ein erkennbarer Bedarf rechtfertigt, konnte auf der ausgewiesenen Griinfliche an der
Kurve der Planstralle A oberhalb des Hanges am Wennsee eine minimale Ausstattung
(evt. Sandkasten und Schaukel oder Wippe) verwirklicht werden. Eine &hnliche Flache
sieht auch der Entwurf des nérdlich liegenden Bebauungsplan 53 -Sch- am Ende der Glocken-
stralie vor.

Wegen des bereits sehr schmalen StralRenprofils kénnen auf den PlanstraRen A und B
nur an wenigen Stellen Baume im Stralenraum selber vorgesehen werden. Der Bebau-
ungsplan setzt deshalb fest, auf den an die Planstralle A und B grenzenden Grundstii-
cken sind auf der Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und straRenseitiger Bau-
grenze Laubbaume zu pflanzen. In einem Abstand von bis zu 3 m von der Grundstiicks-
grenze ist pro 20 m Grundstiicksldnge mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Hinweise zur Artenauswahl| der Badume entsprechend dem Griinordnungsplan :
(Groftkronige Baume): Pflanzgréfle: HS, mind. StU 16/18, 3xv.
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

(Mittelkronige Baume): Pflanzgréfie: HS, mind. StU 14/186, 3xv.
Zierapfel (Malus in Sorten)
Zierkirsche (Prunus serrulata)
Baumhasel (Corylus colurna)
Eberesche (Sorbus aucoparia
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
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4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Allgemeine Hinweise:

Die Flache mit dem verbindenden Fullweg zwischen den beiden Planstrallen A und B
wird entsprechend breit (4m) ausgelegt, um samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen
einschl. der Energie (SCHLESWAG AG) und Ubertragungskabel (TELEKOM) ordnungs-
gemal, d. h. den Vorschriften entsprechend unterbringen zu kénnen.

Die Versorgungstrager mussen jedoch berlicksichtigen, dass bei Weiternutzung von Tei-
len der Gartnerei zunachst nur die Planstralie A realisiert wird.

*  Hinweis des Zweckverbandes zu ErschlieBungsvertragen:
Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung des ErschlieBungsgebietes (Gas, Wasser,
Schmutzwasser) sind im Detail mit der hierfir zustandigen Fachabteilungen des
Zweckverbandes abzustimmen und bedirfen einer vertraglichen Regelung. Hierzu bit-
te an Herrn Knoop wenden, erreichbar unter der Rufnr. 04503 - 603151 (Hauptverwal-
tung des ZVO in Timmendorfer Strand).

4.2 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale Wasserversorgungs-
anlagen des Zweckverband Ostholstein mit Trinkwasser versorgt. Der bebaute Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 52 -Sch- ist an die bestehenden Anlagen angeschlossen, in
seinen vorgesehenen Neubaugebieten werden sie entsprechend ergénzt.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr” sichergestellt. Das
Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Der entsprechende rechnerische Nachweis wird im Zusammen-
hang mit der Errichtung der Erschliefungsanlagen erstelit.

Der Loschwasserbedarf von 48 m?h ist gemalk dem Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 Az.: IV 334 - 166.701.400 ,Lischwasserversorgung” abzusichern, er wird im
Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohmetz sichergestellt. Der entsprechen-
de rechnerische Nachweis wird im Zusammenhang mit der Errichtung der ErschlieRungs-
anlagen erstellt.

Die Zulassung zur Unterschreitung des Waldabstandes um maximal 15 m wurde im Ein-
vernehmen mit der Forstbehérde vom Amt fir Bauordnung am 3.12.2002 erteilt. Diese
Zustimmung erfolgt unter der Voraussetzung, dass der Bereich des Waldabstandes von
30 m von Anpflanzungen, insbesondere Nadelbdumen und sonstiger leichtentflammbarer
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Bewuchs und von brennbaren Stoffen freizuhalten ist, die eine Feuerbriicke bilden kon-
nen.

4.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. In den Gehwegen von Kammerweg und Bahnhofstralle befinden sich verschiedene
11kV- und 30 kV-Kabel. Sie liegen im offentlichen Stralenbereich und benétigen daher
kein eigenes Leitungsrecht. Bekannte und geplante Trafostationen werden in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Pénitz durchzufihren.

*Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fiir die Aufstellung von Trans-
formatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige Abstimmung
herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche Eintragung zu-
gunsten des Versorgungstragers gesichert.

* Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend Geh-
steige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

4.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) (ber das Leitungsnetz der ZVO.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fiir die Rohrleitungen wer-
den bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen fiir notwen-
dige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

4.6 Fernmeldeeinrichtungen

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM ist insbesondere bei den geplanten Umbau-
arbeiten im StraRenraum Ricksicht zu nehmen. Uber den Planbereich verauft eine Richt-
funkverbindung der Deutschen Telekom AG flir den Telekommunikationsverkehr.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stratenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Planbereich unserem Bezirksbiiro
Netze 23, Schillstralie 1 - 3, 23566 Libeck, Telefon (04 51) 4 88-47 70, so frith wie mag-
lich mitzuteilen.
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4.7 Beseitigung des Schmutzwassers

Das in diesem Gebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Klédranlage des Zweckver-
bandes Ostholstein zuzufiihren. Der Anschluss erfolgt an die dortigen Schmutzwasserge-
falleleitungen des ZVO in der "Bahnhofstralle” und im "Kammerweg". Die Anschlusshohen
an die bestehenden Kandle sind durch den Erschlieler in jedem Fall vor Ort zu tberprii-
fen. Gemal} § 35 LWG sind bei der Unteren Wasserbehdrde fiir die Anlagen (Kanalisati-
on) entsprechende Genehmigungen einzuholen.

Fir die herzustellende Kanalisation ist weiterhin zu beachten, dass die Abwasser im
Trennsystem zu sammeln sind. Die auf den Grundstiicken anfallenden h&uslichen
Schmutzwasser des Bebauungsgebietes sind ggf. (iber eine im Rahmen der ErschlieRung
mit zu errichtende Pumpstation zu fordern.

Zu diesem Zweck wird im Plan in der Planstralle A eine Versorgungsflache firr eine
Pumpstation vorgesehen und festgesetzt. Wegen des hervargehobenen Standortes ober-
halb des Hanges zum Wennsees in direkter Nachbarschaft zur Griinanlage (Aussichts-
punkt) ist eine gestalterische Berlicksichtigung dessen bei der Ausfiihrung der Pumpstati-
on dringend geboten. In Frage kommt eine weitestgehend unterirdische Anlage und eine
gestalterische Einbeziehung in die Grinanlage. Ebenfalls ist eine Geruchs- oder Ge-
rauschbelastigung nebenliegender Grundstiicksflichen zu vermeiden. Der Zweckverband
Ostholstein weist darauf hin, dass das Betreiben einer Abwasserpumpstation zu Gersusch
und Geruchsbeldstigungen in ihrem nahen Umfeld fiilhren kann. Durch die iiblichen MaR-
nahmen wie Schalldammung, Geruchsfilter und Nachblasung lassen diese sich lediglich
vermindern, Belastigungen sind aber nicht ganzlich auszuschlieRen. Garantien werden
seitens des ZVO hierzu nicht gegeben. Das mit der Ausfiihrungsplanung betraute Ingeni-
eurblro versichert, dass entsprechende Schutzmaflnahmen fiir die anliegende Wohnbe-
bauung in die vorgesehene unterirdische Anlage integriert werden. Eine Verschiebung der
Anlage ist aus technischen Griinden (Tiefpunkt) jedoch nicht moglich.

4.8 Behandlung des Oberflichenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser wird iber ein Trennsystem
abgeleitet. Vom Tiefpunkt der Planstralle A wird ein Leitungsrecht zum Wennsee festge-
setzt, welches eine entsprechende Einleitung in die Vorflut erméglicht. Fiir Versickerun-
gen uber tiefere Versickerungsschichte und MaRnahmen, die einer Rickhaltung dienen,
sind wasserrechtliche Entscheidungen geman §36 ¢ LWG bzw. §7 WHG einzuholen.

Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind die Technischen Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation, Amtsbl. Schl.-H. 1882, Nr, 50, S. 829 ff., zu beachten. Fiir Einleitungen bzw.
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Anlagen sind die Unterlagen zur Genehmigung der Wasserbehorde des Kreises Osthaol-
stein vorzulegen.

4.9 Miillentsorgung und Wertstoffsammlung

Die Mullentsorgung wird in Scharbeutz durch den Zweckverband Ostholstein vorgenom-
men. Standorte fir Sammelcontainer werden im Plangebiet nicht vorgesehen, weil sich
hierfur zentrale Flachen im nahen Zentrumsbereich anbieten.

Die dreiachsigen Fahrzeuge des Zweckverbandes haben aus wirtschaftlichen Griinden
ein zulassiges Gesamtgewicht von 24 t. Diese Fahrzeuge benétigen in Stichstrallen je-
weils einen Wendeplatz mit einer freizuhaltenden, Uberfahrbaren Flache von mindestens
20 m Durchmesser und haben einen freizuhaltenden Raumbedarf von 3,50 m Breite bei
verminderter Geschwindigkeit (max. 30 km / h). Die bestehende Planung bietet in Ihren
Ausbaubreiten (Gesamtquerschnitt 5,25 m) sowohl den Normen und auch den geforder-
ten Durchfahrbreiten des Zweckverbandes nach geniigend Raum. Die Begegnung PKW/
LKW ist gewahrleistet. Dies ist besonders auch fiir eine erste Teilrealisierung nur der
Planstralie A notwendig, solange der z.Z. genutzte Teil der Géartnerei noch bestehen
bleibt.

Bepflanzung der Wendeflachen: Der Zweckverband beflrchtet, dass den Sammelfahr-
zeugen, bedingt durch das vorgesehene Pflanzen von Einzelbdumen im Bereich der
Wendeplatze der Planstralten "A", "B", die Abfuhr von Abfall und Wertstoffen in diesen
Stralten nach einigen Jahren wegen der Einengung des jeweiligen Lichtraumprofiles der
normal zur Verflgung stehende Straltenraum deutlich erschwert wiirde. Die Schleppkur-
ven der Fahrzeuge des Zweckverbandes lassen jedoch durchaus eine mittige Bepflan-
zung der Wendeflachen zu. Diese ist aus gestalterischen und okologischen Griinden ge-
geniber einer durchgehend gepflasterten -leeren- Wendeflache von eindeutigen Vorteil.
Ein ordnungsrechtliches Freihalten der Wendeflache von parkenden Fahrzeugen ist oh-
nehin erforderlich und so auch leichter verstandlich.

Der Zweckverband gibt folgenden Hinweis: Sind Planstralen spater nicht anfahrbar, ha-
ben die betroffenen Anlieger gemalt § 10 der "Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Ost-
holstein” die Verpflichtung, ihre Abfall - und Wertstoffbehaltnisse an den Sammeltagen zur
nachsten fur die Sammelfahrzeuge befahrbaren Strafle zu bringen und diese dort im Stra-
Renseitenraum bereitzustellen, wobei mit dieser Aussage die "Bahnhofstraie” und der
"Kammerweg" angesprochen sind. Um diesem Umstand vorzubeugen, schldgt der
Zweckverband vor, im Rahmen der Bauausfiihrung die Befahrbarkeit der Planstrallen so-
wie die Moglichkeiten zu deren Bepflanzung durch vor Ort stattfindende Befahrungstests
mit einem der Groliraumfahrzeuge zu Uberprifen. Ansprechpartner ist zunachst Herr Gar-
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ken, erreichbar im zentralen Werkhof des ZVO in Neustadt i. H. unter Rufnr. 04561 -
399343,

5 IMMISSIONSSCHUTZ

Gegeniiber den lbergeordneten Strafien B 76 (Hamburger Ring) und L 102 (Luschendor-
fer Stralie) besteht zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ein genii-
gend grolter Abstand, so dass fiir diesen Planbereich auch ohne Schallschutzmalnah-
men gegenuber den beiden Quellen die Richtwerte auch des allgemeinen Wohngebietes
eingehalten werden kénnen. Dies ist aus dem bereits vorliegenden Gutachten von LARM-
KONTOR zum Nachbarplan BP 53 -Sch- ersichtlich. Dies gilt auch fiir die Bahn, welche
als Schallguelle in diesem Gutachten auch einzeln untersucht wurde. Mit einer
Beeintrachtigung der Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden Planes ist nicht zu
rechnen.

Die Deutsche Bahn - Netz gibt folgenden Hinweis:

= Durch die Planungen dirfen der DB-Netz AG keine Schaden oder nachteiligen
Auswirkungen entstehen.

» Wegen den von der benachbarten Bahnanlage auf das Grundstiick einwirkenden
Immissionen (Gerausche/Larm), Erschitterungen, Licht, Luftverunreinigungen und
ahnliche Einwirkungen) sind vom Bauherren Schutzanklagen in dem Umfang her-
zustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorge-
sehenen Grenzwerte sichergestellt ist (z.B. DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau). Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden und ggf.
zu erwartenden Emissionen - und letztendlich auf das Plangebiet einwirkende
Immissionen - aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs, keine Forderungen
an die DB Netz gestellt werden kénnen.

6 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die notwendige Ordnung des Grundes und Bodens ist im Wege der giitlichen Vereinba-
rung zwischen Eigentumer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur zu
untragbaren Bedingungen mdoglich ist, finden die entsprechenden MaRnahmen (Para-
graph 45 ff., 80 ff. u. 85 ff. BauGB) Anwendung.
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7 UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fiir die vorgesehene Anderungsmalnahmen entstehen folgende, liberschlagig ermittelte
Kosten:

a) Neubau der Planstralien inklusive

Beleuchtung und StralRenbegleitgriin

und éffentlichen FulRwegflachen ca. 175.000 €
b) Anlage der 6ffentl. Griinflache ca. 5.000 €
Gesamtsumme: ca. 180.000 €

Fir die Ausgleichsmalinahmen im Flachenpool (zugeordnete Flache in Gleschendorf s.
$.17) ist eine Summe von 5000 € anzusetzen. Zur gesicherten Durchfiihrung der Malk-
1.ahmen wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, die ErschlieBungsleistung einem Erschliefungs-
trager zu Ubertragen.

Sie beabsichtigt ebenfalls, sich die Kosten der notwendigen Ausgleichsmalnahmen fiir
die geplanten Eingriffe dieses B-Planverfahrens im Rahmen wvon privatrechtlichen
Vereinbarungen von den Verursachern der Eingriffe begleichen zu lassen. Der
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Zuordnung dieser Ausgleichsmafinahmen.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz
am 27.06.2002 gebilligt.

Scharbeutz, den 0.5 fprit 2003

Anlage 1 : Griinordnungsplan von TGP
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