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1. Einflihrung

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Gemeinde Scharbeutz hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 - Sch ,Am
Wennsee" beschlossen. Der B-Plan umfasst 8,7 ha und liegt nérdlich des Wennsees im
Ortsteil Scharbeutz. Damit wird ein Teil des Geltungsbereiches des bisherigen B-Planes Nr.
4 - Sch Uberplant. Anlass ist die Betriebsaufgabe der Gértnerei, deren Betriebsfliche weite
Teile des Plangebietes einnimmt. Viorgesehen ist die Nutzung der Flachen fir Wohnbebau-
ung. Genauere Angaben zu den Planinhalten des B-Planes kénnen der Begriindung zum B-
Plan Nr. 52 - Sch ,Am Wennsee" entnommen werden.

Der Grinordnungsplan (GOP) hat die Aufgabe (vgl. § 6 LNatSchG, INNENMINISTERIUM/
MINISTERIUM FOR UMWELT, NATUR UND FORSTEN 1998)
» die landschaftliche und tkologische Situation im Gebiet zu erfassen und zu bewerten

» die im Landschaftsplan vorgeschlagenen FreiraumentwicklungsmaBnahmen wie z.B.
Griin- und Wegeverbindungen umzusetzen

» die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft zu er-
mitteln sowie erforderliche Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen zu erarbeiten

= Eingriffe und Ausgleich zu bewerten und gegentberzustellen (Bilanzierung).

Im Rahmen des Griinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 52-Sch der Gemeinde Scharbeutz
erfolgt zunachst eine Bestandserfassung und -bewertung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Kap. 3). Ubergeordnete Planun-
gen wie Vorgaben aus dem Landschaftsplan werden herangezogen und berlicksichtigt (Kap.
2) Aus der &kologischen, landschaftlichen und stadtebaulichen Situation wird das griinplane-
rische Zielkonzept abgeleitet (Kap. 4) und Einzelmanahmen zur Verwirklichung des Leit-
konzeptes werden entwickelt (Kap. 5). EinzelmaBnahmen kénnen als textliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan Gbernommen werden. AbschlieRend werden die mit dem Vorha-
ben verbundenen Eingriffe ermittelt und bewertet, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men genannt und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt (Kap. 6)

1.2 Rechtliche Grundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten
und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 (5) BauGB).
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Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind u.a. zu berlicksichtigen:

¢ die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Oristeile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes

= die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft, des Bodens und das Klima.

Diese Belange von Umwelt-/ Naturschutz und Landschaftspflege sind mit anderen &ffentli-
chen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 (6)
BauGB).

§ 1a BauGB nennt die umweltschiitzenden Belange im einzelnen, die in der baurechtlichen
Abwégung zu beriicksichtigen sind:

* der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden; Bodenversiegelung ist auf
das notwendige Mal zu beschranken (Bodenschutzklausel),

+ die Darstellungen in Landschaftsplénen und sonstigen Fachpldnen des Umweltrechts,

= die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung; Vermeidung und Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft,

= die Umweltvertraglichkeitspriifung bei Bauleitplanverfahren, die in der Anlage zu
§ 3 UVPG aufgefiihrt sind,

« die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG; Anwendung der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, soweit diese erheblich beeintrachtigt werden k&nnen.

§ Ba BNatSchG konkretisiert das Verhéltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht. Danach
erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches: Sind aufgrund o.g. Vorhaben Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Grundsétzen der
gerechten Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange zu entscheiden. Fir Vorhaben
im Innenbereich nach § 34 BauGB ist die Anwendung der Eingriffsregelung nicht gesetzlich
verankert.

Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der
Bebauungspléne durch Festsetzungen nach § 9 BauGB, wie z.B. als Fl&chen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, durch
Gebote zur Erhaltung oder zum Anpflanzen von Gehdlzen und als Flachen oder Malnah-
men zum Ausgleich. Soweit es mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
kénnen die Ausgleichsflachen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgesehen
werden (§ 1a, Abs. 3 BauGB). Damit kbnnen Ausgleichsmalinahmen auch auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen durchgefihrt werden oder bereits erfolgte Ausgleichsmali-
nahmen auf das Vorhaben angerechnet werden (Ausgleichsflachenpool).
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1.3 Lage des Plangebietes
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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3. Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandsdarstellung erfolgt gegliedert nach den Schutzglitern Geologie/ Boden/ Relief,
Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Kliima/ Luft und Landschaftsbild. Der Bestand ist
in Plan 1 erfasst. Die Darstellungen basieren auf der Bestandserhebung im Februar 1889
sowie auf den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Scharbeutz.

Bewertet wird die Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes gegeniiber den Vorhabenwir-
kungen unter Berlicksichtigung von Bedeutung und Vorbelastungen der abiotischen und
biotischen Elemente von Naturhaushalt und Landschaft.

Als vorhabenspezifische Wirkungen werden insbesondere berlicksichtigt:

s die Bodenversiegelung auf den Bauflachen und im Strallenraum sowie mechanische Be-
anspruchung des Bodens

= der Verlust an Vegetationsstrukturen auf den Bauflachen
« die Verdnderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes

e die Auswirkungen im Umfeld des Baugebietes durch Nutzungsénderungen, Erholungs-
nutzung, Gerduschimmissionen u.a.

Die Bewertung erfolgt anhand einer dreistufigen Skala in die Kategorien geringe, mittlere
und hohe Empfindlichkeit,

3.1 Relief, Boden, Geologie

Die Gemeinde Scharbeutz liegt innerhalb der Landschaftszone ,Schleswig-Holsteinisches
Higelland" und umfasst die Teillandschaften ,Pénitzer Seenplatte” und _Ahrensbéker End-
morénengebiet”. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Hilgellandes, einem Landschaftsteil
der ,Ponitzer Seenplatte”, an das im Norden die moorigen Niederungen und Haffwiesen an-
schliefen. Geologisch liegt der Planungsraum im Bereich der Grundmoréne. Auf Geschie-
bemergel bzw. auf dem durch Entkalkung und Auswaschung feiner Bodenbestandteile ent-
standenen Geschiebelehm haben sich Parabraunerden entwickelt. Bei Grund- oder Stau-
wassereinflull entwickelten sich Gleye bzw. Pseudogleye.

Das Planungsgebiet weist eine markante Reliefierung auf; entlang des Wennsees veriuft
eine Gelandekante, wodurch sich am Nordufer des Wennsees eine steile Béischung ergibt.

Vorbelastungen

Das Planungsgebiet ist zum Oberwiegenden Teil bebaut. Durch Versiegelung, Verdichtung
und gértnerische Nutzung ist das natiirliche Bodengeflige Oberformt und die Bodenfunktio-
nen sind beeintrdchtigt. Im Randbereich des Sees bestehen keine intensiven Nutzungen,
unter dem Gehdlzbestand hat sich eine humusreiche Oberbodenschicht entwickelt. Am Ufer
haben sich Verlandungsbereiche herausgebildet.
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Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Béden bezieht sich insbesondere auf die Versiegelung sowie Uber-
formung durch Verdichtung und mechanische Bearbeitung. Mit erhéhtem Schadstoffeintrag
durch die Wohnbebauung ist nicht zu rechnen.

Eine Empfindlichkeit der Bdden gegeniber Versiegelung und Uberformung ist generell ge-
geben, da damit ein Veriust bzw. eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen verbunden ist.
Als besonders schwerwiegend ist der Verlust von seltenen Béden, Béden mit besonderer
Bedeutung als Lebensraum fUr spezialisierte Tier- und Pflanzenarten sowie besonderer
geomorphologischer Formen wie Steilbdschungen anzusehen, Steilb&schungen sind nach
§ 15a LNatSchG geschitzt.

Vor diesem Hintergrund sind die Béden innerhalb des bebauten Bereichs aufgrund der ho-
hen Vorbelastungen als gering empfindlich einzustufen. Nicht vorbelastete Baden sind mit
mittlerer Empfindlichkeit zu bewerten, wobei die besondere Auspragung der Steilbtschung
und verndsste Bereiche als hoch empfindlich einzustufen sind.

3.2 Wasser

3.2.1 Oberflachengewssser

Das Bebauungsplangebiet grenzt an den Wennsee, ein kleiner ovaler See am Rande der
Ortslage Scharbeutz. Die sandigen, entkalkten B&den im Einzugsgebiet lassen auf einen
mébigen Nahrstoffgehalt schliefien. Am Stdufer ist der See stark verlandet. Die Heidebek
(Gewdsser |l. Ordnung) bildet den Zulauf im Norden des Sees. Das FlieRgewasser liegt
westlich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 52 und ist bis auf das letzte Stlck am
Wennsee im bebauten Bereich verrohrt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen aufgrund von Verrohrungen des FlieRgewéssers. Flr den Wenn-
see ist von einer geringen Belastung des Wassers auszugehen; da lediglich im Siden und
SUdosten landwirtschaftliche Flachen angrenzen, sind die Belastungsquellen, welche die
Trophiestufe deutlich erhdhen, begrenzt. Oberflichenwasser aus den angrenzenden Wohn-
gebieten wird in den Wennsee eingeleitet.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit von Oberflichengewassern gegenlber den Beeintrachtigungen durch
Bebauung wie Verlust durch Uberbauung und Schadstoffeintrag ist generell als hoch einzu-
stufen.

Datei: 853-7_2002.00C =T Stand: 27, Juni 2002



Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 52 - Seh der Gemeinde Scharbeutz TGP

3.2.2 Grundwasser

Die Grundwasserfliefrichtung verlduft im Raum Scharbeutz in Nordwest-Stdost-Richtung.
Der Grundwasserkérper wird gebildet aus voreiszeitlichen Braunkohlensanden und eiszeitli-
chen Kiesen und Sanden.

Aufgrund des starken Gelandeabfalls zum See ist nicht mit hoch anstehendem Grundwasser
zu rechnen, Grundwasseranschnitte durch Erdarbeiten oberhalb der Geldndekante kénnen
ausgeschlossen werden.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser gegentber dem Vorhaben ist nach der-
zeitigem Informationsstand als gering einzuschatzen. Aus einem Baugrundgutachten, das
zur Zeit nicht vorliegt, kann eine detaillierte Einschétzung der Empfindlichkeit abgeleitet wer-
den.

3.3 Klima/ Luft

Bioklimatisch liegt das Planungsgebiet im Reizklima der Ostseekiiste. Es herrschen Uiber-
wiegend Westwinde. Kleinrdumig sind vor allem bioklimatische Ausgleichsfunktionen von
Teilrdumen von Bedeutung, die sich aufgrund standértlicher Gegebenheiten wie Relief, Ve-
getation und Nutzung ergeben. Als Kaltluftentstehungsgebiet ist der Wennsee zu nennen,
der durch seine Wasserfliche eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion Gbernimmt.

Empfindlichkeit

Die klimatische Bedeutung des Wennsees fir die angrenzende Ortslage wird als gering ein-
geschatzt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima/Luft gegentiber dem Bauvorhaben ist
gering.

3.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

FGr den Bereich des Gemeindegebietes Scharbeutz bildet der Moranen-Buchenwald die
potentielle natrliche Vegetation der grundwasserfernen Standorte. An feuchten/ nassen
Standorten sowie Gewdsserrdndern sind Au- bzw. Bruchwalder zu erwarten. Die reale Ve-
getation im Planungsgebiet ist im Bestandsplan (Karte 1) dargestelit. Die Darstellungen ba-
sieren auf Bestandserhebungen im Marz 1999.

Im folgenden werden die einzelnen Lebensrdume des Plangebietes dargestelit und bewertet.
Fir die Bewertung der Vegetationsstrukturen sind wesentliche Merkmale

» die Bedeutung fir den Arten- und Naturschutz

« die Empfindlichkeit gegenlber den spezifischen Wirkungen des Vorhabens (Vegetations-
verlust, Stérwirkungen durch die Ndhe zur Wohnbebauung),
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3.4.1 Wennsee mit Verlandungszonen

Am Ostufer des Wennsees ist ein schmaler Rohrichtsaum anzutreffen. Im Norden, im Be-
reich des Zuflusses durch die Heidebek, haben sich breitere Verlandungszonen gebildet. Im
nordlichen Uferbereich sind ehemals vorhandene Teiche verlandet. Hier haben sich Réh-
richtbesténde entwickelt, die nach § 15a LNatSchG zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
zahlen. An die Verlandungszone schlieit sich eine feuchte Staudenflur an, die mit Nahrstoff-
bzw. Stirzeigern wie Brennessel (Urtica dioica) durchsetzt ist.

In einer Erhebung der Stillgewésser im Kreis Ostholstein der Unteren Naturschutzbehorde
(1997) erfolgte die Zonierung der Gewésserufer in drei Wertstufen entsprechend ihrer Aus-
pragung (I = naturnah ausgeprigt; Il = geringe nutzungsbedingte Anderungen des naturna-
hen Zustands; |l = naturnahe Strukturen vorhanden, bauliche Verdnderungen dominieren;
IV = bauliche Anlagen pragen den Uferabschnitt). Der nérdliche Uferabschnitt erhielt hier die
Wertstufe |l bzw. |ll, der dstliche Abschnitt die Wertstufe .

Abbildung 2: Nordufer des Wennsees
Vorbelastungen

Vorhandene Belastungen ergeben sich aus den mit der Freizeitnutzung verbundenen Sts-
rungen. Dazu zdhlen Beeintrachtigungen der Uferzone durch Steganlagen und die Errich-
tung von Nebengebauden (vgl. Kap. 3.4.2). Die Beeintrachtigungen des Wennseeufers sind
im nérdlichen Uferabschnitt vergleichsweise hach.
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Empfindlichkeit

Gewdasser, vor allem deren Uferzonen, bilden vielfaltig strukturierte Lebensraume. Zahirei-
che Pflanzen- und Tierarten (limnisch bzw. amphibisch lebende Tierarten, Avifauna) sind an
diesen Biotopkomplex gebunden. Die Empfindlichkeit gegenlber Bebauung bzw. den damit
verbundenen Storwirkungen ist fiir den Vegetationskomplex Wennsee und Uferbereiche
hoch.

3.4.2 anlagen, Bootshduser / Schuppen und Grinflachen

Nérdlich des Sees, im Bereich des Uferschutzstreifens, ist kleinflichig Scherrasen anzutref-
fen. Die Rasenfldche angrenzend an die Bebauung setzt sich in Form eines Grasweges, der
zum Ufer des Wennsees flhrt, fort. Die Vegetationsstruktur wird bedingt durch die Erschliie-
RBung und Nutzung der westlich liegenden Steganlage.

Das durch den Grasweg erschlossene Bootshaus liegt am Nordufer des Wennsees. Die zu-
gehérige Steganlage ist marcde. Zwei weitere private Stege befinden sich am Ostufer, an
der Bdschung zum Wennsee sind mehrere Schuppen errichtet. Am Mordufer im Bereich der
verlandeten Teiche sind alte Abzdunungen und ein alter Schuppen vorhanden.

Abbildung 3: Steganlage und Bootshaus am Nordufer
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Vorbelastung

Die Vegetationsstruktur stelit keinen naturnahen Biotoptyp dar. Die Fl4chen werden ver-
gleichsweise intensiv gepflegt. Die Schuppen und Stege sind vermutlich ohne baurechtliche
Genehmigung errichtet. Von baulichen Malnahmen sowie von Nutzungen, die mit derartigen
Gebauden verbunden sind, gehen Stérwirkungen aus. Vor allem Zerstérungen der Vegetati-
onsdecke an der Steilbdschung und der Uferzone stellen gravierende Beeintréchtigungen
dar. Sie sind aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu unterbinden bzw. einzuschranken.

Empfindlichkeit

Die Vegetationseinheiten der Griinfliche weisen aufgrund der bereits vorhandenen anthro-
pogenen Nutzungsstrukturen eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber den Auswirkungen der
Bebauung auf. Die Empfindlichkeit wird erhoht durch die N&he zum Wennsee und die Lage
im Uferschutzstreifen (vgl. Kap. 2).

343 Gehdlzbesténde am Wennsee

Entsprechend der unterschiedlichen Reliefierung, Standortbedingungen und Nutzungen wei-
sen die Gehdlzbestidnde am Wennsee verschiedene Artenzusammensetzungen und Struk-
turierung auf.

Abbildung 4: Steilhang am Ostufer (Abschnitte B und C)
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Das Ostufer ist geprégt durch die steile Hanglage. Der Gehélzbestand auf diesen Flachen ist
unterschiedlich ausgebildet: Im nérdlichen Bereich (Abschnitt A) ist der Bestand bis auf we-
nige markante Einzelbdume durch Jungwuchs gepragt. Vorherrschende Arten sind Esche
(Fraxinus excelsior), Erle (Alnus glutinosa), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) sowie Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus spec.) in der
Strauchschicht. Die Gehélzstruktur |6t auf eine niederwaldartige Nutzung in der Vergan-
genheit schlieflen. In Abschnitt B wurde der Gehdlzbestand geschlagen. Eine grasdomi-
nierte Ruderalflur mit aufkommendem Jungwuchs ist ausgebildet. Der Hangwald in Abschnitt
C wird dominiert von Esche (Fraxinus excelsior) und Rotbuche (Fagus sylvatica). In Ab-
schnitt E setzt sich der Waldbestand fort, Nadelgehélze sind vereinzelt eingestreut. In der
benachbarten Grundsticksparzelle (Abschnitt D) wurde der Gehélzbestand bis auf wenige
markante Badume beseitigt. Die Steilb&schung wird als Erweiterung des Privatgartens ge-
nutzt und gepflegt. Die naturnahe Uferzone mit der sich anschlieenden Steilb&schung ist
stark anthropogen Uberpragt.

Vorbelastung

Als Vorbelastungen sind die in den Gehéblzbestand geschlagenen Sichtachsen in den Ab-
schnitten B und D zu nennen.

Empfindlichkeit

Die uferbegleitenden Gehblzstrukturen sowie der Hangwald bilden wertvolle Vegetationsbe-
stande. Aufgrund der besonderen Reliefform der Steilbschung ist dieser Bereich nach § 15
a LNatSchG geschitzt. Zudem stellen die Gehblze eine "Pufferzone” zwischen Bebauung
und Wennsee dar. Diese Schutzzone solite erhalten bleiben, um ein Heranwachsen der Pri-
vatgartennutzung an das Ufer des Wennsees zu vermeiden. Die Empfindlichkeit der be-
schriebenen Vegetationseinheiten gegenliber Bebauung ist hoch. Auch die bereits durch
Nutzungsstrukturen Gberprégten Abschnitte B und D mit verringerter Wertigkeit weisen da-
her eine hohe Empfindlichkeit auf.

344 Betriebsgeldnde Gartnerei

Fir den Gartnereibetrieb wird lediglich der dstiiche Teilbereich des Betriebsgelandes noch
genutzt. Weite Teile werden seit mehreren Jahren nicht mehr bearbeitet. Die Gewéachshau-
ser und Betriebsgeb&ude in diesem Bereich sind marode, das Aulengelande ist brach ge-
fallen oder wird als Lagerfliche genutzt. Heute stellt sich die ehemalige Gértnerei - sofern
die Flachen nicht versiegelt oder durch Gewachshauser Uberdacht sind - als Ruderalflachen
dar. In Teilbereichen, entlang von Wegen und an Grundstlcksgrenzen, haben sich Gehdlz-
strukturen entwickelt. Vor allem die Eibenhecken pragen das Ortsbild. Wertvolle Einzelge-
hélze sind im Bestandsplan (Plan 1) dargestelit. Zu nennen sind vor allem einige Obstgehdl-
ze auf den Garten-/ Grinflichen sowie geschnittene Eibenhecken entlang von Wegen.
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Abbildung 5: Ehemalige Betriebsflichen der Gartnerei

Abbildung 6: FuBweg vom Kammerweg zum Ostufer des Wennsees
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Vorbelastungen

Die Vegetationsstrukturen sind durch den Wegfall gartnereibetrieblicher Nutzung entstan-

den. Diese stellt eine intensive Nutzungsform dar, die mit dem Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln verbunden ist. Dadurch sind die Flachen vorbelastet.

Empfindlichkeit

Zwar kommt Ruderalflichen aufgrund ihrer Entwicklungsdynamik eine hohe Wertigkeit fir
den Arten- und Biotopschutz zu, die Vorbelastungen, die starke anthropogene Uberformung
der Flachen und die N&he zur vorhandenen Bebauung filhren zu einer Einstufung als magig
empfindlich gegeniber Bebauung. Ein Schutzstatus nach § 15a LNatSchG besteht fir diese
Flachen nicht, da sie im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach § 34 BauGB liegen. Die
dominanten Geholzstrukturen (vgl. Plan 1) weisen eine hohe Empfindlichkeit auf und soliten
erhalten werden.

3.4.5 Einzelhausbebauung mit Hausgérten

Der an die Gartnereiflichen angrenzende Ortsbereich ist landlich gepragt. Einzelhausbe-
bauung mit groBen Gartenflachen herrscht vor. Lediglich in Teilbereichen - vor allem &stlich
des Kammerweges - sind verdichtete Gebaudekomplexe mit mehreren Wohneinheiten an-
zutreffen. Die Hausgéarten umfassen versiegelte Flachen (Einfahrten, Terrassen), Rasenfla-
chen, Nutzgarten und Zierbeete. Eine gréfere Gartenfliche nordwestlich der Gartnerei weist
aufgrund des charakteristischen Gehélzbestandes sowie der grozligigen Freifléiche einen
parkahnlichen Charakter auf. Im Bestandsplan (Plan 1) sind dominante Einzelbdume he-
rausgehoben, sonstige Vegetationsstrukturen werden nicht differenziert.

Empfindlichkeit

Aus landschaftsdkologischer Sicht sind die Flachen innerhalb der Wohnbebauung von ge-
ringer Bedeutung, lediglich der Altbaumbestand ist von héherer &kologischer Wertigkeit.
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3.5 Landschaftsbild

Scharbeutz liegt im Landschaftsraum des Schleswig-Holsteinischen Higellandes. Die Orts-
lage Scharbeutz reicht bis an den Ostseestrand. Der Wennsee mit seinen Uferzonen bildet
ein wesentliches, das Orts- und Landschaftsbild pragendes Landschaftselement.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 52 - Sch liegt im Ortsrandbereich, in direkter Nachbarschaft
zum Wennsee, Die ErschlieBung des Gebietes flr die Erholungsnutzung ist gering, der po-
tentielle Wert fUr die Erholung ist aufgrund der rdumlichen Lage am See hingegen sehr
hoch.

Die Baustruktur im Bereich des neuen Baugebietes weist groRe Kontraste auf: neben weni-
gen historischen Gebauden pragt ein Gemisch an neuen, unterschiedlichen Bauformen das
Bild. Dadurch weist das Ortbild von Scharbeutz keinen einheitlichen Charakter auf.

Empfindlichkeit

Im Landschaftsplan ist der Bereich um den Wennsee mit einem hohen Ortsbildwert bewer-
tet. Die Nahe zum Wennsee bringt zudem eine hohe Eignung des Raumes fir die Erho-
lungsnutzung mit sich. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniber dem Vorhaben
ist daher als hoch einzuschatzen. Andererseits stelit das Betriebsgelénde der Gartnerei der-
zeit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Eine Neubebauung in diesem Bereich kann
daher eine Aufwertung der Situation darstellen.

Datei: 853-7_2002.D0C ~15- Stand: 27, Juni 2002



Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 52 - Sch der Gemeinde Scharbeutz TGP

4.

Ziele der Griinordnungsplanung

Mit den Darstellungen und Festsetzungen des GOP werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

L]

Das Erscheinungsbild des Wennsees mit dem Gehélzbestand in Randbereichen soll vor
allem aufgrund der Lage am Ortsrand in seinem naturnahen Charakter bewahrt werden.

Erhalt des 6kologischen und landschaftsdsthetischen Wertes des Uferrandstreifens des
Wennsees. Erhalt und Entwicklung der Hangwalder an den Steilhéngen.

Erhalt der Erlebbarkeit des Wennsees fiur die Offentlichkeit.
Erhalt ortsbildpragender und 8kologisch bedeutsamer Landschaftselemente.

Schaffung einer hohen Wohnumfeldqualitat in den Wohngebieten durch Gestaltung der
Grin- und StralRenrdume fir vielfaltige Nutzungen und Funktionen.

Weitestmagliche Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlcken zur Minimierung
des Eingriffs in die Grundwasserneubildung

Schaffung eines angemessenen Ausgleichs zur Kompensation der Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft.
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5. EinzelmaBnahmen und textliche Festsetzungen

Im folgenden wird das Granordnungskonzept anhand der einzelnen Matnahmen und Fest-
setzungen zur Umsetzung der landschaftsplanerischen Ziele ausgefihrt und erldutert. Die
Malnahmen sind im Entwurf (Plan 2) soweit moglich dargestelit. Die textlichen Festsetzun-
gen zur Ubernahme in den B-Plan sind mit = gekennzeichnet.

5.1 Erhaltung von Gehdlzbestéinden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

Markante Einzelbdume, Baumreihen und Hecken prégen das Ortbild im Plangebiet. Die be-
reits mit Wohnhadusern bebauten Teilbereiche werden vor allem durch private Gérten durch-
grint. Das (ehemalige) Gartnereigeldnde kennzeichnet sich durch eine eigene, charakteris-
tische Gehdblzstruktur aus.

Als préagende Gehdlze sollen dauerhaft erhalten und gepflegt werden:
- die markanten Baume innerhalb des Uferschutzstreifens (Uberhalter),

- der Kirschbaum auf dem Flurstlick 61/3; der Obstbaum ist ein wesentliches Element des
Ortsbildes. Eine Verschiebung bzw. Verkleinerung des Baufensters zugunsten des Er-
halts dieses Einzelgeholzes sollte gepruft werden,

e Die in Plan 2 dargesteliten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten.

5.2 Private Freiflichen

Einfri en

» Einfriedungen zu StraBen und Wegen sind in ihrer Héhe auf maximal 1,20 m zu begren-
zen, Mauern auf eine Hohe von 0,70 m. Z&une zu Straflen und Wegen sind nur zuldssig,

wenn sie mindestens 0,50 m von der Grundstlcksgrenze zurickversetzt und von einer
vorgesetzten Laubholz- oder Eibenhecke begleitet werden.

Artenauswahl: Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Schlehdorn Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Eibe Taxus baccafa

» Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist die Errichtung von Einfriedungen unzuléssig.
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Nebenanlagen

¢ |nnerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie in einem 3 m breiten Streifen oberhalb der Hangkante ist die Errichtung
von Nebenanlagen unzulédssig.

Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,16, 20, 21 BauGB)

Das Niederschlagswasser ist nach Maglichkeit auf den Grundstiicksflachen zu versickern.

Eingriffe in den Wasserhaushalt (Reduzierung der Grundwasserneubildung und Verande-

rung des oberfldchennahen Abflusses) kénnen durch Versickerung im Gebiet kompensiert
werden. Die Wahl versickerungsféhigen Materials minimiert die Auswirkungen des Vorha-

bens auf die hydrologischen Verhéltnisse.

o Stellpldtze und Zufahrten auf privaten Grundstiicken sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufiihren. Da-
zu zahlen breitfugiges Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 20 %, Rasengitterstein,
Schotterrasen und wassergebundener Belag.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Auf den an den Kammerweg grenzenden Grundstiicken ist pro 20 m Grundstickslange
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Hochstdmme sind in einem Abstand von bis
zu 3 m von der Grundstiicksgrenze entlang des Kammerweges zu setzen.

* Auf den an die Planstralle A und B grenzenden Grundsticken sind auf der Flache zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze Laubbdume zu pflanzen.
In einem Abstand von bis zu 3 m von der Grundsticksgrenze ist pro 20 m Grundstiicks-
lange mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl:

Groltkronige Baume: Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Pflanzgréle: HS, mind. StU 16/18, 3xv.

Mittelkronige Baume: Zierapfel (Malus in Sorten)

Zierkirsche (Prunus in Sorten)

Zierbime (Pyrus calleriana ‘Chanticleer”)
Baumhasel (Corylus colurna)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
PflanzgroBRe: HS, mind. StU 14/16, 3xv.

Uferschutzstreifen (§ 8@ Abs. 1 Nr. 20 BauGH)

Laut § 11 LNatSchG ist der Erholungsschutzstreifen in einer Breite von 50 m entlang des
Gewdssers von Bebauung freizuhalten. Der Erholungsschutzstreifen umfasst private Grin-

Datei: 853-7_2002.00C -18- Stand: 27. Juni 2002






Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 52 - Sch der Gemeinde Scharbeutz TGP

¢ Landschaftsbestandteile innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind zu erhalten. Handlungen, die zu Beeintréchti-
gungen oder dem Verlust von Landschaftsbestandteilen innerhalb dieser Flédche fuhren,
sind unzuléssig. Die gértnerische Nutzung ist innerhalb der Fldche untersagt.

Externe Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1a BauGB)

« Der Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf der externen Aus-
gleichsflache A1. Diese Flache wurde im Rahmen eines Ausgleichsfidachenpools durch
den B-Plan 16/3 der Gemeinde Scharbeutz festgelegt. Die Ausfihrung der Ausgleichs-

malinahmen erfolgt gemal des Pflege- und Entwicklungskonzeptes (TROPER GONDESEN
PARTNER 1989).

Zuordnungsfestsetzung zur Kostenerstattung (§ 135a BauGE)

o Die Ausgleichsmalinahmen werden durch die Gemeinde auf Kosten der Eigentimer der
Eingriffsgrundstlicke durchgefiihrt. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands flr
Ausgleichsmafinahmen sowie die Bereitstellung der Ausgleichsflachen einen Kostener-
stattungsbetrag. Die Kosten werden auf die zugeordneten Grundstiicke nach dem Ver-
teilungsmalstab der zu erwartenden Versiegelung verteilt. Der fir die Versiegelung im
Stralenraum zu leistende Ausgleich wird auf die ErschlieBungskosten umgelegt (vgl.
Kap. 6.3.3 des Erlduterungsberichtes zum GOP).
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6. Bilanzierung der Eingriffe, Minimierungs- und Kompensations-
mafnahmen
6.1 Eingriffsermittiung

Werden durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Vorhaben erméglicht, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen, muss tber
MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden

(§ 8 BNatSchG und § 7 LNatSchG). Bei der Bemessung der Ausgleichs- und Ersatzmali-
nahmen im Rahmen der Bauleitplanung ist der Gemeinsame Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt (1998) zu berlicksichtigen (vgl. Kap. 1.2).

Dieser unterscheidet zwischen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und
Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Je nach Bedeutung der Fliche un-
terscheidet sich das Ausgleichserfordernis.

Laut Gem. Rderl. ist auf ,Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" Aus-
gleich fir Beeintrachtigungen von Boden, Wasser und Landschaftsbild zu leisten
(INNENMINISTERIUM / MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN 1998, S. 14).

Fir die abiotischen Landschaftsfaktoren Boden und Wasser sowie das Landschaftsbild wer-
den folgende Malnahmen genannt, die zum Ausgleich fihren:

» Schutzgut Wasser: Klérung und Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser, Regenklar- und Regenrickhaltebecken sind naturnah zu gestalten.

» Schutzgut Boden: Bodenversiegelung ist durch gleich grofie Entsiegelung auszugleichen.
Falls dies nicht maglich ist, gilt der Ausgleich als hergestelit, wenn Fléchen in folgendem
Verhdltnis aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden

Vollversiegelung 1:0,5
Teilversiegelung 1:0,3

o Landschaftsbild: Die Ausgleichsflachen missen zu einem Landschaftsbild fihren, das
dem jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Neben den 6kologischen Funktionen
kommt den Ausgleichsmalnahmen also auch eine landschaftsasthetische Bedeutung zu.

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz fihren Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften. Kénnen Beeintrachtigungen dieser Flachen
oder Landschaftsteile nicht vermieden werden, so ist neben oben genannten Ausgleichs-
mafnahmen die Wiederherstellung der gestdrten Funktionen und Werte des Schutzgutes
Arten- und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Der Erlass weist ausdricklich darauf hin, dass es bei den vorgegebenen Bemessungs-
grundlagen vorrangig nicht um quantitative Verhéltnisse zwischen der beanspruchten Flache
und der Kompensationsflache geht, sondern um eine Kompensation von Funktionen und
Werten. Die vorgenommenen quantitativen und standardisierten Bemessungen dienen vor
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Innenbereich noch §34 BauGB (Teibereich C, D, E)
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7] Ubemahme der Festsetzung von B-Plan 4—Sch; keine Anderungen zu erwarlen
+{ kein Elngriffstotbestand

Abbildung 7: Teilbereiche des Bebauungsplanes 52-Sch mit unterschiedlicher
Eingriffsintensitat
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Im Teilbereich A Ubernimmt der B-Plan Nr. 52-Sch die bestehenden baurechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes 4-Sch. Eine Erhéhung der Grundflachenzahl bzw. der zulds-
sigen Grundflidche erfolgt nicht. Fir diese Teilbereiche wird durch den B-Plan Nr. 52-Sch
daher kein Eingriff verursacht, es entsteht kein Ausgleichsbedarf. Eine Fichtenaufforstung in
Teilbereich A wird zwar durch Privatgarten und Bauflédchen Oberplant, diese ist jedoch auch
bisher nicht als Griinfliche bzw. zu erhaltender Bestand festgesetzt und ist zudem von ge-
ringer Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Teilbereich B werden die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes durch den B-
Plan Nr. 52-Sch gedndert. Die maximal mégliche Versiegelung erhéht sich. Flr diesen Teil-
bereich ist ein Ausgleich flr zusétzlich mégliche Versiegelung zu leisten (vgl. Tab. 1).

Die Teilbereiche C, D und E zahlen zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Fir
den Teilbereich C bringt die Aufstellung des B-Planes 52-Sch keine Anderungen mit sich.

In Teilbereich D stellen die planungsrechtlichen Veranderungen rechtlich keinen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Die im B-Plan Nr. 52-Sch dargesteliten Festsetzungen ermégli-
chen bauliche Anderungen und Ergénzungen, die auch im Innenbereich nach § 34 geneh-
migungsféhig sind. Durch den B-Plan wird die bauliche Nutzung anhand der Grundflachen-
zahl bzw. zuldssigen Grundflache begrenzt. Im Innenbereich ist eine Obergrenze der bauli-
chen Nutzung hingegen nicht eindeutig festgelegt. Ein Ausgleichsbedarf fir Versiegelung
entsteht flr diese Teilbereiche nicht.

Die Wohnbebauung auf dem Betriebsgelande der Gartnerei (Teilbereich E) stellt hingegen
eine Nutzungsanderung dar, durch die ein ganzes Wohngebiet entsteht. Hierflr ist ein quali-
fizierter Bebauungsplan erforderlich. Damit sind die baurechtlichen Anderungen im Bereich
des Gértnereigeldndes (Teilbereiche L1 und L2) als ausgleichspflichtiger Eingriff zu bewer-
ten.

Aus den zu erwartenden Beeintrachtigungen leiten sich Malnahmen zur Vermeidung und
Minimierung ab. In Kap. 6.3.2 werden die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen beschrie-
ben. Eine Gesamtbilanzierung von Eingriff, Minimierung und Ausgleich erfolgt in Kap. 6.4.

Datei: B53-7_2002.00C 24~ Stand: 27. Juni 2002



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 52 - Sch der Gemeinde Scharbeutz

TGP

6.2

6.2.1

Eingriffsbewertung

Boden

Die durch den B-Plan 52-Sch méglichen zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
in Tabelle 1 dargestellt. FOr die Teilbereiche A, C und D (vgl. Abb. 2) ergibt sich kein Aus-
gleichsbedarf (vgl. Kap. 6.1).

Tabelle 1: Auszugleichende Eingriffe durch Bodenversiegelung
Teil- max. Versiegelung | Vorbelastungen/Ausgleich | zus#tzliche (auszuglei-
bereich (Planung) durch Entsiegelung chende) Versiegelung
B Voliversiegelung | Bebauung:  1.250 m® 1.250 m*
Teilversiegelung » -
E Voliversiegelung | Bebauung:  4.160 m” | Platze: 610 m” 3635 m°
StraBen:  2.000 m’ | Betriebsgebdude':  1.915m"
Teilversiegelung | Wege: 100 m?® | Wege: 875 m* -
Gesamt | Vollversiegelung 7.410 m? 2.525 m° 4,885 m*
Teilversiegelung 100 m? 975 m*® -

' die Betriebsgebaude der Gartnerei, vorwiegend Gewachshauser, sind nicht auf ihrer gesamten
Grundflache von 5.745 m” versiegelt. Sie gehen daher nur mit einem Drittel ihrer Grundfiache in die
Bilanzierung ein.

Die zusétzlich auszugleichende Versiegelung von insgesamt 4.885 m® erfolgt zu 25,6 % in
Teilbereich B, zu 74,4 % in Teilbereich E.

Von zusétzlicher Versiegelung in den Teilbereichen B und E sind Uberwiegend vorbelastete
Boden betroffen. Innerhalb der bestehenden Wohnbebauung ist der Boden durch gartneri-
sche Nutzung Oberpragt oder seine Funktionen sind bereits durch Versiegelung (Héfe, Zu-
fahrten) zerstort. Auf dem Betriebsgelande der Gartnerei kommt neben der anthropogenen
Uberpragung der Bodenaustausch sowie vermutlich auch Insektizid- und Herbizideinsatz im
Zuge der erwerbsgdartnerischen Nutzung als Vorbelastung hinzu. Dies schrankt die Puffer-
und Filterfunktionen des Bodens ein und hat Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Heute nehmen die Betriebsgebdude einen groften Fldchenanteil in Bereich E in Anspruch,
jedoch sind die Grundflachen der Gewachshauser nicht mit vollversiegelten Flachen gleich-
zusetzen. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt, aber nicht vollstandig zer-
stdrt. Die Beeintrachtigung wird mit einer Teilversiegelung gleichgesetzt und in der Eingriffs-
bewertung mit einem Drittel der Grundfidche als Vorbelastung berlcksichtigt.
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Unter Berlcksichtigung des Ausgleichs durch Entsiegelung ergibt sich folgender durch Ex-
tensivierung landwirtschaftlicher Fi&dchen zu deckender Ausgleichsbedarf:

Vollversiegelung: Teilbereich B 1.250 m*x0,5= 625 m*
Teilbereich E 3.635m°x0,5= 1.818 m’
2.443 m*
Teilversiegelung: Teilbereich B J.
Teilbereich E A
Kompensationsbedarf Versiegelung: 2443 m°

MinimierungsmaBnahmen

Jede Versiegelung oder Teilversiegelung stellt eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der
natlrlichen Ressource Boden dar. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Bei Baumafinahmen
sind folgende Méglichkeiten der Eingriffsminimierung zu beachten:

» Schutz der Flachen vor Verdichtung und vor Zerstérung des Oberbodens, die nicht direkt

von der Baumafinahme betroffen sind. Beschridnkung der Eingriffe auf die eigentlichen
Baufelder der Geb&ude und Verkehrsflachen.

e Schutz des Aushubbodens nach § 202 BauGB.
Ausgleichserfordernis

Es verbleibt ein Ausgleichserfordernis von rd. 0,24 ha.

6.2.2 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Neuversiegelung verringert. Direkte Eingriffe in
das Grundwasser sind im Zuge der Umsetzung des B-Planes Nr. 52-Sch nicht zu erwarten,
da das Grundwasser unter der Aushubtiefe fOr die Geb3ude ansteht. Zudem ist die Gefahr
der Grundwasserbeeintréchtigung bei der derzeitigen gértnereibetrieblichen Nutzung auf-
grund des Pestizideinsatzes h&her einzustufen als die Beeintrachtigungen der Versiegelung.

Der Wennsee als Oberflichengewsdsser wird durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 52-
Sch beeintrachtigt. Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet wird in den Wennsee geleitet.
Es ist zu vermuten, dass die Einleitungen in den Wennsee aus den Wohngebieten derzeit
wvergleichbar hoch sind. Von den Betriebsflachen der Garinerei besteht die Gefahr der Ab-
leitung belasteten Oberflichenwassers in den Wennsee. Diese Gefahr wird durch die Nut-
zungsadnderung verringert.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich die Belastung des Wasserhaushalts
durch die Neuregelungen des B-Planes Nr. 52-Sch gegenlber dem status quo nicht vergrd-
RBern wird, da

» das von dem heutigen Gértnereigelande abflieRende Wasser vermutlich starker belastet
ist als das bei Wohnbebauung zukiinftig von diesen Flachen abflieBende Wasser,
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¢ das in den Wennsee einzuleitende Oberflaichenwasser nach aktuellen Bestimmungen
vorgeklart wird.
MinimierungsmaBnahmen

= Verwendung wasserdurchldssigen Materials wie wassergebundene Decken, Pflaster mit
offenen Fugen fur Stellplatze, Zufahrten, Wohnwege, Fuliwege, um Niederschlagswasser
teilweise auf den Grundstlicken zu versickemn.

* Vorklarung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet des B-Planes 52-Sch vor Einleitung
in den Wennsee.

Ausgleichserfordernis

Ein zuséatzliches Ausgleichserfordernis ergibt sich unter Berlicksichtigung der Minimie-
rungsmalnahmen nicht.

6.2.3 Klima/Luft

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist nicht zu erwarten. Daher ergibt sich
kein Ausgleichserfordernis.

6.2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

In den Teilbereichen A, C und D ist keine gravierende Anderung der Vegetationsstrukturen
und Lebensraumbedingungen zu erwarten. Lediglich eine Fichtenkultur geht verloren, was
hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung aber chne Bedeutung ist (vgl. Kap. 6.1).
Diese Teilbereiche sind bereits bebaut und - mit Ausnahme des Uferschutzstreifens - weisen
einen nur malkigen Wert flr Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Der Teilbereich B umfasst Gartenflichen der angrenzenden Einzelhausbebauung. Er hat
eine geringe Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften.

Auf dem brachgefallenen Gartnereigeldnde (Teilbereich E) haben sich z.T. wertvolle Vege-
tationsbestinde entwickelt. Neben Ruderalfluren werden auch einige Gehblze durch die
BaumalRnahmen beeintréchtigt bzw. zersttirt. Finf markante Einzelgehdize als Landschafts-
bestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz werden beseitigt.

Bei der Eingriffsbewertung ist zu beriicksichtigen, dass es sich hier um einen stark anthro-
pogen (Oberprégten Raum handelt. Aufgrund der geringen Naturnéhe und der Lage im Orts-
bereich wird die Beeintréchtigung unter Beachtung u.g. MinimierungsmaRnahmen als maRig
eingestuft.

MinimierungsmaBnahmen

= Erhalt von markanten Gehélzstrukturen (vgl. Plan 2)

= Erhalt der Geholzbestédnde im Erholungsschutzstreifen
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Ausgleichserfordernis

Fiir den Verlust markanter Laubbdume sind Neuanpflanzungen im Verhéltnis 1:2 im Gebiet
vorzunehmen. Das Ausgleichsverhaltnis ist an den Ausgleichsvorgaben des Knickerlasses
(MINISTERIUM FOR UMWELT, NATUR UND FORSTEN 1996) orientiert.

Flr Beeintréchtigungen von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz besteht
kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf. Eine Kompensation ergibt sich (ber die multifunktionalen
Ausgleichsmalinahmen fur Bodenversiegelung. Die naturnahe Gestaltung bzw. Extensivie-
rung der Ausgleichsflachen wirkt sich positiv auf das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften aus.

68.2.5 Landschaftsbild

In den Teilbereichen A, C, D kommt es zu keiner Anderung des Ortsbildcharakters. Durch
Neubebauung im Bereich B verdichten sich die Bebauungsstrukturen. Private Griinflichen
gehen verloren bzw. werden verkleinert.

Der Teilbereich E wird neu gestaltet. Die Wohnbebauung stellt hier unter Beachtung der
Gestaltungs- und MinimierungsmaBnahmen eine optische Aufwertung des Ortsbildes dar.
Als Beeintrichtigung ist der Verlust der charakteristischen Heckenstrukturen und markanter
Einzelbdume auf dem Gelénde der Gartnerei anzusehen. Ein wesentliches Element zur
Gestaltung des Ubergangsbereiches von Ort und Landschaft stellt die Steilbéschung mit
Gehdlzbestand dar. Diese natlrliche Grenze der Ortsentwicklung ist als Trennlinie zu erhal-
ten. Der Erholungsschutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

MinimierungsmaRnahmen
« Qrisrandgestaltung: Erhalt des uferparallelen Gehblzstreifens,

= Erhalt der Boschungskante als natiirliche Grenze zwischen Ortslage und Landschaft,

* Gestaltungsmalnahmen sowie optische Anpassung der neuen Bebauung an den drfli-
chen Ortscharakter,

e Erhalt pragender Gehélzstrukturen

Ausgleichserfordernis

Das Orts- und Landschaftsbild wird in den Teilbereichen, die einer nachhaltigen Verénde-
rung unterliegen, neu gestaltet. Die Gestaltung ist dem Ortscharakter anzupassen.
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6.4

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Tabelle 2. Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation fir den B-Plan 52-Sch der Gemeinde Scharbeutz
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Durch die Realisierung der in Tabelle 2 genannten Malnahmen erfolgt eine Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 LNatSchG. Die Wirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter sind nachfolgend erlautert.

Boden

Laut Gem. Rderl. des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Fors-
ten (1998) wird Versiegelung kompensiert durch Entsiegelung oder die Herausnahme von
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Fir den Teilbereich E erfolgt der Ausgleich
2.T. durch Entsiegelung (im Verhaltnis 1:1). Der restliche Ausgleichsbedarf wird durch Aus-
gleichsmafnahmen auf ca. 0,24 ha Fliche geleistet.

Wasser

Eingriffe in den Wasserhaushalt werden durch Vorklérung des Oberflachenwassers vor der
Einleitung in den Wennsee, der die Funktion der Regenrlckhaltung Gbernimmt, minimiert.
Ein weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Klima/ Luft
Nachhaltige Eingriffe in das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht zu erwarten.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Fir die Gehdlze mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz werden Neupflanzungen
vorgenommen. Beeintréchtigungen von Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz werden durch die Aufwertung der Biotopstrukturen auf der Ausgleichsflache fir Bo-
denversiegelung kompensiert. Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften ist damit ausgeglichen.

Landschaftsbild

In Teilbereichen bleibt das Ortsbild weitgehend erhalten. Neuzugestaltende Teilrdume wer-
den in die bestehenden Ortsstrukturen wie auch in die Landschaft eingebunden. Der Eingriff

in das Landschaftsbild ist durch die landschafts- bzw. ortsgerechte Neugestaltung ausgegli-
chen.
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