GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 52 "AM WENNSEE" SCHARBEUTZ
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Wennseeholz

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschoft, den

PLANZEICHENERKLARUNG
Hochwasserschutz und die Reglung des Wasserabflusses

Art der boulichen Nutzung (§9 Abs. | Nr. 1 des Bougesetzbuches —BauGB- StraBe, Versiegelung (89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) |.‘1|||.|
LV, mit §§1 bis 11 der Bounutzungsverordnung —BauNV0-)

Sonstige Planzeichen
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Steilbéschung

WR Reine Wohngebiete Weq, versickerungsfdhiger Belag Wennsee === Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
WA - T it (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)
gemeine Wohngebiete
M Griinzug !::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)
Mischgebiete
Zweckbestimmung: P!ununqen, Nutz'umgsre-gelm MaBnohmen und Fldchen fir PP, Abgrenzung unterschiedli?her Nulzur?-q. z.B. vaﬂlBﬂugebreten. pder Abgrenzung
Ful- und Rodwe MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von des MoBes der Nutzung innerhalb eines Bougebiets
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BouNVO) ’ Notur und Londschoft (§9 Abs. 1 Nr. 20425 und Abs. 6 BouGB) (2B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
'} Verkehrsberuhigter Bereich v z . ; -
Grundfldchenzahl I = " Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebouung freizuhalten sind
¥ E Offentliche Porkplitze T - Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
04 GeschoBflgchenzahl und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
-’ : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB) <+—4 festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. | Nr. 2 BouGB)
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offene Grinflache

Erholt von Bdum Zuordnungsbereich fiir Ausgleichsmafinahmen
rhalt von Bdumen

Bauweise, Boulinien, Bougrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§22 und 23 BouNVvO)

Gehdlzbestand . ’ i
freizuhaltende Sichifldchen

Bougrenze Erhaltung von Gehdlzbestanden

Privat— /Hausgarten

Offene Bouweise Steilhang. gesetzlich geschiitztes Biotop gemdB §15a LNatSchG
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nur Einzelhduser zuldssig e e

Iweckbestimmung:

Einfaches Kulturdenkmal nach §1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz. Das Gebdude ist zur

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig e — o Eintrogung in dos Denkmalbuch des Landes Schleswig—Holstein vorgesehen,
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Fidchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung [E| Privat FITEERA ! St e ok s PR SUgamARa
9 Abs. 1 Nr. 12+14 und Abs. 6 BauGB
3 ) (o] Uffentlich

¢ Trafostation & Abwasserpumpstation

Flachen fiir Versorgungsanlagen
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\\ 1 : L 28/ % ' 2.1 Einfriedungen
. . [ p ) N - '.'._ _." .‘-l_ 3 \ .F__B’_ . 2
'\ \ y .I . " "?::6' Einfriedungen zu StroBen und Wegen sind in ihrer Hohe guf maximal 1,20 m zu begrenzen, Mauern
AT ' p 28 ey = ouf eine Hohe von 0,70 m. Zdune zu StroBen und Wegen sind nur zuldssig, wenn sie mindestens
\ 4 ‘ NCS z 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurlickversetzt und ven einer vorgesetzten Laubholz— oder
1 * Eibenhecke begleitet werden.
2l2 . | — 3 Artenauswahl: Rotbuche Fagus syvatica

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn  Acer campestre

Schlehdorn  Prunus spinose
Liguster  Ligustrum wlgare
Eibe  Taxus baccaota

Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist die Errichtung von Einfriedungen unzuldssig.

2.2 Nebenaonlogen

Innerholb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie in einem 3 m breiten Streifen oberhalb der Hangkante ist die Errichtung von Nebenanlagen
unzuldssig.

2.3 Regenwasserversickerung (§9 Abs. 1 Nr. 4,16, 20, 21 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten auf privaten Grundstiicken sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belostende Fldachen sind mit versickerungsfohigem Material guszufihren. Dozu zdhlen breitfugiges
Pfloster mit einem Fugenanteil von mind. 20 7% Rosengitterstein, Schotterrasen und
wassergebundener Belog,

2.4 Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25¢ BouGB)

3.

31

3.2

4.

Auf den an den Kommerweg grenzenden Grundsticken ist pro 20 m Grundstiickslinge mindestens
ein Loubboum zu pflanzen. Die Hochstdmme sind in einem Abstand von bis zu 3 m von der
Grundstiicksgrenze entlong des Kommerweges zu setzen,

Auf den on die PlonstroBe A und B grenzenden Grundstiicken sind auf der Fldche zwischen
StroBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze Laubbdume zu pflanzen. In einem Abstand
von bis zu 3 m von der Grundstlicksgrenze ist pro 20 m Grundstickslange mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Artenouswahl: GroBkronige Bdume: Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
PflanzgroBe: HS, mind. StU 16/18, 3xv.
Mittelkronige Bdume: Zierapfel (Malus in Sorten)
Zierkirsche (Prunus in Sorten)
Boumhasel (Corylus colurna)
Eberesche (Sorbus oucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
PflanzgréBe: HS, mind. StU 14/16, 3xv.

OFFENTLICHE FREIFLACHEN,/ STRASSENRAUM
StroBenraum und Wendepldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 250 BauGB)
Die Wendepldtze om Ende der PlanstreBe A und B sind mittig mit einem groBkronigen Loubboum

z2u bepflanzen. Von den im Plan dargestellten Standorten kann bis zu 3 m in dlle Richiungen
obgewichen werden,

Griinzug (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 250 BauGB)

Durch den Griinzug zwischen den Wendepldtzen der PlanstraBen A und B ist ein FuB- und Radweg
als Verbindung zu fuhren. Der Weq ist in wossergebundener Bauart in einer Breite von 2 m
ouszufiihren

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND
LANDSCHAFT/ AUSGLEICHSFLACHEN

4,1 Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.2

4.3

innerhalb des Geltungsbereiches des B—Planes 52-Sch  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

Landschaftsbestandteile innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van

Boden, Natur und Landschoft sind zu erhalten. Hondlungen, die zu Beeinirdchligungen oder dem
Verlust von Landschoftsbestandteilen innerhalb dieser Fldche fiihren, sind unzuldssig. Die gdrtnerische
Nutzung ist innerhalb der Fldche untersagt.

Externe Ausgleichsfiiche (§ 9 Abs. 1o BouGB)

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Notur und Londschoft erfolgt ouf der externen Ausgleichsfliche
Al. Diese Fldche wurde im Rohmen eines Ausgleichsfidchenpools durch den B—Plan 16/3 der
Gemeinde Scharbeutz festgelegt. Die Ausfiihrung der AusgleichsmaBnohmen erfolgt gemd des
Pflege- und Entwicklungskonzeptes (TRUPER GONDESEN PARTNER 1999)

Zuordnungsfestsetzung zur Kostenerstottung der AusgleichsmaBnohmen (§ 1350 BauGB)

Die AusgleichsmaBnahmen werden durch die Gemeinde auf Kosten der Eigentimer der
Eingriffsgrundstiicke durchgefiihrt. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands flr
AusgleichsmaBnohmen sowie die Bereitstellung der Ausgleichsfidchen einen Kostenerstatiungsbetrag.
Die Kosten werden ouf die zugeordneten Grundstiicke (siehe Plorremhnung} entsprechend der
Grundfidchenzahl vertellt. (vgl. Kop. 6.3.3 des Erlduterungsberichtes zum GOP).
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