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Stand: 268.04.2009

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz. Gebiet:
Pénitz, nordlich des Scharbeutzer Weges, westlich des Ruschkampes und Gstlich des Full-
weges zwischen den Grundstiicken Libecker Stralle und Ruschkamp, Flurstick 24711

1 Vorbemerkung' Planungserfordernis

In der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist das Plangebiet
als &ffentlicher Parkplatz mit etwa 17 Parkplatzen festgesetzt. Dieser Parkplatz wurde
jedoch nie errichtet, Die Praxis im Wohngebiet ,Ruschkamp® zeigt, dass kein Erfor-
dernis fir den tatsdchlichen Bau des Parkplatzes besteht. Tatsdchlich kénnen im
Geblet ausreichend Parkpldtze nachgewiesen werden.

Daher hat die Gemeinde beschlossen den Bebauungsplan zu dndern, um hier die
Maglichkeit zur Errichtung eines weiteren Wohngebaudes zu schaffen.

2 Planung

Das Plangebiet umfasst eine Grlke von 787 m?.

Bei der Planung wurde in besonderem Male auf den Erhalt des allee-/parkartigen
Charakters des Scharbeutzer Weges geachtet. Der Stralenzug ist von den vorhan-
denen Badumen und Gehblzstrukturen stark gepragt.

Die Erschliefung des Gebietes bleibt unverindert erhalten. Analog zum Obrigen
Baugebist wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet, eingeschossig, fir Ein-
zel- und Doppelhauser fesigesetzt.

In der Flucht der vorhandenen Gebdude ist eina Fliche von Bebauung freizuhalten,
um den parkartigen Charakter zu erhalten. So sind hier z. B. Carports und Garagen

ausgeschlossen.

3 Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministers und der Ministerin fir Matur und Umwelt zum Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 63-510.335/X 33-
5120-) vom 03.07.1998. Gemal Erlass sind zusétzlich einbezogene Baufiichen als
Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspfiichtig.
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Bebauungsplan Nr. 22 SCH, 2. Anderung der Gemeinde Scharbeulz

MNach oben genanntem Runderlass werden die Schutzglter

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflichengewasser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschafisbild bewertet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrichtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgliter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kinnen.

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Planung ermdglicht die Umwandlung einer Parkplatzfiache in ein Baugrundstick.
Nutzung Eingriff’Versiegelung
Parkplatz rd. 384 m?
Baugrundstiick 687 x 0,2 137 m®
Flachen nach § 19 (4) BauNVO B9 m*
(Zufahrten etc.) 206 m?
Reduzierung der Versiegelung 178 m?

Das Schutzgut Aren- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem Ausgleichseriass
nur dann besonders betraffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz durch den Eingriff berDhrt werden. Dieses trifft hier nicht zu.

Boden und Wasser

Aufgrund der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur derzeitigen
planungsrechtiichen Situation reduzieren. Die Eingriffe in die Schutzgliter sind gerin-
ger.

Klima/ Luft

Aufgrund der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur derzeitigen
planungsrechtiichen Situation reduzieren. Die Eingriffe in das Schutzgut sind gerin-
ger. Erhebliche Beeintréchtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteili-
gen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Aufgrund des begrenzten Umfanges der Neubebauung und der vorhandenen, pra-
genden Gehélzstrukturen, die erhalten bleiben ist eine erhebliche Beeintréchtigung
des Landschaftshildes nicht zu envarten.
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Stand: 28.04.2005

Ausgleichsmalnahmen
Ausgleichsmalinahmen sind nicht erfordertich.

4 Immissionan

In dem Absatz mmissionen” wird die Wirkung von méglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.
Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Bundesstrafie B 432

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 — Sch — wurde eine
Schalltechnische Untersuchung BP 22 im August 1995 vom Ingenieurblro Bram-
mann aus Elmshom erstellt (siehe dazu Begrindung zur 1. Anderung Ziffer 3.2). Die-
se ging vom Prognosewert fUr das Jahre 2010 von ca. 8.280 Kfz/24 h aus. Aus-
gangspunkt fOr die Prognose war das Z&hlergebnis von 1983, wonach an der Zahl-
stelle 612 R ca. 6.851 Kfz/24h registriert worden sind. Danach wurde je Jahr gine 1
84-ige Verkehrsmengenerhdhung angenommen. Das Guiachten ergab, dass die zu-
l4ssigen Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir WA-
Gebiete insbesondere nachts bis 3,6 dB Oberschritten sind. Das Gutachten besagt
weiter, dass der Bau einer Schallschutzwand/-wall unumgénglich ist. Der Verlauf der
aktiven Schallschutzmalnahme ist dem Gutachten zu entnehmen. Da diese auler-
halb des Plangebietes liegt, wurde die Umsetzung eines Schallschutzwalles (ber ei-
nen Stadtebaulichen Vertrag gem. BauGB-Malnahmengesetz zwischen der Ge-
meinde und dem ErschlieBer vertraglich geregelt. Zusdtzlich wurde noch ein Larm-
pegelbereich || festgesetzt.

Am 18.06.1998 veranlasste die Gemeinde eine emeute Uberprifung der Larmsituati-

on. Diese haben die beratenden Ingenieure VBl MASUCH + OLBRISCH erstelltl. Die

Uberprifung kam zu dem Ergebnis, dass auf eine Larmschutzwand an der B 432

verzichtet werden kann mit folgender Begriindung:

= _Der Orentierungswert tags filr allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) wird ge-
nerall eingehalten. Die rechnerische Uberschreitung von 55 dB(A) wird generell
eingehalten. Die rechnerische Uberschreftung an der Stidwestseife im Oberge-

schoss des vorhandenen Gebdudes Scharbeutzer Weg 6 von 0,064 ist unerheb-
lich.

== Nachts ergeben sich Uberschreitungen des entsprechenden Orfentierungswerts
von 45 dB(A) an insgesamt

= 3 Fronten von 2 vorhandenen Gebéduden,

= 5 Fronten van 4 geplanten Gebdudan.

Die gritite Uberschreitung gibt es an den vorhandenen Gebéuden; die Pegel lie-
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Bebauungsplan Nr. 22 SCH, 2. Anderung der Gemeinde Scharbautz

gen maximal in der GroGenordnung zwischen 47 dB(A) und 48 dB(A). Die Obri-
gen Pegel im Bereich von Uberschreitungen betragen maximal 46,5 dB(A) unter
Berticksichtigung der Gebdude an der L 309 ist davon auszugehen, dass der
néchtiiche Orentierungswert von 45 dB(A) im Bersich der letztgenannten Gebdau-
defront eingehalten wird.

Beziglich der zuerst genannten nachtlichen Uberschreitungen im Bereich von vor-
handenen Gebduden wird aktiver La&rmschutz aus folgenden Griinden fir unange-
messen gehalfen;

= Der Tages-Orientierungswert ist generell eingehaiten.

— Bei den ermitteltan maximalen ndchilichen Beurlellungspegein ist - entspre-
chend VDI 2719 — Schiafen bei — in Kippsfellung gedffneten — Fenster noch
madgilich,

— Die Notwendigkeit des aktiven Larmschutzes liee sich bestenfalls mit den
néchtlichen Beureilungspegeln an den Sidwestseiten der Gebdude Schar-
beutzer Weg 2 und Scharbeutzer Weg 6 begrinden. Vom Aufwand her ist ak-
tiver Larmschutz unverhaltnismafig, zumal bei einem entsprechenden Ver-
zicht keine gravierenden Nachteile zu beftirchlen sind.”

Zwischenzeitlich liegt die aktuelle Verkehrsmengekarte von 2000 vor, Danach wurden
auf der B 432 im Mittel ca. 7.228 Kiz/24 h gezahit. Gem4l der Prognose ist bei einer
1 %-ige Verkehrsmengenerh8hung von ca. 7.438 Kfz/24 h ausgegangen worden.
Somit liegt die aktuelle Entwicklung noch unterhalb der prognostizierten Werte. Somit
sind die Aussagen der beiden Gutachten immer noch relevant, bzw. die Beibehaltung
der Festsetzung eines L&rmpegelbereiches |l als passive Schallschutzmalnahme
villig ausreichend. Der Larmpegelbereich |1 ist bei der Auswahl und Verarbeitung der
Baumaterialien bei Um-, Meu- und AusbaumaBnahmen an Wohn- und Arbeitsrau-
men im Plangebiet zwingend zu berlcksichtigen.

Landesstrale L 309

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 — Sch — wurde auf Grundlage der da-
mals aktuellen Verkehrsmengekarle 1990 erstelit. Damals verkehrten ca. 5.587
Kfz/24 h auf der Landesstralle L 309. Mach der aktueflen Verkehrszahlung an der
Zahistelle 607 wurden im Jahre 2000 ca. 5.391 Kfz/24 h gezahit. Somit sind die Ver-
kehrsmengen um kapp 200 Kfz/24 h gesunken.

Die damalige Prognose ging von einer Verkehrsmengensteigerung von 1% bis zum
Jahre 2010 aus. Daher ist bei der L&rmberechnung eine Verkehrsmenge von 6.570
Kfz/24 h angenommen worden, Auf dieser Basis wurde ein Beurteilungspegel tags
von 56,42 dB und nachis von 47,71 dB ermittelt. Die zuldssigen Orientierungswerte
wurden danach um knapp 2 d B tags und 4 dB nachts Uberschritten. Da die Schall-
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Stand: 28.04 2008

6.1

a)

b)

6.2

a)

quelle quer durch den Ort verlauft, wurde der Bau einer aktiven Schallschutzmal-
nahmen (Wand/Wall) aus stidtebaulicher Sicht abgelehnt. Stattdessen erfolgte die
Festsetzung eines passiven Schallschutzes in Form eines Larmpegelbereiches |l, der
im Abstand von 50 bis 160 m (gemessen ab Fahrbahnmitie) beim Meu-, Um- und
Ausbau von Wohn- und Arbeitsrdumen einzuhalten ist Da die akiuelle Verkehrs-
menge ca. 1.180 Kfz/24 h unter der damaligen Verkehrsmenge liegt, sind die im Urs-
prungsplan festgesetzten LArmschutzmalnahmen auch zuklnftig ausreichend.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entscrgung erfolgt entsprechend den Festselzungen des Ursprungs-
planes

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung;

Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die
Abwigung erforderlich ist:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Parkplatzilache, die in ein Wohngebiet
gedndert wird.

Einleitung
Kurzda llung des Inhalts und der wichtigsten Ziela
Es wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtiqung

Es wird auf die Ausfithrungen in der Begriindung des Ursprungsplanes verwiesen,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Geblete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Die Bestandsaufnahme ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Durch die Anderung werden voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes er-
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Bebauungsplan Nr. 22 SCH, 2. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

heblich beeintréchtigt.
Durch die Planung werden voraussichilich folgende Umweltmerkmale des Gebietes

erheblich besintr gt

Wechselgefilge zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiiter werden nur geringfilgig berlihrt. Eine wesentliche Beeinf-
lussung der Schutzgiiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Sch ut La

Die Anderung fuhrt aus Sicht der Gemeinde nicht zu einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

biglogische Vielfalt:
Das Sondergebiet hat keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt,

B Erhallungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

Es ergeben sich keine Auswirkungen. Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

c irkun auf den Mensch ' ndheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Es wird auf die Ausfithrungen In der Begriindung verwiesen.

8] irkungen auf Kulturgiter und sonsti hoiiter, soweit diese u -
ind:

Kuttur- und sonstige SachgUter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermeidu igsionan ie der sachgerechte A
und Abwassem:

Eine ordnungsgeméle Entsorgung ist gewahrleistet. Es kommt voraussichtlich zu
keinen unvertraglichen Emissionen.

F MNutzu r Energien sowig 158 i r
mit Energie:

Dieses ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Es ist keine Einschrankung der MNutz-
barkeit erneverbarer Energlen im Bebauungsplan enthalten.

G Erhaltu lichen Luftqualitét in besti iatern;

Dieses ist gewsdhrleistet.
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Stand: 28.04.2009

H irkunoen zwi e Belangen des Umweltsch

Alle Schutzglter werden nur geringfigig berlhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannien Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch;

Bei Nichtdurchfihrung der Planung besteht auf Grundlage des Ursprungsplanes die
Miglichkeit einer umfangreicheren Bodenversiegelung als jetzt geplant.

Schutzgut Tiere:
Keine erheblichen Auswirkungen.
Se Lt n:

Die Auswirkungen beider Planungsvarianten fir die Tierwelt sind die der Pilanzermwell
gleich zu setzen.

Schutzgut Boden:
Keine erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Wasser
Keine erheblichen Auswirkungen.
Keine Auswirkungen.
Landschaft:
Keine Auswirkungen.
utzgut Kultur- ige r
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.
h irkungen zwi den vor nnten Sch Obern:

Alle Schutzgiter werden nur geringflgig beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar,
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c)

d)

6.3

Emissionen:
Erhebliche Emissicnen aus dem Gebiet treten nicht auf

Umgang mit Abfallen und Abwassem:

Die Behandlung der Abfille und Abwéasser erfolgt nach den Regeln der Technik und
entsprechend den geltenden Gesetzen.

Nutzung emeuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Die Mutzung ermeuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie sind im
Plangebiet maglich.

Geplante Mafitnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich_der
nachteiligen Auswirkungen

a zur Vermeidung und na:
Es wird auf die Ausflhrungen in der Begriindung verwiesen.
Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:
Es wird auf die Ausfithrungen in der Begriindung verwiesen.
Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung:
Es wird auf die Ausfuhrungen in der Begriindung verwiesen.

us hmen:
Es wird auf die Ausfihrungen in der Begrindung verwiasen.

In B ht kommende anderweitiqe P ngsmiiglichkeiten, wobei die fiele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Es gibt keine Planungsalternativen. Ohne Planung gilt der Ursprungsplan mit der Zu-
lassigkeit eines Parkplatzas.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Li-
cken eder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fithrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechts-
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Stand: 28.04.2008

b)

c)

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet.

Wesentliche Schwierigkeiten, die bei der Zusammensiellung der Angaben deutlich
wurden, ergaban sich auch im Rahmen der bereits durchgeflhrien Beteiligungsver-
fahren nicht (siehe Anlage).

Monitorin d4c BauGB): chreibung der geplanten MaBnah pal)

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, wird die Uberwachung der Umweltauswirkungen auf
ein Minimum beschrénkt bleiben knnen. Dies erfolgt durch die Gemeinde im Rah-
men |hrer gesetzlichen Pflichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

In der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist das Plangebiet
als tffentlicher Parkplatz mit etwa 17 Parkplatzen festgesetzt. Dieser Parkplatz wurde
jedoch nie errichtet. Die Praxis im Wohngebiel ,Ruschkamp® zeigt, dass kein Erfor-
dernis fir den tatséchlichen Bau des Parkplatzes besteht. Tatsachlich kénnen im
Gebiet ausreichend Parkplitze nachgewiesen werden.

Daher hat die Gemeinde beschlossen den Bebauungsplan zu &ndem, um hier die
Mbglichkeit zur Errichtung eines weiteren Wohngebduwdes zu schaffen.

Kosten

Der Gemeinde Scharbeutz entstehen Kosten fir die Anderung des Bauleitplanes.
MNach Rechtskraft der 2. Anderung kdnnte das Flurstiick 247/1 als Baugrundstiick
verduBert werden, Dieses hat dann positive Auswirkungen auf den gemeindlichen Fi-
nanzhaushalt.

Beschluss der Begrindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung am 14.
MNovember 2006 gebilligt.

Scharbeutz, 0 8. MA . 2009 . -',~
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