Gemeinde Scharbeutz

ZUSANMMENFASSENDE ERKLARUNG
GemaR §10 Abs. 4 BauGB

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 -Sch-
"Zentrale Ortslage”

Fiir das Gebiet in Scharbeutz:
Teilgebiet 1: Ostlich der Schmiedestralie und nordwestlich des Birgerhausgrundstiickes

Teilgebiet 2: Nérdlich des Kammerweges, siidlich der SchulstraBe, sstlich
der Seestralle und westlich des Flurstiickes 39/33 (Kammerweg 5)
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Gameinde Scharbautr Lusammenfassends Erkiinung zum Bebauungspian Nr. 51-1 -Sch- "Zenirale Orislaga”

Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhéltnisse:

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Scharbeutz, in zentraler Lage, in der Mihe
des Bahnhofs Scharbeutz und des Birgerhauses. Das Plangebiet besteht aus zwei Teilge-
bieten. Das Teilgebiet 1 umfasst ca. 3.940 m? und das Teilgebiet 2 ca. 8.207 m®.

Fir den Groliteil des Teilbereich 1 (3.877 m?) stellt der giltige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Scharbeutz eine Gemeinbedarfsfliche (.sozialen Zwecken dienende Einrich-
tung®) dar, die der jetzigen Mutzung (Ev. —Luth. Kindertagesstatte) entspricht.

Da es eine leicht rickldufige Ausnutzungstendenz dieser Einrichtung gibt und der Standort
zugunsten des ca. 300 m entfernten Kindertagesstittenstandortes in der Schulstrafie (ge-
meindlicher Grundbesitz/ Trager der Einrichtung: Arbeiterwohifahrt) mittel- bis langfristig
aufgegeben werden soll, hat die Gemeinde Scharbeutz diese Flache in dieser B-
Plananderung planungsrechtlich als Mischgebiet umgewidmet.

Weil diese Umwidmung das MaB der Parzellenscharfe von etwa 5.000 m? nicht iberschrei-
tet, die Grundzlge der Planung durch die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr.
51 -Sch- nicht berlhrt werden und die Gemeinde Planungszeit und Planungsmittel sparen
wollte, beabsichtigte die Gemeinde Scharbeutz die F-Plandarstellung zu einem spateren
Zeitpunkt zu aktualisieren.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 51-1 -Sch- entspricht innerhalb des Teilgebietes 2 den
Darstellungen des giltigen Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz (glltig seit
4.6.1997), so dass das Entwicklungsgebot geméal § 8 Abs. 2 BauGB fir dieses Teilgebiet
gewahrt werden kann,

Der Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz stimmt im wesentlichen mit den Entwick-
lungszielen des glltigen F-Planes Oberein, da er seinerzeit im Parallelverfahren zur Neu-
aufstellung des F-Planes erarbeitet wurde, wobei er keine Gemeinbedarfsfidchendarstel-
lung enthalt.

Dementsprechend stimmen die Baufldchendarstellungen mit den aktuellen Ziel-Planungen
beider Teilgebiete der 1. Anderung des B-Planverfahrens Nr. 51 -Sch- (berein.

Der Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 -Sch- (Teilgebiet

1 und 2) liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Ursprungsplanes
(B-Plan Nr. 51 -Sch-), so dass bei Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 51 -Sch- die Festsetzungen der entsprechenden Teilbereiche des B-
Planes Nr. 51 -Sch- gegenstandslos werden.

Planungsziele:

Teilgebiet 1:
Die Ev. ~Luth. Kirchengemeinde maochte perspektivisch eine Verlegung der Kindertages-

statte in die Raume der Geroldkirche in Klingberg vornehmen und ihr Grundstick Schmie-
destralie & fir MI-Nutzungen verduBern.

Teilgebiet 2:
Das Teilgebiet 2 bedarf ebenfalls einer stadtebaulichen Neuordnung, da sich hier der alte

Rathaus-Standort sowie ein Getrdnkemarkt, der perspektivisch aufgegeben werden soll,
befinden. AuBerdem hat die Gemeinde Scharbeutz inzwischen in |hren Gremien beschlos-
sen, auf den im Ursprungsplan enthaltenen ,Stralenverschwenk® des Kammerweges zu-
gunsten der Erhaltung der vorhandenen Verkehrsfiihrung zu verzichten.
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Gemeinde Scharbautz Zusammenfassends Erklfirung zum Bebauungsplan Nr, 51-1 <Sch- Zentrala Orslage”

——

Gesamtkonzept:

Stadtebauliches Ziel ist es die Teilgebiete 1 und 2 basierend auf den angrenzenden Grund-
stiicksstrukturen (Art und Mall der Nutzung) mittel- bis langfristig stiddtebaulich neu zuord-
nen zugunsten der Errichtung von neuen ortstypischen M1 =Strukturen,

Da es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der zentralen Ortslage der Gemein-
de Scharbeutz erforderiich ist, die beschriebenen stidtebaulichen Neucrdnungen innerhalb
der Teilgebiete 1 und 2 durchzufihren, wurde von der Gemeinde Scharbeutz dieses B-
Plandnderungsverfahren eingeleitet.

Landschaftsplanerisches Ziel ist es die wertvollen Gehélz- und Baumbesténde auf der Ba-
sis des Grinordnerischen Beitrags des Landschaftsarchitekturbiiros Schlie zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Verfahrensablauf:

Der Kirchenvorstand hat mit Schrelben vom 21.04.2005 bei der Gemeinde Scharbeutz eine
Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 51 -Sch- beantragt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
07.04.2005 durchgeflhrt. Die Unterrichtung der berlhrten Behtrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.04.20086,

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 13.06.2006 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und den Entwurf zur éffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
gem. 34 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 07.08.2006 bis
08.09.2006.

Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2006 die Auswertung und Abw&gung der eingegan-
genen Hinweise, Anregungen und Bedenken vorgenommen und den Satzungsbeschluss
gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 -Sch- l4sst im Vergleich zum verbindlichen
Bebauungsplan keine zusatzlichen negativen Beeinflussungen von Umweltmerkmalen er-
warten. Es wird davon ausgegangen, dass fir die verschiedenen Schutzgiter mit den An-
derungen der Darstellungen des Bebauungsplanes kein Risiko besteht, das Gber die mit
den bisherigen Bebauungsplandarstellungen verbundenen Risiken hinausgeht.

Gemall § 2 Abs. 4 EAG Bau muss aber i. V. zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine Umweltpriifung durchgefihrt werden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen emmittelt werden und die in einem Um-
weltbericht (=> s. auch § 2a BauGB) beschrieben und bewertet werden. Fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 51 -Sch- wurde von der Gemeinde Scharbeutz festgelegt,
dass dies in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht des Teil B
beschreibt.
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Gamainde Scharbeutz Zusammenfassenda Erklinng zum Bebauungsplan Nr. 51-1 -Sche “Zentrala Orislage”

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 - IV 63 - 510.335/X33-5120 - wurde im land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag geprift, wie eine Eingriffsminimierung und Kompensation
in Natur und Landschaft in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 51 -Sch- erfolgen kann.

Im Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung stellt der griinordnerische Fachbeitrag
fest, dass ber die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 51 -Sch- die Eingriffe
in die Schutzglter Boden und Wasser ausgeglichen werden kdnnen, da der Anteil der Fl4-
chenversiegelung in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 51 geringer als im Ursprungsplan
ist. Die Kompensation des Eingriffs in den Baum- und Gehélzbestand wird Gber einen Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes erfolgen. Als wertvoll eingestufte Baume, werden jedoch
bis auf eine Ausnahme erhalten.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen sind eindeutig weitaus geringer einzuschét-
zen, als die positiven Aspekte der Neuordnung des Ortsmittelpunktes. Die Planung hat kei-
nen oder einen sehr geringen Einfluss auf die Schutzglter Boden, Grundwasser, Luft, Kli-
ma, Pflanzen und Tiere.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tri-
ger dffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
keine Anregungen, Hinweise oder Einwendungen gesulert worden.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen, Hinweise oder Einwen-
dungen von Betroffenen geduBert worden.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsméglichkeiten:

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden nicht betrachtet, die Planung ist dem Ort an-
gemessen. Sie |eitet sich aus (ibergeordneten Planungen ab.

Rechtskraft der Satzung:

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 26.09.2006 als Sat-

Zung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist am 29. November 2006 in Kraft getreten,

Der B ermeister
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