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= gine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu erstellen;

= die Ausgleichsmalnahmen flr verbleibende Eingriffe darzustellen;

Im Ergebnis sind keine externen Ausgleichsmalinahmen erforderlich, da die Baudichte
der des rechtskriftigen B-Plans entspricht und die geplante Bauanordnung Ricksicht auf

die bestehendan Gehflze nimmi.

1.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 51-1 —Sch- liegt im Westteil der Gemeinde
Scharbeutz in der zentralen Ortlage. Der Geltungsbereich gliedert sich in das Teilgebiet 1'
(Flache des Kindergartens an der SchmiedestraBe) und das Teilgebiet 2? (im Bereich
Schulstrale, Bahnhofstrale und Kammerweg). Beide Teilgebiete liegen rdumlich nah
beiginander.

Das Bearbeitungsgebiet gehort naturraumlich zum Ostlichen Hiigelland, genauer zum
Teillandschaftsraum Ponitzer Seenplatte.

1.2 Rechtswirksame Planungen und Programme

Landschaftsrahmenplan Ostholstein und Hansestadt

Libeck

Der Landschaftsrahmenplan liefert notwendige Grundlagen zur Berlicksichtigung
tkologischer Zusammenhénge bei der Entscheidung Ober Standort, Art und Intensitét von
Raumnutzungen. Dieser weist die besonders sorgfallige Abstimmung zwischen den
verschiedenen MNutzungsansprichen an die Flache vor dem Hintergrund des
fortschreitenden Verdichtungsprozesses aus. Aufgrund der geringen Bictopqualitat
entstehen durch die weitere Verdichtung der zentralen Ortslage keine Nutzungskonfiikte
Zzwischen dem Naturschutz und der Siedlungsentwicklung.

Der Regicnalplan gilt fir den Planungsraum |l (Schleswig-Holstein Ost), zu dem die
kreisfreie Stadt LObeck sowie der Kreis Ostholstein gehéren, einschlielilich der Ostsee bis
zur Hoheitsgrenze. Der Regionalplan trifft Aussagen fir die rdumliche Entwicklung des

! Besteht aus dem Gebiet 1.
? Besteht aus den Gebieten 2, 3 und 4, welche auch als M1 2, Ml 3 und MI 4 bezeichnet werden.
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Gebietes. Das Bearbeitungsgebiet ist als baulich zusammenhéngendes Siediungsgebiet,
welches sich im Unterzentrum Timmendorfer Strand/ Scharbeutz befindet und als
Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung definiert.

Landschaftsplan Scharbeutz

Der Landschaftsplan von Scharbeutz ist von 1881 und wurde bisher nicht Oberarbeitet.
Der Landschaftsplan weist das Bearbeitungsgebiet als gemischte Bauflache aus, die ein
Defizit an vernetzenden Elementen aufweist. Es werden MaBnahmen zur Verbesserung
des Ortsbildes und fir die Bildung eines Fremdenverkehrsschwerpunktes ausgewiesen,

1.3 Schutzgebiete und -objekte

Im Bearbeitungsgebiet liegen keine Schulzgebiete und geschitzten Biotope nach
LNatSchG ver.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des MNaturhaushalts und des
Landschaftsbildes

Die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte anhand einer
Gelandebegehung am 26, September 2005. Das Erfassen und Bewerten der Landschaft
erfolgte schutzgutbezogen, d.h. dass Daten zur Pflanzen- und Tierwelt, zu Boden und
Geologie, Grundwasser und Oberflachengewassern, Klima und Luft sowie zum Orts- und
Landschaftsbild einzeln erhoben wurden.

21 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bei den Teilgebieten handelt es sich um Siedlungsbiotope, die stadtebaulich durch
unterschiedliche ortstypische Situationen geprégt werden,

Teilgebiet 1 grenzt im Norden an eine unbebaute Flache. In die anderen Richtungen wird
es durch Bebauung gefasst (vgl. Kapitel 2.5). In diesem Gebiet, das Standort eines
Kindergartens ist, ist nur ein sehr geringer Flachenanteil versiegelt. In den AuBenanlagen
befinden sich extensive Rasenflichen, eine Sandspielfiiche, verschiedene bepflanzte
Bereiche mit niedrig bis hochwlchsigen einheimischen Strduchemn und Zierstrduchern.
Der Baumbestand konzentriert sich hauptséchlich im Stden und SOdosten des Gebistes
(vgl. Bestandsplan). Bei der Bestandsbewertung wurden einige B4ume als sehr wertvoll
herausgestellt (vgl. Tabelle 1).
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Das Teilgebiet 2 ist von Bebauung unterschiedlicher Baustile umschlossen. Es ist durch
vollversiegelte Flachen im Bereich des Getrdnkemarkis Riepen, sowie durch
unversiegelte Flachen im Bereich des ehemaligen Rathauses charakterisiert. An der
Schulstralle wund am Kammerweg liegen zwei Behelfsparkpliatze, die in
wassergebundener Decke befestigt sind. Dazwischen befindet sich eine Rasenflache.
Verschiedene Hecken (wie Liguster, Hainbuche, Rose, Berberitze, Feuerdorn), Bliten-
und Zierstraucher sind hauptséchlich im slddstlichen Teil des Gebietes zu finden.
Wertvoller, alter Baumbestand beschrankt sich in diesem Gebiet auf wenige Exemplare.

Biotop- un ungstypen

Eine flachendeckende Biotop- und Nutzungstypenkartierung stellt die Grundlage fir die
Ermittiung und Bewertung von Eingriffen dar. Die verwendeten Klrzel richten sich nach
der Landschaftsplan-Verordnung vom 25.6.1888 (Landesverordnung (ber die Inhalte und
Verfahren in der drilichen Landschafisplanung) bzw. die aktualisierte Liste der Biotop- und
Nutzungstypen des LANU (Stand: 2001).

L Grunflachen, Siedlungsbictope

SEk - Kinderspielplatz

SPe — Extensiv gepflegte Grinanlage
Die vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen haben eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz.

Das Teilgebiet 1 hat eine gewisse Bedeutung fir die Fauna des Siedlungsbereichs. Im
Teilgebiet 2 ist die Bedeutung der Biotope fir die Fauna gering.

= Gehblze und sonstige Baumstrukturen

In der Gemeinde Scharbeutz gibt es keine Baumschutzsatzung.

Baume und Gehdlze beeinflussen lokal den Boden und dessen Wasserhaushalt, das
Lokalklima bzw. die Lufthygiene. Des Weiteren haben sie eine Funktion als (Teil-
Jlebensraum fir Tiere und sind Trittsteinbictope im Siedlungsbereich.

Alle aufgenommenen Bdume sind nummeriert im Bestandsplan dargestellt und dort auch
tabellarisch aufgefhrt und bewertet (vgl. Tabelle 1).

Die Kartierung zeigt einen ausgepragten, Uberwiegend vitalen Baumbestand auf dem
Grundstlck des Kindergartens.
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Vereinzelte Gehdlze bzw. Baumgruppen sdumen die Randbereiche vom Teilgebiet 2. Die
Omorika-Fichten am Osftrand sind in einem weniger guten Zustand und werden als
unbedeutend eingestuft.

Erhaltenswerte B&ume sind in der Tabelle hellgrau hinterlegt.
Tabelle 1: Liste des Baumbestandes

r. |Baumart IStaManfang {m) ]Zuuhml |B-i-'|-lmrh.mg

1 |Mogelkireche - Prunus avium 167 lecht }mn. wertvoll
2 |Schwarzkifer - Pinus nigra ' 1,60 wen gut  fwen. wertvol
3 |Schwarzkiefer - Pinus nigra s jschlacht lunbedeutend
s |Schwarzkiefer - Pinus nigra 1,19 |wan gul  wen, wertvoll

(Gewbhnl. Esche - Fraxinus excelsior 0,41 |wan. gut  fwen. wertvoll
G (Pflaume - Prunus spec., verschnitten 10,60 imi'lhr.hl unbedeutend
7  (Gewthn! Eibe - Taxus baccata 2 04 Egm Pnh.rwarlml
B |Menibeers - Sorbus aria 0,38 fnan gut  fwen. wertvol
9 Ildml}mre - Sorbus anla 0,38 Iwnn qut }wm wertvodl
10 |Mehlbeere - Sorbus aria 0,33 lwen. gut  jwen. wertvol
11 [Mahlhum - Sorbus aria 0.5 wen, gul  (wen, wertvoll
12 |Rofkastanie - Aesculus hippocastanum, AT 0,471 0,53 'wvn. gut vl

3 stdmmig ]‘“’
13 [Blaufichte - Picea of. pungens 1,51 |warr. gut I«an. wartvol
14 10mnﬂkn - Fichte - Picea omaorika 0,668 |wu'| gui Iunhaﬂwl,m—;d
15 |Dmorika - Fichte - Picea omorika 0,50 ]mn gut  |unbedeutend
16 [Omorika - Fichte - Picea omorika 0,53 Imn. gut |unbedeutend
17 |Omorika - Fichte - Picea amarika 0,44 wen. gut  lunbedeutend
18 |[DOmorika - Fichle - Picea omaorika 0,69 wen. gut  unbedeulend
18 ka - Fichte - Picea omarika 057 [wen. qul nbadeuiend
20 rﬂmnﬂha - Fichte - Picea omorika 0,44 ]wen gut  [unbedeutend
21 |Omorika - Fichte - Picea omorika 0,69 }.m gut  |unbedeutend
22 |Omaorika - Fichie - Picea omoarika 0,79 n.gul  |junbedeutend
23 |Omaorika - Fichle - Picea omarika 0,50 wen. gut  Junbedeutend
24 |Omorika - Fichte - Picea omorika 0,47 wen. gut  unbedeutend
25 !Umm‘il';a - Fichte - Picea omorika 0,38 |~.van gut  |unbedeutend
26 L::mdrm - Fichte - Pices omorika 0,41/ 0,66 rm gut runbada.nmd

Stk. am Standort
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ﬁr. IEaumnrt - Iﬂhmmuml‘lnn {m) ]Zm'alnd lEmﬂung
27 ‘Omorika - Fichle - Picea omorika 0,22/ 0,38/ 0,53 n gt  |junbedeutend
(3 5tk. am Standort
28 | Zierkirsche - Prunus spec. 2 st 0721 0.82 wen. gut wertvol
1 ||
i [
/26 Feldahorn - Acer campestre 182 ot f-hru.-um:.l
30 |Ehanand:& - Sorbus aucuparia, 2 st. 0,601 0,47 |umn. gut Iwan. wertvol
31 |Blutpflaume - Prunus cerasifara ‘Nigra', 0,580 0,47/ 0,44/ lgul rvall
mehrst. 0,31/ 0,38
32 [Spitzahom - Acer platancides, 1 Stamm  [1.10/ 0,66 wen. gut  wertvoll
lutaharn
33 [Ba:gulma = Ulmus glabra 0,637 0,35/ 0,44 [n-an gut !«aﬂ wertvoll
34 |Blutpl‘i.auma - Prunus cerasifera 'Higr.a-' : 10,66 }mn. gt Evm wertvall
35 tlutpﬂaume = Prunus cerasifera ‘Nigra', 0,38/ 041 Iucmlm::rrt unbedsutend
st
35 tlﬁpﬂauﬂe = Prunus cerasifera ‘Nigra®, 0,60/ 057/ 0,47/ [schlecht  wen, wertvoll
2 0,28
37 iBh.rlpﬂaum - Prunus cerasifera ‘Nigra® 0,85 lschiecht  fwen, werivoll
38 [Eberesche - Sorbus avcuparia, Grofstrawch qut
mehrst.
38  |Hehnenspom-Weilldom - Cralaequs crus - {gurt
galli, Grofstrauch mehrst,
40  [Pllaume - Prunus spec. 0,62 'u:hlnch'l E-.ran wartvall
41 Walnut - Juglans regia. 2 st 0,94/ 0,75 h.i |ndn-.mmu
42 [Bime - Pyrus spec. 0,30 Fum gut  jwen, wertvoll
43 [Ebm - Sorbus aucuparia }m
|Eherudm - Sorbus aucuparia ‘Edubs’ 3st 0.41/0,28/0,35 I\nun gut
45 [Eberesche - Sorbus aucuparia Edulis 0,79 I\m gt }m-ml
46 |Traubenkirsche - Prunus padus, 2 st, 4! 050 }nun gut r.varm:l
47 Hainbuche - Carpinus betulus 0,37 aut sehr wervoll
48 {Gewahnl Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia (1,10 low lsetr wertvol
g |Hangaa:-&rka - Betula pendula Tristis’ 0,57 wen.gut fwan. wertvol
|50 !‘u\l'al\:lkiﬁfar - Pinus sylvestris 028 [whlaﬁ'll unbedaeutand
i51 Waldkiefer - Pinus sylvestris 0,20 |m:hl-ad1l inbedeutend
|52 Eberesche - Sorbus aucuparia 10,53 luuﬂlamt r.mhadamnnd
3 |$dmmﬂnhf = Finus nigra 1.0 |u-n gut }numl

54 [Apfel - Malus spec. 0,53 ut wertvol
/55 IApnt - Malus spec. 0,65 igut }wm
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|Hr. |Bm.u!nart F:S!ammumhnﬂ {m} Zustand |Ea-wnrlung
|E.a !Fawarmm.ﬁm campestre, 2 st 0,75 1,04 qut |-e|wwm||
E Roteiche - Quercus rubra 1,45 wen. gut E:vwr
58 . [Fekiahom - Acer campestrs, 411 104/070/078 gt [sehw wertvol
0,38
59 liapanische Weilbike - Betula platyphyllavar 091 wen.gul  jwertvol
o P S Y R 5Tl
Japonica I ‘ i
51  Feldahom - Acer campestie 1,18 _:ﬁ;ut isnl-ﬂm'tml
62 Japanigche Weillirkes - Betula platyphylla var [0 94 iwen. gul il
Japonica ' r"m
iﬁ:’s Pllaume - Prunus spac. 115:3 o tun |\uamrull
F-d [Ebamadm-ﬂurbua Spec. 0,60 |wﬂn. gut |wﬂn. wirtvoll
65 Winterlinde - Tilia cf. cordata 129 aut ‘sehv wertvoll
56 |Eberesche - Sorbus ¢.f. avcuparia, 4 st. 0,18/ 0,41/ 0,19/ }aeﬂ. qut r«rwuu
0,35
/67 [Eberesche - Sorbus spec 08 wen. gut ]wm:-n
= i r Verkehrsanlagen

SVs — Strafenverkehrsfldche

Das Teilgebiet 2 wird von \erkehrsflichen umschlossen (Schulstralle, Seestralle,
Kammerweg). Die vorhandenen Stralenverkehrsflichen sind asphaltiert und besitzen
damit keine Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt. Die beiden Behelfsparkplatze an
der Schulstrale und am Kammerweg sind in wassergebundener Decke ausgefiihrt.
Aufgrund der wasser- und luftdurchldssigen Bauweise ist die Biotopfunktion nicht
volistandig unterbunden.

2.2 Schutzgut Boden und Geologie

Béden sind als Pflanzenstandorte, Wasserspeicherkérper und aufgrund ihres Puffer- und
Filtervermtgens fUr Nahr- und Schadstoffe im Hinblick auf den Grundwasserschutz
bedeutende Bestandteile des Naturhaushalts. Diese Funktionen werden von weitgehend
natUrlichen, d.h. in ihrer Struktur unverdnderten Bodden, Ubemommen. Menschliche
Eingriffe in die gewachsene Bodenstruktur durch Aufschittungen, Abgrabungen oder
Einschnitte beeintrdchtigen diese Funktionen oder unterbinden sie - wie im Falle von
Versiegelung — vollstandig.
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Geologie und Relief

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich der Grundmorane. Die Grundmorane enthalt ein
unsortiertes Gemisch von verschiedenen KorngroBen. Es besteht aus Ton, Schiuff, Sand
und groBerem Geschiebe. Das entstandene Relief ist flachwellig bis eben.

Boden

im Bearbeitungsgebiet ist die vorkommende Bodenart sandiger Lehm. Die Bodenart
zeichnet sich durch eine hohe Wasserspeicherung und Schadstoffakkumulation sowie
eine gute mechanische Filterung und Drénung aus.

Die im gesamten Untersuchungsgebiet anstehenden Béden sind im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung anthropogen (berformt worden, so dass die natirliche
Harizontbildung verdndert ist.

Die Bodenprozesse im Bereich des unversiegelten Kinderspielplatzes und der Griinfldche
(Teilgebiet 1) kénnen relativ ungestort ablaufen. Es besteht eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Im Bereich der Uberbauten und versiegelten Flichen ist das
natOrliche Bodengefiige gestért und die Bodenfunktionen sind unterbunden,
Teilversiegelte Bereiche wie die Flichen aus wassergebundener Decke (Parkflachen)
oder Rasengittersteinen sind in ihrer Bodenfunktion eingeschrénkt.

2.3 Schutzgut Wasser und Gewisser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist abhingig von der Héhe der Niederschldge, der
Verdunstung (Evaporation), den anstehenden Béden, dem Relief und der vorhandenen
Vegetation. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei &hnlichen
klimatischen Werten zu qualitativen und quantitativen Unterschieden hinsichtlich der
Grundwasserneubildung  fihren.  Die  Lehmb&den  haben eine  geringe
Versickerungsleistung und sind im Teilgebiet 2 teilweise versiegelt, so dass ebenfalls
keine nennenswerte Versickerung des Niederschlagswassers zu verzeichnen ist,

Je dichter die Vegetation einer Flache, desto héher ist deren Wasseraufnahme und
Verdunstung. Die Menge der Grundwassemeubildung steigt also von Wald Ober
Grinland, Brachen, etc. zu Ackerflichen. Vegetationsbesténde, insbesondere Wald,
haben zudem puffernde Wirkung fiir Schadstoffe und bewirken die Bildung qualitativ
hochwertigen Grundwassers.
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Im Plangebiet sind demzufolge keine Flachen mit besonderer Bedeutung for die
Grundwassermeubildung verhanden. Dennoch stellt die geplante Bebauung und die damit
einhergehende zusitzliche Versiegelung der vorhandenen Flachen® einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der einen erhdhten oberflachiichen Abfluss wvon
Niederschlagswasser zur Folge haben wird.

Oberflachenwasser

Oberflichengewssser sind im Bereich der Anderung des B-Plans nicht vorhanden.
Unmittelbar an das Teilgebiet angrenzend befindet sich ein eutrophiertes Kleingewdésser.
Sodlich des Bearbeitungsgebietes liegt in einiger Entfernung der Wennsee.

2.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Bearbeitungsgebiet wird durch die Nahe zur Ostsee vom Reizklima der See
bestimmt. Lokalklimatische Wirkungen werden Oberlagert. Das Untersuchungsgebiet ist
durch Bebauung mit mittlerem Grinfldchenanteil gekennzeichnet. Dadurch herrscht kein
extremes Stadtklima. Dennoch haben die Freiflichen aus klimatischer Sicht eine
Bedeutung fur Luftaustausch, Temperaturausgleich und Filterung von Stauben.

2.5 Schutzgut Landschaftshild

Das Ors- und Landschaftsbild wird durch Siedlungsnutzungen bestimmt. Die
vorhandenen Elemente des Landschaftsbildes werden nach den Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Eigenart und Schinheit des Landschaftsraumes beweriet. Das
Landschaftsbild bildet die ,Kulisse* fir das Landschaftserieben. Voraussetzung fir die
Erlebbarkeit ist allerdings die ErschlieBung durch Wege (Erreichbarkeit attraktiver
Landschaftsteile).

Der Teilbereich 1 grenzt im Norden an einen freien Landschaftsraum. In unmittelbarer
Umgebung liegen weiterhin ein |- geschossiges Mehrfamilienhaus der 60er/ 70er Jahre,
sowie alte Badervillen und Einzelhduser aus der MNachkriegszeit. Das Gebaude der
Kindertagesstatte ist eingeschossig und in der offenen Bauweise der 70er Jahre errichtet,
Das Teilgebiet 2 liegt gegeniber vom neuen Rathaus. Die Umgebung wird durch
unterschiedliche Baustile geprégt, die z.T auf alten landwirtschaftlichen Strukturen und
Nutzungen basieren. Weiterhin sind Einzel- und Mehrfamilienwohnhausern, sowie
Zeilenbauten aus den 70er Jahren zu finden.

* gegeniiber dem tatsachlichen Bestand
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Es sind keine Flachen und Elemente mit bescnderer Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild vorhanden. Vor allem im Bereich der neu zu ordnenden Flachen sind

erhebliche Sidrungen des Orisbildes vorhanden:

- Ortsbild besitzt nicht den Charakter einer zentralen Crislage

- Fehlende Gliederung durch Landschaftselemente wie z.B. Schnitthecken,
Einzelbaume im Teilgebiet 2 auf den tempordr angelegten Flachen (Rasen — und
Parkflachen)

Die Siedlungsflachen sind von allgemeiner Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Das Bearbeitungsgebiet ist durch die vorhandenen Verkehrswege erschlossen. Mit der
Anderung des B-Plans wird das Ziel einer Nachverdichtung und stadtebaulichen
Neuordnung verfolgt.

10
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs

Mit der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 51-1 werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden sein:

. Verlust von Baumen, Hecken und Strauchgruppen
. Verdnderung des Orts- und Landschafisbildes

- Versiegelung des Bodens und Verlust von Pflanzenstandorten (bezogen auf den
tatsachlichen Bestand; der Versiegelungsgrad verringert sich aber gegentber dem
rechtskraftigen B-Plan 51 —Sch- um ca. 150 m°)

Das Bundesnaturschutzgesetz beinhaltet ein Vermeidungs- und Minimierungsgebot (§ 8

Abs. 2 Satz 1 BNatSchG), wonach alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen
bzw. auf das geringst mégliche Malk zu vermindern sind. Flr das Bearbeitungsgebiet
ergeben sich aus der vorhandenen Siedlungsstruktur und Verkehrssituation
Zwangspunkte fir die Umsetzung der Planungsabsichten der Gemeinde.

Zur Umsetzung der Planung werden Flachen mit einer geringen ékologischen Bedeutung
in Anspruch genommen, deren Funktionen im Naturhaushalt kurzfristig wieder herstellbar
sind (Rasenflachen, Behelfsparkplatze). Hierin besteht eine wesentliche MaRnahme zur
Vermeidung und Verminderung ven Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

FlOr das Landschaftsbild werden sich positive Auswirkungen ergeben. Qualitativ
geringwertige Gebdude werden ersetzt und die stadtebauliche Situation soll klar definiert
werden. Im Bereich der Neubebauung werden heimische Gehélzpflanzungen, sowie
Schnitthecken heimischer Arten die Durchgriinung und Gliederung des Gebietes erhahen.

Daruber hinaus bestehen folgende Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen:

3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

. Die geplante Bauanordnung nimmt Ricksicht auf die bestehenden Gehdlze.

. Fir die Stellpldtze scll ein versickerungsfshiger Belag verwendet werden. Die
Baumscheiben sollen grofiziigig bemessen werden.

. Die zu erhaltenden Vegetationsbesténde sollen wéihrend der Bauphase durch
Einzdunung bazw. Stamm- und Wurzelschutz wirksam vor Beeintrachtigungen
durch Baumaschinen und —fahrzeuge geschiitzt werden.
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Gemeinde Scharbeytz Grinordnerischer Beitrag zum B-Plan §1-1 —Sch-

3.2 Schutzgut Boden

Bei der Realisierung der gemeindlichen Planung ist der Boden ein beeintrachtigtes
Schutzgut. Insgesamt ist dem Grundsatz des Baugesetzbuches zu folgen, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und die Versiegelung durch Erschiiefung und Uberbauung

gering zu hatten. Durch Kompakte Bauweise und die Festlegung von Baugrenzen wird

diesem Grundsatz Rechnung getragen,

3.3

3.4

Eingriffe ins natlrliche Relief werden auf das notwendige Mal reduziert.
Durch die Verwendung versickerungsfdhiger Befestigungsmaterialien bei
Verkehrsflaichen werden die Bodenfunktionen nicht vollstandig unterbunden.
Geeignet sind:
breitfugiges Pflaster, Fugen mit grobem Splitt oder Kies verfllit
- offenperige Pflasterbeldge
- Schotterrasen
- wassergebundene Wegedecke

- Rasengittersteine (Nachteil: meistens schwer begehbar und gestalterisch oft
unbefriedigend)

Der Schutz des Oberbodens erfolgt nach § 202 BauGB: Bei allen Bauarbeiten ist
der belebte Oberboden getrennt vom darunter anstehenden Boden zu sichern, zu
lagern und bei Wiederverwendung auf den Grundstlicken auch getrennt wieder
einzubauen.

Schutzgut Wasser

In den Flachen der Stellplatze mit wasser- und luftdurchidssigen
Befestigungsmaterialien, welche die Ableitung in die Tragschichten erméglichen,
wird der oberflachliche Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers verzigert.

Schutzgut Klima / Luft

Der Erhalt von Gehblzbestanden ist die wesentliche Malinahme zur Vermeidung
lokalklimatischer Beeintrachtigungen.

Bei Verwendung offenporiger Beldge wird die sommerliche Aufheizung befestigter
Flachen reduziert und die Staubbindung erhht.

12
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3.5 Landschaftshild

. Die Festsetzung von zu erhaltenden Einzelb&umen sowie die Neuanpflanzung von
Gehdlzen sichert den Durchgrinungsgrad des Gebiets.

. Durch die Beseitigung stadtebaulicher Missstande werden mit der Neuordnung
des Gebiets Positivwirkungen fir das Landschafts- und Ortsbild verbunden sein.

4 Ermittlung der verbleibenden Eingriffe, AusgleichsmaBnahmen

Bei Durchflibrung der MinimierungsmaBnahmen verbleiben die im folgenden aufgefithrten

unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

= Verlust von Vegetationsbestinden: 37 Baume (einschlieflich Fichtenreihe), ca.
210 m Strauch- und Heckenpflanzungen

Die Eingriffe werden durch die Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze
ausgeglichen. Der Versiegelungsgrad verringert sich gegeniber dem rechtskraftigen B-
Plan 51 —Sch- um ca. 150 m” (siehe Kap. 6). Es ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fir den
Boden.

5 Entwicklungsziele und Griinordnerische MaBnahmen |/ AusgleichsmaB-
nahmen

5.1 Entwicklungsziele
For den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 51-1 werden folgende Ziele formuliert:
= vorhandene Griinstrukturen erhalten, sofern zur Umsetzung der Planung keine

unvermeidbaren Eingriffe erforderlich sind. Im Teilgebiet 1 kénnen insbesondere
Gehtlze am Rand des vorhandenen Grundstiicks erhalten werden. Die
bedeutendsten Baume in beiden Gebieten werden als zu erhalten festgesetzt
Baume, die weder wertvoll sind, noch einen aus stadtebaulicher Sicht
bedeutenden Standort besitzen, aber von der Planung nicht betroffen werden sind
im Plan zwar als zu erhalten dargestellt, werden aber nicht standértlich
festgesetzt.

. Flachen und MaBnahmen bestimmen, welche die Ausgleichsfunktion fur die
geplanten Eingriffe Ubernehmen. Durch die geplanten Eingriffe werden Baum- und
Geholzbesténde beeintrachtigt. Baum- und Gehélzpflanzungen sind innerhalb des

13
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Geltungsbereichs vorgesehen, wodurch die Eingrifie in die Gehdlzbestdnde
kompensiert werden kdnnen.

5.2 Grinordnerische MaBnahmen/ AusgleichsmaBnahmen

Nachstehend werden die vorgeschlagenen und in den Planzeichnungen dargesteliten
grinordnerischen MaBnahmen aufgefiohrt und erldutert. Der Ausgleich flr die geplanten
Eingriffe wird innerhalb des B-Plangebiets im Teilgebist 1 und 2 erbracht.

Alle Festsetzungen for Anpflanzungen sind mit dem Zusatz versehen, dass diese
dauerhaft zu pflegen sind. Durch fachgerechte Pflege soll das Anwachsen gewshrieistet
werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

§.2.1 Neupflanzung von Vegetationsbestdnden

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit P1 bezeichneten Flachen sind mit Schnitthecken heimischer Arten zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.

Artenliste

Carpinus betulus (Hainbuchea)

Cornus mas (Komelkirsche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Taxus baccata (Eibe)

Erlauterung: Ziel ist die Abgrenzung des Stralenraumes bzw. eine klare
Freiraumgestaltung. Der Teilbersich 1 wird zur Schmiedestrale durch eine Schnitthecke
abgegrenzt. Im Teilbereich 2 ist die Pflanzung von Hecken im Siidwesten als Eingrinung
der Stellpldtze (Gebiet 2) vorgesehen. Die genannten Arten fligen sich in die vorhandene
Siedlungsstruktur ein,

Die mit P2 bezeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Erlauterung: Zur Eingrinung des Teilbereichs 1 nach Norden sind Straucher zweimal
verpflanzt ohne Ballen, mit einem Pflanzabstand von 1,0-1,5 m vorgesehen.

14
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Anpflanzung von Baumen Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf dem Wendehammer an der Schmiedestrale, in den Gebieten Ml 2 und MI 3 sind
hochstammige Laubb&ume (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter
Héhe 18-20 cm) gemaR zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen. Fir jeden Baum ist eine
offene Bodenfldche von mindestens 8 m? vorzusehen.

Artenliste:

Acer campestre (Faldahom)

Prunus avium Plena® (geflllte Vogelkirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Tilia cordata ,Greenspire® { Winterfinde ,Greenspire® )

Erlauterung: Die zu pflanzenden Baume dienen der Gliederung und Beschattung der
Verkehrsflichen.

Zur Gliederung der Stellplatze in den Gebieten MI 2 und MI 4 ist je angefangene 200m?
Stellplatzanlage ein mittelkroniger Laubbaum (dreimal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang in einem Meter Héhe 18-20 cm) zu pflanzen. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

Artanlista:

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus avium ,Plena” (geflite Vogelkirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Tilia cordata .Greenspire” { Winterlinde ,Greenspire” )

Erlauterung: Zur Gliederung und Beschattung der Stellplatze sowie zur Einbindung der
Bebauung sind mittelkronige Laubbiume zu pflanzen.

5.2.2 Erhalt von Vegetationsbestinden

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen. Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs_ 1 Nr. 25b)

Auf den mit P3 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume und Straucher gemant
zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Ein Rickschnitt im 10-15/4hrigen Tumnus (auf den

Stock setzen) ist zulassig.

15
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Erlduterung: Die vorhandene Eingriinung im Nordosten der Teilfliche 1 aus Gberwiegend
heimischen Gehdlzen ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvell. Des Weiteren dienen die
vorhandenen Straucher und Baume als Abpflanzung zum benachbarten Teich.

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)
Die im raumlichen Geltungsbereich mit Erhaltungsbindung festgesetzien Baume sind
dauerhaft zu unterhalten.

Erlduterung: Besonders wertvolle Biume und BSume, die aus ortsgestalterischen
Grinden wichtig sind, sollen erhalten werden.

5.3 Private Stellplitze
Die Standflachen der Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

Erdauterung: Zum teilweisen Erhalt der Bodenfunktion und der Reduzierung des
oberflichlichen Abflusses wvon Niederschlagswasser sind die Steliflachen in
versickerungsfahigem Material herzustelien.
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6 Eingriffs-/ Ausgleichshilanz

6.1

Ausgleichsflichen

i B

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde ein Vergleich des rechtskraftigen B-Plan 51-
—Sch- mit B-Plan 51-1 ~Sch- vorgenommen. Da die Ausgleichsregelung fir den B-Plan 51
—Sch- abgearbeitet wurde, kéinnen alle Betrachtungen auf diesem Vergleich basieren.
Werden die Eingriffsgréen gegeniibergestellt, so ergibt sich folgendes Bild:

Tabelle 2: Gegenlbersteliung des B-Plan Nr. 51 -Sch- und der 1. Anderung des B-Plan Nr. 51 —Sch-

|

Grund-
stlicks-
fliche

Strafien-
wvarkehrs-
fliche

Bauflache

GREZ

Uberbau-
bare Fldche

Fléchen fiir
Nebenan-

lagen

Summe
versiegelte
Flache

Grike
m!

in

Grife in
e

Griile in m*

Grole in m*

Gréle in m?

Grike in m®

B-Plan Nr
Sch-

Gebiet 2
imeu Teilgebiet 1)

§1 -

3.877.00

0,00

3877.00

03

116310

581,55

1.744 65

B-Plan Mr. §1-1 =
Sch-

Teilgebiet 1
(alt Gebiet 2)

877,00

310,00

3.567.00

025

891,75

445 85

1.647,63

B-Flan Nr. 51 -
Sch-

Geblet 7
| (neu Tedgebist 2)

1 848,65

0.4

7946

388,73

B-Plan Nr. 51 -
Sch-

Gebiet &
Tailgabist

2.525,560

0.4

1.010,20

505,10

Gesamt B-Plan
Nr. 51 -Sch-

Teilgebiot 2

8167 .80

369365

447415

1,769,606

6.378,14

B-Plan Mr. 51-1 =
Sch-

Teilgebiat 2
[alt Gebist T)

3.414 87

0.4

1.385,87 |

682,94

B-Plan Mr. 51-1 —
Sch-

Tailgebiet 2
(alt Gebist £)

1.180,79

0.4

472,32

236,16

Gesamt B-Plan
Mr. 51-1 =Sch-

8.167 80

3.572,34

4.585,46

1.838,19

818,10

6.329,63

Teilgebiet 2
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Im Zuge der Aufstellung des B-Plan 51 —-Sch- war keine Ausweisung wvon
Ausgleichsflichen notwendig. Der Vergleich des B-Plan 51 -Sch- und 51-1 -Sch-
zeigt, dass etwa 150 m* Fliche weniger versiegelt werden. Aus diesen Griinden ist
keine Ausweisung von Ausgleichsflichen erforderlich.

6.2 Bilanzierung der Eingriffe in Baumbestidnde und Neupflanzungen

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes ist der Verlust von 37 Béumen
ursachlich wverbunden. Die Anordnung der Baufenster nimmt Ricksicht auf die
bestehenden Gehdlze. Nur vier als wertvoll eingestufte Baume entfallen.

Im Vergleich zum B-Plan 51 =Sch- kGnnen mehr wertvolle Bdume (z.B. Nr. 41, 85, 67)
erhalten bleiben.

Verlust von Baumen:

37 Stick (davon 14 Omorika —Fichten)

Baume die infolge der Ausweisung von Baufldchen entfallen, wurden in der Tabelle
hellgrau hinterlegt. Bei allen Bdumen, die nicht grau gekennzeichnet sind, erscheint der
Erhalt aufgrund ihrer Qualitat bzw. aus ortsgestalterischen Grinden nicht sinnvoll.

Tabelle 3: Liste der entfallenden Baumea

Mr. |Baumart Ismmmumfang {m} tand F«wmung
Teilgebiel 2

1 [Vogelkirsche - Prunus avium 1.67 fschlar:ht |wnn. wertvaoll
2 |Schwarzkiefer - Pinus nigra 1,60 |wen. gut  (wen, wertvoll
3 |Schwarzkiefer - Pinus nigra 0,88 schlecht [unbedeutend
4 |Schwarzkiefer - Pinus nigra 119 }.vm gut  fwen. wertvol
5 |Gewdhnl, Esche - Fraxinus excalsior 0,41 }-\'ﬁﬂ gut }«an. wertvoll
F IF'I‘I-Hurr'uEl - Prunus spec,, verschnitlen 0,60 }scnlachl Iunh&ﬂamund
@ Mehibesre - Sorbus aria 0,38 J«'n gut  wen wertvoll
13 Iahl.rlnh'ta- Picea cf pungens 18 i'nan gut  pwen wertvoll
14 (Omortka - Fichte - Picea omorika 065 wen gut  lunbedeutend
15 (Dmorika - Fichte - Picea omonka .50 wen gut unbedeutend
16 {Omonika - Fichte - Picea omorika 052 wen gut unbedeutend
17 |Omorka - Fictt - Picea omorika 044 }vm.gul unbedeautend
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hf. lBlum:rt Eﬁ'lnmmumf:ng {m) |2ustand hwmﬂnru

18 jOmorika - Fichte - Picea omorika 068 pwen gut  unbedeutend

19 |Omorika - Fichte - Picea omorika 0,57 }m-.gm unbedeutend

20 |Omorika - Fichte - Picea omoiika i0.44 }m gut  unbedeulend

21 |Omorika - Fichie - Picea omonks 060 e gut  unbedeutend

22 Omonka - Fichts - Picea omorika 0,79 pen gut urbedeutend

23 |Omorika - Fichte - Picea smorika 050 Wwen gul  unbedeutend

24 Omorika - Fichte - Picea omorika 047 wen gut unbedeutend

25 (Omarka - Fichte - Picea omonka 038 g wen gut  unbedeutend

26 Omorika - Fichte - Picea omorika 041066 gut  lunbedeutend
2 Stk. am Standor I“"'

27 lOmuorika - Fichte - Picea omorika ] ]n.wu.xa.ro.a:; Wen. gul  junbedeutend
3 Stk am Standort

30 [Ehama:hn - Sorbus aucuparna. 2 st B0/ 04T fwen. gut ?«en. wertvoll

31 [Blutphaume - Prunus cerasifera ‘Nigra', mehrst.  (0,58/D.47/0,44/  lgut rtvol

0,31/0,38 rn

94 [Emu:ﬂauma - Prunus cerasifera ‘Nigra' 0,66 foen. gut ]wan wertvoll

36 |Blupflaume - Prunus cerasifera Nigra', 0,38/ 0,41 lschiecht  unbedeutend
» F

36 |Blutpflaume - Prunus cerasifera 'Nigra', 0,60 0,57/ lecht . wartvall
h st 0,47/0,28 r"“"

37 |Elutpﬂau_nm - Prunus cerasifera "Nigra’ 0,85 ischiecht lman. wertvall

Teilgebiet 1

ﬂﬂm - Pyrus spec 0,30 wen. gut |wm wertvol

(49 Hangebirke - Betula pendula Trists 0,57 wen gut  wen wertvoll

!50 Waldkiefer - Pinus sylvestris D28 |wrmn unbedeutend

|51 Waldkiefor - Pinus sylvestrs 0,20 imﬂudu

/52 | Eberesche - Sorbus sucuparia lo.53 jschlecht  unbedeutend

!5‘ Apfal - Malus spec. 0,53 bu‘ ]wu'ml

55 |Apfel - Maius spec. 0,69 lout wertvo

B P TR T

P |Ehnmm-smlnuspm 'F.uu |mn.m.= [mnmm
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Nachweis der Neupflanzungen:

9 Stick

Im Teilgebiet 1 ist ein Baum auf dem Wendehammer an der Schmiedestralie vorgesehen.
Fur das Teilgebiet 2 sind in Gebiet 2 entlang des Kammerweges vier Baume zu pflanzen.
Ein weiterer Baum ist an der Kreuzung BahnhofstralBe/ Seestralle vorgesehen. Des
Weiteren sind zwei Baume in der Stellplatzanlage am Kammerweg (Gebiet 2) sowie ein
Baum in der Stellplatzanlage an der Schulstralle (Gebiet 4) geplant.

Die entfallenden, als wertvoll eingestuften Baume (Nr. 31, 54, 55, und 63) werden im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Die als wenig wertvoll eingeschitzten B&ume sind
beeintrachtigt oder abgédngig (alte Blutpflaumen, hoher Totholzanteil, Schattendruck
anderer Bdume). FUr diese zwbIf entfallenden Baume (Nr. 1, 2, 4, 5, 9, 30, 34, 36, 37, 42,
48, 64) wird als Ausgleich ein Ansatz von 2:1 vorgesehen, d.h., dass fir zwei entfallende
Baume ein Exemplar nachzupflanzen ist. Fir die Koniferen und unbedeutende
Laubbdume ist kein Ersatz notwendig, da deren &kologische Bedeutung gering ist.
Danach sind als Ausgleich 10 Baume vorzusehen. Insgesamt kinnen im Geltungsbereich
der 1. Anderung nur 9 Baume neu gepflanzt werden,

6.3 Bilanzierung der Eingriffe in Strauchbestinde/ Hecken und Neupflanzungen

Dem Verlust von insgesamt 210 m Strauchbestinden / Hecken steht die Neupflanzung
von ca. 70 m Strauch- und Heckenpflanzen heimischer Arten gegeniiber. Die
Neupflanzungen erfolgen in den Teilbereichen 1 und 2.

Im Teilbereich 1 wird die heterogene Strauchpflanzung, die als Abgrenzung zur
Schmiedestralte dient, durch eine homogene Schnitthecke aus heimischen Arlen ersetzt
(vgl. Kapitel 5.2.1). Die vorhandenen Strducher und Gehélze an der Ostgrenze des
Teilbereichs 1 werden erhalten, an der MNordseite ist eine Llckenbepflanzung mit
heimischen Gehtlzen vorgesehen.

DarOber hinausgehend ist eine planerische Festsetzung von Hecken und Strauchflachen
im Geltungsbereich des B-Plans nicht sinnvoll. Es ist aber davon auszugehen, dass im
Zuge der Grundstlcksgestaltung weitere Strauch- und Heckenpflanzungen vorgenommen
werden.

6.4 Externe Ausgleichsfliche

Ein volistandiger Ausgleich der Eingriffe in die Gehblzbestinde (vgl. Kap. 6.2 und 6.3) ist
nicht méglich. Daher wird eine Teilfliche (340 m? s. Ubersichtsplan im Planteil) der
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externen Ausgleichsflache der Gemeinde Scharbeutz in Haffkrug am Waldweg fir den
Ausgleich herangezogen. Da es sich um eine Feuchtwiese handelt, ist eine Anpflanzung
von Gehdlzen nicht sinnvoll Die Flache soll als extensives Feuchigriniand gepflegt

werden.
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7 HKostenschatzung fir die griinordnerischen MaBnahmen

Die Kosten fir die Ausgleichsmalnahmen sind nachfolgend dargestellt. Um das
Anwachsen der Pflanzungen sicherzustellen, werden die Kosten flr die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege flr einen Zeitraum von drei Jahren aufgeflhrt.

Baumpflanzungen:

Pflanzung von 9 Baumen a 200,00 Eur 1.800,00 Eur
Pflege der Baume, 22,00 Eur / Baum, 4 Pflegegange / Jahr 198,00 Eur
summe netto 1.998,00 Eur

Strauch- und Heckenpflanzungen:

Pflanzung von 70 m Strauch- und Heckenpflanzung a 10,00 Eur 700,00 Eur
Pflege der Strauch- und Heckenpflanzung, 1,50 Eur /m

3 Pflegegénge / Jahr 105,00 Eur
Summe netto 805,00 Eur
Gesamtsumme netto: 2.803,00 Eur
+ 16 % MwSt: 448,48 Eur
Gesamtsumme brutto: 3.251.48 Eur

22



Gemeinde Scharbeutz Gringrdnerigcher Beltrag zum B-Plan 51-1 —Sch-
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