Begrimdung

a

Zum Bebauungsplan XNr, 25 - Sch - der Gemeinde Scharbeutz fiir

das Gebiet Riepenbergf?ummarnstraﬁe

1.

Verhidltnisse der Gemeinde

Die Grolgemeinde Scharbeutz hat rund 10.800 Einwohner. Den
gstlichen Telil des Gemeindegebietes zihlt der Raumordnungs-
plan filir das Land Schleswig-Holstein zu dem Fremdenverkehrs-
cordnungsraum der Lilbecker Bucht, der westliche Teil dagegen
gehtrt zu den holsteinischen Gestaltungsrdumen. Die verkehr-
liche Erschlielung der Gemeinde erfolgt in Nord-Sidrichtung
iiber die A 1 (E 4) und B 207 sowie iiber die B 432 in Ost-
Westrichtung., Mit den Behnhéfen Haffkrug und Scharbeutz ist
der Strandbereichi an den Etréckenzug Lilbeck-Necustadt-Putt-
garden angeschlossen. Den westlich der Eisenbahn gelegenen
Ortsteil von Scharbeutz weist der Repgionalplan als Wohn-

bereich aus.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Eisenbahnlinie

"Lilbeck-Puttgarden" und nirdlich der Luschendorfer StraBe,

Es wird begrenzt:

im Osten durch die Eisenbahnlinie Lﬁbeck-Puttgardenr

im Siiden durch die Luschendorfer Strafle

im Westen durch den Kiepenberg und den Kiepenberg angren-
zende Bebauung vom Flurstiick Nr. 127/5 - 127/7;
127/13 - 127/18; 126/5; 126/47; 118 - 106; 105/2

im Ngrden durch die "Heidebek",

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaldt

ca. 16,- ha.

Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt der
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz zugrunde, geneh-
migt mit Erlaf des Herrn Innenministers vom 18.3.1976,vom

6.1.1977 und vom 10.5.1977, Az.: IV 810 b - 812/2 - 55.4k4



4. 2Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebaouungsplan soll die stiddtebauliche Ordnung des be-
reits bebauten Gebietes sichern und sinnvolle Erweiterungen

bzw. Modernisierungen ermdglichen.

Die bisherige Nutzung auf dem Forstgelidnde am Kiepenberg
wurde aufgegeben und als Fldche fiir die Forstwirtschaft
festgesetzt. Die Aufforstung dieser Fliche ist bereits

erfolgt.

Der gesamte an die Eisenbahn angrenzende aufgeforstete
Geldndestreifen dient der Begriinung und soll die Wohn-
bebauung gegen die von der Eisenbahn ausgehenden Schall-
immisionen abschirmen. Zum Schutz der debﬁude Zegen den
Wald ist auf den Baugrundstiicken einc von der Bebauung

freizuhaltende Schutzfliche eingetragen.

Eine Unterschreitung des Sicherheitsabstandes an der
Stettiner Strafle 140t sich durch die wvorhandene Bebauung
nicht konscquent einhalten. Hier sind Gefahren durch Auf-
lagen betreffend der Dacheindeckung und Art der Heizungs-
anlage abzuwenden. Das gleiche gilt fiir die Neubauten auf
den Flurstiicken Nr. 206/2 und 206/3, wo der Sicherheitsab-
stand wusnahmsweise unterschritten wurde, um eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung der Wohngebiude zu. ermbg-

lichen.

An der Ecke Oderstrafie/Kiepenberg ist der vorhandene Kinder-
spielplatz als Griinfliche ausgewiesen. Der vorhandene Knick
an seiner Nordgrenze ist als zu erhalten festgesetzt., Am
Kiepenberg und an der Oderstrafie wird der Kinderspielplatz

durch eine Hecke abgeschirmt,

Als Art der Nutzung wurde fiir die gesamten Baugebiete mit
Ausnahme des GeschoBwohnungsbaues "Allgemeine VWohngebiete”

festgesetzt,

Fiir den GeschoBwohnungsbau, der sich an der Oderstrafe weiter
fortsetzt, wurde entsprechend der vorhamdenen Nutzung "Reines

Wohngebiet" festgesetzt.
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Das WA-Gebiet kann man dem Charakter nach in zwei unter-

schiedliche Arten unterscheiden:

a) die Bebauung siidlich des Kiepenberges west vieltdltige

Mutzungsstrukturen auf', die miglichst erhalten bleiben
sollen.

]

Unerwiinscht sind Zweitwohnungen und Appartements.

die Bebauung um die Hiigelkuppe an der Pommernstralie,
Stettiner Strualle und dem ndrdlichen Teil des Kicpen-

berges hat Kleinsiedlungscharakter.

Eine grundlegende Nutzungs- und Strukiurveridnderung

wird nicht erwartet oder gewiinscht.

Das Maf der baulichen Nutzung wurde insgesamt recht
niedrig gehalten., Eine bauliche Verdichtung in diesem

Siedlungsgebiet ist stddtebaulich unerwiinscht.

Die Festsetzungen schreiben den Bestand fest bzw. bie-
ten Raum fir Erweiterung und notwendige Modernisierungen
oder Ersatzbauten. Im WA I o - Gebiet diirfen Wohngebiude

nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

Erschlossen wird das Bebauungsgebiet von der Luschen-
doerfer StralBe lber den Kiepenberg, der Etettiner-StraBe,
der Pommernstrafle und der Oderstrafe. Die StraBen sind
bereits ausgebaut und werden ihrem Bestand entsprechend
festgesetzt. Lediglich am Kiepenberg wird zusitzlich pa-
rallel zur Fahrbahn ein 6ffentlicher Parkstreifen fest-
gesetzt, der durch die Bepflanzung von BAumen zu gliedern

ist.

Der Um- und Ausbau des vorhandenen Anschlusses der Orts-
strafle "Kiepenberg" an die K 14 darf nur im Einvernehmen
mit dem StrafBenbauamt Liilbeck und den fiir den StraBenbau

glltigen technischen Bestimmungen erfolgen.

Zwei fufBliufige Verbindungen fithren vom Kiepenberg in die

westlich angrenzenden Baugebiete,



5.

Ver- und Entsorgung

Einrichtungen zur Versorgung der Bevilkerung mit Giitern
des tiiglichen Bedarfs befinden sich in den Baugebieten,
die jenigen zur Deckung des periocdischen Bedart's in der

Ortsmitte.

Fir die Versorgung mit Wasser und Gas und die Entsorgung

ist der Zweckverband Ostholstein zustidndig. In allen Strafien
des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vorhanden, Kanali-
sations-, Frischwasser-, Energie- und Fernsprechleitungen

vorgesehen.

Die fiir die Versorgung mit elektrischer Energie motwendigen
Versorgungsflidchen werden nach eststehen des Leistungsbe-
darfs von der Scghleswag ermittelt und sind entsprechend zur

Verfiigung zu stellen,

Von den vorhandenen Leitungen, Kabeln und den Transformato-
renstationen der Schleswag sind Abstdnde gemdfl den VDE-Be-

stimmungen einzuhalten.

Kosten
Da die Straflen im Bebauungsplangebiet ausgebaut sind, ent-
stehen nur fir die Anlage der Parkstreifen Erschliefungs-

kosten

Umfang des ErschliefBungsaufwandes

(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir:

den Erwerb und die Freilegung der Flichen [iir Erschliefungs-
anlagen:
Parkstrcifen DM 6.000,--

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen einschliefllich der Einrichtung fiir ihre

Entwisserung und Beleuchtung:

Parkstreifen DM 34.000,--

Gesamtkosten DM 40.000,--



Die Gemcinde Scharbeutz trigt gemdB § 129 BBauG 10 %

des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren,

($§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kanalkosten werden vom Zweckverband Ostholstein umge -

legt.

Kosten der Wasserversorgungsanlage werden vom Zweck-

verband Ostholstein umgelegt.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Das Bebauungsplangebiet ist bereits bebaut

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grund-
stiicke, die als Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflichen

festgesetzt sind, ist vorgeschen (§ 24 BBauG).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Sat-

zung (§§ 25 u. 26 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

Soweit sich das zu bebauende Gebiet in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen cine Bebauung nach

dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, ist eine

Umlegung der Grundstiicke gemidf § 45 ff BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Fliichen fir offentliche Zwecke findet das Ent-

eignungsverfahren nach § 85 ff BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden Jjedoch nur dann durchge-
fihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzcitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden ktnnen.

Scharbeutz, den .2555"&.&81.
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