Gemeinde Scharbeutz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zum Bebauungsplan Nr. 44 -Sch-
»Unterer Badeweg*

Fiir das Gebiet in Scharbeutz:

Siidlich des Badeweges, westlich der Ostseestralle, nordlich der B 76 und dstlich der
Bebauung des Stortebekerstieges und des Graf-von-Luckner-Stieges
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Gemeinda Scharbautr Zuzammenfassenda Erkliirung zum Babauungsplan Nr, 44 -Sch- Unterer Badewsg"

Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhiltnisse:

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Scharbeutz, es liegt nordéstlich des Biirger-
hauses, im touristischen Einzugsbereich, an dem zur Ostsee fiilhrenden Badeweq.

Das Plangebiet liegt sidlich des Badeweges, westlich der Ostseestralle, nérdlich der B 76
und &stlich der Bebauung des Stortebekerstieges und des Graf-von-Luckner-Stieges. Es
umfasst ca. 67.330 m®.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz vom
06.04.1997, entspricht innerhalb des Geltungsbereiches nicht den aktuellen
Planungszielen der Gemeinde Scharbeutz fiir das B-Planverfahren Nr. 44 -Sch-, so dass
das Entwicklungsgebot gemaR §8 Abs. 2 BauGB hierfiir nicht gewahrt werden kann.

Insbesondere entsprechen die im &stlichen Bereich des B-Planes Nr. 44 -Sch-
vorgesehenen Mischgebietsausweisungen nicht den Darstellungen der Neuaufstellung des
F-Planes (=>Griin- bzw. Parkplatzdarstellung). Im westlichen Teilbereich ist der Umfang
der im Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz dargesteliten Wohnbaufiiche
geringer als der der B-Plankonzepfion. Zudem sollen die im Flichennutzungsplan im
Siiden des Plangebietes gelegenen Griinflichen als dem Bestand entsprechende
Waldflachen ausgewiesen werden.

Aufgrund dessen hat die Gemeinde Scharbeutz parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 44 -Sch- die 12. Anderung des F-Planes aufgestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz stimmt im Wesentlichen mit den
Entwicklungszielen der MNeuaufstellung des F-Planes iberein, da er seinerzeit im
Parallelverfahren zur Neuaufstellung des F-Planes erarbeitet wurde.

Dementsprechend stimmen auch hier die Bauflichendarstellungen nicht mit den aktuellen
Ziel-Planungen des nordlichen Plangebietsbereichs des B-Planverfahrens Nr. 44 -Sch-
tberein. Im siidlichen Geltungsbereich der 12. FNP-Anderung enthélt der L-Plan keine
Waldflachendarstellung sondem Siedlungsgriin mit Baumgruppen und Wanderweg-
verbindungen.

Teile des B-Planes Nr. 9 -H-, des B-Planes Nr. 41 -Sch- und des B-Planes Nr. 41-2 -Sch-
liegen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planverfahrens Nr. 44 -Sch-, so dass bei
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 44 -Sch- die Festsetzungen und
Darstellungen der entsprechenden Teilbereiche des B-Planes Nr. 9 -H-, des B-Planes Nr.
41 -Sch- sowie des B-Planes Nr. 41-2 -Sch- gegenstandslos werden.

Planungsziele:

Da sich das Plangebiet ausschliefilich im Privatbesitz befindet (mit Ausnahme des
Waldes), beinhaltet das vorliegende B-Plankonzept das Verhandlungsergebnis zwischen
der Gemeinde und dem Grundstiickseigentimer. Ziel der Gemeinde ist es neben der
planungsrechtlichen Sicherung der &ffentlichen Griinverbindung des Rahmenplanes die
offentlichen Parkplatzflichen, die z. Zt. auf der Basis von Pachtvertriigen als unversiegelte
provisorische Parkplatzfliche genutzt werden, fiir dffentliche Nutzung (iiberdrtliche
Parkflache fir Tages- und sonstige Touristen sowie sonstige Gemeindebesucher) zu
sichern und &ffentlich rechtlich zu widmen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung fir den Bebauungsplan Mr. 44 -Sch- ist, fiir den
genannten Bereich neue ortsplanerische Aussagen zu erarbeiten unter Beriicksichtigung
der angrenzenden Bebauung, des ruhenden Verkehrs und einer ausreichenden
Grinverbindung zwischen Kurpark und freier Landschaft siidlich der B 76. AuRerdem will
die Gemeinde Scharbeutz ihren Bedarf an WA- und MI-Gebieten durch
Aulienbereichsflachen sparendes Bauen innerhalb dieses B-Plangebietes decken.
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Gamainda Scharbeutz Zusammentassende Erklirung zum Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- Unterer Badewsg”

Aus wirtschaitlicher Sicht soll der sich im Plangebiet befindliche Fahrradverleih im naheren
Umfeld der bestehenden Situation verbleiben. Da er sich in dieser Umgebung etabliert hat.
Hierfur ist ein langlicher, schmal gestalteter Baukdrper im Bereich des Parkplatzes
geplant, um die Anzahl der notwendigen Stellplatze nicht unnitig zu gefdhrden wird er
unmittelbar an die Biotopgrenze gestellt. Hinsichtlich der &ufleren Gestaltung des
Gebaudes sind unterschiedliche Materialien mglich.

Da es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde Scharbeutz
erforderlich ist, die beschriebenen stidtebaulichen Neuordnungen innerhalb des
Plangebietes durchzufilhren, wurde wvon der Gemeinde Scharbeutz dieses
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Verfahrensablauf:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 26.09.1989 fiir den
Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
07.04.2005 durchgefiihrt.

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.11.2005 unterrichtet.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 08.04.2008 die Auswertung und
Abwagung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken gepriift und den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung nebst Umweltbericht zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten BehGrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.08.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 25.08.2008 bis zum
£6.09.2008.

Die Gemeindevertretung hat am 26.11.2008 die Auswertung und Abwégung der

eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken geprift und den Satzungsbeschluss
gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:
Gemal §2 Abs.4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und §1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind gemalt §2 Abs. 4 BauGB
und §2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB in einem
Umweitbericht beschrieben und bewertet.

Fiir den Bebauungsplanes Nr. 44 -Sch- wurde von der Gemeinde Scharbeutz festgelegt,
dass die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung in dem Umfang und Detaillierungsgrad
erfolgt, den der Umweltbericht als selbststindiger Teil 2 der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- beschreibt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur,
Landschaft und Umwelt Gber die innerhalb des B-Planverfahrens Nr. 44 -Sch- und des
zugehdrigen Umweltberichtes vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen fiir Natur und Land-
schaft sowie externe Ausgleichsflachen minimiert und ausgeglichen werden kénnen.
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Gemeinds Scharbeutz Zusammenfassends Erkifnng zum Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- Unteror Badeweg®

Berilicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund der Eingaben von folgenden Behérden und Blirgern kam die Gemeinde zu dem
Entschluss die Planung zu {iberdenken:

Vom Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz S.-H. wurde angereqt, dass
die Signatur U auf die NN + 3,5 m Héhenlinie zu legen und diese Bezugshéhe zum allgemeinen
Verstandnis und zwecks Hinweis auf die Gefahr in den Legenden und Begriindungen zu
beschreiben.

- Die Signatur des Uberschwemmungsgebietes wurde in der Planzeichnung auf die NN +
3,5 m Hohenlinie verlegt und es erfolgt eine Ergénzung der Begriindungen.

Vom Kreis Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung wurde angeregt, dass mit der Festsetzung
der Hohenpunkte nur die Lage, aber noch nicht die Hahe festgesetzt ist. Dies sollte nachgehoit
werden (z. B. Uber Fahrbahnoberkante).

- Bei dem Hohenpunkt H1 wurde von der Oberkante der Stralle besonderer
Zweckbestimmung ausgegangen, es erfolgt zum besseren Verstindnis eine Erganzung
des Teil B Textes mit dem Zusatz (Fahrbahnoberkante).

Wom Kreis Ostholstein, Fachdienst Bavordnung wurde angeregt, dass im Ml 1- und M1 2-Gebiat
eine unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwassereitung verlduft, die im Bereich der
uberbaubaren Flachen bzw. Tiefgaragen liegt. Gemal Begriindung diirfen Fldchen im Bereich von
Jeweils 2,50 m parallel zum Trassenverlauf nicht Gberbaut werden. Diese Aussage widerspricht
der Planzeichnung (Leitung liegt innerhalb der {berbaubaren Fldche bzw. Tiefgarage). Daher
sollte entweder die Planzeichnung hinsichtlich der iberbaubaren Flichen komigiert werden
(Einfluss auf die Ausnutzung) oder die Leitung als kiinflig forifallende (Verlegung in die
Verkehrsfldche) festgesetzt werden. Die Regelung der Trasse sollte in der Begriindung erldutert
wearden,

- Die Leitung wurde als kiinftig fortfallend dargestellt, die Leitung wird in die Verkehrsfldche
Planstralle B verlegl, die genaue neue Lage der Leitung wird erst im Zuge der
Ausbauplanung festgelegt und kann somit noch nicht in der Planzeichnung dargestelit
werden,

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen, Hinweise oder Einwendungen
von Betroffenen gedullert worden, welche eine Berlicksichtigung bzw. Anderung der Planung
bedurften.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaéglichkeiten:
Mit ihrem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde Scharbeutz die Planungsabsichten fiir den
Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- formuliert.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung fiir den Bebauungsplan Nr. 44 -Sch- st es, fiir den genannten
Bereich neue ortsplanerische Aussagen zu erarbeiten unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Bebauung, des ruhenden Verkehrs und einer ausreichenden Griinverbindung zwischen Kurpark
und freier Landschaft sidlich der B 76.

Selt einigen Jahren beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz die Ziele des Rahmenplankonzeptes
(hier: Vernetzung der Griinzugfragmente, s. Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan) unter
Beachtung der Haushaltssituation schrittweise in der Gemeinde umzusetzen, sofermn die
entsprechenden Eigentumsverhdltnisse dies zulassen.

Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zu dem dargesteliten Geltungsbereich des Plangebietes
gibt es demnach im eigentlichen Sinne keine generelle Standortalternative resp. anderweitige
Planungsmdglichkeit mehr.
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