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1. Grundlagen
1.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen, die innerhalb von Gleschendorf in der
Gemeinde Scharbeutz liegen. Sie werden wie folgt begrenzt:

TEILBEREICH I:
-Im Norden durch die stdliche Flurstiicksgrenze des SO GroBlagers siidlich der Bundes-

strafe 432,

-Im Osten durch die ostliche Flursticksgrenze des Grundsticks Otto- Kipp- StraBe 7 so-
wie deren gradlinige Verlangerung inklusive StraBenverkehrsflaiche des Wendebereiches,

-lm Suden durch die sidliche Grenze des Grundsticks Otto-Kipp-StraBe 7 und den nérd-
lichen Begrenzungsknick des Galgenkampsredders,

-Im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 57/20.

TEILBEREICH II:

Nérdlich im direkten AnschiuB an den o. g. Teilbareich | an die naturbelassene Grinfla-
che/Galgenkampsredder inklusive der nach Siden flihrenden zum Teil verrohrten FlieB3-
gewdssemiederung mit Anbindung an die im Sdden, beidseitig der Wohldbeek liegenden

Flurstiicke 80/1 und 69,

Im einzelnen konnen die genauen Geltungsbereiche den Planzeichnungen im MabBstab
1:1000 (Teilbereich I) und 1:2000 (Teilbereich Il) entnommen werden.

1.2 Bisherige Nutzung

Im éstlichen Geltungsbereich des Teilbereiches | der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.16 -Sch- befindet sich ein Kiihlhausbetrieb (Otto-Kipp-Str. 7) sowie
sonstige gewerbliche Gebdudeanlagen und der bereits ausgebaute Wendebereich der
Otto-Kipp-StrafBe. Das restliche topographisch bewegte Areal (bisher monostrukturierte
Ackerflache) wird derzeit neu geordnet. Im Zusammenhang mit der Errichtung des SO-
GroBBlagers auf der ndrdlich anschlieBenden Flache (s. B-Plan 16/2) werden hier zur Zeit
Ausgleichsflachen zur Pilege und Entwicklung von Natur und Landschaft und ein Feuer-
lésch- und Regenriickhaltebecken angelegt. Wertvolle Landschaftsbestandteile sind die
vorhandenen Knickflachen, die unter §15 b LNatSchG fallen.

Ostlich angrenzend an diesen Geltungsbereich liegen beidseitig der Otto-Kipp-StraBe die
bereits angesiedelten GE-Betriebe mit ein - und zweigeschossigen Betriebs-, Lager-, Ver-
waltungs- und Betriebswohngebduden des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 sowie das
Tenniscenter Gleschendorf mit Cafe und Restaurant.

Der Teilbereich |l dieses BP 16/3 besteht aus einem Abschnitt der Wohldbeekniederung
und dem Korridor eines zum Teil verrohrten kleinen FlieBgewéassers, das sldlich des Gal-
genkampsredders zur Wohldbeek verlauft. Die Bestands- und Nutzungsbeschreibung
kann im einzelnen dem Ausgleichsflachenkonzept des Landschaftsarchitekturbiros Tri-
per, Gondesen, Partner - das Bestandteil dieser Begrindung ist - entnommen werden.



1.3 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 -
Sch- gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt genannten Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1880 (BGBI |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz (InvWoBauG) vom 22.04.1993 verkiindet am 28.04.1993 im BGBI. Teill |,

Nr. 16 S. 468,

c) die Landesbauordnung flr das Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung vom
11. Juli 1994 (GVOBI. Schl. -H. 8. 321),

d) die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI.Teil | Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlagen

Die Plangrundlagen der Planzeichnungen wurden vom Vermessungsbiro Holst aus Bad
Schwartau erstellt.

1.5 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fiir einen GroBteil der Flachen des Teilbereiches | des BP 16/3 ist die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz, die mit Erlal3 des Innenministers vom
13.01.1995 (Aktenzeichen IV 810 b-512.111-55.44 (18.A.) genehmigt wurde, wirksam. Er
stellt flr die hier zu betrachtenden Flachen Grinfliche naturbelassen und gewerbliche
Bauflache dar. Fir die restlichen Teilflichen des Teilbereiches | und fir den Teilbereich Il
des BP 16/3 gelten die alteren Darstellungen des verbindlichen Flachennutzungsplanes
vom 29.7.1977. Er stellt fiir den éstlichen Teilbereich | dieser B-Planédnderung und Erwei-
terung eine gewerbliche Baufldache und fiir den Geltungsbereich des Teilbereiches Il eine
Flache fOr die Landwirtschaft dar. Damit lassen sich die vorgesehenen gewerblichen Er-
weiterungsziele des BP 16/3 aus den nicht parzellenscharfen FNP-Darstellungen entwik-
keln, wobei eine Aktualisierung der Darstellungen bei der demnéchst hier vorgesehenen
Flachennutzungsplandnderung - insbesondere auch fir die Ausgleichs-/ Grinflachenin-

halte des Teilbereiches Il - erfolgen soll.

Femer liegt der Gstliche Teilbereich | des BP 16/3 im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 16 und seiner 1. Anderung, die mit Wirkung vom 7.5.1986 rechtsverbindlich wur-
de. Ziel des BP 16 -Sch- war es die baurechtlichen Voraussetzung zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben sidlich der B 432 und &stlich der K 36 im einzigen Gewerbegebiet der

Gemeinde Scharbeutz zu schaffen.



Die 1. Anderung des BP 16 diente in erster Linie zur Bauflichenerweiterung auf den ver-
kauften gewerblich zu nutzenden Grundstiicken, um einen stédtebaulich glinstigeren Zu-
schnitt der kleinen Parzellen zu erhalten. Fir At und Mal der Nutzung sind
LGewerbegebiet'(GE) , |l Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzahl (GRZ) 0,5

und GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,6 festgesetzt.

AuBerdem aktualisiert der gesamte Teilbereich | des BP 16/3 den sldlichen Teil des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 16, dessen vorrangiges
Ziel es war, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des SO-GroBlagers
sowie die weitgehende zugehdrige Sicherung von Ausgleichsflachen zu schaffen. Nach
erfolgter Baugenehmigung wurde auf der Grundlage der Baugenehmigung gem. § 33
BauGB begonnen das GroBlager nebst AuBenanlagen und erste Ausgleichsflaichen zu

errichten.

Bei Erlangung der Rechtskraft der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 16 -Sch- werden die Festsetzungen des BP 16/2 - soweit sie den Geltungsbereich des

Teilbereiches | des BP 16/3 betreffen - aufgehoben.

1.6 Altlasten

Im Gemeindegebiet Scharbeutz gibt es 4 Altablagerungen, die dem Kreis Ostholstein von
der Gemeinde im Mai 1984 mitgeteilt wurden ("Altlastenkataster”). Alle diese 4 Standorte

liegen nicht im Plangebiet.

1.7 Planungserfordernis und Ziel

Die 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr.16 -Sch- wird aus folgenden Griinden
erforderlich:

Teilbereich |: Bedingt durch eine beabsichtigte VerduBerung des Gewerbebetriebes auf
dem Flurstlck 57 / 28 wird von dem zukinftigen Mutzer, durch betriebliche Erfordemisse,
eine Erweiterung der Gberbaubaren Flache gewiinscht, um auch zukinftig den marktwirt-
schaftlichen Erfordemissen gerecht werden zu kdnnen. Die Gemeinde Scharbeutz wird
durch diese Betriebserweiterung ca. 100 neue Arbeitspldtze erhalten und kann dadurch
die Beschéaftigungssituation und ihre Wirtschaftskraft verbessem.

Ferner sollen -neben dem aus der Betriebserweiterung resultierendem Eingriff in den ost-
lichen Bereich der MaBnahmenflache fir Natur und Landschaft/ naturbelassene Grunfla-
che des BP 16/2- die festzusetzenden Inhalte auf der verbleibenden MaBnahmenflache

aktualisiert werden.



Teilbereich II: Um den erweiterungsbedingten Verlust an Ausgleichsflachen aufzufangen,
enthélt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 in einem zweiten, ergdnzenden
Teilbereich einen 8,1 ha groBen Korridor an Ausgleichsflaichen zur Wohidbeekniederung.
Entsprechend der Zielsetzung des Landschaftsplanes wird hier eine groBraumige, in das
Gesamtgefliige des Landschaftsraumes singebettete AusgleichsmafBnahme planungs-
rechtlich gesichert. Die Flachen des Teilbereiches |l gleichen nicht nur den hier vorliegen-
den, eher kleinrdumigen Eingriff der Bebauungsplananderung Nr. 16/3 aus, sondem ent-
halten -gemaR Wunsch der Unteren Landschaftspilegebehorde des Kreises Ostholstein-
5,1 ha Ausgleichsfliche fir das groBvolumige Bauvorhaben der vorangegangenen Be-
bauungsplananderung BP 16/2 (s. Ausgleichsflichenzuordnungen in der Planzeichnung).
AuBerdem werden hier bereits vorsorglich Ausgleichsflachen fir die geplante Gewerbefla-
chenerweiterung des nachsten BP 16/4-Verfahrens und weitere kinftige BaumaBnahmen
der Gemeinde planungsrechtlich gesichert (s. Anlage .Zuordnung der Eingriffe zu Aus-

gleichsflachen”).

2. Begriindung zu den Planinhalten
2.1 Bebauungskonzept und Art und MaB der Nutzung

Stadtebauliches Ziel dieser B-Plananderung ist es, den baulichen Erweiterungswiinsche
in diesem Teilgewerbegebietsplan in Abstimmung mit den bereits verbindlichen bzw. bau-
reifen Bebauungsplénen -unter Beachtung der landschaftsrdumlichen Situation- gerecht
zu werden. Die Erweiterung des Kihlhausbetriebes auf dem Grundstlck Otto- Kipp- Str. 7
nimmt deshalb in etwa die Bauflucht des im Bau befindlichen GroBlagers (Aldi) auf und ist
damit lediglich als Abrundung des bestehenden Baugefliges anzusehen. Zumal die Art
der Nutzung (GE) und die Geschossigkeit (2 Vollgeschosse) unverandert vom Ursprungs-
plan Obernommen werden und die ErschlieBungssituation bestehen bleibt. Die Ausnut-
zungsziffern GRZ 0,6, GFZ 0,8 und die maximale Firsthéhe von 12 m orientieren sich an
den NutzungsmaBen der 2. Anderung des B-Planes Nr.16.

Zur Starkung des gewerblichen Charakters des Gebiets werden Tankstellen -mit Aus-
nahme von Betriebstankstellen- und Einzelhandelsnutzungen in allen Baugebieten (ber

die Textbestimmung Nr. 1.1 generell ausgeschlossen.

Eine abweichende Bauweise mit der Moglichkeit zur Errichtung von Geb&uden mit 50 m
Lange in offener Bauweise wird aufgrund der geplanten Gewerbestrukturen im Textteil B,
Mr. 2.1 festgesetzt.

Die Baugrenzen sind sehr groBzigig gehalten, um den Entwicklungsspielraum der Bau-
herren nicht einzuengen.

Auf der westlich angrenzenden MaBnahmenflache flr Natur und Landschaft werden im
Vergleich zum BP 16/2 die Festsetzungen aktualisiert. So wird die Lage des Feuerlosch-
und Regenriickhaltebeckens aus topographischen Grinden verlagert.

AuBerdem wird aufgrund von landschaftsplanerischen Gesichtspunkten zusétzlich anfal-
lender Bodenaushub aus dem ndrdlich angrenzenden SO-Gebiet des BP 16/2 in den zu
bepflanzenden Aufschittungsflichen der Ausgleichsflachen, im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft abgelagert (s. Text Nr. 4.2 und 4.4). Eine entsprechende naturschutz-
rechtliche Genehmigung wurde vom Kreis OH am 23.6.95 flr eine Aufschittungshéhe von

max. 35muaNN erteilt.
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Im Ubergangsbereich von der gewerblichen Erweiterungsfldche zur MaBnahmenflache fir
Matur und Landschaft soll aus landschaftsraumlichen Griunden eine standortgerecht zu
bepflanzende Aufwallung mit maximal 2,50 m Héhe und eine rickwartige Wandflachen-
begrinung der Baukdrper errichtet werden(s. Text Nr. 4.1, 4.5 und 4.7). Im Vergleich zu
der bestehenden Heckenanpflanzung (mit Zierstrauchanteilen) stellen diese MaBnahmen

eine Verbesserung der landschaftspflegerischen Einbindung dar.

Bis auf die erweiterungsbedingt notwendige Rodung dieser Hecke, werden die vorhande-
nen Knicke Ober Erhaltungsbindungen gesichert. Die Eingriffs- Ausgleichskonzeption und
Bilanzierung fir den BP 16/2, BP 16/3 und 16/4 kann im einzelnen dem beiliegenden
Auszug aus dem Ausgleichskonzept und der aktualisierten Zuordnung der Eingriffe zu
Ausgleichsflachen von TGP entnommen werden.

2.2 Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die nordlich des Plangebiets ver-
laufende BundesstraBe 432, die das Gebiet weiterfllhrend an die A1 anbindet.
Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt im Anschlu an die B 432 (ber die
vorhandene FierthstraBe (K36) und die ebenfalls ausgebaute Otto-Kipp-StrafZe.

Die bestehende alte FuBwegverbindung am Galgenkampsredder wird planungsrechtlich
im Teilbereich | gesichert. Die Weiterflhrung des FuBweges ist im Zusammenhang mit
der Anlage der Ausgleichsflachen im Teilbereich I, dstlich des FlieBgewédssers entlang
der vorhandenen bzw. geplanten Knickanlagen mit Anbindung an den sidlich der Wohld-

beek bestehenden FuB-/Radweg nach Gleschendorf geplant.

Die erforderlichen Stellpldtze werden geméaB Landesbauordnung auf den jeweiligen Bau-
grundsticken untergebracht. Zusatzlich werden offentliche Parkflichen an dem Wende-
hammer der Otto-Kipp-StraBe festgesetzt, die den hier erforderlichen dffentlichen Anteil
aufnehmen kénnen.

2.3 Grinordnung

Wie oben beschrieben erfolgte eine gesonderte Erarbeitung von griinordnerischen Fest-
setzungen in der Ausgleichsflichenkonzeption des Blros Triper, Gondesen, Partner
(TGP), die als Auszug Bestandteil dieser Begriindung wird. Alle wesentlichen Inhalte wer-
den im dbrigen Bestandteil der B-Planfestsetzungen.

Erganzend dazu hat TGP eine aktualisierte Bilanzierung und .Zuordnung der Eingriffe zu
den Ausgleichsflachen” flr das gesamte Gewerbegebiet in Gleschendorf nebst geplanten
Erweiterungen erstellt, die ebenfalls als Anlage Bestandteil der Begrindung wird.

Die dargesteliten und in der B-Plankartengrundlage enthaltenen Knickanlagen fallen unter
den besonderen Schutz des § 15 b LNatSchG. Sie werden entsprechend als nachrichtli-

che Ubernahme in der Planzeichnung dargestelit.



3. Versorgung
3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale Wasserversorgungs-
anlagen des Zweckverbandes Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Be-
reich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 -Sch- ist bereits an
die bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer Energie versorgt.
Solite fir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren dber die
bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit dem
Versorgungstriager die Festsetzung entsprechender Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Rlcksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Ponitz durchzufiihren.
" Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationspléatze fir die Aufstellung von Trans-
formatoren zur Verflgung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige Abstimmung
herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche Eintragung zu-

gunsten des Versorgungstragers gesicher.

* Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen-vorwiegend Geh-
steige- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfligung zu stellen. Bei Anpflanzun-
gen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der ZVO.
Sollten Flachen fir notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine
Abstimmung mit dem Versorgungsunterehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet wird von der Deutschen Bundespost TELEKOM versorgt. Sofern Fern-
meldeeinrichtungen von den geplanten BaumaBnahmen betroffen werden, wird rechtzeitig
vor Baubeginn das Fernmeldeamt Kiel informiert.

4. Entsorgung
4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Scharbeutz besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plan-
gebiet ist bereits an das bestehende Netz des Zweckverbandes OH angeschlossen. Ka-
pazitatsiberschreitende Schmutzwassermengen sind rechtzeitig mitzuteilen. Die techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation, Amtsblatt Schleswig Holstein 1992 Nr, 50 S. 829 ff. sind einzuhalten.



4.2. Beseitigung des Oberflichenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser wird Gber ein Trennsystem
abgeleitet, wobei fir den gesamten Geltungsbereich dieser B-Plan&nderung und Erweite-
rung ein naturmah auszubauendes Regenriickhaltebecken kombiniert mit einem techni-
schen Feuerldschbereich auf der siidlich liegenden Grinflache (Flurstick 57/20) errichtet

wird.
Als zulassige AbfluBmenge aus dem Regenrlckhaltebecken wird der Wert von 0,6/sek. X

ha zugrunde gelegt.
Die Dachflachenentwésserung soll getrennt von dem zu klarenden Oberflachenwasser

versickert werden. Die technische Umsetzung dieser Dachflichenentwasserung wird im
einzelnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens aufgezeigt werden.

Fir die geplanten MaBnahmen sind wasserrechtliche Entscheidungen gemal Paragraph
35 LWG bzw. 7 WHG einzuholen.

4.3, Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sichergestellt.

Das Feuerldschwasserbecken erhélt eine dauernd gesicherte Zufahrt zum angrenzenden
SO-Gebiet des BP 16/2 und zum Flurstick 57/28 im BP 16/3. Aufgrund der vorhandenen
Kapazitat des Beckens von 3.8990 cbm standig vorhandener Ldschwasserreserve und
2.358,75 cbm vorhandenes Speichervolumen kann der Feuerschutz fir das nordliche an-
grenzende SO-GroBlager und die Betriebe innerhalb dieser B-Plan&dnderung sowie evenil.

weitere Betriebe sichergestellt werden.

AuBerdem wird ein Léschwasserentnahmeschacht -gemal den anerkannten Regeln der
Technik- erstellt. Eine Léschwasserversorgung gem. ErlaB des Innenministers vom
17.1.73, Az.; IV 350b - 166.30 wird unter Anwendung des Arbeitsblattes W 405, Ausgabe

Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sichergestellt.

4.4 Abfall- und Wertstoffe

Die Mall- und Wertstoffdetails sind mit dem Zweckverband Ostholstein rechtzeitig abzu-
stimmen.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Vereinbarung
Zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Mur wenn diese nicht oder nur zu un-
tragbaren Bedingungen méglich ist, finden die entsprechenden MafBnahmen Anwendung
(§ 45 ff und 85ff BauGB).



GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
ZUM B-PLAN 16/3 SCHARBEUTZ

Il. TEILBEREICH
( AUSGLEICHSFLACHENKONZEPT )




Gewerbegebiet Gleschendorf, Gemeinde Scharbeutz,
B-Plane 16/2, 16/3 und 16/4

1.  Zuordnung der Eingriffe zu Ausgleichsflichen

Das vorhandene Gewerbegebiet in Gleschendorf und dessen geplante Erweiterun-
gen werden von den B-Planen 16, 16/1, 16/2, 16/3 und 16/4 mehrfach (berlagert.
In der Planlbersicht M 1 : 2.000 sind die Geltungsbereiche der B-Plane und die zur
Verflgung stehenden Ausgleichsflichen dargestelit.

Die Erfordernisse flir den Ausgleich sind fir die B-Pléne 16/2 und 16/3 im Rahmen
grinordnerischer Fachbeitrage ermittelt worden. Berlicksichtigt wird auch das héhe-
re Mal der Bebauung durch die B-Plane 16/2 und 16/3 auf Fldchen, fiir die bereits
die rechtsgiltigen B-Plédne 16 und 16/1 bestehen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsflachenerfordernisses ist der bestehende ékologi-
sche Zustand der Fldchen bericksichtigt worden. Auf ca. 0,94 ha Flache ist bereits
intensiv genutztes Dauergriinland angelegt, die Ausgleichsfunktion f&llt dadurch ge-
ringer aus, als bei der Umwandlung von Acker in Extensivgrinland. Die geringere
Ausgleichsleistung der Fldche wird durch Faktor 0,5 nur zur Hélfte angesetzt, d.h. fir
die gleiche Ausgleichsleistung wird die doppelte FldchengriBe erforderlich. Danach
sind 0,47 ha Ausgleichsfliche zusétzlich erforderlich.

Flr den Bereich des B-Planes 16/4 ist der Umfang der Flachenversiegelung auf der
Grundlage einer stéddtebaulichen Studie ermittelt und danach der voraussichtliche
Ausgleichsflachenumfang abgeleitet worden.

Aus der nachfolgenden Ubersicht wird die Zuordnung der Ausgleichsflichen zu den
durch Festsetzung der B-Plane dberbaubaren Flachen deutlich.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind die Darstellungen in der anliegenden Uber-
sichtskarte M 1 : 2.000 zu beachten.



Tab. 1:

D.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

B-Plangebiet

Ausglelchsfidchanarfordamis

Ausgleichsflichennachwels

162

Aldi-Logistikzentrum
abrige i
flachen, Verdichiung der
Bebauung in Teilberelchen
(von 0,5 auf 0,6 GRZ)

Ausgleichsflachenerfor-
darniz gesamt

Zusatzliches Ausgleichs-
flachenerordernis durch

geringere Ausgleichs-
leistung auf Grinlandfla-
chan

Ausgleichsildchen gesamt

9,50 ha

9,60 ha

10,07 ha

Geltungsbereiche B-Plane
16/2 und 16/3, Tell 1

B-Plan 16/3, Teil 2
Ausgleichsfiachen gesamt

5,00 ha

510ha
10,10 ha

Durch Verselzen von

190 m Knick, Ausgleichs-
verhilinis 1:1,5 = Neu-
anlage

235 m Knickrodung, Aus-
gleichsverhaltnis 1:2 =
Mauaniage

Ausgleichsflachenarorder
nis Knickneuanlage

285 m

755 m

Knickneuanlage, Geltungs-
bereich B-Plane 16/2, 163

790 m

16/3

Uberbauung von 0,99 ha
Flache
Ausgleichserfordemis
Verdichtung der
worhandenen Bebauung
{von 0,5 auf 0,6 GRZ)

Ausgleichsedordemis

0.2 ha

0,3 ha

Geltungsbereich B-Plan
16/3, Teil 2

0,6 ha

Knickrodung 150 m,
Ausgleichsverhaltnis 1:2 =
Knickneuanlage

Geltungsbereich B-Plan
16/3, Tail 2
Knickneuanlage

375m

16/4

Eingriffsfiiche 5,16 ha
Versiegelung 3,1 ha
vorlaufiges Ausgleichs-
erfordemis

0.8 ha

Teila des Flurstiickes 69
im Geliungsbereich des
B-Planes 16/3, Teil 2

1.6 ha

Die im Geltungsbereich der B-Plédne 16/2 und 16/3, Teil 1 und 2 dargestellten Aus-
gleichsflachen flhren zu einer Kompensation des ermittelten Ausgleichserforder-
nisses. Auf den von der Gemeinde Scharbeutz erworbenen Fldchen stehen 1,6 ha
innerhalb und 0,5 ha auBerhalb des B-Planes 16/3, Teil 2, fir den Ausgleich anderer

Eingriffe zur Verfligung.
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2. Zuordnung der Herstellungskosten fiir AusgleichsmaBnahmen

Die auf den Ausgleichsfldchen vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnahmen
sind mit unterschiedlichen Herstellungskosten verbunden. Da die mit der Umsetzung
der B-Plane verbundenen Eingriffe im wesentlichen bislang ackerbaulich genutzte
Flachen und das Knicknetz betreffen, ist auBerdem nach dem LNatSchG erforderli-
chen Ausgleich flr Knicks kein biotopbezogener Ausgleich notwendig. Deshalb wird
fir die Kostenzuordnung ein durchschnittlicher Quadratmeterpreis for die Herstellung
der Ausgleichsflachen ermittelt. Die Kosten fiir die Herstellung der erforderlichen
Knicklangen werden separat ermittelt.

Die Herstellungskosten betragen far

- Anlage von Extensivgrinlandflachen incl. Renaturierung von FlieBgew&ssemn,
Einzdunungen, Anlage von Laichgewassern etc.
fir 1 m? brutto 3,76 DM

= Knickneuanlage incl. Bepflanzung und Waldschutzzaun
fdr den lfdm brutto 35,00 DM

Die in Tab. 1 aufgeflhrten AusgleichsflichengréBen und Knickldngen fihren zu den
folgenden Kostenansétzen:

= B-Plan 1&/2
+ Ausgleichsflachen 100.700m* a 3,76DM = 378.632,00 DM
+ Knickneuanlage 755 m a3500DM = _26.425.00 DM
405.057,00 DM
- B-Plan 16/3
+ Ausgleichsflichen 3.000m* & 3,76 DM = 11.280,00 DM
+ Knickneuanlage 300 m a3500DM = _10.500,00 DM
21.780,00 DM
- B-Plan 16/4 (nur Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des B-Plans Teil 1
beriicksichtigt)
+ Ausgleichsflachen 8.000m* & 3,76DM = 33.840,00 DM

+ Knickneuanlage —

Gez. Biro TGP G/gg-gle2
Libeck, den 12.04.96
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VERRASIER TGP
TROPER  GOMDESEM PAHTHER PETER STERLEIN
BOLA

AUSGLEICHSFLACHENKONZEPT UND FESTSETZUNGEN B-
PLAN 16/3, Il. TEILBEREICH

Die Flachen um die Wohldbeek und der Nord-Siid verlaufende Streifen vom
Teilbereich | zur Wohldbeek (insgesamt 7,80 ha) wurde gewahit, um ein in sich
zusammenhdngendes Ausgleichskonzept realiseren zu kénnen. Im Vordergrund
steht die Offnung eines verrohrten Gewassers zur Wohidbeek (gleichzeitig Uberlauf
des Regenriickhaltebeckens) und die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzungen in angrenzenden Bereichen der FlieBgewasser sowie die Realisierung
eines Biotopverbundes von Feuchtbereichen von Nord nach Sid (Gewdsserlauf und
Teich im Teilbereich |, bisher weitgehend verrohrtes Gewésser, Wohldbeek).

3.1 BESTAND

Das Gebiet besteht aus einem Abschnitt der Wohldbeekniederung und dem Korridor
eines zum Teil verrohrten kleinen FlieBgewdssers, das sidlich des
Galgenkampredders zur Wohidbeek verlduft. Als Bodenart ist Uberwiegend sandiger
Lehm anzutreffen. Kleinflachig kénnen Niedermoorb&den im Senkenbereich

auftreten (s. Landschaftsplan-Entwurf).

Die Wohldbeek weist in dem betroffenen Abschnitt eine offene Sohle mit leicht
gewundenem Verlauf und z.T. wechselnden Bdschungsneigungen auf. An den
Bdéschungen finden sich z.T. Feuchtwiesenarten und feuchte Hochstauden wie
Kohldistel, M&des(iB u.a. Im dstlichen Bereich sind Ufergehdlze (Eren) und

Strducher (z.B. Weiden, Holunder u.a.) vorhanden, auf der sidlichen Uferseite
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schlieBt hier eine krautige Brache an, so daB insbesondere dieser Abschnitt
natumahen Charakter aufweist. Beeintrdchtigungen bestehen im gesamtem Verlauf
durch die meist bis an die Béschungen heranreichende Weidenutzung
(N&hrstoffeintrag, Trittschaden, Vegetationsverarmung).

Im Norden der Ausgleichsfliche besteht noch ein unverrohrter Abschnitt eines
kleinen FlieBgewéssers, ebenfalls mit randlich einigen Feuchtarten, aber ebenfalls
Beeintrachtigungen durch die angrenzende Weidenutzung. Im September 1995 war
die Sohle nur feucht, flieBendes Wasser war zu dieser Zeit nicht zu becbachten. Der
verrohrte Bereich verlauft zur Wohldbeek.

Die angrenzenden Fl&chen sind Oberwiegend als Weiden genutzt, die sich als
artenarmes, grasdominiertes Intensivgriinland (z.T Dauer-, z.T Einsaatgriinland)
charakterisieren lassen. Nirdlich liegen im Geltungsbereich des Teilbereichs Il auch
intensiv genutzte Ackerflachen.

Der Teilbereich Il wird durch Knicks gegliedert. Die Zusammensetzung besteht meist
aus typischen Arten wie Schlehe, WeiBdom, Holunder, Hasel, zum Teil auch
Zitterpappeln, Weiden u.a. Uberh&her sind nur selten zu finden (Stieleichen, Erlen).
GrdBere Abschnitte der Knicks sind nur ldckig mit Gehdlzen bestanden. Zum Teil ist
der FuB der Knickwdlle durch angrenzende Beweidung beeintrachtigt. Die im
Gehtungsbereich des Il. Teilbereichs stehenden Knicks werden als mittelwertig
eingestuft (nach Knickbewertungsrahmen Landesamt fiir Naturschutz Schleswig-

Holstein, vgl. Landschaftsplanentwurf).

3.2 ENTWICKLUNGSZIELE AUSGLEICHSFLACHENKONZEPT

Entwicklungsziele fiir den Il. Teilbereich sind (vgl. Landschaftsplanentwurf):

« Renaturierung der Wohldbeek durch Entwickiung eines Pufferstreifens
(Sukzessionsildchen) zur Reduzierung von Schad- und N&hrstoffeintragen in das
Gewdsser, als erginzendes Lebensraumangebot filr standorttypische Tier- und
Pflanzenarten sowie Ergdnzung des Ufergehdlzbestandes.

« Aufhebung der weitgehenden Verrohrung und naturnahe Ausgestaltung des
FlieBgewassers (Okologisches Gewdsserprofil, Pufferstreifen, Ufergehdlze als
Initialpflanzung).

= Extensivierung von Intensivgriiniand, Umwandlung der Ackerflachen zu
extensivemn Griinland zur Reduzierung von Nahr- und Schadstoffeintrégen in
Boden und Gewésser und Schaffung artenreicherer Bestande.
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« Erhalt und Ergdnzung der Knickstrukturen zur Gliederung des Landschaftsbildes,
Verbesserung der Vemetzung der Ausgleichsflachen und Abgrenzung
extensivierter Flachen von angrenzenden Nutzungen.

Offnung des verrohrten Flie Bgewéssers: Das verrohrte FlieBgewésser ist unter

Einbeziehung der bestehenden offenen Abschnitte bis zur Mindung in die
Wohldbeek zu &ffnen. Das Profil ist mit wechselnden Bdschungsneigungen (Neigung
1:1 bis 1:5) auszugestalten. Die Sohle ist mit natlirlichem Gefélle zur Wohidbeek und
gelegentlichen Gerdlischittungen vielgestaltig auszubilden. Das Ufer ist
abschnittsweise einseitig mit Ufergeh&lzgruppen (Erlen-Alnus glutinosa, Eschen-
Fraxinus excelsior, mindestens 2xv. Heister) zu bepflanzen.

Entwicklung eines Gewé&sserpufferstreifens: Im Randbereich ist beidseitig der

Gewasser ein Pufferstreifen zur Reduzierung von Schad- und Nahrstoffeintragen als
ergdnzendes Lebensraumangebot und als Abstandsflache zur Weidenutzung der
Sukzession zu Gberlassen (im Bereich der Wohldbeek mindestens 15 m, des
wiederhergesteliten FlieBgewassers mindestens 5 m). Gelegentliche Mahd mit
Abtransport des Méhgutes zur Aushagerung des Standortes bzw. zur Verhinderung
zu starker Verbuschung ist zul&ssig.

Entwicklung von extensiv genutzem Griinland: Bisherige Intensivgrinland/

Ackerflachen sind als extensives Dauergrinland zur Férderung artenreicherer
Bestidnde und Reduzierung von N&hr- und Schadstoffeintrdgen zu entwickeln.

Eine Beweidung (Standweide) darf vom 10. Mai bis 30. November mit hochstens 1,5
GroBvieheinheiten pro Hektar erfolgen. Bei Beweidung ist zu Knicks und

Sukzessionsflichen ein Weidezaun zu ziehen.
Alternativ ist eine ein- (bis zweimalige) Mahd im Jahr (ab Anfang Juli) durchzufiihren.

Auf Dilngung und Gilleausbringung ist zu verzichten. Mahdgut ist nach 2-wdchiger
Lagerung auf den Flachen abzufahren.



Knickerhalt mit Liickenschlie Bungen: Bestehende Knicks sind zu erhalten und

fachgerecht abschnittsweise alle 7 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen.
Abgeschlagenes Buschwerk ist nicht auf den Knickwéllen zu lagern. Lickige
Abschnitte der Knicks sind mit den unter "Knickneuanlage® angegebenen Arten zu
erginzen. Beschidigte Knickwallfiisse sind fachgerecht auszubessern, Weidezaune
sind auf mindestens 2,00 m Abstand zum WallfuB zu versetzen.

Knickneuanlage: Zur Ergénzung des Knicknetzes und Abgrenzung von extensiver
Grinlandnutzung zu anderen Flachen sind Knickwille (s. Schemaschnitt
Knickanlage) anzulegen und mit folgenden Gehdlzen (mindestens leichte Heister,
leichte Straucher) im Pflanzabstand 1x1 m dreireihig versetzt zu bepflanzen:

5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
10%
10%
10%
15%
15%

Salix aurita

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Euonymus europaea
Quercus robur
Sambucus nigra
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Rosa canina
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Ohrchenweide
Salweide
Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Pfaffenhitchen
Stieleiche
Holunder
Hasel

Roter Hartriegel
Hundsrose
WeiBdorn
Schlehe

Erganzung von Ufergehdlzgruppen: In gréBeren baumfreien Abschnitten der
Gewdsser sind auf einer Uferseite (bevorzugt West- und Stdseite)

Ufergehdlzgruppen mit mindestens 5 Baumen (Alnus glutinosa - Erle; Fraxinus
excelsior - Esche, mindestens 2xv. Heister) zu erganzen.

AUFGESTELLT:
LIBECK, 4 OKTOEER 1068



6. Uberschlidgige Ermittiung der ErschlieBungskosten

Fir die Ausgleichsflichen des Teilbereiches | des BP 16/3 hat die Gemeinde privatrechtli-
che Regelungen mit dem SO-Sondergebietsinvestor zur .flaichenbezogenen Kostentei-
lung" im Rahmen des BP 16/2-Verfahrens getroffen. Die in der Begrindung zum BP 16/2
enthaltene ErschlieBungskostenermittiung (2,7 Mil. DM) ist aktuell, beinhaltet die Kosten
des BP 16/3, Teil | sowie des BP 16/2 und wird bereits im Rahmen der Haushaltsplanung
der Gemeinde abgedeckt.

Fir die sonstigen Erhaltungs- und Anpflanzbindungen entstehen der Gemeinde keine Ko-
sten, da diese privat finanziert werden bzw. im Rahmen von Grundsticksverkaufen in
Rechnung gestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen
kénnen im einzelnen der Anlage ,Zuordnung der Eingriffe zu Ausgleichsflachen” von TGP

entnommen werden.

Eventuelle Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw. von dem Versorgungstrager um-
gelegt. Eventuell anfallende Kosten fir Gas- und Wasserversorgung werden entspre-

chend der Satzung verteilt.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am ﬂﬂﬂgﬂ-&
gebilligt.

. Se
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