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1. EINFUHRUNG
1.1 VORHABEMN

Die Gemeinde Scharbeutz plant die Erweiterung des Gewerbegebietes Gleschendorf
(B-Plan 18) zur Deckung des langfristigen Bedarfs an Gewerbeflachen im Gemein-
degebiet. Zudem soll die Erweiterung des im Gebiet ans#ssigen Betriebes Bartels-
Langness (Frischwarenlager) erméglicht werden. Hierzu wurde von der Gemeinde
Scharbeutz die 4. Anderung des B-Planes Nr. 16/4 beschlossen.

Die Aufstellung des B-Planes 16/4 ist im Zusammenhang zu sehen mit der 5. Ande-
rung des B-Planes 16, die die ErschlieBung Ober die Stralle Blauenkrog umsetzt so-
wie mit dem Bebauungsplan Nr. 58, der die Wohnbebauung an der FierthstraBe auf
den Bestand festschreibt (vgl. Begriindung zum B-Plan 16/4).

1.2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Gemal der seit dem 15.03.99 geltenden UVP-Anderungsrichtlinie der Européischen
Union (Richtlinie 97/11/EG, Amtsblatt EG Nr. L73/5) ist fur ,Stadtebauprojekte” sowie
fur die ,Anlage von Industriezonen” (Anhang |l der Richtlinie) durch die Mitglieds-
staaten festzulegen, inwiefern derartige Vorhaben einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung zu unterziehen sind. Dies kann It. Artikel 4 (2) der Richtlinie durch Einzelfallun-
tersuchung oder durch Festlegen von Schwellenwerten bzw. Kriterien erfolgen.

Mit dem Erlass des Innenministeriums Schleswig-Holstein vom 26.06.2000 zur Prii-
fung der Umweltveriraglichkeit von Vorhaben im Baurecht (IV 631-511.51) werden
Aussagen zum Erfordernis einer UVP bei 0.g. Vorhaben gemacht. Hierin wird emp-
fohlen, fir Bebauungsplane, deren Grundfliche aller zuldssigen baulichen Anlagen
(einschlieBlich &ffentlicher Verkehrsflichen) mindestens 100.000 m® betrigt, eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Mit einer Gesamtflache von ca. 9,0 ha Gberschreitet das geplante Gewerbegebiet
den im Erlass genannten Schwellenwert nicht. Da die erste Auslegung des B-Planes
(April 2000) noch nach dem Erlass vom 14.01.2000 zu bewerten war (Schwellenwert
mind. 20.000 m?), wird der Vollstandigkeit halber die UVS an den gednderten Ent-
wurf fir die 2. Auslegung des B-Planes 16/4 angepasst.

Datei: 657-9 =1= Stand: 2. Mai 2001
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Es ist allerdings nicht zwingend erforderlich, die Prifung auf Umweltvertraglichkeit
bereits im Bauleitplanverfahren durchzufihren. Die Anderungsrichtlinie erweitert
nicht den Katalog fUr eine UVP-Pflicht in der Bauleitplanung. Wird die UVP jedoch
nicht im Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, muss sie, sofern die Schwellenwerte er-
reicht werden, auf Vorhabenebene, z.B. im Baugenehmigungsverfahren, vorgenom-
men werden.

Fur das geplante Vorhaben soll die UVP in das Bauleitplanverfahren integriert wer-
den. Aufgrund der Offentlichkeitsorientierung der verbindlichen Bauleitplanung las-
sen sich die Verfahrensanforderungen gemaf UVPG in die Verfahrensschritte zur
Aufstellung des Bebauungsplanes NR. 16/4 integrieren.

Eine Alternativenprifung ist - da der Bebauungsplan auf der Grundlage eines
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes aufgestellt wird - nicht erforderlich. Ebenso
entfallt der sogenannte Scoping-Termin geméaR § 5 UVPG. Eine Unterrichtung Gber
den Untersuchungsrahmen erfolgt mit der TOB-Beteiligung, wobei den geeigneten
Tragern &ffentlicher Belange die entscheidungserheblichen Unterlagen zugénglich
gemacht werden.

1.3 VORGEHENSWEISE

Die Planungen zum B-Plan 16/4 sind bereits weit vorangeschritten. Die Ermittiung
der Vorhabenwirkungen sowie die Bestandserfassung und -bewertung der UVP-
Schutzgiter werden weitgehend den vorliegenden Planen und Gutachten entnom-
men. Die UVP-Schutzgiter und die vorhandenen Unterlagen zur Bewertung der
Vertriglichkeit des Vorhabens in Bezug auf ein Schutzgut sind in Tab. 1 dargestelit.
Insofern erfolgt im Rahmen dieser Studie keine volistindige Erfassung und Darstel-
lung der Vorhabenwirkungen und der Schutzgiiter, sondern die entscheidungserheb-
lichen Ergebnisse der Einzeluntersuchungen und -gutachten werden zusammenge-
fasst, und wenn erforderlich, ergénzt. AnschlieRend wird die Umwelterheblichkeit des
Vorhabens abgeleitet.

Auf eine zusétzliche zusammenfassende Darstellung der UVS wird verzichtet, da die
Untersuchung bereits eine Zusammenstellung der wesentlichen Ergebnisse der Ein-
zelgutachten darstellt.

Datei: 657-8 -2~ Stand: 2. Mal 2001
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Tabelle 1:  Entscheidungserhebliche Unterlagen zur Beschreibung der umwelt-
erheblichen Vorhabenwirkungen und zur Erfassung und Bewertung der
UVP-Schutzgliter

UVP-Schutzgut Informationsgrundlage
Menschen = Larmgutachten (MasucH + OLBRISCH 1999)
» Begrindung zum B-Plan Nr. 16/4 der Gemeinde Scharbeutz
(STADTPLANUNG BRUNS 2001)
Pflanzen und Tierse » Grinordnungsplan zum B-Plan Nr, 16/4 der Gemeinde
Scharbeutz (TGP 2001)
Boden s Grinordnungsplan zum B-Flan Nr, 16/4 der Gemeinde
Scharbeutz (TGP 2001)
s  Baugrunduntersuchung (LEHNERSMVITTORF 189949)
Wasser « Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 16/4 der Gemeinde
Scharbeutz (TGP 2001)
Klimafluft »  Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 16/4 der Gemeinde
Scharbeutz (TGP 2001)
Landschaftsbild s  Grinordnungsplan zum B-Flan Nr. 16/4 der Gemeinde
Scharbeutz (TGP 2001)
Sach- und Kulturglter = BegrOndung 2um B-Plan 16/4 der Gemeinde Scharbeutz
(STADTPLANUNG BRUMS 2001)

2, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Als (bergeordnete Planungen sind der Regionalplan fir den Planungsraum Il (1976),
der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Scharbeutz sowie der Landschaftsplan
der Gemeinde Scharbeutz zu berlicksichtigen. Zu den Inhalten dieser Pl&ne vgl. Be-
griindung B-Plan 16/4 (S. 41).

Der Bebauungsplan Nr. 16/4 entspricht den Darstellungen der iibergeordneten
Planungen.

3. DARSTELLUNG DES GEPLANTEN VORHABENS

In der Begrindung zum B-Plan 16/4 wird das Vorhaben detailliert beschrieben. Der
B-Plan Nr. 16/4 der Gemeinde Scharbeutz-(Entwurf) stellt die rdumliche Lage und
die geplanten Flachennutzungen dar.

Datei: 657-9 -3- Stand; 2. Mai 2001
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4. DARSTELLUNG DER UMWELTERHEBLICHEN WIRKUNGEN
DES VORHABENS

Es erfolgt eine Abschatzung der zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Umweltauswirkungen. Die Wirkungen des Vorhabens werden ursachenbezogen
dargestelit.

Es werden zundchst die generellen Ursache-Wirkungszusammenhé&nge dargelegt.
Auf die Wirkintensitéten, die beeinflusst werden durch mégliche Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen, wird in Kap. 7 eingegangen.

4.1 BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

Als baubedingte Wirkungen werden die temporér wéhrend der Bauzeit durch die
Bautatigkeiten verursachten Auswirkungen bezeichnet. Diese umfassen vor allem
die mit dem Betrieb der Baumaschinen verbundenen Stoff- und Gerduschemissio-
nen. Flachenverluste werden hier nicht aufgefiihrt, da sich die Baustelleneinrichtun-
gen auf den zu bebauenden/versiegeinden Flachen befinden, so dass der Flachen-
verlust als anlagebedingte Wirkungen verstanden wird.

Staub- und Schadstoffemissionen

Durch den erforderlichen Maschineneinsatz und die baubedingten Erdbewegungen
kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen. Diese flihren im Nahbereich zur
Belastung bzw. Qualitédtsbeeintrachtigung der Luft, was in der Folge zu negativen
Auswirkungen auf die Wohn- und Erholungsfunktion angrenzender Siedlungs- baw.
Landschaftsraume sowie der Lebensraumfunktion von Vegetationsbestanden flhrt.

Gerduschemissionen

Der Maschineneinsatz ist mit Gerduschentwicklungen verbunden. Diese beeintréch-
tigen die Lebensraumfunktion betroffener Landschaftsrdaume fir bestimmte Tierar-
tengruppen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft und die Wohnfunktion be-
troffener Siedlungsraume.

Datai: B&7-8 RS Stand: 2. Mai 2001
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Erd-MTiefbauarbeiten

Im Zuge der Erdbauarbeiten geht das natlrliche Bodengefiige verloren und die Bo-
denfunktionen hinsichtlich Nahrstoff- und Wasserspeicherung, Filter- und Pufferver-
mdégen fur Schadstoffe werden beeintrachtigt. Es besteht das Risiko der Verunreini-
gung des Bodens sowie des Grundwassers infolge von Pannen, Olverlust, etc. der
Maschinen. Mit der Grindung bestimmter Bauk&rper kann es zudem zur zeitweiligen
Absenkung des Grundwassers bzw. zum Anschneiden von Schichtenwasser kom-
men.

Baubetrieb

In Randbereichen der Bauflachen kann es zu mechanischen Schadigungen der Ve-
getation kommen.

4.2 ANLAGENBEDINGTE WIRKUNGEN

Die anlagenbedingten Wirkungen treten dauerhaft auf. Sie werden insbesondere
verursacht durch die Bebauung auf den Gewerbeflichen, die ErschlieBung des Ge-
werbegebietes sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Intensitét der Be-
eintrachtigungen ist abhangig von der Flachengréle, dem Versiegelungsgrad sowie
von Art und Bauweise der Bauwerke.

Bebauung/NVersiegelung

Auf den von Bebauung bzw. Versiegelung betroffenen Flachen gehen die Funktio-
nen des Naturhaushaltes verloren. Die Bodenfunktionen als Vegetationsstandort und
als Puffer-, Filter- und Stoffumwandlungsmedium werden zerstdrt, Lebensrdume ge-
hen verloren und werden zerschnitten. Zudem wird der Oberflachenabfluss aus dem
Gebiet veréndert und die Grundwassemeubildung verringert. Die Bebauung fihrt zur
Verénderung der Temperaturamplitude zwischen Tag und Macht, Verringerung der
Luftfeuchtigkeit und Verminderung von Kaltluftbildung. Das Landschaftsbild wird in
seinem Charakter verdndert, freie Landschaft geht verloren und wird durch Sied-
lungsraum ersetzt. Dadurch kann auch die Erholungseignung der Landschaft beein-
tréachtigt werden.

Datei: 857-9 -5- Stand: 2. Mai 2001
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Funktionsaerechte Gestaltung von Griin-/Freiflichen

Mit der Anlage von Griinflichen, Regenriickhaltebereichen und anderen funktions-
bezogenen Freiflichen erfolgt eine Veranderung der Standort- und Lebensraumbe-
dingungen auf diesen Flachen. Die Biotopstrukturen auf diesen Flachen werden ver-
ander, teilweise gehen bestehende Vegetationsbestande vollstédndig verloren und
werden durch andere ersetzt. Das natUrliche Relief wird Gberformt.

4.3 BETRIEBSEEDINGTE WIRKUNGEN

Betriebsbedingte Wirkungen sind Veranderungen der Umwelt, die durch Aktivitéten
bzw. Prozesse wéhrend des Betriebs erzeugt werden. Neben allgemeinen betriebs-
bedingten Faktoren wie Verkehrsaufkommen werden Wirkungen auch von gewerbe-
betriebsspezifischen Faktoren wie Art und Menge von Abgasen, Gerduschentwick-
lung u.a. beeinflusst. Diese sind nicht prazise erfassbar, da die Unternehmensstruk-
tur fiir das Gewerbegebiet noch nicht abschliefend feststeht. Als Grundlage dienen
die Festsetzungen und Grenzwerte, die baurechtlich durch die B-Plane festgelegt
sind. Die Auswirkungen bleiben nicht auf den Bereich des Gewerbegebietes be-
schrankt, sondern wirken darlber hinaus.

Schadstoffemissionan

Der Zuliefer- bzw. Transportverkehr durch Lkw's sowie der Individualverkehr mit dem
Pkw verursachen Schadstoffemissionen. Entsprechend der Ausfihrungen in Kap.
4.1 fuhren diese zu Luftbelastungen, die sich auf die Wohn- und Erholungsfunktion
angrenzender Siedlungs- bzw. Landschaftsrdume sowie angrenzende Vegetations-
bestdnde negativ auswirken kénnen.

Entsprechendes gilt fir die Schadstoffausstile der Gewerbebetriebe, wobei durch
die Héhe der Abgasemissionsstelle der Wirkradius der Immissionen vergrélert ist.

Gerduschemissionen

Als Gerduschguellen sind der Verkehr sowie bestimmte Gewerbebetriebe mit ge-
rauschintensiven Produktionsprozessen zu nennen. Angrenzende Siedlungsraume
kéinnen dadurch in ihrer Wohnfunktion beeintréchtigt werden, die Erholungsfunktion
der Landschaft kann gemindert werden und bestimmte Tierartengruppen kénnen
aufgrund der Gerduschentwicklung beeintréchtigt werden.

Dafei: B57-9 G- Stand: 2. Mai 2001
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Lichtemissionen

Die nachtliche Beleuchtung im Gewerbegebiet kann zur Beeintrachtigung nachtakti-
ver Insekten flhren.

Datei: 657-8 7= Stand: 2. Mai 2001
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Tabelle 2:

wung der Umwettveriraglichkeit

TGP

Vorhabenspezifische Wirkungen auf die Schutzgiter

= yonibergehand

. hr rnudm

Bau = voribergeheand: = miglicher Grund- —
stoffemissionen Beaintrachligung | Sioffeintrige wasseranschnlii Beeintréichtigung | scher Schidi-
- Baumaschinen der Wohnfunktion s yoribangehaend: der Luftqualitat glngen
und Erhalungs- Beeintréchfigung
funktion der Wasserqua-
&t durch Bau-
malnahme
Gerdusch- » voriibergehend: = = = « Beeintréichtigung —
emissignen Beaintrchtigung best. Tierarten-
- Baumaschinen der Wohn- und gruppen
Erholungsfunk-
tion
Anlage Tiefbauarbeiten — =\erlust des ge- | « Gefahr des Stoff- — = Mégliche Auswir- —
- Fundamente wachsenen Bo- | eintrags kungen auf an-
- Leitumgen dengefiiges = miéglicher An- grenzende Le-
- Unierbau = Baeintrdchiigung | schnift von bansrdume durch
der Filter-, Puffer- | Grund- baw. Veréinderung der
und Stoffum- Schichtenwasser Standortbedin-
wandlungseigen- gungen
schaflen des Bo-
dens
BebauungfVersie- | =Vernderung der |=‘“erlust der natlr- | =Beeintrachtigung | = Verstérkte Er- =arjust von Bio- | « VerSnderung des
gelung Erholungsinfra- lichen Boden- des VWasser- WErmung topstrukturen Landschafts-
- Gebaude struktur funktionen haushalts (Ver- |« Verringerung bildes
- Stralen ringerung der Luftfeuchiighkait = Sichtbeziehun-
= Steflpiatze Grundwasser- + WVerminderung gen/Landschaft/
= Lagerfiachan neubildungsrate, | Kaliluftbildung Gewerbegebiet
Verdnderung des
Oberfiachenab-
flusses)
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Fortsetzung Tabelle 2
» Uberprgung des
Gastaltung der Freraumangebo- | Bodengefiiges Wasserfldchen topstrukiuren varschatiung der
Freifldchan te/Erhslungs- (RRE'S) =Verfinderung der | Gewerbefldchen
- RRB rdume Standortbedin- = Neugestaltung
- Lérm- und Sicht- gungen des Landschafts-
schutzwille bildes
Betrieb Schadstoffemis- = Gesundheitsge- |« Stoffeintrige = Stoffeintrage mit |« Beeinirachfigung | = Gefahr der Be- —_ » gof. Beein-
sionen fahrdung durch Oberflachenwas- | der Luftqualitét elnirichtigung frachiigungen
- Lkw-Werkehr Schadstoffimis- Ser durch Luftschad- | von Lebensriu- von Natur-/
- Prw-Verkehr sionan stoffe men durch Staub- Kulfurdenk-
- Abgase der Ge- | » Beeintrichfigung » Versifirkung des | / mélern
werbebatriebe der Wohn-Erho- Traibhauseffektes | Schadstoffeintrag
lungsfuniction durch GOz
Emissionen der
Verbrennungs-
motoren
Gerfyschemis- = Gasundheilsge- -— — — = Beeinfrachligung — -
shomen fahrdung durch von Tierarien-
= Verkehr Gerfuschimmis- gruppen durch
- Proeduktions- slonen Larm
prozesse = Beaintréchiigung
dar Erholungs-
funkiion der
Landschafl
= Beeintrichtigung
der Wohn-
(umfeld)qualitst
Lichtemissionen = ﬂﬂf- Strwirkun- — — L= ™ E.ag|mugmg =r i
= ndchifiche Be- gen auf Waohn- nachtaktiver In-
beuchiung funktion saktan
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5. BESTANDSERFASSUNG UND -BEWERTUNG DER

SCHUTZGUTER NACH UVPG, ERMITTLUNG DER
BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DAS VORHABEN UND
VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Die Bestandserfassung und -bewertung der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild erfolgt im Rahmen des Grinordnungspla-
nes (Kap. 3). Diese werden um die Schutzgiter Menschen und Kultur-fSachgiter
ergénzt. Aussagen zu den beiden Schutzgitern sind in der Begriindung zum B-Plan
16/4 sowie in dem Larmgutachten (Masuch + Olbrisch 1999) enthalten. Im folgenden
werden die entscheidungserheblichen Ergebnisse zusammengefasst.

5.1 SCHUTZGUT MENSCHEN

Unter dem Schutzgut Menschen werden die Funktionen Wohnen und Erholen be-
trachtet. Diese beeinflussen die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen.

5.1.1 BESTAND

Ein Gebiet mit Bedeutung fir die Wohnfunktion im Umfeld des geplanten Bebau-
ungsplangebietes bildet die Bebauung entlang der Fierthstrale. Zur Besfandsbe-
schreibung vgl. Begriindung zum B-Plan Nr. 58 der Gemeinde Scharbeutz. Das Ge-
biet ist zur Festsetzung als Mischgebiet vorgesehen. Aufgrund der Art der Bebauung
und der Stérwirkungen durch den Stralenverkehr sowie das benachbarte Gewerbe-
gebiet entspricht das Gebiet nicht den baurechtlichen Qualititen eines Wohngebie-
tes. Dem Gewerbegebiet selbst kommt nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung fir
die Wohnnutzung zu, die sich auf Betriebswohnungen fir Hausmeister u.a. be-
schrankt.

Erholungsnutzung findet im siidwestlich benachbarten Landschaftsraum, im Bereich
der Wohldbekniederung statt. Landwirtschaftliche Wege werden hier insbesondere
von Gleschendorf aus fir die (Nah-)Erholung genutzt. Auch der Galgenkampsred-
derr, der den sldlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets bildet, stellt eine
wichtige Fullwegeverbindung dar. Im Zusammenhang mit der Herstellung der Aus-
gleichsflichen zum B-Plan 16/3 sind auch Wanderwege hergestellt worden, die den
Galgenkampsredder mit den Wirtschaftswegen sidlich der Wohldbek verbinden.
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9.1.2 VORHABENWIRKUNGEN

Die geplante Gewerbegebietserweiterung wirkt sich auf die Wohn- und Erholungs-
funktionen aus durch (vgl. Tab. 2):

» Gerduschimmissionen

« Staub-, Schadstoffimmissionen

« Veranderung der Erholungsinfrastruktur (Wegeverbindungen)
« \erkehrsbelastung

Bezlglich der Gerduschimmissionen machen die Begrindung zum B-Plan (vgl. Kap.
6) sowie das Ldmgutachten (Masuch + Olbrisch 1999) Aussagen: Im Rahmen der
Untersuchungen wurde nachgewiesen, dass die geplante Erweiterung des Frischwa-
renlagers der Fa. Bartels-Langness mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 16/4-Entwurf-vertraglich ist. Die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA-L&rm
werden tags und nachts an allen maBgebenden Immissionsorten, insbesondere in
Bezug auf die Bebauung an der Fierthstralle, eingehalten bzw. deutlich unterschrit-
ten.

Auch hinsichtlich der maximal zuldssigen Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen. Bezlglich des anlagenbezogenen Verkehrs auf der
Fierthstralle (K 38) sind im vorliegenden Fall jedoch die Kriterien gemat TA-Larm
erflllt, die die Prifung organisatorischer Malinahmen zur Verringerung dieser Ge-
rausche erfordern.

Hierzu wurden alternative Erschliefungsvarianten geprift {vgl. Begriindung zum B-
Pilan 16/4). Zur Minimierung der Gerduschbelastungen im Bereich der Wohnbebau-
ung an der Fierthstralie soll die Anbindung der Gebiete 2 und teilweise auch 1 Uber
eine Werkszufahrt von der B 432 erfolgen, so dass der Zu- und Abfuhrverkehr zum
Gewerbegebiet auf der Fierthstralte reduziert wird (vgl. Begrindung zum B-Plan Nr.
16/4, S. 71).

Zudem soll der Konflikt im Bereich der Wohnbebauung an der Fierthstralle mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 geltst werden. Darin sind Festsetzungen
Zum passieren Schallschutz formuliert.

Meben den Gerduschemissionen im Nahbereich des Gewerbegebietes hat die mit
der Gewerbegebietserweiterung verbundene Zunahme des Verkehrs auf den Zu-
fahrtsstrallen zur A 1 eine erhdhte Gerduschbelastung auch im weiteren Umfeld zur
Folge. Im Bereich der Ortsdurchfahrten P&nitz und Ponitz am See sind aufgrund der
Mehrbelastungen durch Fahrten vom /zum Plangeltungsbereich Pegelzunahmen von
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etwa 1 dB(A) tags bzw. 3,0 dB(A) nachts zu erwarten. Wenn auch die B 432 als Zu-
bringer zur BAB A 1 dazu vorgesehen ist, derartigen (ber&rtlichen Verkehr aufzu-
nehmen, stellt sich in Ponitz am See eine wahrnehmbare Verschlechterung der der-
zeitigen Situation ein und fuhrt zu einer Uberschreitung des 60 dB(A)-Wertes nachts.

Die Staub- und Schadstoffimmissionen, die durch die Gewerbegebietserweiterung
zusétzlich entstehen, kinnen vernachléssigt werden. Nur wéhrend der Bauphase
kann es durch zeitweilig verschmutzte Fahrbahnen zur erhéhten Staubentwicklung
kommen.

Mit der Erweiterung der Betriebsflache der Fa. Bartels-Langness ist die Zerschnei-
dung des Galgenkampsredders als historische Wegeverbindung und der Verlust er-
holungswirksamer Flachen durch Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbun-
den. Dadurch wird die Erholungsinfrastruktur beeintrachtigt. Andererseits wird im
Zuge der Bauleitplanung zum B-Plan 16/4 Ersatz durch Verlegung des landwirt-
schaftlichen Weges geschaffen. Positive Wirkungen auf die Erholungseignung der
Landschaft bringt der geplante Bebauungsplan durch die Ausweisung einer fuBl&ufi-
gen Verbindung nach Gleschendorf entlang der nord-siidlich verlaufenden Niede-
rung mit sich. Der FuBweqg schlieft an das landwirtschaftliche Wegenetz an, so dass
Rundwegeverbindungen méglich werden (vgl. GOP, Kap. 3.5.2).

5.1.3 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

» Alternative Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die B 432 (ber die
Stralte ,Blauenkrog”, zur Minimierung der Gerauschbelastungen fir die Wohnbe-
bauung an der FierthstraBe (Umsetzung im Rahmen der 5. Anderung des B-
Planes 18).

» Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen fir Wohnbebauung an der
Fierthstrale (B-Plan Nr. 58).

¢ Gliederung des geplanten Gewerbegebietes hinsichtlich der zul&ssigen Schall-
emissionen zum Schutz der im Stden und Osten nahe angrenzenden Wohnbe-
bauung: In den Gebieten 5, 6, 7, 8, 9 wird der maximal zuldssige immissionswirk-
same flachenbezogene Schalleistungspegel auf 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts begrenzt, in den Gebieten 1, 2, 3, 4 sind Betriebe mit Emissionen von ma-

ximalem flachenbezogenem Schalleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts
zulassig.

« Ersatz von Wegeverbindungen und Erweiterung des Wegenetzes.
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5.14 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Umsetzung des B-Planes Nr. 16/4 bringt erhebliche negative Auswirkungen fir
die Erholungsnutzung mit sich. Mit der Umsetzung der FuBwegeverbindungen sowie
der bereits umgesetzten AusgleichsmalBnahmen des B-Planes 16/3 wird die Erho-
lungseignung der Landschaft positiv beeinflusst; nachteilige Restwirkungen bleiben
jedoch bestehen und sind als erheblich zu bewerten.

Die Wohnfunktion wird hingegen durch Gerauschemissionen entlang der Zufahrt-
strallen nachweislich negativ beeintrachtigt. Im Bereich des Mischgebietes an der
Fierthstralle werden die Beeintrachtigungen durch die verkehrliche Anbindung an die
B 432 Uber die Stralle ,Blauenkrog" (B-Plan 16/5) bzw. durch die Festsetzung passi-
ver Schallschutzmafnahmen innerhalb des B-Planes Nr. 58 auf ein vertriagliches
MaR reduziert.

Die Beeintrdchtigungen entlang der Ortsdurchfahrt Pénitz am See bleiben hingegen
bestehen und sind nur eingeschrénkt durch Schallschutzmafnahmen mini-
mierbar. Rechtlich sind Schutzmalnahmen nicht zwingend erforderlich, da es sich
bei der Ortsdurchfahrt um eine Bundesstralle handelt.

5.2 KULTUR- UND SACHGUTER

Zu den Kulturgiitern z&hlen Bau- und Bodendenkmale sowie andere kulturhistorisch
bedeutsame Landschaftselemente. Unter dem Begriff ,Sachg(ter® werden Objekte
von gesellschaftlicher bzw. hoher funktionaler Bedeutung zusammengefasst, wie
z.B. FoérdertGrme, Briicken, Tunnel.

5.2.1 BESTAND

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde der magliche Bestand an Kultur- und Sach-
gitern abgeprift. Im Geltungsbereich des B-Planes 16/4 befindet sich ein nach § 17
DSchG zu sicherndes Bodendenkmal (Grabhigel). Derzeit noch nicht bekannte Bo-
dendenkmaler sind auch im {ibrigen Bereich des Plangebietes nicht auszuschlieben
(vgl. Begriindung zum B-Plan 16/4, Kap. 1.8).

Sonstige Sachglter wurden im Geltungsbereich nicht angetroffen.
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522 VORHABENWIRKUNGEN

Von Uberbauung ist das Bodendenkmal nicht betroffen. Es wird durch die Aufschit-
tungsflache im Sldosten des Geltungsbereiches tangiert. Bei der Ausflihrung der
Erdarbeiten ist auf die Erhaltung des arch&ologischen Denkmals zu achten. Mgliche
andere Bodenfunde werden nach Anzeige beim Archéologischen Landesamt sicher-
gestelit.

5.2.3 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

» Erhalt des archéologischen Denkmals Nr. 30.

524 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Es entstehen keine erheblichen Beeintréchtigungen von Sach- und Kulturgitern.

53 SCHUTZGUTER PFLANZEN UND TIERE

5.3.1 BESTAND

Im Rahmen der Grinordnungsplanung zum B-Plan Nr. 16/4 wurden die Nutzungs-
und Biotoptypen erfasst und bewertet (vgl. GOP Kap. 3.4). Sie sind in Plan 1 des
GOP dargestellt. Es erfolgt eine Einstufung in drei Empfindlichkeitsklassen - hohe,
mittiere und geringe Empfindlichkeit. Zu den hoch empfindlichen Bereichen zahlen
die Knicks, Kleingewasser, Steilhdnge, Sukzessionsflachen und der Erlenwald sld-
lich des Plangebietes. Eine mittlere Empfindlichkeit weisen die Grinlandbrache, Ein-
zelbdume, Nitrophytenflur und extensiv genutztes Grinland auf, wahrend intensiv
genutzte Acker- und Grinlandfiichen mit geringer Empfindlichkeit bewertet werden.

5.3.2 VORHABENWIRKUNG

Von Verlust durch Uberbauung oder Geldndemodulation sind ausschliellich Acker-
flachen sowie Knickabschnitte vor allem im Bereich des Galgenkampsredders be-
troffen. Wertvolle Vegetationsstrukturen bleiben - ausgenommen von Knicks auf ei-
ner Lange von 340 m - erhalten. Hiervon kénnen 240 m Knick versetzt werden,

100 m Knick gehen verloren.

Datei: B&7-9 =14 Stand: 2. Mai 2002



Anlage zur Begrindung des B-Planas 16/, Gemeinde Scharbeutz - Prifung der Umweltveririglichikeit
Gewerbegebiet Glaschendorf TGP

Im Bereich des nérdlichen Teiles der Gelédndesenke ist ein naturnahes Regenriick-
haltebecken geplant, bei Bedarf werden zudem die Teichanlagen im sidlichen Be-
reich der Geléndesenke in Regenrlickhaltebecken umgestaltet. Der sidwestliche
Teil des Geltungsbereiches wird nicht bebaut. Hier werden Ausgleichsflachen sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen planungsrechtlich festgesetzt.

5.3.3 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

+ Weitgehender Erhalt wertvoller bzw. empfindlicher Bictopstrukturen.

2.5.4 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes gehen flichenhaft Biotopstrukturen verlo-
ren. Der Verlust beschrankt sich jedoch weitgehend auf wenig empfindliche Teilbe-
reiche. Eine negative Beeinflussung angrenzender Biotopkomplexe durch Stérwir-
kungen wird durch Verwallungen und Geholzpflanzungen als Puffer zwischen Ge-
werbegebiet und freier Landschaft weitgehend vermieden.

Als gravierend ist der Verlust von nach § 15b LNatSchG geschiitzten Knicks zu
werten. Dieser Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht vermeidbar und muss ent-
sprechend ausgeglichen werden (vgl. GOP Kap. 6).

5.4 SCHUTZGUT BODEN

541 BESTAND

Die Bedenverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung wurden im Rahmen des
Baugrundgutachtens (LEHNERS/WITTORF 1999) untersucht. Der GOP zum B-Plan
16/4 macht darauf aufbauend Aussagen zu Geologie, Boden und Relief {vgl. GOP,
Kap. 3.1).

Die Empfindlichkeit der vorliegenden Bodenverhaltnisse im Plangebiet wird wie folgt
bewertet. Eine hohe Empfindlichkeit weisen die Niedermoorbéden, grund- und stau-
wasserbeeinflusste Kolluvien und Steilbéschungen auf. Stark geneigten Hangberei-
chen kommt eine mittlere und sandigem Lehm bis lehmigem Sand eine geringe
Empfindlichkeit zu.
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5.4.2 VORHABENWIRKUNGEN

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorwiegend wenig empfindliche Béden, die
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Intensivnutzung vorbelastet sind. Kleinrdumig
vorhandene hoch empfindliche Fldchen wie niedermoor- und grundwasserbeein-
flusste Boden sowie Steilbéschungen sind von einer Bebauung nicht betroffen. Mit
der Bebauung bzw. Versiegelung ist ein Verlust aller nattrlichen Bodenfunktionen
verbunden. Die Anlage des Regenriickhaltebeckens sowie der Verwallungen fihren
hingegen zu Beeintrachtigungen des Bodengefiiges.

Betroffen sind folgende Flachengréen (vgl. GOP, Kap 6):
« Bebauung/Versiegelung: ca. 8,1 ha

« Abgrabung (Regenrickhaltebecken): ca. 2.200 m?

« Aufschittung (Verwallungen): ca. 10.100 m?

543 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

e Schutz der Flachen vor Verdichtung und Zerstérung des Oberbodens, die nicht
direkt von der BaumaBnahme betroffen sind. Beschrankung der BaumaGnahmen
auf die eigentlichen Baufelder der Gebadude und Verkehrsflichen.

» Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB

» Trennung von Unter- und Oberboden, fachgerechter Wiedereinbau ohne Vermi-
schung der Bodenschichten

» Beschrénkung der Versiegelung, Verwendung wasserdurchldssigen Materials wie
wassergebundene Decken, Pflaster mit offenen Fugen etc. fir Pkw-Stellplatze, die
FuBwege sowie den Weg fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

544 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Obwohl die Beeintrachtigungen im Bereich unempfindlicher Béden stattfinden, wer-
den die Auswirkungen auf das Schutzgut Boeden aufgrund der Gréle der Uberbauba-
ren Flache und dem damit verbundenen Verlust aller naturlichen Bodenfunktionen in
diesem Bereich als erheblich angesehen.
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5.5 SCHUTZGUT WASSER

5.5.1 BESTAND

Der Bestand an Oberflachengewdssern sowie die Grundwasserverhéltnisse im Plan-
gebiet werden im GOP zum B-Plan 16/4 (vgl. Kap. 3.2) erldutert.

Die Oberflachengewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Fischteiche in
Geldndesenke, Wohldbek) weisen eine hohe Empfindlichkeit auf.

Der Grundwasserbestand wurde zwischen 0,2 m in der Geldndesenke und Uber 5,0
m unter Geldndeoberkante an der Gstlichen Grenze des B-Planes 16/4 festgesteilt.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers bezieht sich auf Schadstoffeintrag, Verringe-
rung der Grundwassemeubildungsrate sowie Grundwasserabsenkung. Insgesamt
lassen sich hinsichtlich der Empfindlichkeit drei Teilbereiche unterscheiden (vgl.
GOP, Kap. 3.2.2). die Geldndesenke weist eine hohe Empfindlichkeit auf, der Gstli-
che Teilbereich wird mit mittlerer und der westliche Teilbereich des Plangebietes mit
geringer Empfindlichkeit bewertet. Eine hohe Empfindlichkeit weist auch das kleine
FlieBgewasser am westlichen Rand des Plangebietes auf, das von der Werkszufahrt
gequert wird,

5.5.2 VORHABENWIRKUNGEN

Mit der Versiegelung groBer Fldchen ist eine Beschleunigung des Oberflachenab-
flusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Vorge-
sehen ist jedoch eine Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers, so dass die
Beeintrachtigungen minimiert werden (vgl. GOP, Kap. 6.1.2).

Auf die Oberflachengewésser wirkt sich das Vorhaben indirekt durch Veranderung
des Zuflusses der Fischteiche aus, da das Wasser vom Regenriickhaltebecken Ober
die Fischteiche dem Vorfluter zugeflhrt wird. Soliten die Fischteiche selbst zur Re-
genrlckhaltung bendtigt werden, erfolgt eine Beeintrachtigung durch den erforderli-
chen Ausbau.

5.5.3 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

« Begrenzung der Baumalnahmen auf die eigentlichen Baufelder und Verkehrsfla-
chen zur Vermeidung zuséatzlicher Versiegelung bzw. Verdichtung
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» Verwendung wasserdurchléssiger Beldge fur untergeordnete Verkehrsfidchen
o ZufOhrung des Oberflichenwassers zum Regenrickhaltebecken

« Freihalten der Geldndesenke mit hohen Grundwasserstanden von Bebauung;
Grundwasseranschnitte durch Baumalnahmen werden so vermieden.

55.4 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Unter Berlicksichtigung der Méglichkeiten zur Regenrlckhaltung wird der Eingriff in
den Wasserhaushalt insgesamt als m&Rig bewertet. Auch eine Inanspruchnahme
der Fischteiche fir die Regenriickhaltung wird hinsichtlich des Schutzgutes Wasser
nicht als erhebliche Beeintridchtigung gewertet, da die Wasserqualitét der Teich-
anlagen durch die Fischzucht vorbelastet ist.

5.6 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

5.6.1 BESTAND

Die Klimaverhaltnisse im Untersuchungsgebiet werden im GOP zum B-Flan 16/4
beschrieben (vgl. GOP, Kap. 3.3). Es wird festgestellt, dass dem Plangebiet keine
besondere klimatische Ausgleichsleistung zukommit.

5.6.2 VO IRK

Durch die Bebauung/Versiegelung kommt es zur Veranderung der Ein- und Aus-
strahlungsverhéltnisse (Aufheizungseffekt) und der Luftfeuchtigkeit (Verringerung der
Verdunstung).

Durch den Lkw-Verkehr ist eine Erhéhung des Schadstoffeintrages in die Luft und
damit eine Beeintrachtigung der Luftqualitit zu erwarten.

2.6.3 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

1
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5.6.4 EWE E E H NGEN

Aufgrund des Fehlens besonderer klimatischer Ausgleichsleistungen des Plange-
bietes sowie aufgrund der Verteilung der entstehenden Luftschadstoffe mit den Luft-
bewegungen werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Lokalklima und die
Luftqualitdt als gering eingestuft.

5.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

5.7.1 BESTAND

Die Erfassung der Landschaftsstrukturen und der landschaftsésthetischen Qualitdten
erfolgt im Rahmen des Grinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 16/4 (vgl. GOP, Kap.
3.5).

Als hoch empfindlich werden hier die Raumeinheiten Niederungsbereich der Wohld-
bek, die Geldndesenke und der Galgenkampsredder bewertet. Die Knickstrukturen
innerhalb des Plangebietes bereichern das Landschaftsbild insgesamt, so dass ih-
nen ebenfalls eine hohe Empfindlichkeit zukommt.

5.7.2 VORHABENWIRKUNGEN

Mit der geplanten Gewerbebebauung wird der Landschaftsraum Gberpragt. Zudem

wirkt die Bebauung durch Sichtbeziehungen auch in benachbarten Raumeinheiten.
Vor allem Richtung Stden und Sidwesten stellen Fernwirkungen eine Beeintréchti-
gung dar.

5.7, VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAH

» Verwallungen und Gehdlzpflanzungen im Bereich der Aufschittungsflachen zur
optischen Abgrenzung des Gewerbegebietes gegenlber der Landschaft und zur
Minimierung der Fernwirkungen.

» Durchgriinung des Gewerbegebietes durch Festsetzungen zur Anpflanzung von
Gehdlzen.
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5.7.4 BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Verwallungen im Randbereich der geplanten Bebauung minimieren die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. Trotzdem verbleiben gravierende Beeintrichti-
gungen der landschaftsdsthetischen Qualitit des Teilraumes. Diese Beein-
trachtigungen werden als erheblich eingestuft. Allerdings besteht mit dem vor-
handenen Gewerbegebiet vor allem Richtung Siden eine hohe Vorbelastung, so
dass sich die Beeintrachtigungen relativieren. Positive Wirkungen auf das Land-
schaftsbild entstehen im Zusammenhang mit der Ausgleichsflachenplanung (Multi-
funktionale Kompensation hinsichtlich Pflanzen/Tiere und Landschaftsbild).

6. WIRKUNGSZUSAMMENHANGE, WECHSEL-/FOLGE-
WIRKUNGEN

In den vorangegangenen Kapiteln wurde fur die Schutzgiter Menschen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiiter der Bestand dargestellt und bewertet. Die Empfindlichkeit ge-
genlber den Wirkungen des Vorhabens wurde eingeschatzt.

An dieser Stelle wird auf die komplexen, landschaftsékologischen Eusammenhﬁnge
eingegangen. Die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Schutzglter verursa-
chen Wechsel- bzw. Folgewirkungen bei anderen Landschaftsfaktoren und -elemen-
ten. Aufgrund der Komplexitat und der vielschichtigen Wirkungszusammenhénge
sind die Wechsel- und Folgewirkungen in ihrer Gesamtheit nur schwer zu erfassen.
Die Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen kdnnen sich gegenseitig
in ihrer Wirkung addieren, verstirken, potenzieren (Synergieeffekte) aber auch ver-
mindern oder aufheben (antanogistische Effekte).

Als Ubersicht der Wirkungszusammenhénge dient Tabelle 3. Hier werden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern des UVPG beispielhaft dargestelit.

Entsprechend der Auspragung des Landschaftsraumes treten Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern in unterschiedlicher Intensitat auf. Je komplexer die
Raumeinheit, desto enger sind die Landschaftsfaktoren miteinander vernetzt, so
dass sich Synergieeffekte starker auswirken.

Komplexe Teilrdume bilden insbesondere die Wohldbekniederung und die Gelande-
senke. Sie stellen zusammenh&ngende Okosystemkomplexe mit hoher struktureller
Vielfalt und spezifischer Dynamik dar. Wechselbeziehungen bestehen hier insbe-
sondere zwischen den Bodenverhaltnissen, der Grundwasserdynamik, der Struktur
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und dem Abflussverhalten des FlieBgewéssers sowie damit verbundenen Stoffein-
tragen, der Vegetation sowie der Ausbildung faunistischer Lebensraumkomplexe.
Die Veranderung einer Komponente, z.B. der FlieRgewésserdynamik, kann durch die
Wechselwirkungen zu einem Wande! des gesamten Biotopkomplexes flhren.

Der Oberwiegend ackerbaulich genutzte Teillandschaftsraum ist ebenfalls von Wech-
selwirkungen gepragt. Diese wirken sich hier allerdings nicht so stark aus. Die Ver-
anderung der Grundwasserverhiltnisse beispielsweise zieht auf terrestrischen, an-
organischen Béden geringere Folgewirkungen nach sich. Auf den Ackerflachen
selbst entfallen die Wirkungen auf Pflanzen und Tiere nahezu vollstandig, da hier die
landwirtschaftliche Bewirtschaftungsform dominant ist und die Ausprégung der Ve-
getationsstrukturen weitgehend bestimmt. Aufgrund der besonderen Bedeutung von
Gehdlzstrukturen und Gewdassern in diesem Landschaftstaum, miissen vor allem die
Wirkungen auf diese Landschaftsbestandteile betrachtet werden. Die Auspriagung
der Vegetationsstrukturen steht wiederum in Wechselwirkung mit dem Lokalklima
und dem Wasserhaushalt (insbesondere durch Verdunstungsrate und Abflussge-
schwindigkeit).

Generell ist davon auszugehen, dass eine hohe Komplexitdt an Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern auch verstarkt Wechselwirkungen als Folge der Auswir-
kungen des geplanten Veorhabens mit sich bringt.
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Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern des UVPG
(aus: UVP-Forschungsstelle 1954)
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7. BEWERTUNG DER UMWELTERHEBLICHKEIT DES
VORHABENS

Die Bewertung der Beeintrdchtigungen der Schutzglter in Kapitel 5 143t erkennen,
dass insbesondere die Schutzglter Menschen - durch die Beeintrachtigung der
Wohnnutzung in Ponitz am See sowie die Erholungsnutzung im Plangebiet -, Pflan-
zen und Tiere - aufgrund des Knickverlustes - sowie Boden - im Zusammenhang mit
der fidchenhaften Versiegelung und das Landschaftsbild - beeintréchtigt werden.
Diese Vorhabenwirkungen werden auf diese Schutzgiter als erheblich eingestuft.
Die Beeintrachtigungen der Schutzglter Wasser, Klima/Luft und Kultur-/Sachgiter
sind nur gering bzw. werden sie durch Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
auf ein vertragliches Mali begrenzt.

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens ergibt sich insbesondere aus dem hohen
Flachenanspruch, der Versiegelung und dem Verlust an kleinteilig vorhandenen
wertvollen Biotopstrukturen. Im Rahmen der Bauleitplanung und Grinordnungspla-
nung werden Beeintrachtigungen hoch empfindlicher TeillrAume durch die Anordnung
und innere Struktur, durch Festsetzungen im B-Plan und grinordnerische MaBnah-
men weitgehend vermieden bzw. minimiert. Es verbleibt daher insbesondere die
groflachige Versiegelung und Uberpragung des Erscheinungsbildes als vordringli-
che Vorhabenwirkung.

Das Vorhaben wirkt sich durch die bau- und betriebsbedingten Immissionen auf die
Wohnfunktion betroffener Siediungen aus. Insbesondere die Wohnbebauung ent-
lang der B 432 in Pénitz am See ist von Gerduschimmissionen betroffen. Diese Be-
eintrachtigung der Wohnqualitét ist im Rahmen der Planungen zum B-Plan 16/4
nicht vermeidbar und flhrt zur Einstufung als erhebliche Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Menschen.

Mit der Versiegelung und Bebauung einher geht die anthropogene Verdnderung des
Landschaftsbildes. Die Naturndhe und Eigenart des Landschaftsraumes wird da-
durch stark beeintrichtigt. Der vom Gewerbegebiet eingenommene Raum ist fir die
landschaftsbezogene Erholungsnutzung nicht mehr geeignet. Die vorgesehenen
grinordnerischen MaBnahmen zur optischen Einbindung kénnen die Beeintrachti-
gungen auf benachbarte Rdume beschranken. Positivwirkungen auf die Erhelungs-
eignung der Landschaft gehen von der Anlage von Fult- und Radwegen sowie des
Grliinzuges aus.

Von untergeordneter Bedeutung sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Was-
ser, Klima/Luft und Kultur-/SachgUter. Dies begrindet sich in der Unempfindlichkeit
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des zu bebauenden Raumes hinsichtlich Grundwasserbeeintrdchtigungen und kli-
matischer Ausgleichsfunktionen (keine besonderen lokal klimatischen Funktionen,
Fehlen eines belasteten Bezugsraumes). Die Auswirkungen auf Oberflachengewés-
ser werden durch Kl&rung und Riickhaltung des Oberflichenwassers im Regenriick-
haltebecken minimiert.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf die Umwelt werden durch die im
Grinordnungsplan zum B-Plan 16/4 beschriebenen Ausgleichsmalknahmen kom-
pensiert. Dabei ist berwiegend ein funktionsbezogener Ausgleich méglich. Nicht
md&glich ist dies hinsichtlich der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die nur
bedingt durch Stillegung oder Extensivierung landwirtschaftlicher Fidchen ausgleich-
bar sind.

8. KENNTNISLUCKEN

Die Bewertung der Umweltvertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Gleschendorf basiert auf den im Rahmen der Bauleitplanung inklusive der
Grinordnungsplanung erhobenen Daten. Die Bestandserfassung und Wirkungs-
prognose ist entsprechend der zu erwartenden Auswirkungen unterschiedlich stark
detailliert worden. So liegt zwar ein L&rmgutachten, jedoch keine Prognose zur
Staub- und Schadstoffbelastung vor, da letztere als gering einzuschéatzen ist und
nicht als entscheidungserheblich zu betrachten ist. Dementsprechend wird in Teilas-
pekten auf allgemeine Annahmen zurlickgegriffen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Abschatzung der Vorhabenwir-
kungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und festgesetzter Grenzwerte
mdglich. Die durch Ansiedlung bestimmter Betriebe tatsichlich verursachten Auswir-
kungen kénnen nur fiir die Fa. Bartels-Langness beriicksichtigt werden; die Ansied-
lung anderer Betriebe ist noch offen.
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