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Die Stpdt Donauwodrth

Satzung

"ITI. Bauvabschnitt in der Parkstadt"”

erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des

Baugeﬂbtzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253), des Art. 89

Abs. %’Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) in der

geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

{ 5 . .
in derj geltenden Fassung folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries
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AT A genehmigten

Bebauungsplan

. mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Nutzung (§ 1 Abs. 2 und 3 BauNV0)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 Abs. 2 der BauNV0O werden nicht

zugelassen.

Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

nur Einfamilienh&auser

1 VollgeschoB3 (ErdgeschoB) und ausgebautes DachgeschoB

mit einer Dachneigung von 45° - 50°

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ2)

nur Doppelhauser

2 Vollgeschosse und ausbaufahiges DachgeschoB mit einer

Dachneigung von 35° - 40°

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

4, Baqreise/Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauhV0)

!

Im gesamten Planungsbersich gilt die offene Bauweise

Baugrenze

4.] —e—e—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Bestaltung der Gebdude
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Hauptfirstrichtung

Bei den Hauptgebduden und Garagen ist die im Bebauungsplan

festgesetzte Firstrichtung einzuhalten.

Im gesamten Planbereich sind bei den Hauptgeb&duden und

Garagen nur Satteldacher zugelassen.

Kniestocke einschl. Sparren sind bis zu einer Hohe von
50 cm Uber Oberkante Rohdecke Erd- bzw. ObergeschoB,

gemessen an der AuBenkante Mauerwerk, zugelassen.

Garagen
Fur die Gestaltung der Garagen gilt folgendes:

Generell ist die Dachneigung der Garage dem Hauptgeb&ude

anzupassen.

Die Garagen sind, wo dies die Planzeichnung vorsieht, paar-

welse an der Grundsticksgrenze gleich zu gestalten. Dabei
hat sich der nachfolgende Bauherr dem genehmigten Bauplan

des Grundsticksnachbarn anzupassen.

Im Bereich A sind die Garagen mit einer Dachneigung von
357 - 40° der angebauten Garage auf dem Nachbargrundstick

anzupassen.

Vor der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten, der

nicht eingefriedet werden darf.

Die Traufhohe darf hochstens 2,75 m betragen.

An freien Grundsticksgrenzen sind Garagen mit einer maxi-

malen Firsthéhe bis 5,50 m zulédssig.

Zur Dacheindeckung der Hauptgebdude und Garagen dirfen nur

rote Dachziegel oder -steine verwendet werden.

Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit
Giebeldachern zuldssig. Die HOhe, gemessen vom Dachaus-
tritt bis zur Unterkante der Gaubeneindeckung, darf 1,50 m
nicht Uberschreiten. Die Breite darf im AuBenmaB 1,40 m

nicht Uberschreiten.

Die Gauben miUssen einen Abstand von mindestens 1, 00 m
voneinander haben.
Die Gauben missen von der Dachkante einen Abstand von

mindestens 1,00 m haben.

Sie durfen zusammen hochstens ein Drittel der gesamten
Firstlange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das

Hauptgebaude einzudecken.
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0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

Dachuberstande durfen 0,50 m an Traufen und 0,30 m an Ort-

géngen nicht Uberschreiten.

Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder einge-
schlammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen). Teilbereiche
der Fassaden dirfen nur mit natirlichem Holz, lasiert oder
impragniert, verkleidet werden. In den Fallen, in denen mit
Holz verkleidet wird, sind die Putzflachen in gebrochenem
WeiBl zu streichen. Anstriche in hellen Farbtdnen konnen

nach Rucksprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.

Die Fenster konnen entweder in Naturholz oder in farbig

behandelten anderen Materialien ausgefuhrt werden.

Automaten und Werbesanlagen dirfen weder an Gebauden noch an

Einfriedungen noch freistehend errichtet werden.

MUlltonnen bzw. -boxen sind in Wohngebauden oder Garagen
so einzubauen, daB der Gesamteineindruck des StraBen- und

Ortsbildes nicht gestort wird.
Nebengebaude und Holzlegen sind in Verbindung mit der
Garage zu errichten. Unabhangig freistehende Nebengebaude

sind nicht zugelassen.

Sichtbare Einrichtungen an Gebauden zur Aufnahme von

Energie oder Sprechverbindungen sind unzulassig.

Die Hohenlage der Gebaude sowie Veranderungen des Gelandes
werden vom Stadtbauamt im Benehmen mit dem Antragsteller
(Bauherrn) an Ort und Stelle festgelegt.

Der FuBBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 20 cm
Uber der Hohe der fertigen ZufahrtsstraBe liegen. Gemessen
wird hierbei von der bergseitig gelegenen Hausecke in Ver-
langerung zur StraBenmitte.

Ein Kellerausbau ist unzulassig. Es konnen nur Keller-
fenster mit Lichtschacht errichtet werden, Abgrabungen vor
Kellerfenstern sind nicht moglich.

Das naturliche Gelande darf durch Auffillungen oder Abtra-
gungen nicht wesentlich verandert werden.

11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 Abs. 4a StV0

Unterteilung Fahrbahn - Park- und Grinstreifen -Gehweg

offentlicher FuBweg

.5 ~ offentliche Parkflache

Stralianbegrenzungslinie
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7. Grinflachen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache mit vorh. Baumbestand

Flachen ohne Einfriedung

Die im Bebauungsplan schraffierten Vorgartenflichen dirfen

nicht eingefriedet werden und sind gértnerisch anzulegen.

Einzelbaumpflanzung im Gffentlichen Bereich nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB als charakteristisches Grinelement zur Raum-

gliederung.

Wo die Planzeichnung dies vorsieht, sind Einfriedungen als
dichtwachsende, winterharte Hecken (H6he ca. 1,50 m) mit
einheimischen Gewdchsen mit innenliegendem Maschen- oder

Spanndrahtzaun auszufihren.

Wo keine Hecken als Einfriedung festgesetzt sind, dirfen

straflenseitige Einfriedungen nur als durchgehende Holzz&une

mit senkrechten Latten errichtet werden. Die Sockelhdhe der

Zaune darf 0,20 m, die Gesamthdhe der Einfriedung 1,00 m

nicht Uberschreiten. Die Zaunstitzen dirfen von der StraBen-

seite her nicht sichtbar sein, mit Ausnahme der Torpfeiler.

Im Bereich der Grundstickszufahrten und Geb&udezugédnge dir-

fen Massivpfeiler in Zaunhdhe erstellt werden. Diese von
der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbaren Pfeiler

durfen nicht breiter sein als 0,45 m.

Alle Ubrigen seitlichen und rickwértigen Einfriedungen sind

als durchgehende Holzzdune mit senkrechten Latten ( wie
Punkt 7.5) oder als Maschendrahtzdune auszufiihren. Gesamt-

hohe einschlieBlich Sockel 1,00 m.

Im privaten Bereich gilt generell, daB mindestens 20 % der
Grundsticksflache als Grinflache mit Gehdlzen zu bepflanzen
sind (Art. 5 Abs. 1 BayB0).

Es sind standortgerechte, heimische Einzelbdume und Gehdlze

zu pflanzen.

Hinweise: Es kénnen im privaten Bereich folgende Nutz- und

Ziergehdlze zur Verwendung kommen:

Forsythie Obstbaume
Flieder Clematis
Weigelie Knoterich
Kolkwitzie Beerenstraucher

Rotdorn

Bepflanzungen Uber die genannten Festsetzungen hinaus sind

winschenswert.

Nicht gepflanzt werden sollen im privaten Bereich alle
blaunadeligen Gehélze (z.B. Blaufichte) sowie Saulenformen

(z.B. Scheinzypresse).

| 8. Flachen fur Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 13 BauGB)

8.1 ——O —0— best. 20-kV-Kabelleitung der LEW

9. Sonstige Festsetzungen
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MaBzahlen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

A . \\Ny,,——*y/ bestehende Grundsticksgrenzen
2. —— = geplante Grundsticksgrenzen
p. 3 3112 Flursticksnummer
J
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4, Vorschlag zur Stellung baulicher Anlagen
_ 0 fﬂffj ff o6ffentliche Grunflache - Kinderspielplatz
| = =
‘i 6. €] StV0 Zeichen 325 (verkehrsberuhigter Bereich)

Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.
Soweit méglich sind fir Garagenzufahrten etc. wasserdurchlassige Befesti-

( gungen (z.B. Rasengittersteine 0.a.) zu verwenden.

- Verfahren

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom August 1990 wurde mit der

Begrundung vom 13.08.1990 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03. bis
| 21.09.199C im Rathaus der Stadt Donauwdrth, Stadtbauamt (Zimmer 39) offent-
lich ausgelegt.

17. 12. 11490

STADT DONAUWORTH

jZZ.

Dr. Boswald

Donauwdrth,

Erster Burgermeister

2. Die Stadt Donauwdrth hat mit BeschluB des Stadtrates vom 25.10.1990 die
) 12. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung fir den "III. Bauabschnitt
in der Parkstadt" gemdB §§ 9 und 1C BauGB (BGB1 I S. 2253) und des Art. 91
i der Bayer. Bauordnung in der derzeit giUltigen Fassung als Satzung be-

J‘ schlossen,

I Donauwdrth, 17, 7. 110

STADT DONAUWORTH
jfL
g Dr. Bdswald

Erster Birgermeister
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Die Zustimmung und die 6ffentliche Auslegung sind am A2 H

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in Kraft getreten.

P

Rechtsverbindl.ichkeit.

Bonauworth ; TSR
STADT DONAUWORTH
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9’03 g
Dr. Boswald

grster Birgermeister
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Arbeitsplan

STADT DONAUWORTH

| 12. Anderung des Bebauungsplanes
LI BAUABSCHNITT
IN DER PARKSTADT”
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