SATZUNGSTEXT

Die Stadt Donauwtrth erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1l. I S. 2253), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-
(BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir den
Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) folgenden

BEBAUUNGSPLAN
"III. BAUABSCHNITT IN DER PARKSTADT'" (OSTLICH DER EBNERSTRASSE)
13. ANDERUNG

als Satzung.

il Inhalt des Bebauungsplanes

Zum Bebauungsplan III. Bauabschnitt in der Parkstadt, genehmigt mit
Bescheid der Regierung von Schwaben Nr. XX 2573/65 vom

10.12.1965 wird die 13. Anderung durchgefiihrt. Die Anderung
betrifft die Zuldssigkeit von geneigten D&achern in einem
Teilbereich des Bebauungsplanes.

Fir den Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes
gilt die von Architekt Dipl.Ing. Wilfried Wurtz ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 11.10.1990 in der Fassung vom
28.02.1991, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen
den Bebauungsplan bildet.

St Anderung

Dachform und Dachneigung

Flir die bestehenden Flachdachgebdude 6stlich der EbnerstraBe
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Ied lulassig ist die Errichtung von Satteldachern mit

Dachneigungen von 18° - 23° und von 38° - 45°, wobei jedoch das

Nebendach die Hohe des Hauptdaches nicht Uberschreiten darf.

1.2 Haupt- und Nebendacher kénnen unterschiedliche
Dachneigungen erhalten (siehe 1.1 und 2.3).

2. . FATOECINNEung SRR Nolien

2.1 Firsthohen von Gebduden, die mehr als 3,0 m von der
nordlichen Grundstiicksgrenze entfernt sind, diirfen
7,0 m Uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

2.2 Firsthothen von Gebauden, die weniger als 3,0 m von
der nordlichen Grundstiicksgrenze entfernt sind, diirfen
4,0 m Uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

2.3 Die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungen
sind einzuhalten.
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Traufhohen

Die Traufhohen dirfen 3,5 m iUber Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden nicht lberschreiten.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachsteinen
in den Farben rot bis rotbraun zu erfolgen.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von iiber 38°
zulassig.

Sie sind als Giebelgauben auszufihren.

Ihre Ansichtsflédche darf 2,0 m? nicht lberschreiten.

Dachfldachenfenster sind bis zu einer GréBe von 1,5 m?
zulassig.

Je Dachseite sind hoéchstens 2 Gauben oder Dachfl&chen-
fenster zuldssig.

Auf der Nordseite der Dacher sind Dachgauben oder
Dachfléachenfenster nicht zuléssig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung

des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Stadt

Donauworth

ZEICHENERKLARUNG

Fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 13. Bebauungsplananderung

Baugrenze
festgesetzt entsprechend der bestehenden Bebauung

Hauptfirstrichtung

Nebenfirstrichtung

FUr die Hinweise
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Bestehende Hauptgebdude
mit Hausnummer

Bestehende Garagen

Flursticksnummer

Flursticksgrenze
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Giebelgauben

Dachflachenfenster

siehe Satzungstext Nr. 5

BEGRUNDUNG

VERANLASSUNG

Bei mehreren der vor ca. 20 Jahren errichteten Flachdachgebduden in
der Parkstadt sind Schaden am Dach aufgetreten.

Da dies bei Flachdachern aus dieser Zeit ein h&dufiges Problem
darstellt, das kiinftig wohl noch verstarkt auftreten wird, hat die
Stadt, dem Wunsch der Eigentimer folgend, beschlossen, nach Ldsungs-
moglichkeiten zu suchen.

Bei den Eigentimern der aus 7 Hausern bestehenden Gruppe Ostlich der
EbnerstraBe war der Wunsch der Mehrheit, das Problem durch Errichtung
von geneigten Dachern zu lésen.

Da dadurch Grundziige der Planung berihrt sind, ist eine férmliche
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

PLANERISCHE ERLAUTERUNG

Die Vorstellungen der Eigentimer unterscheiden sich in zwei

Kategorien:
1. Erzielung lediglich einer gesicherten Dichtigkeit des Daches ohne

ein Interesse an einem Dachausbau
2. Schaffung von zusatzlicher Wohnflache im Dachraum.

Fir den ersten Fall genligt eine Dachneigung von 18° - 23°; fir den
zweiten Fall ist eine Dachneigung von 38° - 45° im Bebauungsplan

festgesetzt.
Die vorhandenen Winkelbauten sollen mit einem Haupt- und einem

Nebendach versehen werden.

Kombinationen aus beiden Dachneigungen an einem Gebdude sind zulassig.

Die Belichtung der Dachrdume kann ilber die Giebelflachen sowie iber
Gauben oder Dachflachenfenster erfolgen.

Fir die Hauptgebdude ist eine maximale Firsthdhe von 7,0 m, fir die
Nebengebdude von 4,0 m festgesetzt.

ORTSBILD

Durch die vorhandene Gliederung in vor- und zurickspringende Geb&ude
erscheint eine generell einheitliche Gestaltung nicht erforderlich;
daher sollte den Bauherrn eine gewisse Bandbreite in der Anordnung
ihrer Dacher gegeben werden.

Verbindendes Motiv ist die Festsetzung einer einheitlichen Dachein-
deckung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gem&B8 § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02011991 .. ... bis .04.021991...... offentlich ausgelegt.

Die Stadt Donauwdrth hat mit BeschluB des Stadtrates
vom .¢8.02199 . ....... den Bebauungsplan gemzB § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt
Donau-Ries wurde ordnungsgemaB nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB

durchgefihrt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .%7.'.. 00 0.0 .0,
gemaB & 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Begriindung wdhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf

hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

sowie 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Stadt Donauwdrth

(Siegel)

Das Voudiabaut hof dewe uady § M Absol 3 BauGB
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AUSWIRKUNGEN

l. Sichtbeeintrachtigung

Bei den nach Osten vorspringenden Geb&duden wird die Sicht zur umgebenden
Bebauung unwesentlich beeintrachtigt, da statt einer Wandhohe von

ca. 3,0 m kinftig sich eine Firsthdéhe von bis zu 7,0 m ergibt.

Da sich die Gebaude nach Siiden jeweils nach unten staffeln,

reduzieren sich diese Hohen um durchschnittlich 1,0 m.

2. Verschattung

Der Sonneneinfallwinkel von Siden betragt etwa um 12°° Uhr am
20. Juni ca. 65° und am 20. Dezember ca. 19° zur Waagrechten gemessen.

Im folgenden werden die Auswirkungen ermittelt, die sich auf die
jeweils nordlichen Grundstiicke ergeben.

Hierbei wird die maximale Firsthohe von 7,0 m angenommen.

Dabei ergibt sich eine zusidtzliche Verschattung des Grundstiicks ab
einem Sonneneinfallswinkel von 30° - 35°, d. h. an ca. 3 bis 4
Monaten, dabei jeweils 1 bis 2 Stunden, etwa zwischen 10°° Uhr und
320010 .

Die Belichtung der Wohnrdume wird dabei auch im ungiinstigsten Fall
nur ein paar Tage unwesentlich eingeschrankt.

Da sich die deutliche Reduzierung der direkten Sonneneinstrahlung auf das
Grundstick auf wenige Tage und Stunden erstreckt, erscheint eine
tatsachliche starke Beeintrachtigung nicht gegeben.

Bei Firsthdhen von 4,4 m (19°-Dach) ergibt sich keine, bei 5,4 m
(31°-Dach) keine erkennbare zusdtzliche Verschattung.

Eine wesentliche Verschattung der Geb&dude auf der gegeniiberliegenden
westlichen StraBenseite ist nicht anzunehmen.

3. Sonstige Auswirkungen

Der neuzuschaffende Wohnraum dient in erster Linie dem Eigenbedarf;
d. h. mit einer wesentlichen Erhdhung der Zahl der Anwohner (mehr
als 10 Personen) ist nicht zu rechnen. Insofern sind Konsequenzen
z. B. fir das Verkehrsaufkommen, die Abwasserbeseitigung etc. nicht
zu erwarten.
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