Gemeinde Scharbeutz

BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 47 - SCH -

Fiir folgende Teilbereiche:

Bereich 1 - Norddstlich Hamburger Ring, Nordwestlich riickwértige Bebauung Seestraile (Augustushof)
Bereich 2 - Ostlich Hamburger Ring, sidlich Speckenweg
Bereich 3 - Shdlich Seesfrale, westlich Seesiralle
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Gemeinde Scharbeutz riin n r

1.0 Grundlagen

1.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Scharbeutz und wird wie folgt begrenzt:
- Im Stden und Westen vom "Hamburger Ring” (B 76),

— im Norden vom "Speckenweg",

— im Osten von der "Seestralle" mit der vorhandenen Stratenrandbebauung.

Der Geltungsbereich definiert sich aus drei Teilbereichen, die im Einzelnen im Titel der
B-Planénderung bezeichnet werden. Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 47 -Sch- kann der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab 1 : 1000 entnommen werden.

1.2 Bestandssituation

FUr die drei unterschiedlichen Planbereiche ist vom Biiro Triiper, Gondesen und Partner
eine landschaftsplanerische Stellungnahme im Sept. 1995 / Januar 1996 erstellt worden.
Zur Grin- und Landschaftssituation werden zusammenfassend folgende Aussagen
getroffen:

Landschaftspragende Griinelemente sind in allen Teilbereichen vorhanden.

Das topographisch bewegte Areal des Bereiches 1 wird derzeit Uberwiegend als
monostrukturierte Ackerlandflache genutzt. Im Bereich 1 sind hier pragende Knick- Obst-
und sonstige Gehdlze sowie die kleine Teichanlage zu erwéhnen.

Der Bereich 2 weilt aufgrund seiner Topographie (feuchte Niederung mit Baumen,
Strauchern und Krautbestanden) die héchste Landschaftsbildqualitat auf,

Im Bereich 3 befinden sich im Grabenbereich Baumweiden. Da die Gemeinschafts-
stellplatzanlage, die im Zusammenhang mit der Neubebauung der Ecksituation Specken-
weg/ Seestralle ohne Baumanpflanzungen errichtet wurde, beeinflusst sie das
Landschaftsbild negativ.

Ergénzend dazu ist anzumerken, dass der Teilbereich 1 und 2 durch die Verkehrs-
immissionen des Hamburger Ringes (B 76) sowie der Bereich 1 durch die Gerausch-
immissionen, die von den Nutzungen der im siidéstlichen Bereich vorhandenen
MI-Bebauung ausgehen, vorbelastet ist (s. hierzu Pkt. 7 Immissionsschutz).
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* Gemeinde Scharbeutz Begriinung zum Bebauungssplan Nr. 47

1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flir den Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch- gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
ber. BGBI. 1998 | S. 137, in der zuletzt gliltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI. Teil I, S. 479),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.| Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die Ablichtung einer Flurkarte, die durch das Katasteramt Eutin
erstellt und beglaubigt wurde sowie die aktualisierten Vermessungsangaben der éffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Vogel & Uliczka.

Die Hohenlinien wurden aus dem B-Plan Nr. 7 -Sch- (ibernommen.

1.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Scharbeutz vom 04.06.1997 sowie des parallel dazu aufgestellten Landschaftsplanes -
Wohnbauflachen, gemischte Bauflaichen, SO-Tennis, Griinflichen, ImmissionsmaRnah-
men - stimmen weitgehend mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch-
uberein, so dass das Entwicklungsgebot gem. §8 Abs. 2 BauGB im Rahmen eines gering-
fligigen Entwicklungsspielraumes eingehalten werden kann.

Fir die drei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch- existiert ein Ursprungs-
bebauungsplan mit der Nr. 7 -Sch- der 1984 rechtskraftig wurde und der in seiner
Gesamtkonzeption Festsetzungen flr die weiteren innenliegenden Flichen zwischen der
Seestralle, dem Hamburger Ring und dem Speckenweg enthélt.

Da das Kreisplanungsamt Ostholstein 1995 feststellte, dass dieser Ursprungsbebauungs-
plan aufgrund eines Verfahrensfehlers nichtig ist, erhielt dieses Bebauungsplanverfahren
(urspriinglich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 -Sch-) eine unabhangige
Satzungsbezeichnung (Nr. 47 -Sch-). Aullerdem wurde gemafl Beschluss der Gemei-
ndevertretung vom 28.11.1995 das zwischen den Teilbereichen des B-Planes liegende
Verfahren zur ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 -Sch-* mit der Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 46 -Sch-" rechtskréftig.

Parallel dazu konnte zwischenzeitlich die Verfahrensfehler des Ursprungsplanes geheilt
werden.
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungssplan Nr, 47

Erganzend ist auRerdem anzumerken, dass die Gemeinde Scharbeutz parallel zum B-
Planverfahrens Nr. 47 -Sch- die B-Planverfahren Nr. 54-Sch-, Nr. 48 -Sch- sowie die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch- durchfilhren, die bei Erlangung der Rechtskraft den
Uberwiegenden Anteil des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 47 aufheben werden.

Die alte Konzeption des Ursprungsplan Nr. 7 -Sch- beinhaltet:

Festsetzungen zur stddtebaulichen Ordnung der bebauten Grundstiicke an der
Seestralle (Uberplanung von zwei Grundstiicken im Bereich 1 und von einem
Grundstiick im Bereich 3 dieses B-Planes Nr. 47 -Sch-),

Die baurechtlichen Grundlagen zur Neubebauung der Flachen am Augustushof
(Uberplanung im Bereich 1 dieses B-Planes Nr. 47 -Sch- sowie im siidlichen Bereich
des B-Planes Nr. 46 -Sch- ),

Eine SO-Kurgebietsfestsetzung, die Uber den B-Plan Nr. 46 -Sch- zugunsten einer
Altenwohnanlagenkonzeption umgewidmet wird,

eine SO-Tennisgebietsausweisung fiir die Tennisanlage am Speckenweg (6stlicher Teil
= Uberplanung im Bereich 3 des B-Planes Nr. 47 -Sch-),

ein Ringerschliefungssystem fiir die neuen WA-Gebiete am Augustushof mit Zufahrten
am Hamburger Ring, Seestralle und Speckenweg,

sowie Griinflachenausweisungen entlang des Hamburger Ringes, des Grabenverlaufes
am Speckenweg und des Teich- und Grinbereiches Augustushof.

1.6 Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufgrund von veranderten stadtebaulichen Zielsetzungen hat die Gemeinde Scharbeutz
die Durchflihrung des Bebauungsplanverfahren Nr. 47 -Sch- fir drei Bereiche des
Ursprungsplanes Nr. 7 -Sch- beschlossen. Insbesondere werden folgende Planungsziele
verfolgt:

e Bereich 1: Reduzierung der Einzelhausbaufelder zugunsten einer dichteren "Stadthaus-
bebauung” inklusive Erhaltung der pragenden Knick- Obst- und sonstigen Gehélze
sowie der Teichanlage. Uberplanung der nicht realisierbaren Zu- und Abfahrten zur B
76, Erarbeitung von Festsetzungen zum Schutz vor Gerduschimmissionen, die von den
Nutzungen der im std&stlichen Bereich vorhandenen MI-Bebauung ausgehen;

Bereich 2: Planungsrechtliche Sicherung des flir die Baugebiete notwendigen Regen-
rickhaltebeckens bei Wahrung der Landschaftsbildqualitat (weitgehende Erhaltung der
Baum-, Strauch- und Krautbestande);

Bereich 1 + 2: Ausweisung der notwendigen Immissionsanlagen zum Schutz vor
Verkehrslarm der B 76 sowie einer eingegriinten FuB- Radwegverbindung Richtung
Speckenweg;
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungssplan Mr, 47

» Bereich 3: Planungsrechtliche Sicherung der Tennishallenerweiterung, der einge-
griunten, offentlichen Fullgdngeranbindung sowie der Neubebauung der Ecksituation
Speckenweg/ Seestralie.

2.0 Begriindung zu den Planinhalten

2.1 Bebauungskonzept

Parallel zum Hamburger Ring wird eine zweigeschossige "Stadthausbebauung"
festgesetzt, die als "stadtebauliches Riickgrat" einen stark durchgriinten Einzelhaus- und /
oder Doppelhausbereich umschlieBt. Der notwendige Immissionsschutz erfolgt fiir die
neuen Wohngebaude (ber aktive Larmschutzmalnahmen (L&rmschutzwélle und Wande
sowie Garagenzeilen, s. Schnitt C-C und Draufsicht) sowie erganzende passive
LarmschutzmalBnahmen (s. Teil B, Text Nr. 10 + Pkt. 7 dieser Begriindung).

2.2 Verkehr

Die dulere Erschliefung des Neubaugebietes am Augustushof (Bereich 1) wird fir
Kraftfahrzeuge ausschlieflich tber die &stlich des Plangebietes verlaufende Seestralle,
welche das Plangebiet an den Hamburger Ring (B 76) anbindet, erfolgen, da die
Gemeinde keine Zustimmung des Strallenbauamt zur Anlage von direkten Zufahrten zur
Bundesstralte 76 erhalten konnte.

Die zur Erschliefung des Bereiches 1 gehérende, einmiindende Planstraenanbindung ist
bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 46 -Sch- als verkehrsberuhigte StralRen-
verkehrsflache festgesetzt worden. Von dieser zweigt die niveaugleiche verkehrsberuhigte
Ringplanstralie ab, welche als Stichstralle das Plangebiet durchquert und innerhalb des
Bereiches 1 zum zentralem Platzbereich fihrt (s. Schnitt B-B). Die Platzwendeanlage ist
aus stadtebaulichen Griinden raumwirksam gemafl Text Nr. 7.1 zu begriinen.

Ausgehend vom Ringstraltensystem konnen die, fiir die Wohngebiete erforderlichen
Stellplatze und Garagenanlagen sowie die hinteren ostlichen Grundstiicke (iber
verkehrsberuhigte Stichstraflen bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erreicht werden.

Die fur die Gesamtkonzeption der Wohngebiete (B-Plan Nr. 46 -Sch- + 47 -Sch-)
erforderliche Anzahl von ca. 220 Stellplatzen und Garagen' wird in dem einzugriinenden,
sudwestlichen Randbereich zum Hamburger Ring ausgewiesen. Dariiber hinaus kénnen
gemald Text Nr. 4.1 auf den jeweiligen Baugrundsticken innerhalb der {iberbaubaren
Flachen Stellplatze, Carports und Garagen untergebracht werden.

1

Ansatz: 145 WE x 1,56 = 217.5 Grundiage => Richtzahlenlabelle des Steliplalzerlasses vom 16.8.1995, wobel der Mindestbedarf
(einschl. Besucherfinnen) auf den Faktor 1,5 erhdht wurde, da die PKW-Abstellmaglichkeiten innerhalb der Gberbaubaren Fladchen
begrenzt sind.
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Gemeinds Scharbeutz Begriindung zum Bebauungssplan Nr. 47

Aullerdem wird die vorhandene Stellplatzanlage des sliddstlichen MI-Gebietes incl.
Zufahrt zur Seestralle planungsrechtlich gesichert.

Offentliche Parkplitze sind im Eingangsbereich zum neuen Wohngebiet (B-Plan Nr. 46
-Sch-) festgesetzt, wobei das Parkraumangebot bewusst knapp gehalten wird, weil die

Richtzahlen fiir die Besucherinnen und Besucherstellplatze bereits im Faktor 1,5 (s.
Fulnote Seite 6) enthalten sind und weil eine (iberm&Rige Belastung des Wohngebietes
durch den Parkplatz suchenden Verkehr der Touristen vermieden werden soll.

FuBlaufig ist der Bereich 1 mit den Bereichen 2 und 3 {ber die parallel zum Hamburger
Ring verlaufende FuR-Radwegverbindung (Gehrecht fiir die Allgemeinheit bzw. 6ffentlicher
FuBweg (Strallenverkehrsfliche) besonderer Zweckbestimmung) und die norddstliche
Verlangerung des Ringstrallensystems (6ffentlicher Fulweg =>StraRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung) verbunden.

Der Bereich 3 wird Uber den Speckenweg und die Seestralle erschlossen. Die fiir das
WA1-Eckgrundstiick baurechtlich notwendigen Stellplatze werden als Gemeinschafts-
stellplatzanlage ausgewiesen. Carportanlagen sind gem. Text Nr. 9.5 aus stadtebaulichen
Grinden moglichst einheitlich und geordnet im Material Holz- ohne Seitenwinde
herzustellen. Es wird empfohlen in kiinftigen Bauantragsverfahren im WA1 - Gebiet auf die
Umsetzung der Anpflanzbindung auf der Gemeinschaftsstellplatzanlage (s. Text Nr. 7.2)
zu dringen, um die Landschaftsbildqualitat hier zu erhéhen.

Aufgrund der introvertierten Lage der neu zu bebauenden Flachen berlicksichtigt das
stadtebauliche Konzept fiir die Gesamtkonzeption des B-Planes Nr. 46 -Sch- und 47 -Sch-
die oben beschriebene einseitige Zufahrtssituation. Um die Anwohner der Seestrale nicht
unverhéltnismafiig durch neue Verkehrsimmissionen zu belasten, liegt der Konzeption

folgende 2 d ndlich i es Verkehrs zugrunde:

Anzahl der Wohneinheiten (WE) in den WR- und WA-Gebieten des B-Planes 46 -Sch-
und 47 -Sch-

ca. 130 Wohnungen (Mehrfamilienh&user)
9 Einzelhduser

D haushalften
=> 145 Haushalte insgesamt

Da die im B-Plan liegende geplante Altenwohnanlage vermutlich nur sehr wenige Fahrten
in der Zeit von 7.00 - 8.00 verursachen wiirde, geht sie nur insoweit in die Berechnung ein,
als dalt der WE-Faktor auf 150 aufgerundet wird.

= 150 WE x 1,5 (Pkw-Faktor)

= 225 Pkw -Bestand
= Morgentliche Spitzenbelastung zwischen 7.00 und 8.00:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x Pkw-Bestand = 0,35 x 225 = ca. 78.75 Pkw/h
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungssplan Nr. 47

2.3 Art und MaR der Nutzung

Bereich 1

Aufgrund der geschilderten, introvertierten Situation soll in dem geplantem Gebiet am
Augustushof vorrangig gewohnt werden. Zur Sicherung eines ,ruhigen und
wohnungsdominierten” Gebietscharakters werden in den Allgemeinen Wohngebieten die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem&R §1 Abs. 6 BauNVO ausgeschiossen (s.
Text Nr. 1.1). Aullerdem wird im WA 4-Gebiet gem. Text Nr. 2.2. die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten begrenzt, um den Zufahrtsbereich in den Spitzenbe-
lastungszeiten nicht unverhaltnismé&Rig zu belasten. Zu den gestalterischen Festsetzungen
(Text Nr. 9.0) ist anzumerken, dass sie eine Aktualisierung und Erweiterung der
Ursprungsplankonzeption darstellen. Insbesondere sollen sie dazu beitragen, dass die
neuen Baugebiete ortstypisch, stadtebaulich geordnet bebaut werden, wobei die
verbleibenden Freiflachen weitméglichst ,grinbestimmt® angelegt werden sollen (s. Text
Nr. 41 + 09.4) Erganzend zu diesen beiden Textfestsetzungen wird aus
Knickschutzgriinden empfohlen, bei der Errichtung von sonstigen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO in Knickndhe einen Mindestabstand von 2,00 m zum Knickfulk ein-
zuhalten.

Ausgehend vom Malt der Nutzung in der Nachbarschaft ist fiir die geplante Wohn-
bebauung eine Grundflachenzahl von 0,2 - 0,3 bei I-l-Vollgeschossen festgesetzt. Die
Stadthausstruktur wird nur im Randbereich angeordnet, um das Gebiet nicht zu stark zu
verdichten (=>Zufahrtsproblematik) und es stddtebaulich zu gliedern (s. Pkt. 2.1 Be-
bauungskonzept). Die Stellung der Gebaude ist fast ausschlieBlich (ber Baugrenzen und
die Text Nr. 3.1 fixiert, um eine Staffelung und Gliederung der Baukérper nach den
architektonischen Gegebenheiten zu ermdglichen.

Stadtebaulich anders zu beurteilen ist die Situation des Flurstlickes 16/42. Hier werden
zum Schutz des erhaltenswerten Geb&udebestandes Baulinien - mit sehr geringem
Spielraum fiir Vordacher oder ahnliches (s. Text Nr. 3.1) festgesetzt.

Die vorhandene Eckbebauung Hamburger Ring/ Seestralle wird wegen der
Immissionsproblematik in den Geltungsbereich mit einbezogen (s. hierzu Pkt. 7 dieser
Begriindung). Orientierend am Bestand wird diese Flache weiterhin als Mischgebiet (MI)
mit einer GRZ von 0,3 und maximal |I-Vollgeschossen ausgewiesen.

Bereich 2
Flr diesen Bereich werden zur Wahrung der Landschaftsbildsituation keine Bauflachen
festgesetzt.

Bereich3

Eines der Ziele in diesem Bereich ist die planungsrechtliche Festsetzung flr die langfristig
zu realisierende Tennishallenerweiterung zu treffen. Insbesondere soll hier eine
Erweiterungsmdglichkeit in Form eines Hallenanbaus mit 1I-Vollgeschossen und einer dem
Sondergebiet (SO-Tennishalle) entsprechenden GRZ festgesetzt werden. Da die zur
Realisierung dieses Vorhabens notwendigen Grundstiicksfragen noch nicht abschlieRend
geklart werden konnten, hat die Gemeinde Scharbeutz bereits ein weiteres Aufstellungs-
verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 54 -Sch- beschlossen.
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Gemeinde Scharbeulz Begringdung zum Bebauungssplan Nr. 47

Vordringliches Ziel des B-Planes Nr. 54 -Sch- wird es sein, die vorhandenen
Tennisanlagen zu sichern und alternative Erweiterungsmaglichkeiten fiir die Tennishalle
zu erarbeiten.

Orientierend am Bestand wird das nordostliche Eckgrundstiick als Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,5 und maximal Il-Vollgeschossen ausgewiesen. Die GRZ
kann hier aufgrund der stadtebaulich dominanten Ecklage - via a vis zum alten
Villenbestand - hoher als bei den Nachbargrundstiicken festgesetzt werden (s. hierzu auch
Text Nr. 2.1). Die Firsth6henbegrenzung von 13 m soll langfristig sicherstellen, dass die
prégende Villenbebauung durch die WA 1 - Neubebauung nicht tiberragt wird.

2.4 Griinordnung

Das landschaftsplanerische Konzept basiert (iberwiegend auf dem Landschaftsplan, dem
Rahmenplan und der landschaftsplanerischen Stellungnahme des Bilros TGP.
Abweichend von der Grinflachendarstellung des Landschaftsplanes wurde in Abwégung
der offentlichen und privaten Belange nach §1 Abs. 6 BauGB nur das Eckgrundstiick
Speckenweg/ Seestralle im Bereich 3 lberplant und zwischenzeitlich bebaut.

Die Minimierungs- und Textempfehlungen der landschaftsplanerischen Stellungnahme von
TGP wurden zur Wahrung des Natur- und Landschaftsbildes und der sonstigen
Schutzgiiter in den Festsetzungen insoweit berlicksichtigt, wie dies im Rahmen der
baurechtlichen Méglichkeiten realisierbar ist (s. Text Nr. 6.1-7.3). Dariiber hinaus wird
empfohlen, die in den grinordnerischen Vorschldgen enthaltenen anzupflanzenden Arten
und Qualitaten zu verwenden.

Auflerdem wird der Griinbestand auf der Basis der Empfehlungen der TGP- Stellung-
nahme - mit Ausnahme des Teilbereiches der zur Realisierung des Regenriick-
haltebeckens erforderlich ist - durch Erhaltungsfestsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Daruber hinaus werden die Griinfestsetzungen durch eine Anpflanzbindung im MI-Gebiet
(s. Text Nr. 7.4) und Einfriedungsregelungen (s. Text Nr. 9.4) ergénzt.

Ferner wurde auf der Grundlage des Runderlasses des Innen-/ Umweltministeriums in der
Stellungnahme von TGP gepriift, ob der B-Plan Nr. 47 -Sch- Eingriffe in Natur und
Landschaft zur Folge haben wird. Hierzu wird festgestellt: ,Da die drei Teilbereiche keine
weitergehenden Eingriffe (Versiegelung, Grundwasserbeeintrachtigung etc., s. Tabelle 1
der TGP- Stellungnahme) vorbereiten als die bisher durch Darstellungen und
Festsetzungen des B-Planes Nr. 7 -Sch- zulédssigen Eingriffe, ist von keinem Ausgleichs-
erfordernis auszugehen".
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Gemeinde Scharbeutz Begriindung zum Bebauungssplan Nr. 47

3.0 Versorgung

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale Wasserver-
sorgungsanlagen mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 47 -Sch- wird an die bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie
versorgt. Sollte fir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren
lber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Pbnitz durchzufiihren.
*Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fiir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfigung gestellt. Die Standorte werden durch grundbuchamtliche

Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

*Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfiigung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) (iber das Leitungsnetz der ZVO.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fiir die Rohrleitungen
werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Sollten Flachen fir
notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

3.4 Fernwarme

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch- ist eine Versorgung des Baugebietes
mit einer dezentralen Fernwarmeanlage derzeit nicht vorgesehen.

3.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.
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Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmeldeanbieter
ist insbesondere bei Bauarbeiten im Stralenraum Ricksicht zu nehmen. Beim
Strafllenneubau sind ausreichend Trassen flr die Unterbringung der Kommunikationsan-
lagen vorzusehen. Bei Veranderungen und / oder Verlegungen ist frihestmdoglich — ca. 2
Monate vor Baubeginn — mit dem zustédndigen Fernmeldeamt bzw. sonstigen privaten
Anbietern Kontakt aufzunehmen.

4.0 Entsorgung

4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Scharbeutz besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das
Plangebiet wird an das bestehende Netz des Zweckverbandes OH angeschlossen.

Die ZVO weilst darauf hin, dass bestehende Hausanschlisse nicht berbaut werden
durfen. Eventuell erforderlich werdende Anderungen werden von der ZVO kostenpflichtig
vorgenommen. Der/ die Grundstickseigentumer missen sich hierflr rechtzeitig vor
Baubeginn mit den Mitarbeitern des ZVO in Verbindung setzen.

Fir die Anlage der Ver- und Entsorgungsleitungen der ZVO ist im Bereich 3, &ffentlicher
FulBweg/ Grunflache ein 5 m breiter Leitungsstreifen von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.
Die in diesen Teilbereichen festgesetzte, &ffentliche Griinflache bzw. Pflanzbindung ist
durch flach wurzelnde Pflanzen zu erfiillen. Aus stadtebaulichen und naturr@umlichen
Griinden sollen, die an den 5 m breiten Leitungsstreifen angrenzenden Griinfestsetzungen
gemal Zeichnung und Text Teil B, Nr. 7 umgesetzt werden und die technischen
Moglichkeiten zum Schutz der Leitungstrasse (Ummantelung) ausgeschopft werden.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Uberschiissige Oberflachenwasser wird Uber
ein Trennsystem, dem ein Regenrlickhaltebecken (Bereich 2) vorgeschaltet wird, direkt in
die Ostsee eingeleitet. Soweit technisch moglich, werden private Versickerungsregelungen
zur Speisung des Grundwassers empfohlen. Der Anschlusszwang der gemeindlichen
Satzung Uber die Niederschlagswasserbeseitigung bleibt davon unberthrt.

Fiir die geplanten Malnahmen sind wasserrechtliche Entscheidungen gemal §35 LWG
bzw. §7 WHG einzuholen.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sichergestellit.

Der Léschwasserbedarf der WA-Baugebiete betragt 48 m3h und des MI-Gebietes 96 m¥h
bei Bereitstellung des Loschwassers flir eine Loschzeit von 2 Stunden
(Ermittlungsgrundlage: Erlass des Innenministers vom 17.01.1979 — IV 350 b — 166.30-).
Er wird im Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz, den vorhandenen
Hydranten und dem Regenriickhaltebecken gedeckt.
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4.4 Abfall- und Wertstoffe

Die Mill- und Wertstoffdetails sind mit dem Zweckverband Ostholstein rechtzeitig
abzustimmen.

5.0. MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grundes und Bodens ist im Wege der gutlichen Verein-
barung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur
zu untragbaren Bedingungen méglich ist, finden die entsprechenden Mallnahmen (§8§45ff,
80ff u. 85ff BauGB) Anwendung.

6.0 Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 47 -Sch- der Gemeinde
Scharbeutz entstehenden ErschlieBungskosten werden wie folgt ermittelt:

a.) Errichtung der offentlichen Verkehrsflachen einschl.

Beleuchtung 200.250.- Euro
b.) Offentliche Griinflache einschl. Regenriickhaltebecken - Euro
insgesamt: 260.250,- Euro

Die Gemeinde beabsichtigt, die Erschliefungsleistung einem ErschlieBungstréger zu liber-
tragen.

Die Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw. von dem Versorgungstrager umgelegt.
Die Kosten fiir die Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend der Satzung verteilt.
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7.0 Immissionsschutz

Direkt an der Grenze des stdlichen Geltungsbereiches liegen bzw. lagen 2 Schallquellen,
welche die beabsichtigten Wohnnutzungen beeintrdchtigen kénnen: Stidwestlich wird das
Plangebiet durch die Strale "Hamburger Ring" / B76 (Verkehrslarm) begrenzt, und
sUdostlich gab es nutzungsbedingte Gerauschimmissionen im MI-Gebiet (insbesondere
Anlieferung in den frilhen Morgenstunden und Besucher/Innenldarm der diskothe-
kenahnlichen Gaststatte in den Nachtstunden).

Der Hamburger Ring ist als Bundesstralle (B76) klassifiziert und nimmt u.a. den vom
Autobahnzubringer (Anschlussstelle Pansdorf) kommenden Verkehr auf. Er ist besonders
im Sommer durch den Fremdenverkehr stark frequentiert. Bedingt durch die Topographie
wird die Trasse teilweise in einem Gelandeeinschnitt geflihrt, was sich l&armtechnisch
positiv auf das Plangebiet auswirkt. Teilweise verlduft die Stralte allerdings auf einem
Damm, so dass sich der Schall ungehindert ausbreiten kann.

Um die Auswirkungen der beiden Immissionsquellen bewerten zu kénnen, wurde 1993
eine larmtechnische Untersuchung (Thema: Verkehrslarm) von der Ingenieurgesellschaft
Masuch + Olbrisch durchgeflihrt, die zur Ausrdumung des Immissions-Rechtsverstolles
des Kreises Ostholstein durch eine zweite |armtechnische Untersuchung wvon 1998
(Thema: Verkehrslarm und MI-Gerduschimmissionen) ergénzt wurde (s. Anlagen).

Zusammenfassend belegen beide Untersuchungen, dass die Schallschutznormen zur
Losung der Immissionskonflikte nicht optimal im B-Plan Nr. 47 -Sch- festgesetzt werden
konnen, da dies entweder eine Einschrénkung von Baurechten zur Folge héatte (=>nicht
vertretbare Ricknahme von Baurechten bei einzelnen Grundstlicksbesitzern mit der
Konsequenz von Entschadigungsanspriichen) oder aber zu stadtebaulichen Misssténden
(=>aktiver Schallschutz in einer Héhe von 10 m) fiihren wiirde. Nachdem die langwierigen
Verhandlungsversuche der Gemeinde zur privatrechtlichen Lésung der MI-Gerdusch-
immissionskonflikte (diskothekenahnliche Nutzung) letztendlich gescheitert sind, wurde
gemeinsam mit den Larmschutzfachleuten von M+0O in Abwé&gung der 6ffentlichen und
privaten Belange gemal §1 Abs. 6 BauGB ein Immissionsschutzmafnahmenbiindel
erarbeitet, dass aus einer Kombination von aktiven und passiven Larmschutzmalinahmen
besteht.

Zur Reduzierung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms ist in der
Planzeichnung ein Larmschutzwall bzw. wo aufgrund der Topographie nicht anders
moglich, eine Larmschutzwand festgesetzt. Die erforderlichen Schirmhéhen werden im
Einzelnen in der Planzeichnung festgesetzt. Aullerdem wurden die Garagenanlagen so
angeordnet, dass sie ebenfalls einen Schallschirm fir die dahinter liegenden Freiflachen
und Geb&ude bilden. Ferner sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Textfestsetzungen
10.1 + 10.2 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Zum Schutz vor den Gerduschimmissionen des MI-Gebiets wurde der Plan-
geltungsbereich des B-Planverfahrens erweitert, so dass nun hier ebenfalls aktive (Larm-
schutzwand) und passive (Textfestsetzung Nr. 10.3) Schallschutzmaflnahmen festgesetzt
werden kénnen.
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Da fir die Gemeinde nicht abschatzbar ist, ob die immissionskonflikttrachtige
diskothekenahnliche Nutzung im MI-Gebiet vom selben Betreiber weitergefihrt wird,
enthalt das Gutachten vom Biro M+O von 1998 Hinweise flr Befreiungsmdéglichkeiten von
den entsprechenden Larmschutzfestsetzungen. Aulerdem sind zur Verhinderung von
neuen Immissionskonflikten gemal Text Nr. 1.2 kinftige immissionstrachtige Nutzungen
ausgeschlossen.

Abschliefiend ist noch eine weitere Larmquelle zu erwdhnen, ndmlich die zwischen den
Bereichen 2 und 3 liegende Tennisanlage am Speckenweg.

Fir den von den drei Tennisfreiplatzen ausgehenden Larm wurde 1992 im Rahmen des B-
Planverfahrens Nr. 46 -Sch- ein Gutachten erstellt (s. Anlage zu der Begriindung des B-
Planes Nr. 46 -Sch-). Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 tagsiiber in den Ruhezeiten (50 dB) fur die nahegelegenen
Immissionsorte im stdlich angrenzenden B-Planbereich Nr. 46 (55 dB/Tag) nur fir den
sldlich angrenzenden B-Planbereich Nr. 46 -Sch- vorliegt. Aufgrund der Entfernung (ca.
180 m) und der Schirmwirkung der Halle wird davon ausgegangen, dass fiir die WA-
Gebiete des B-Planes Nr. 47 -Sch- keine passiven und/ oder aktiven
Schallschutzmalinahmen erforderlich sind.

Erganzend zur Immissionsschutzproblematik ist anzumerken, dass im Zusammenhang mit
den B-Planverfahren Nr. 48 -Sch- und der 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch- eine
weitere Larmtechnische Untersuchung vom Biiro Masuch + Olbrisch am 17. 8. 2001
erstelt worden ist, deren Ergebnisse den Planunterlagen dieser beiden B-Plane
entnommen werden kann. Aufterdem werden diese Untersuchungsergebnisse Bestandteil
der Festsetzungssystematik der B-Plane Nr. 48 -Sch- und der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 46 -Sch-, die den (berwiegenden Anteil des sidlichen Geltungsbereiches (Bereich 1)
des B-Planes Nr. 47 aufheben werden.

Diese Begrﬂndun1g wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz am.....1.4.02.02.... gebilligt.

Scharbeutz, den 15 03. 02
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Anlagen

1) Landschaftsplanerische Stellungnahme von TGP
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2a) ,Larmtechnische Untersuchung fiir einen Vorentwurf fiir aktiven Lirmschutz

auf der Ostseite des Hamburger Ringes (B 76) in Scharbeutz®, Masuch + Olbrisch,
erstellt im Oktober 1993
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2b) ,Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 47 -Sch- der
Gemeinde Scharbeutz, Masuch + Olbrisch, erstellt im September 1998
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