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Stand: 27. September 2012

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet ,Nérdliche Bahnhofstra-
Be, zwischen Schulstrale und Eutiner Stralle” in Pansdorf.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stelll das Ge-
meindegebiet Ratekau innerhalb des Ordnungsraumes Libeck dar. Die Ortschaft
Pansdorf befindet sich zudem auf der Landesentwicklungsachse Libeck - Puttgar-
den. Zusétzlich liegt die Pansdorf im Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung
und bildet den Endpunkt der Siedlungsachsengrundrichtung Bad Schwartau - Rate-
kau - Pansdorf,

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l befindet sich die Ortschaft Pansdorf
innerhalb des Siedlungsachsenraumes im Ordnungsraum LObeck. Der Reglonalplan
trifit dazu unter 5.3 G folgende Aussagen: ,Die Schwerpunkfe der Wohnbaueniwick-
lung auf der Siediungsachse Libeck —Ratekau llegen in den Ortsteilen Ratekau und

Techau sowig Pansdorf.”
Der Bebauungsplan Nr. 81 der Gemeinde Ratekau wird als Bebauungsplan der |n-
icklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestailt, da es

delt. Die zulédssige Grundfiiche entspricht ca. 9.600 m?, somit sind die Vorrausetzun-
gen flr ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau von 2000 stellt das Plangebiet als
Gemischte Bauflache dar. Da die Planung teilweise eine Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet vorsieht, erfoigt die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung.

r Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l — Krei h i Hanse-
stadt Ldbeck — von 2003 verweist in seiner Karte 1 auf die Lage des Plangebietes in-
nerhalb eines Wasserschongebietes.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt das Plangebiet als Sied-
lungsflache fir Wohnen dar. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind teilweise
Gérten als GrOnflaiche im Landschaftsplan dargestellt. Zusétzlich stellt der Land-
schaftsplan an der nérdlichen Plangebietsgrenze bestehende Knicks, Redder und
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Bebauungsplan Nr. 81 der Gemeinde Ratekau

Feldhecken und an der sidlichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe entlang der
Bahnhofsstralie dar. Die Planung weicht hier vom Landschaftsplan ab, da der Baum-
bestand entlang der Bahnhofstrale nicht als Baumreihe erkennbar bzw. in Wuchs
und Grilke kaum einen Alleeartigen Charakter ausbildet. Desweiteren weicht die Pla-
nung im Bereich der als Griinflachen festgesetzten Garten ab. Die Planung sieht hier
die Méglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe vor und rdumt dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Veorrang vor intensiv genutzten Privatgérten ein (zumal
diese kaum eine Gffentliche Erholungs- und Aufenthaltsfunktion besitzen).

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme der Flurstiicke 403/3 und 402/3 an der Norder-
stralle innerhalb der Satzung der Gemeinde Ratekau ,lber die Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenart des Ortes Pansdorf™ - Erhaltungssatzung - gemsB § 172
Baugesetzbuch (BauGB) von 1882. Um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu
erhalten sind der Abbruch, die Anderung, die Nutzungséinderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen genehmigungspflichtig nach § 172 BauGB.
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Seite 4 von 16 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN o



Stand: 27. Seplember 2012

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 30.06.2011 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 91.

1.2 Planungserfordernis/Planungsziela

Der Gemeinde Ratekau liegen fir den Geltungsbereich des Plangebistes mehrere
Bauvoranfragen vor. Dabel handelt es sich um eine Bebauung in zweiter Reihe auf
schmalen, gartnerisch genutzten Flachen nérdlich der BahnhofstraBe. Die Zuldssig-
keit von baulichen Anlagen im Flangebiet richtet sich bisher nach § 34 BauGB sowie
nach § 172 BauGB (Erhaltungssatzung). Um der Forderung nach sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, einer geordneten und behutsamen Nachverdichtung so-
wie den Zielen der Erhaltungssatzung nachzukommen ist eine Uberplanung des Ge-
bietes erforderlich. Ziel ist es allen Anliegern die gleichen Méglichkeiten einer Bebau-
ung in zweiter Reihe durch das Ausweisen von Baufenstern und Geb&udehdhen zu
erméglichen ohne das Ortsbild zu beeintrichtigen.

2 Bestandsaufnahme

Derzeit ist das Plangebiet Oberwiegend durch eine StraBenrandbebauung mit teilwei-
sa dérflichem Charakter gepragt. Sldlich des Plangebietes findet sich die Gebdude-
und Grundstlicksstruktur analog zur nordlichen Seite der Bahnhofstralie wieder, al-
lerdings mit tieferen GrundstGckszuschnitten (Bebauungsplan Nr. 61). Nordlich des
Plangebietes gliedert sich ein Wohngebiet (Eebauungsplan Nr. 27) an. Ostlich des
Plangebietes befindetl sich die Eutiner Stralle (L308), welche als Haupterschlie-
Bungsstralle zwischen Ratekau im Slden und Pé&nitz im Norden fungiert. Am westli-
chen Ende der Bahnhofstralle befindet sich der Bahnhof der als Kulturdenkmal nach
§ 1 Denkmalschutzgesetz eingestuft ist. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
weitere erhaltenswerte Gebdude nach der Denkmdlerkartei (zwei) und sonstige er-
haltenswerte Gebdude (alf).

3 Begriindung des Bebauungsplanes

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
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Bebauungsplan Nr. 81 der Gemeinde Ratekau

Allgemeine Wohngebiete 20570 m?
Mischgebiete 10.910 m?
Verkehrsfldchen 5.060 m?
Grobke Plangebiet insgesamt: 36.540 m?

' 3,65 ha

3.2 Auswirkungen der Planung

Die Planung erméglicht die Errichtung von einer Bebauung in zweiter Reihe innerhalb
des zuldssigen Males der baulichen Mulzung. Weiterhin wird die bauliche Entwick-
lung in erster Reihe weiter gestevert und im Sinne der Erhaltungssatzung festge-
setzt. Die Bebauung in zweiter Reihe nimmt in Bezug auf die Hdhenentwicklung und
den Versiegelungsgrad eine vermittelnde Rolle zwischen der Bebauung an der
Bahnhofstralle und der nérdlich angrenzenden Bebauung im Wohngebiet Ahornallee

ain.
3.3 Bebauung

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Flr den Oberwiegenden Teil im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festge-
satzt aufgrund der vorhandenen Mutzungsstruktur. Die vorhandenen Gewerbe-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe innerhalb des Plangebietes befinden sich
dstlich der Morderstralie, in erster Reihe zur Bahnhofstraie. Aufgrund dessen wird
nur fir diesen Bereich ein Mischgebiet festgesetzt.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 festgesetzt, analog zu den Festsetzungen der ge-
genlberliegenden Strallenseite. Eine Ausnahme bildet das Grundstiick an der Euti-
ner Stralle und das angrenzende Grundstiick Bahnhofstrae 2-4, hier wird zur Be-
standsabsicherung eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Dia Zahl der Voll osse orientiert sich am Bestand beidseitig der Bahnhofstralie
und setzt fir die Stralenrandbebauung zwei Vollgeschosse fest. Um die Bebauung
in zweiter Reihe unterzuordnen und gleichzeitig den Bestand nérdlich des Plangebie-
tes nicht zu beeintrachtigen wird hier ein Vollgeschoss festgesetzt.

Gleichwohl werden die Firsthéhen im sidlichen Plangebiet mit 10 m Ober Oberkante
Erdgeschossfertigfulboden (Uber OKEGFF) und der nérdliche Bereich mit 8 m Gber
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Stand; 27. Septembar 2012

3.3.3

3.3.4

DKEGFF festgesstzt. Hier orientiert die Gemeinde sich nicht an den héchsten vor-
handenen Gebé&uden, die H&hen von 11 Meter (Hausnummer 38) oder rund 12 Meter
(Hausnummer 48) aufweisen, sondern an einem stiadtebaulich angemessenen und
vertretbarem Mal analog zur slidlichen Stralenseite.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Erhaltungssatzung weist erhaltenswere Gebaudekanten aus und beschreibt un-
ter § 2 Erhaltungsgrinde eine historische Stralenrandbebauung auf schmalen
Grundstiicken. Durch An- und Umbauten kénnte die zu erhaltende MaRstablichkeit
und Kleinteiligkeit nicht mehr gewéhrieistet werden, somit werden fir die Gebaude-
kanten entlang der BahnhofstraBe Baulinien und grundstiicksbezogene Baufenster

festgesetzt. Dieses ist ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Ratekau, um die
MaRstablichkeit der Bebauung dauerhaft zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Das dient der
Erhaltung der Eigenart des Gebietes und spiegelt die Bestandsbebauung wider. Die
Firstrichtung wird entsprechend des Bestands und der Zielsetzung der Erhaltungs-
satzung in Ost-West-Richtung festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Um den Gebietscharakter zu bewahren wird eine baugestalterische Festsetzung zur
Farbe der Dacheindeckung (Anthrazit) getroffen.

Zur Gestaltung der Vorgdrten sind Festsetzungen getroffen, um eine gértnerische
Mutzung dieser dauerhaft abzusichern.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Ober die Bahnhofstralie bzw. die Eutiner Stralle und Schulstralie
erschlossen. Die Bebauung in zweiter Reihe soll (ber festgesetrte Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (Pfeifenstielgrundstiicke) erschlossen werden.

3.5 Grinplanung

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Knick als Abgrenzung zum
nirdlichen Wohngebiet. Die Baufenster im gesamien Plangebiet in zweiter Reihe hal-
ten einen Abstand von 5 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze.
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Eabauungspian Mr. 91 der Gemeinde Ratekau

3.5.1 Eingriffe

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt wird, ergeben sich keine Ausgleichserfordemisse. Das begriindet sich in
der Zielsetzung der Nachverdichtung den Veorrang einzurdumen, was mit einem spar-
samen Flachenumgang einhergeht.

4 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Leitungen und Kabel dirfen
in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverauf, weder liberbaut
(Gebdude, Carport, Stitzwénde, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen mrﬂan.
Einzelne Baumstandorte, sind vor der Bauausfihrung abzustimmen. Durch Bauvor-
haben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird vom ZVO
vorgenommen,

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

4.2 Wasserver-/ und -entsorgung

Frischwasser
Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Netz des Zweckverban-
des Ostholstein zu entnehmen.

Schmutzwasser
Die Entsorgung des Schmulzwassers erfolgt Gber Ableitung zum Klarwerk Ratekau.

Der Zweckverband Ostholstein weist darauf hin, dass bei Bildung von eigenstandigen
Grundstiicken jedes Grundstiick einen Schmutzwasserhausanschluss erhalten muss.

Obearflichenwasser

Das zuséatzlich anfallende Oberflaichenwasser wird analog zur Bestandsbebauung vor
Ort versickert.

4.3 Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den £weckverband Ostholstein,
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4.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwiligen Feuerwehren
Ratekau® gewahrieistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von
Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuer-
hemmenden bzw. feuerbestdndigen Umfassungswinden Ldschwassermeangen von
96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Diesa
Menge kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnrommen werden.
Eine Rohrnetzberechnung im Jahr 2011 ergab, dass 48 m%h garantiert werden kbn-
nen. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasser-
varsorgung vorm 30. August 2010 (IV-334 = 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist
der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaBam Ermessen fest-
zulegen.

4.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Sweckverband Ostholstein.

5 Hinweise

51 Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Aufflllung mit Biden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Mr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertiung von mineralischen Reststoffens
JAbféllen — Technische Regeln - , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemdl § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder Zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichiung (Baustra-
RFen, Lagepldtze u.d.) ist mbglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
solite die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerkzamkeit fachgerecht durchzu-
fiihren (z.B. Bodenlockarung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechie Sicherung und eine sinnveolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, baim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer welteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturmahe Standoriverhélinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
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Bebauungsplan Nr. 91 der Gemeinde Ratekau

solite maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden ist die Mittellung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 _Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen ReststoffenfAbfallen-Technische Regealn®.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: Gemdl § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverinderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutz-
behbrde mitzuteilen.

5.2 Telekommunikation

Im Baugebiet werden Zuwegungen zu Pfeifengrundstiicken mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegt. Da diese Flachen auch zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verflgung stehen missen,
bedarf es einer Eintragung einer beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn ins Grundbuch.

& Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fir die der B-Plan die Grund|

Die Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderan
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGE) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 HKosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten aufgrund der Planung.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Siteung der Gemeindevertretu Ratekau am
27.09.2012 gebilligt. %
Ratekau, den 0 4 JAN. 2013 o / (Thoma )

- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 91 ist am TE'M'”'HIH in Kraft getreten.
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9 Berichtigung des Flichennutzungsplanes

17. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Ratekau

durch Berichtigung

fidr das Gebeet "Mibrdliche Bahnhofsiaille, Teischen Schulstralle
und Eutiner Strafle” in Pansdor’ nach § 13a Aba. 2 Mr.2 BauGh

PLANZEICHNUNG
M.: 5.000

Hirrwaeac

._..h__i..u.... il

... Rechishrall erangt hal. Mit der BerichBigung erfolgl die Auvsweisung einer

D Bernchipung des Flachenmmirungsplanes enfolgl aufgrund des Bebauungsplanes M. 81 der Gemeinde Rstekeu,

‘Wihnbnufifiche,
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Bebauungspian Nr. 81 der Gemeinde Ratekau

10 Anlage: Umweltbericht

Die Gemeinde Ratekau stellt auf freiwilliger Basis zu diesem Bebauungsplan der In-
nenentwicklung einen Umweltbericht auf,

10.1 Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Ratekau mbchte im Oristeil Pansdorf eine geordnete stadtebaulicha
Entwicklung nérdlich der BahnhofstraBe sicherstellen. Um der Forderung nach spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, einer geordneten und behutsamen Nachver-
dichtung sowie den Zielen der Erhaltungssatzung nachzukommen ist eine Uberpla-
nung des Gebietes erforderlich. Zigl ist es allen Anliegern die gleichen Moglichkeiten
einer Bebauung in zweiter Reihe durch das Ausweisen von Baufenstern und Gebdu-
dehdhen zu erméglichen ohne das Orisbild zu beeintrachtigen.

) Planerische Vo en und

Folgende bekannte einschidgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plange-

biet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Pla-
nung

BMNatSchG': Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffs-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, regelung im Bebauungsplan,
der Regenerationsfahigkeit, der Arenschutz
nachhaltigen MNutzungsféhigkeit der
Naturgiter etc.

BBodSchGE: Nachhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung wvon miglichen
sichern und wiederherstallen Versiegelungen

BImSchG*  Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkung

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléne liegen nicht vor,

Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung: Der Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindegebiet Ratekau innerhalb
des Ordnungsraumes Libeck dar. Die Orischaft Pansdorf befindet sich zudem auf
der Landesentwicklungsachse Llbeck - Puttgarden. Zusitzlich liegt die Pansdorf im

| Bundesnaturschulzpesetz

% Bundesbodenschulzgesetz

1 Bundesimmissionsachutzgesets
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Stand: 27, September 2012

Schwerpunktraum fOr Tourismus und Erholung und bildet den Endpunkt der Sied-
lungsachsaengrundrichtung Bad Schwartau - Ratekau - Pansdorf.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfoigt anhand der Vorgaben des § 1 (B) Nr. 7
BauGB.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lu lim das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a)

Das Plangebiet ist erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet
werden,

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung und der Europdischen Vogelschu biete im Sinne des BNatSchG

(Belang b)
Micht betroffen, da die 0.g9. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevélkerung insgesamt (Belang c)

Die Planung initilert keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (Be-
lang d)

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.
Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen

und Abwissern (Belang e)

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwédssern und Abfdllen erfolgt (ber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde bzw. des Zweckverbandes Ostholstein. Beim Betrieb der Entsorgungsein-
richtungen sind die geltenden Gesetze, Vierordnungen und Richtlinien ebenfalls an-
zuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (Belang f)

Die Energieversorgung der Fiachen erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

= IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 16



Bebauungsplan Nr. 81 der Gemeinde Ratekau

gungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ardnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind an Geb&uden grundsitz-
lich méglich.

Die D | andschaftsplénen sowie von sonstigen Plinen, in

sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (Belang g)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt das Plangebiet als Sied-

lungsflache fir Wohnen dar. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind teilweise
Gdrten als Grlnfliche im Landschaftsplan dargestellt. Zusétzlich stellt der Land-
schaftsplan an der nérdlichen Plangebietsgrenze bestehende Knicks, Redder und
Feldhecken und an der sOdlichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe entlang der
Bahnhofsstrafe dar. Die Planung weicht hier vom Landschaftsplan ab, da der Baum-
bestand entlang der Bahnhofstrale nicht als Baumreihe erkennbar bzw. in Wuchs
und GriBe kaum einen Alleeartigen Charakter ausbildet. Desweiteren weicht die Pla-
nung im Bereich der als Grinflichen festgesetzten Gérten ab. Die Planung sieht hier
die Méglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe vor und rdumt dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Vorrang vor intensiv genutzten Privatgdrien ein (zumal
diese kaum eine &ffentiiche Erholungs- und Aufenthaltsfunktion besitzen). Sonstige
Pldne, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nicht
vor.,

Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rachtsw fllung von bindenden Beschliissen der Europédisch
ften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht dberschri ar-

den (Belang h)

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen bder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-

har nicht ausgegangen.
Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den B en a, ¢, und d (Belang i

Waesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Seite 14 von 16 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Sland: 27, September 2012

10.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,

a)

b)

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden
Erhebliche Umwealtauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a)
LHuswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt” festzustellen.
Die folgeanden Ausfihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische
Vielfalt (Belang a)

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden:

Derzeit ist das Plangebiet (iberwiegend durch eine Stralenrandbebauung mit teilwei-
sa dorflichermn Charakter gepragt. Shdlich des Plangebietes findet sich die Gebiude-
und GrundstOcksstruktur analog zur ndrdlichen Seite der BahnhofstraBe wieder, al-
lerdings mit tieferen Grundstiickszuschnitten (Bebauungsplan Nr. 61). Nérdiich des
Plangebietes gliedert sich ein Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 27) an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Eutiner Strale (L309), welche als Haupterschlie-
Bungsstrale zwischen Ratekau im Siden und Ponitz im Norden fungiert. Durch
Grundstlcksteilung besteht die Mdglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe,
wodurch es zu einer zusétzlichen Bodenversiegelung kommt. Allerdings sind die ent-
sprachenden Fldchen derzeit intensiv genutzte Hausgarten. Eine erhebliche Beein-
flussung von Umweltmerkmalen erfolgt aufgrund der Planung nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Pl bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt eine Versieglung des Bodens im Plangebiet.
Dadurch kommt es zum Verlust dieser Fldche als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fiir
Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Male der Lebensrume flr
Tiere. Allerdings werden die Flchen derzeit als private Hausgérten genutzt, Daher
ist die Eignung dieser Flachen als Nahrungs- und Lebensraum fir die Tiere sehr ge-
ring. Somit hat die Flache kaum Bedeutung fir Flora und Fauna. Daher ist eine we-
sentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Planung nach derzeitigem Pla-
nungsstand voraussichtlich nicht erkennbar. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bzw.
bei verbindlicher Sicherung des heutigen Bestandes verbleibt es bei den derzeitigen
Nutzungen. Die Miglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe bleibt bestehen und
richtet sich dann weiterhin nach § 34 BauGB.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Gemainde Ratekau

) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die baurechtliche Sicherung der Zufah-
ren, der Stralle sowie die Verinderung der Bodenstruktur stellen Eingriffe in Boden,
Matur und Landschaft gemal § 14 BNatSchG dar, dia durch geeignete Malnahmen
auszugleichen sind. Da der IEBDELIIJF‘IQEPELF‘I nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenantwickiung aufgestellt wird, ergeben sich keine Ausgleichserfordernisse.
Eingriffe die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Salz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Das begrindet sich in der Zielsetzung der Nachverdichtung den
Vorrang einzurdumen, was mit einem sparsamen Flichenumgang einhergeht. Die
Eingriffe erfolgen zudem auf Flachen, die bisher intensiv als Hausgarten genutzt

wurden.

d) In_Betracht kemmende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziel
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Ein wesentliches Ziel der Planung ist eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung im
Bereich der Bahnhofstrale in Pansdorf zu gewdhrleisten. Unter Berlicksichtigung des
Planungsziels scheiden somit wesentlich andere Planungsmaéglichkeiten aus.

10.3 Zusitzliche Angaben

f) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techn .
chen oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fUhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Waitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-

lich wurden, ergaben sich bislang nicht.

1]] onitori ik § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahme r
berwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:
Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Ratekau im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben,
h) Allgemein verstindliche fusamma ung:

Die Planung sieht die Aufstellung eines Bebauungsplanes vor, der eine Bebauung in
Zweiter Reihe nirdlich der Bahnhofstralle erméglicht.
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