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Begriindung

zurm Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Slsel fur das Gebiet zwischen
der L 309, Siiselermoor, Siselerfeid und Ekelsdorf - Lehmkamp -;

1.1

1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein, Planungsraum I,
weist der Ortslage Lehmkamp keine Gemeindefunktion zu. Lehm-
kamp liegt im Auenbereich innerhalb des ,Fremdenverkehrs-
gestaltungsraumes an der See”.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit Eral des
Innenministers vorn 28.01.1975, Az 810 b - 8112/2 - 55.41 ge-
nehmigt. Dieser stellt das Plangebiet als _Flache fir die Landwirt-
schaft, dar. Um § B Abs. 2 BauGEB zu genigen, wird im Parallel-
verfahren die 31. Flachennutzungsplanénderung aufgestalit.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan stelit die Flache mit
den vorhandenen Gebduden als Streusiedlung dar. Die verbleiben-
de Fliche ist als Grinland gekennzeichnet. Der Landschaftsplan
empfighlt insbesondere, die nbrdlich gelegenen Gebaude mit Ge-
hoizpflanzungan einzugrunen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel beschlof am 7. No-
vember 1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. b.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich &stlich der L 309, sidlich des Sise-
larmoors, des Siselerbaums, bzw. der B 76, westlich des Lehm-
kamper Weges, bzw. SUselerfeld und ndrdlich von Ekelsdorf,



1.4

Vorhandene Situation

Im sidlichen Bereich des Plangebietes sind die Hauptsitze einer
Gartnerei und einer Firma fur Estricharbeiten angesiedalt.

Im nordlichen Bereich stehen Stallungen fur Schweine und Plerde
sowie ein zu den landwirtschaftlich genutzten Gebduden zugeord-
netas Wohngebdude. Alle Gebdude sind eingeschossig mit unter-
schiedlichen Firsthéhen.

Die nordwestlich gelegene Flache ist durch Zufahrten zu den Stal-
lungen sehr stark versiegelt. Im nordlichen Bereich befinden sich
zum Teil verschieden grofe Plerdekoppeln. Die restlichen Flachen
sind Wiesen. Die Fldche zwischen den ndrdlich und sidlich gele-
genen Gebdudekomplexen wird ebenfalls als Grunflache genutzt.
Die ErschliefRung des Plangebietes erfolgt Ober die L 309, baw.
dem Lehmkamper Weg.

Das Plangebiet ist zu den ErschlieBungsstraien waitgehend mit
Knicks, baw. flachigen Anpflanzungen abgegrint. Ansonsten er-
scheint die gesarmte Fldche landschaftlich ausgerdumt. Das Gelan-
de ist eben. Nur parallel der L 309 befinden sich zum Teil Bdschun-
gen.

Planungserfordernis

Der Eigentimer der ndrdlich gelegenen Flache (Flurstick 31/4) be-
treibt sidlich des Middelburger Sees ein eigenstdndiges Unter-
naghmen, welches folgende Leistungen anbietet:

= Kiesabbau und Verkauf des Kieses,

= Lohnarbeiten fur Tief- und Strallenbau,
= Fahrbetrneb,

e landwirtschaftliche Leistungen,

= kommunale Dienstleistungen.

Das Unternehmen stellt die bedeutendste Wirtschaftskraft in der
Gemeinde dar. Nach der villigen Ausbeute der Flachen direkt am
See sollen diese rekultiviert werden,



Da die Wege zu den neuen Abbauflachen recht weit sind, ist aus
Kostengrinden eine Umverlagerung der Kieswaage und anderer
betriebsnotwendiger Einrichtungen erforderlich. Dies wirde die Er-
richtung von weiteren Geb&uden in der freien Landschaft bedeu-
ten. Eine Verfestigung von neuen Betrigben im Aulenbereich ist
jedoch von der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehorde
nicht gewunscht.

Zudem liegt der Hauptsitz des Betriebes in einem fur den Frem-
denverkehr sehr interessanten Bereich. S0 wurde fir die Gemein-
de 1992 im Rahmen des Erprobungs- und Entwicklungsvorhabens
Landschaits- und Fremdenverkehrsplanung (E+E) des Bundesmini-
steriums tor Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit ein Frem-
denverkehrsplan erarbeitet.

Das Konzept empfiehlt der Gemeinde, eine das tounstische Ange-
bot der Region erginzende Funktion einzunehmen, dh. alle Uber-
legunagen zu gréferen und investitionstrachtigen Sport- und Freizeit
-infrastrukturprojekten soliten nicht nur den Bedarf der Gemeinde
berlcksichtigen, sondern insbesondere auch unter dem Gesichis-
punkt der regionalen Nachfrage erfolgen. Parallel dazu ist eine Ver-
breiterung des Beherbergungsangebotes dringend erforderlich. Es
fehlt fir trendsensible Matururlauber und auch fir Gaste des Rei-
terparks und Nutzer der Wasserskianlagen {junge Leute) an ange-
messenen Ferienquartigren. Zur Behebung dieses Defizites schlagt
das o.g. Fremdenverkehrskonzept die Errichtung eines Camping-
platzes in der Gemeinde Sisel vor. Alle weiterfihrendan Untersu-
chungen ergaben, dal der Standort des Hauptsitzes des Unter-
nehmens am besten for die Ermchtung eines Campingplatzes ge-
gignet ist. Die baldige Umsetzung des Projektes ist fur die frem-
denverkehrsorientierte Gemeinde von einer besonderen Wichtig-
keit,



Mit den Zielen:

= den vorhandenen Gewerbebetrieb in der Gemeinde zu

= E?:?::ia Landschaft von neuen betrieblichen Gebduden

freizuhalten und
= auch langfristig die Attraktivitit der Gemeinde Slsel fir
die Géste und Besucher erhalten zu kénnen,

war die Suche nach einem neuen - aus landschaftlicher und wirt-
schaftlicher Sicht vertretbaren - Standort fir das o.q. Kiesabbauun-
ternehmen im Gemeindegebiet erforderlich.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel kenn-
zaichnet im stdwestlichen Bereich von Sisel eine Gewerbeflache.
Diese war zum Zeitpunkt der Suche des Unternehmens nach e
nem neuen Standort nicht verfligbar. Weitere Gewerbeflachen
wies der urspriingliche Flchennutzungsplan am ndrdlichen Orts-
rand von GroRmeinsdorf und am nordwestlichen Ortsrand von
Bockholt auf. Bedingt dureh die verkehrlich unglnstige Lage beider
Gewerbeflichen bestand kein sichtbares Interesse von Gewerbe-
treibenden an diesen Flachen, Daher hob die Gemeinde erst vor
kurzem beide Fléchen in der 25. und 30. Flachennutzungsplanande-
rung auf. Zudem verzichtete die Gemeinde auf die ehemals geplan-
te Gewerbefliche Ready-Mix. Somit verfligte die Gemeinde Sisel
bis Februar 1998 Ober keine Gewerbegebiete, die verkehrlich gut
erschlossen und umgehend bebaubar waren.
Um dem betroffenen Unternehmen Erweiterungsfléchen anbieten
zu kénnen, bestand ein dringender Planungsbedarf fir die Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen.

Der Betreiber des betroffenen Unternehmens konnte einen bisher
landwirtschaftlich genutzten Hof - mit Stallungen flr Schweine und
Pfaerde - an der L 309 erwerben. Dieser Standort bot sich aufgrund
der Nadhe zu den neuen Abbauflachen, der direkten Anbindung an
die Landesstrale und des Potentials an Hallen - auch nach Ansicht
des Kreises Qstholstein - als ein neuer Standort fir das Unterneh-
men an. Zudem grenzen sddlich an den Hof die Hauptsitze einer



Gartnerei und einer Firma fiir Estricharbeiten, so dal} dieser gesam-
te Bereich bereits als vorbelastet gilt. Die Ausweisung dieser ver-
kehrlich glinstig gelegenen Flache als Gewerbegebiet im Aullenbe-
reich war fir die Gemeinde Sisel bis Februar 1998 noch die zur
Zeit einzige Mbglichkeit, dem im Ort ansassigen Gewerbebetrieb
Entwicklungsmbglichkeiten im Gemeindegebiet anzubieten.

Es ist jedoch zu erwarten, daf das Gewerbegebiet im sudwestli-
chen Bereich von Sisel noch in diesem Jahr erschlossen werden
soll, Da das betroffene Unternehmen das Flurstick 31/4 des Plan-
gebietes bereits erworben hat und keine Konkurrenz vom neuen
Standort des Unternehmens zum erheblich grifieren Gewerbege-
biet zu erwarten ist, unterstitzt die Gemeinde nach wie vor das
Planungskonzept, mit der Auflage, dal sich das Plangebiet auf den
erforderlichen und absehbaren Bedarf beschrankt.

Planung
Bebauung

Beide Bauflichen des Plangebietes werden als ,Gewerbegebiete..
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der Bauflachen sind
durchweg Firsthéhen von max. 10.5 m (ber Oberkante Erdge-
schoffultboden zuldssig. Abweichend von der Landesbauordnung
darf der Erdgeschoffullboden nur 0,15 m Ober der vorhandenen
mittleren Gelindehthe liegen. Diese Festsetzungen ermaéglichen
u.a. den Bau von eingeschossigen Hallen mit 2.T. integrierten Buro-
raurmnen in zweigeschossiger Bauweise. Somit wird einer gangigen
gewerblichen Bauweise entsprochen.

Damit sich innerhalb des Plangebietes nur Nutzungen ansiedeln
kénnen, die der Firmenstruktur des antragstellenden Unterneh-
mens entsprechen, werden alle Arten der baulichen Nutzung ge-
mafk § 8 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen, die zu einer an-
deren Entwicklung flhren kénnten, Dazu gehdren Geschafts-, Bi-
ro-, Verwaltungsgebiude und Tankstellen.
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Auf dem Flurstiick 31/4 befinden sich Pferdestdlle, die noch ent-
sprechend genutzt werden. Hier findet auch noch ein Reitbetrieb
statt. Dieser Bestand soll gesichert werden, Daher bleiben Anlagen
for sportliche Zwecke gemalk § 8, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO auch wei-
terhin zulassig.

Um eine eindeutige Trennung der Funktionen Wohnen und Ge-
werbe zu erzielen, sind Einkaufseinrichtungen im Gewerbegebiet
nur zuliissig, wenn sie in Verbindung mit einem produzierendan
Betrieb untergeordnet werden und nicht mehr als 20% von der ge-
samt zuldssigen Baufiiche betragen. Die Errichtung von Einkaufs-
ginrichtungen soll sich auf die Orte konzentrieren, Gleichzeitig tragt
diese Malnahme dazu bei, zusdtziichen Pendelverkehr wom
Wohnert in die AuBenbereiche zu unterbinden.

Mebenanlagen und andere Einrichtungen sind im gesamten Ge-
werbegebiet im Bereich zwischen der Planstrale, der L 309, dem
Lehmkamper Weg und der parallel dazu verlaufendan Baugrenze
nicht zulissig. Die verbleibende Fliche ist ausreichend grofl, um
diese Anlagen unterzubringen. Zudem besteht das Zie! der Planung
u.a. darin, breite Stralenrdume zu schaffen, die ausreichend Platz
fir Anpflanzungen lassen und die eine Eingrinung des Aulenbe-
reichs gewdhrleisten. Die Art und Weise der Durchgrinung des
Gebietes wird Uber die Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen geregelt (sshe Punkt 2.3

Mérdlich _der Planstrale ist bereits eine konzentrierte Bauweise
vorhanden. Diese soll durch die Festsetzung einer Grundflichen-
zahl von 0,5 und einer abweichenden Bauweise beibehalten wer-
den. Auf dieser Fldche plant das Unternehmen die Errichtung einer
groften Maschinenhalle mit Werkstatt, die Unterbringung der erfor-
derlichen Blro- und Sozialrdume fior ca. 30 Beschaftigte, die Errich-
tung einer Stellplatzaniage fir mindestens 30 Fahrzeuge mit einem
Platzbedarf von ca. 25 m3LKW und die Schaffung eines ca. 1,1 ha
groien Lagerplatzes.
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Sodlich der Planstrale befinden sich ebenfalls Gebadude. Diese
sollen moglicherweise baulich erweitert werden. Gleichzeitig sollen
hier Zufahrten zu den Gebduden und Stellplétze entstehen. Dieses
Vorhaben wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von
0.3 und einer abweichenden Bauweise gesichert.

Fur die verbleibende Flache erscheint eine Grundflachenzahl von
0,2 als ausreichend. Diese Bauweise dient der Beibehaltung vor-
handener Baustrukturen. Die Grundsticke sind sehr klein, Auf ih-
nen ist nur eine offene Bauweise umsetzbar.

Die Gewerbegebiete haben gemd § 19 BauNVO eine relativ ge-
ringe versiegelbare Flache. Dadurch sind diese Flachen in ihrer
Mutzungsmaoglichkeit stark eingeschrankt. Daher wird fir das GE-
0,2- und das GE-0,3-Gebiet eine Uberschreitung der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 100 von hundert - also bis zu einer Ge-
samtgrundfldchenzahl von 0,4 baw. 0.6 - festgesetzt. Somit kdnnen
20% bazw. 30 % der Fldche mit Gebduden bebaut und weitere 20%
brw. 30 % der Fliche durch Stellpltze und deren Zufahrten, Ne-
benanlagen, usw. versiegeit werden,

Innerhalb des GE-0,5-Gebietes ist eine zusdtzliche Versiegelung
ebenfalls bis zu 60 von hundert - also bis zu einer Gesamigrundfla-
chenzahl von 0,8 - zuldssig. Dadurch kinnen 50% der Flache mit
baulichen Anlagen bebaut und weitere 30% mit Stellplatzen, usw.
versiegelt warden.

Ein vorhandenes Gebdude ragt in den 20 m breiten Abstandsstrei-
fen der L 309, der gemal Str'WG von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten ist. Da das Gebdude vorhanden ist, untersteht es dem Be-
standsschutz. Fir darlber hinausgehende bauliche Veranderungen
sind die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen bei der zustan-
digen Behdrde einzuholen.
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Auf gestalterische Festsetzungen der Gebdudeformen wird inner-
halb des Gewerbegebietes bewult verzichtet, um eine groBtmig-
liche Baufreiheit zu erzielen.

Verkehr

Die Gewerbegebiete werden (ber die L 309 erschlossen. Von die-
ser Landesstrafle besteht eine kurze Anbindung an die A 1 und
somit an das Gberregionale Verkehrsnetz.,

Die neuen Gewerbeflachen selbst sollen nur Uber die Planstralie
erschlossan werden. Die im Siden vorhandenen Gewerbebetriebe
werden nach wie vor Gber die L 309, baw, tber den Lehmkamper
Weg angebunden, Zusatzliche Anbindungen an die L 309 - die
Ober die in der Planzeichnung gekennzeichneten hinausgehen -
sind aus verkehrlichen Sicherheitsgrinden unzulassig.

Der in der Planzeichnung dargestelite Stralenquerschnitt der Plan-
stralte sichert eine ausreichende Erschliefung der angrenzenden
Gewerbeflichen, Die StraBenbreite von 5,5 m erméglicht einen Be-
gegnungsverkehr Lkw/Lkw, bzw. PkwjflLastzug. Im Begegnungsfall
LastzugfLastzug ist auf eine Grundsticksein- bzw.

-ausfahrt auszuweichen. Um den Versiegelungsgrad der Stralle so
gering wie moglich zu halten und durch die Lage das Plangebietes
im AuBenbereich, weit ab von angrenzenden Ortslagen, ist kein
Gehweg und kein Park- und Grinstreifen geplant. Diese Festset-
zung entspricht nicht der EAE 85/95. Aus vorhandenen Gewerbe-
gebiaten ist bekannt, dal in der Aulenbereichslage kaum Ange-
stelite und Kunden zu Full kommen. Zudem sind die Betriebs-
grundstiicke meist ausreichend grof, um den gesamten ruhenden
Verkehr aufzunehmen. Offentliche Parkplitze werden hingegen
kaum genutzt. Daher wird die Gffentliche Verkehrsflache zugunsten
grilerer Gewerbeflachen genng gehalten.
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2.3 Griinordnung
2.3.1 Bestand

Parallel zur L 309 und zum Lehmkamper Weg befinden sich Knick-
und Gehdlzreste von geringer dkologischer Wertigkeit. Im MNord-
osten und in der Mitte des Plangebietes sind Wiesen, die zum Teil
auch als Koppel genutzt werden. Zwischen den Gebauden im nord-
lichen Bereich stehen einige markante Laubbdume. Der Lehmkam-
per Weq ist asphaltiert,

2.3.2 Planung der Griinfléchen

Die Flache zwischen den Flurstick 31/7 und dem Wohngebaude
auf dem Flurstiick 31/4 wird durch den Antragsteller flir seine be-
triebliche Erweiterung nicht benbtigt. Um diese Licke auch langfri-
stig von der Bebauung freizuhalten, wird die Flache als , Eldche fiir
die Landwirtschaft, gemal & 9, Abs. 1, Nr. 18 BauGB festgesetzt.
Die Gehdlzstreifen parallel zur L 309 und zum Lehmkamper Weg
werden in ihrem Bestand gesichert. Zusatzlich erfolgt die Festset-
zung dieser Flichen als Grinflachen _mit der Zweckbestimmung
.Gehdlzschutzstreifen,, gem&lk 8 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB.

Zur Erganzung des vorhandenen Gehélzstreifens erfolgt die Fest-
satrung eines Gehodlzstreifens (A1) parallel zur ndrdichen und
nordwestlichen Grenze des Gewerbegebietes als .Malnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft - A1 -, gemal § 9, Abs. 1, Nr. 20 und Abs. 1a
BauGB. Dieser ist mit einheimischen standortgerechten Baumen
und Gehdlzen zu bepflanzen. Das Ziel dieser Malknahme besteht in
der Abgrinung des Plangebietes zur freien Landschaft und in der
Aufwertung des Landschaftsbildes. Gleichzeitig dienen die vorhan-
denen und gepflanzten Gehodlzstreifen als Schutz vor Larm, Immis-
sionen und Erosionen, sowie als erweiterter Lebensraum far Klein-
und Kleinsttiere. Die Anpassung dient als Sammelausgleichs- und -
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ersatzmabnahme fir die im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes, baw. von zusatzli-
chen Bau- und Verkehrsflachen ist ein Eingnff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild zu erwarten. Da die Wirtschaft der Ge-
meinda Sisel in erster Linie auf den Fremdenverkehr und auf die
Landwirtschaft ausgerichtet ist, ist ihr natlrliches Potential die Na-
tur und die Landschaft. Um diese Ressourcen zu erhalten, liegt es
im Interesse der Gemeinde, den Eingriff in den Maturhaushalt und
in das Landschaftsbild zu 100% nach den geltenden Richtlinien
auszugleichan.

Der verbleibende Ausgleich wird daher innerhalb der nordistlich
gelegenen Fliche als .MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - A2 - geméf
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Die Flache ist extensiv zu
bewirtschaften.

Zur Eingrinung der Gewerbeflichen sind zwischen den einzelnen
Gewerbeflachen und parallel zu den offentlichen Verkehrsflachen
Hecken oder Knicks zu pflanzen.

Woeiterhin sind die Stelipldtze und deren Zufahrten - sowaeit maghch
- aus sickerungsfahigen Matenialien herzustellen, um die Versicke-
rung des Regenwassers vor Ort zu fardemn.

Vorhandene markante Baume aufierhalb der Baugrenzen sind in
inremn Bestand 2u sichern. Zudem ist die Planstrae durch neuzu-
pllanzende Baumtore einzugrinen.

Von der Aufstellung eines Grinordnungsplanes wird abgesehen,
da:

= das Plangebiet landschaftlich ausgeraumt ist und Gber keine be-
sonders okologisch wertvollen Landschaftsbestandteile verflgat,

= das Plangebiet durch vorhandene landwirtschaftich und ge-
werblich genutzte Gebiude bereits vorbelastet ist,

= aus den o.g9. Grinden die Notwendigkeit tiefgreifender Darstel-
lungen in einem Grinordnungsplan nicht ersichtlich ist.
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Die Planung beinhaltet kein Vorhaben, welches die parallele Durch-
fiuhrung einer Umnweltvertraglichkeitsprifung gemal dem Gesetz
Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) erfordert.

Das in Aufstellung befindliche Landschaftsprogramm Schleswig-
Holstein (Stand: April 1997) kennzeichnet das Plangebiet als
. Gebiat mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie Erholungsraum,,
sowie als ., Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der
Funktionsfahigkeit der Gewasser”. Auf die Darstellungen wird da-
hingehend Riicksicht genommen, dall eine ortstypische Eingri-
nung des Baugebietes erfolgt und dall wassardurchldssige Stell-

platzanlagen festgesetzt weardan.

2.3.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Eingrift hin= | Ausgleschs- MaBnahmen zum Ausgleich/
derg besdar{ Ersatz
Boden |naus vollstandige —an 1:.0.3 Umwandlung der Ackerfldche in;
Versiagalung durch (092 hax |=+ 0,42 ha axténsiv ganutztas
Gebauds: 0.3 Grinkand (1-2% Mahd pro Jahr),
0,72 + 0,78 + 10,02 =028 ha |= 0,16 ha fidchige Anpflanzungsn,
= 0,92 ha 0,42 ha + 0,16 ha = 0,68 ha
ngus vollstandige - 1:0.3 0,58 ha x 1 = 0,58 hal
Versiegalung durch 0.7 hax |= Fastsatzung von wassardurche
Varkohrsfldchan: 0.3 lassigen Stellplatzflachan,
=017 ha = 0,056 ha
neug  vollstindge | =-- 103
Varsisgalung  durch {0.62 ha x
Hofflachan: 0,3}
0,26 + 0,26 + 0.1 = 0,19 ha
= (.62 ha
Wassar | Vermindarung der {Siahe e Versickerung des aul  den
Grundwasserneu- Bodan] Grundsticken anfallfandan Re-
bildung genwassers vor Ont (wasser-
durchlssigs Staliplatzflachen),
Land- |Zerstorung d. wvaor- - |Neugestal- |= Gestsltung des Orisrandes
schafts- | handenen  Ortsran- ung =| durch Grinstrasfan,
baid  |des funkioneller |e> Durchgriznung des Gebietas,
.ﬁ.usgl_ai::h
Klimal | kaine Verschiachiereng -
Luft dar Situation
0,52 ha ausruglaichandar Boden stehan 0,58 ha sufgewertetern Boden ge-
gandbear =
:Iig KEmEaniallun ist arbracht
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2.3.4 Kosten der Sammelausgleichs- und - ersatzmanahmen

Durch die Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzrmali-
nahmen fallen folgende Kosten an:

A1 Gehdlzgirtel 1.560 m? x 7,00 D 10.850 DM
A2*  Extensivgrinland 4.180 m? x 0,65 DM + 2.7 DM
ca. 13.570 DM

* Eirwechnung cer Kosten far 1x im Jahe Mahen in dan ngchstan 3 Jahoen

Alle anfallenden Kosten sind anteilmafiig durch die Eigentumer des
Plangebietes zu tragen. Dies ist zwischen dem Betreiber und der
Gemeinde Gber einen ,Stadtebaulichen Vertrag” sicherzustellan.

2.3.5 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -

3.

ersatzmaBnahmen

Die Anlage und die Bepflanzung der als Sammelausgleichs- und
-ersatzmalinahmen gekennzeichneten Flachen erfolgt in der ersten
Pflanzpenode, nachdem das Vorhaben zuldssig geworden ist, spa-
testens zum Zeitpunkt der Durchfihrung des Eingnffes. Dies ist in
einem ,Stadtebaulichen Vertrag,, zwischen den Betreibern und der
Gemeinde sicherzustellen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Bela-
stungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstickseigen-
timer, als Abfallbesitzer, zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 3, Abs. 1 Abfallgesetz vom
27. 08.1986 verpflichtet.

Werden wahrend der Erdarbeiten archdclogische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 14 DSchiG die zu-
standige Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
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oder die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bo-
dendenkmalpflege in unverandertemn Zustand zu erhalten.

Lirmimmissionsprognosa
Immissionen von der L 309

Gemaft Verkehrsmengenkarte flr Schleswig-Holstein von 1835
sind auf der L 309 (5.402 Fahrzeuge - 83 Radfahrer =) 5.319 Kfz/

24 h gezéhit worden. Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge
um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden mul, sind im Jahre 2015
mit ca. 6.383 Kfz24 h zu rechnen. Um von vornherein einen opti-
malen Schutz der Amwohner vor belastigenden Immissionen zu
gewdhrleisten, wird von der letztgenannten Verkehrsmenge aus-
gegangen.

Als Bezugspunkt flr die Uberschldgliche Lermimmissionsprognose
der zu erwartenden Immissionen von dem Verkehr auf der L 309
nach DIN 18005 {Schallschutz im Stadiebau) wird die westlich ge-
lagene Baugrenze gewdhit. Von dort betrégt der Abstand zur Stra-
RBenmitte 23 m.

Die Verkehrsmenge M betrdgt: tags: 6383 x 0,06 = 383 Kiz/h
nachts: 6.383 x 0,008 = 51Kkfzh
Beurtailungspegel:
1ags nachis
Varkehrsstarke 383 Kizh 51 Kfzgh
Likwe-Antadl max. 16,5 % 10,0 %
Mittlungspegel 66,85 dB 56,98 db
Slaigung om om
Dberflache 0.5 d8 0,5 dB
Geschwindigkeit 70 kmih 70 krmyh
Ampelreuzung 3,00d8 3,00 dB
Emissicnspegal 67,48 d8 57,32 dB
Abstand 23,00 m 23.00 m
Hiihe Om om
Baurteilungspegel 68 04 dB 57,88 d8
Oriantiarungswart fir Gawerbegebiot | » 65,00 dB > 55-50,00 dB
Larmpegelbereich IV {65-68 dB) 0-40m
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Die zuldssigen Orientierungswerte fir GE-Gebiete sind tags um
3,04 dB Gberschritten und nachts um 2,88 dB. Diese Uberschrei-
tungen sind als geringfigig einzustufen. Auf aktive Schallschutz-
malknahmen soll daher z.G. einer Reduzierung der ErschlieBungs-
kosten des Gewerbegebietes verzichtet werden. Der notwendige
Schallschutz kann auch in dieser Lage durch passive Schallschutz-
mafknahmen (Schallschutzienster u.s.w.) hergestellt werden. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Schallpegelbereiche sind bei Neu-
und Umbauten von Gebduden zu beachten, um &in gesundes
Wohnen und Arbeiten in den Gebauden zu gewahrigisten.

Immissionan von der B 76

In einer Entfernung von ca. 2.000 m verlduft die B 76. Eine Immis-
sionsprognose ergab, dal die am Gewerbegebiet ankommenden
Immissionen viel geringer sind, als die von der L 309. Daher wer-
den diese Immissionen vernachlassigt.

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schles-
wag. Geeignete Standorte fir notwendige Versorgungsstationen
sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist durch Erweiterung des vor-
handenen Versorgungsnetzes des Zweckverbandes Ostholstein
vorzunehmen.

Das anfallende Abwasser wird in einer privaten Kleinkldranlage ge-
reinigt. Die Nachklarung erfolgt in einem im Stdosten noch anzule-
genden Schonungsteich. Das geklarte Abwasser wird in einen an-
grenzenden Vorfluter geleitet.
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Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Sisel wird durch die “Freiwillige Feuerwehr Si-
sel” gewihrisistet. Die Baugebiete sind mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr auszustat-
ten.

I Obrigen wird auf den Erlal des Innenministers vorn 17.01,1979
‘Sicherstellung der Loschwasserversorgung’ verwiesen. Darin wird
fiir Gewerbegebiete ein Léschwasserbedarf von 48 m¥h wahrend
2 Stunden gefordert. Dieser ist den vorhandenen Trinkwasserlei-
tungen zu entnehmaen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebau-

ungsplan die Grundlage bildet:

=  Die Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts fir Grund-
stiicke, die als Verkehrsfliche und als Ausgleichsflachen
ausgewiesen sind, ist vorgesehen (8 24 BauGE).
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung
ist nicht beabsichtigt {§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das (Oberplante Gebiet im privaten Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder
Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach § 45 vorge-
sehen. Wird gine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruch-
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nahme privater Flachen fir &ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorge-
nannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBfnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgeflhrt werden kénnen.

7. HKosten
Kosten entstehen der Gemeinde nicht.
8. Beschluf® der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Stsel am 24. September 1998 gebilligt.

1{_.‘;“
(L
- BUrgermieister -

Sisel, -3 k. 538

Der Bebauungsplan trat mithin am 2.2..22. \299 _in Kraft,



