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L1) nrt und MaB der b.lullchan Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

worm 07.01.2005 bis 31.01.2005 beke
L 3 -
\ Breege, den ./ ./ Burgermeigs X
SOFahs Sondergebiete, die o Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet SOk 2 ‘ [~ i L YIS Breege, den 7oz Burgermertfer
/ . f L

\\.
d 2ur Freizeitgestallu o 4o, R S v P v = i ,B‘U/ RINDS s
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeiigestaliung 0,38 | s RN T8 1 ~ : 24 _ £.-2) Die fur die Raumordnung-und Landegglanuag—"_.,"~
\

B0
.
o
LAY
!
i
5
e
r ot
oy
I8

Bis zum Ausbau des Landesschulzdeichs sind die baulichen Anlagen. die auf der Aufschittung von 2,1 m . HN realisiert werden, nur
relativ gegen Uberflutungen geschiitzt. Das Land MV Gbemimmt keine Haftung fir Schaden infolge Sturmfluten, unabhangig von der s
Existenz von Kistenschutzanlagen, Aus der Realisierung des Vorhabens konnen keine Anspriche auf Errichtung von Hochwasser- und -
Sturmflutschutzanlagen abgeleitet werden. ZWECKBESTIMMUNG

08.00.00 GRUNFLACHEN

Satzung

OFFENTLICHES VERKEHRSGRUN Fassung vom 28.03.2006 MafRstab 1: 500

ABGREMNZUNG gemal TEXTL. FESTSETZUNGEN Nri1.1.3

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaftigen Wohnen und dazugehdrigen Anlagen und |
Zulassig sind SOFehs 1: Bel p vand hseinden ., I~J / ’ 2 13 ‘zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG UberisAbsiCht] 9) Die Gemeindevertretung hat die > x}_‘
';:"’“Mf’e{s"‘" max. 1 Wobnsinhek jo Fasanchagabliude 21 Delegung duich sinen SN0G Weonoe so 23 s .7 Y _ \ o > | einen Bebauungsplan aufzustellen, inforrEd Worde@ Wit  Bedenken und Anregungen der Burgé ’ 74
rsonenkre _ _ ) Fehs Lt B A sl Schreiben vom 07.04 2005 wurde du; z Stellungnahmen der Trager offentlicher Belarga dir
- Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungagewerbe talig sind, o At P £ - f AT
- Stellplatze for den durch die Nutzung verursachten Bedarf & 6 X EA AT b | ey o0 Exeien e Rauhadouhy 28.05.2006 gepruft. Ous Grashnis wuryowt 3‘3“"!%‘}_._ =
Unzul4ssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO) 0.38 Il b o 45 = S (4 p vom .2F  mitgeteit
Zulassig sind SOFehs 2: ’ . S AP C / ~/ Breege den ¥ (.o 7 Burgerrpma : )
- Ferienhauser und Ferienwohnungen zur Belegung durch einen standig wechseinden FersomnMER FH 12,00 m i.H.N. R A <A\f, g i o / Breege, den /> 7/ <> Burgermesier | |
- die der Versorgung des Gebilels dienenden Anlagen fur soziale und gesundheilliche Zwecke sowie Raume X AL 4 / B .-"; . |
nach § 13 BauNVO fur der Gesundheit dienende Berufe, - S a " §1 S . ;? o> . . RL: [ ) ff’"r -":;__ o/ 3) Die frohzeitige Beteiligung der Offe . |
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Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: sonstige Laden und Verkaufseinnchtungen 0,38 Il e s & 3 & / 3 . N ad 4T durchgefihrt. '. e 1 SR e e i
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: :::ﬁ“sr r;::’%mgﬁsg:g:?;:::;::“ n:‘::eﬁ;';r:’?l;mm und gesundheiiche Zwecke sowie Riume a ] 1 7 1B "y 4 o / 11) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und
u wu - 1 1 . e 4 Peldnaes -
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1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 0 ~ h " = > i 0 —“J = i E o @\ FE Y Umweltprifung aufgefordert [ T-_— e i B{g 2 g /
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Hausgruppen darf hochstens 30 m betragen, B ) z 1A | . 3| VRS i 2 > .
1.3) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 () BauGB) il 2 4 < A - a7 4 1;N\ % i A& =] 1) Der Bebauungsplan, bestehend aus Blarize
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Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Fische (Fléiche B 2) ist bis zu einer Hohe von mindestens 2,10 m U.H,N. (entspricht : m S E. 4 o J?“' il 4 nach § 4 (2) zur Abgabe einer Stellung s me aofgefor 1&"1 Breege, den <= < < # Burgermdister =/
Bemessungshochwasser) aufzuschitten. Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt ist Oberkante Ferigboden) eine Hiohenlage . = % 9 / h | + A A 1§ waorden o *:r. =G ¥ ..f/ J’
von mind. 2,10 m U.H.N. aufweisen - s 'Q_ v R 3 | \ o
Seeseilig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Fldche B 1) aul mindestens 2,60 m 0.H.N. aufzuschltten, der im Norden und Slden e : : \ - b }\"E '-.-l" N ) Breege, den ) /.0'2  Burgermeiste /3 18 ) Die Ausfertigung des Bebauunys
jeweils an den vorhandenen Delch anschiiefien muss. Die seeseitige Boschung ist in einer Neigung von 1.6 oder geringer auszufihren = = | '| -,II = ; ;f G / = / - 2 | /y K ,;( )[ Stelle, bei der der Plan auf Dauer wak nd der—
1.3.2) Voraussetzung fir Z eit d n Nutzung (§ 9 (2) Ba . = \ R e T i . &% e fren 7
Die innerhalb des Bereichs "Flache Landesschutzdeich”™ festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind erst ab dem ; AR R R A W TR / 4 B NG _t L/ s = Dienststunden von jedermann eingesefen Wwetd nn
Zeitpunkd zulassig, wenn die Widmung der Flache ais Landesschutzdeich formell aufgehoben ist (Plangenehmigung). e Al MASTe e v /ey ) Die Gemeindevertretung hat am ven—_ ./ und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
p a. b . i i '. \ { _,'L 1AL BTN . AR bk | / \ Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeic Alfhg g 1 ,als Bekanntmachung
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B 0 S g @ By {iber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Ferienhausgebiet
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O - & T o R W : Boddenhus". .
- DR i e = o T @ 3 W > 1 Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.
e "l - 1 | D 2414) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), gedndert
Al l@‘ W, % |2 l . durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-’u'_ S 631 } wird nach
S }’; " : : Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .2 ....2.£¢4%.... folgende Satzung
i \ % T e = S _ iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 1n “Fermnhausgehiet
-— | - o - L. Boddenhus", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
S ‘@ (Teil B) erlassen.
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1.4) Geh-, Fahr- und Lettungsrrechte (§9(1) Nr. 21 BauGB) _% & actd W e
GFL 1: Gehrechte (Fullganger) zugunsten der Allgemeinheit (Wanderweg) =] 2 Aw_ / i T| \ *-«.,‘
GFL 2 Lellungsrecht zugunsten der e dis AG (Verscrgungstrager Strom) - %J ol ' , i : /
Die durch GFL 1 gesicherten dffentlichen Fullwege kinnen hinsichtlich der Lage abweichend vom dargestellten Verlauf angelegt aal! & f 103
werden, soweit die Funktion des durchgehenden Weges erhalten bleibt L\ () _— ' -5 / g. 1 3 :UH;_L.::.;::E;H:E(J: ngEﬁﬁg:‘é?ERMRTsl:HAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
.\:J-"'"d: - n = - A '. ﬂ &
1.5) GrinordnungsmaBnahmen e ' ' n b 1 " r ol O ) _
W&N%MLMEM VLAY S Gemarkung Wittower Heide 2 S x LV T8 10.02.01 i | UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
An den durch Planeinirag gekennzeichneten Standorten st jewells ein Einzelbaum der Pflanzqualital Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit "\;'.h_',-f;f'-'-" 3 Flur & 2 : R Al ] HD;HWABSEFISCHU'E (59 ABS 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGE) '
Ballen, Stammumfang 16-18 ¢m anzupfianzen. Die Mindestgrofie der Pflanzstreifen betragt 12 m® bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie e ey = / : A hier: Boschungsflache der AuFEchMUEIg
sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schitzen, Bestandteil der Ausgleichsmafinahme ist die Pflege der Baume in den der Thpoy &y { @ : v 10.02.02 UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden 9% " te A ; ¥ L g HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR_ 16 und ABS. 6 BAUGB) -
Abweichungen bis zu 5 m zu dargesleliten Pllanzstandorten sind zulassig. - e e i Pa g hier: Flache Landesschutzdeich
A 2: Pllanzung als Baumreihe: Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Planzenliste 1 aufgefihrien Aren. Die . SE g;:;l & i I
Mindestgrofie der Planzsireifen betragt 12 m® bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu . & & SoF SR P
schiitzen. Die Pllanzstreifen sind flachig mit bodendeckenden Stauden oder Strauchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0.6 LEG ENDE gema E Pla nzv Zo B3 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
m nicht Gberschreiten, zu bepflanzen - Plianziisten 1 ] o MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
A 3: Pflanzung als straflenbegleitende Baumreihe: Baurnart: Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” Die Mindestgrofie der Pllanzstreifen Pilanzeniiste 1. 1 o UND LANDSCHAFT (59 ABS.1 NR.20, 256 BAUGB)
betragt 12 m® bei einer Mindesibreite von 2 m Feld-Ahom Acer campestre 55 &
A 4: Pflanzung als Einzelbaum. Die Artenauswahl der Baume orienliert sich an den in der Pllanzenliste 1 aufgefUhrien Arten Berg-Ahormn Acer proudopltants 1. A':; DER BM-';":HENPNUTIUNGB . by i 131 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
A 5: Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und Strafte. Bestandteil der Ausgleichsmafinahme ist die Pllege der Schwarz-Erle Alrius ghtinosa (59 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) & T ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Flachen in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Artenauswahl orientiert sich an den in der Pflanzeniiste 2 i:"mi-ﬂ;h: Batula P::ﬁgﬂ B o (§ 9 ABS. 1 NR, 20 BAUGE)
aufgefiihrten Arten Fike . CAmrpnix = 4
L5.2) Fischen fur MaGinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft v, b et I sty o 01.02.02 “@]m SONDERGEBIETE; DIE DER ERHOLUNG BJENEN (§ 10 BAUNVO) 13.01.00 oy _ F
(§.9.(1) Nr. 20 BauGB) Plallenhiitchen EUonymus europaca i hier: Ferienhausgebiet —— = = =
A 1: Anlage einer landschaftstypisch modellierten Wiesenflache mit heimischen Aren und extensiver Pllege. Die Wiesenilache is! durch Gewahnkche Esche Froxinus excelsior i | G
jahrlich eine Mahd dauerhaft zu pllegen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig, vorhandene Anlagen sind zurickzubauen. Die Pflanzung Siechpalme lhex aquifalium 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG & 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE "
Agplel _ Malis spec : : ; & =
I Ortliche Bauvorschriften (59 (4) BauGB iV.m. ; Semakie e . oot 02.05.00 0.25 GRUNDFLACHENZAHL sf (59 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)
I1.1) Gestaltung _ Vogel-Kirsche Pisious Sl 02.07.00 i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmal o ANPFLANZEN ERHALTUNG '
1L.1.1) Dachiorm / -material (§ 86 (1) 1 LBau® M-V] - Traubenkirsche Prunus padus
Dicher sind als Satteldach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad aus zu fuhren Wild-Bime Pyrus communis 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN @ BAUME @
Fiir 80 Fehs 1: Der First muss sich Gber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Trauben-Eiche Quercus petmes (59 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §522 UND 23 BAUNVO)
11,2} Gayben (§ 85 (1) 1 LBauD M-V} Stiel-Eiche Guercus mobur
Gauben missen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in die Lotrechie) sowie 2u r:g:ﬂb'jm % gm spx-mpm 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE e
den Gnebemanaen einen Abstand von mind. 1,5 m einhafen ’ : s 03.01.00 ; 4
iy sl WinterLinde Tho condele a ABWEICHENDE BAUWEISE 13.03.00 I i ok R A SR BN N BN },'_{,_ :
Innerhalb des Plangebmm sind Elr[:aunungen einzelner Bereiche als Zaune und Mauern unzulassig I 03,0101 "Ei NUR EINZELHAUSER ZULASSIG EES g;.uTU F:ai}lH UHnTng Tﬁs (52 A:ftzg. E: Uaza)
) Pflanzanliste 2, her: m en- U EWaSSarsc rerfen
:::11':;?;:55:;:&?5 UBERNAHMEN {lll.1) UND HINWEISE {I1..2 bis 1i1.5) nxmm :m ¥ mm - A \ T ——————— /-»
y é h,
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom Haselnufh Corylus aveliana ZULASSIG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
28.12.1993, S. 975M ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehsrde 2u benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum m:m:‘;gﬂ::mm ﬁm;’;“?::m 03.05.00 ——.—— .— — BAUGRENZE
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderiem Zustand zu erhalten. Verantwaortlich sind iy
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentumer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen N i ;m;‘;f:’;ﬂ,, 6. VERKEHRSFLACHEN 16.05.00 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE Bﬂrotﬂlr_shdtibmahuhg, P]anungund mnltakgxr:l’ruh Eﬂnﬁnrﬂhilg & Partner
Die Verpflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde Alpen-Johannisbeers Ribes alpina {59 ABS. 1 NR. 11 BAUGE) ===—=—"=" FLACHEN (§ 2 AB5. 1 Nr 21 BAUGB) Prof. E!l’ln “Ginther Uhlig, ﬁr.!ng ; : aﬂeﬂ 'Wﬂfdhﬂ‘?ﬁ 25! ?5131 Karlsruhe
und dem Landesamt fir Denkmaipflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, Hunds-Rose Roza caning U?'E“Iﬁ? _35 ﬂii- im% ;dihllguﬁt{pamer de
dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamies fur Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell Schwarzer Holunder Sambucus nigra 06.02.00 UMGRENTZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG = ot o
auftretende Funde gem&n §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Wolliger Schneeball Vibumem iantana 06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 15.08.00 m BESOMDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEM AUSSERE
Baumafnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V) ZWECKBESTIMMUNG - o EINWIRKI.:INGEN ERFORDERLICH SIND (§9 ABS. 1 NR. 10 - o
12 Wanderwey BAUGE) her Aulschattung Gemeinde Breege / Riigen
Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eine Befestigung der Deichkrone in den verbleibenden Deichbereichen ZWECKBESTIMMUNG A R RN G OGSO BT e g g
Anl d i dert echilichen Genehmigungsverfahrens bedarf \ H = =
Die vorsalzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefuhrten erlichen Bauvorschrifien gemal § 86 06.03.04 v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH |
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr 1 LBau® M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu =@ als private Verkehrsfiache N 1 0 :
einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann 06.03.01 P BRIATE PARKELACHE r-
Ni.4) Bodenschutz o Pt RSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER
im Umgang mit dem Oberbaden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten” und 18300 15.14.00 ABERENZUNG UNTERSCHIEDLIVHE : " - . "
Stz i oy GRCGEBETES 25 §1 A0S 4 8 1608 £ BANVO) Ferienhausgebiet Boddenhus
IILS) Hochwasserschutz (§9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB ) ‘\ BAUGEBIETES (2B. § 1 ABS. 4,§ 16 ABS. 5 BAUNVO) g |




