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Die Stadt Donauwdrth erlidBt auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des

€ 10 des DBundesbaugesetzes - DBBauG - in der Ncufassung vom 18.Aug.1976

’

zur Beschleunigung von Verfahren und zur [Urleichterung von Investitions-

vorhaben im Stadtebaurecht, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91

der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der geltenden l'assung und des Art.
der Gemeindecordnung fir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung
Ab.A2.£3

folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ilies vom

$6 Yo - A94s
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mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:

1. SEmEmm M Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Anderungsplanes

2 Inhalt des Bebauungsplancs

2.1 Mir die Anderung "Am Schellenberg zwischen Sperberweg
und Dr. Loeffellad-StraBe" gilt die ven lerrn Architekt
Anton GOtz, Dr. Loeffellad-StraBe 101, 8850 Donauwérth
ausgearbeitete Debauungsplanzeichnung vom November 1982,
letzmals erginzt am 14.4.1983, die zusammen mit folgenden
Vorschriften die Bebauungsplanung bildet.

3. Art der baulichen Nutzung (£ 1 Abs. 2 und 3 BaulVO)

0ol Das Gebiet zwischen Sperberweg und Dr. Loeffellad-Strafle

@ wird als allgemeires Wohngebie! im Sinne des § 4 der

Baunutzungsverordnung - BauNVC - in der [assung der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (NGBl. I S. 1763) festge-
setzt.

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

4.1 0,4 hochstzuldssige Grundflachenzahl GRZ

B2 0,9 hochstzuldssige GeschoBfléachenzahl Gi'Z

4.3 111 Zahl der VollgeschoBe als llochstgrenze

55 Bauweise, DBaugrenzen 8 Abs. 1 BBaul, § 22 und § 23 BauNVO)

B 1 g geschlossene Bauweise
Im Planbereich gilt geschlossene Dauweisc, welche jedoch
durch Wechsel in der GeschoB3zahl optisch zu gliedern ist.

e 2 Die obere Begrenzung der Baukdrper am Sperberweg (berg-
seitig) wird auf 6,00 m bei den J-gescholligen Dauteilen
(6stl. und westl. Teil!) und auf 3,00 m bei den 2-ge-
schoBigen Dauteilen (mittlerer Teil!) - Dilirgersteig bis
Traufhdhe -~ beschrinkt.
Die Hochstgrenze der GeschoBizahlen ist, wie in der
Zeichnung dargestellt, zu untergliedern. Ls sind Terrassent-
tiefen von mindestens 3,50 m einzuhaiten. In diesem Rahmen
sind Dachausbauten nur in dem MaBe zuldssig, daBl auch in
Teilbereichen kein Vollgeschofl entsteht.
Die Baukorper sind entsprechend der cingezeichneten Ge-
schoBhohen zu gliedern und durch Terrassen aufzulockern.

5.3 Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
und Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten wegen Rutsch-
gefahr und Hangwasser erforderlich (§ 9 Abs. 3 BBauG).
Die Auflagen in der Ziffer 5 des erdstatischen Gutachtens
von Prof. Dr. Ing. Jelinek, Minchen vom 11.11.1964, sind
zu bheachten.

504 cmmmm—— DBaugrenze

5.5 Nebengebdude sind nicht zugelassen

03 Gestaltung der Gebaude

6.1 Soweit im Bebauungsplan Firste eingezeichnet sind, sind

. - ; . - O . Yt .
Neigung von 30 © bis 36 auszufiihren. Unsymmetrische

. s . . v . Lo d 0 3 - O
einem Dach mit symmetrischer Neigung von 30 bis 36
entspricht.
6.2 Garagen sind nur als Tiefgaragen zugelassen. [ir jede

Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz auszu-
weisen. Zusitzlich ist fir je 4 Wohnungen 1 Besucher-
stellplatz auszuweisen.

6.3 Die Fassaden sind zu verputzen. Unverputztes oder ein-
geschlidmmtes Mauerwerk wird nicht zugelassen. Fassaden-
teile diirfen ausnahmsweise verkleidet werden, wenn das
Ortsbild dadurch nicht beeintrédchtigt wird. Das Ver-
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kleidungsmaterial hat aus natiirlichen Baustoffen ‘zu

vernehmen mit

=)

bestehen und ist rechtzeitig vorher im Li

Stadt - Stadtbauamt - auszuwdhlen. Die Verwendung
von grellwirkenden Baustoffen und Anstrichen ist unzu-
ldssig. Asbestzementverkleidungen ode

untersagt.

Bl. I S. 2256), geindert mit Cesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949)

nur Satteldidcher mit naturroter Ziegeleindeckung in einer

Dicher sind in der !lohe so zu gestalten, daf die Firsthohe

6.4 Dachaufbauten {(Gauben) sind zulédssig. Form, GroBle, Anzalil,
Gestaltung ectc. sind rechtzeitig vorher im Einvernehmen

mit der Stadt - Stadtbauamt - festzulegen. liegende Dach-

fenster dirfen 1,0 gm nicht tberschreiten.

6.5 Die Errichtung von Dachantennen ist untersagt, soweit

zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Gebdude der Anschlufl
> <

an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist.

Sichtbare Uinrichtungen an Gebduden zur Aufnahme von Energie-

oder Sprechverbindungen sind nicht zulassig.
i 5] &)

6.6 Automaten und VWerbeanlagen diirfen weder an Gebduden noch

)

infriedungen noch freistehend errichtet werden.
&
2 |

Stadtbauvamt Donauworth und dem lLandratsamt Donau-lies
geringfiigig veridndert werden, wenn sich auf Grund de:

llanglage YVerinderungen nicht vermeiden lassen.

e Immissionsschutz

el An den zcichnerisch gekennzecichneten Gebaudefronten sind
xxxxxxx SchallschutzmaBnahmen sowie Schallschutzfenster - mindestens
der Schallschutzklasse 3 entsprechend-in allen GeschofBlen
erforderlich. Auf die entsprechende VDI-Richtlinie 2719
Schallddmmung von Fenstern - wird verwiesen. Auflerdem ist

bei den Schlafrdumen bei geschlossenen l'enstern eine ent

sprechende liiftungstechnische MaBnahme zu treffen.

= Bei den
:

iert werden. daf sie dem Schallschutz dienen (Reflexion)
:

73 Die Gebdude sind mit Gas zu beheizen. Ausnahmsweise kann
eine Beheizung mit elektirischer IEnergie zugelassen werden.

7.4 Weiter wird darauf hingewiesen, daB von seiten der seit
1959 bestehenden Alfred-Delp-Kaserne die Moglichkeit von
Geriusch- und Geruchsimmissionen nicht auszuschlieBen ist,
und daf die gesetzliche Anbauverbotszone nach § 9 FStrG
nicht dem Schutze der Anlieger vor Larm, Staub und Abgas-
einwirkungen dient.

8. iinfriedungen

B8e1 Kleinparzellige Linfriedungen sind nicht erlaubt.

Die Gesamtanlage ist als parkartiger offener Grinbereich
zu gestalten.

8.2 'reistehende Miillhiduschen sind nicht erlaubt.

8.3 Soweit erforderlich sind Stitzmauern in Beton auszufihren.
Sie diirfen das hoher liegende Geldndc héchstens 20 cm uber=
ragen.

9. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

9.1 Straflenverkehrsf{liche

0

Unterteilung Fahrbahn - Gehweg

offentlicher FuBweg

9.4 cm—— Straflenbegrenzungslinie

9.5 A Zu~ und Abfahrt Tiefgarage
9.6 P Ruhender Verkehr - Stellplétze

X

9.7 U-06a j Tief- Gemeinschaftsgaragen im UntergeschoR

y 4 YE nnhahantan P15 = JEOn [REEE YRR B o S  SPT oo I NS e e
10. ; Jie unbebauten T'ldachen sind als private Grunflachen und

entsprechend den Festsetzungen in der Zeichnung mit Einzels
baumen sowie
Baum- und St hgruppen zu bepflanzen.
Art 85 R ¢

10.“qu ’ Die Bepflanzungen haben aus standortgerechten Bdumen unc
Strauchern zu sein.

10.3 Von den Terrassenflichen der Gebdude sind mind. 10 % mi
ortsfesten Pflanzen in baulich integrierten Pflanztrog

ZUu ocegrunerti.
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iinwelse und nacarichiillcine voernanmen

1 2442 Flursticksnummerr

LA SR LT PR O §

o b JA N : ~ e
,:4?QZEGSLGHGUFQ ohngebaude baw. (I Garagen

' I s il

I § 3 PRy, | sk -
S—o bestehende (rundstiicksgrenzen

135 vbed el BN R .
G Rechtsverbindlichkeit

"

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 Dlaut mit dem Tag der Bekannt-

machung, das ist der .6; g ai‘('. rechtsverbindlich.

3

Gleichzeitig verliert der aus dem Lebauungsplan "Anderung und

Ergéinzung fuUr das Daugebiet am Schellenberg", genehmigt mit

scheid vom 22.5.1979, Gesch.-Nr. SG 40-937 des LIA Donau-llies,

einbezogene Teil mit dem Tag der Dekanntmachung seine Hechts-

verbindlichkeit.

Donauworih, den .5.,' s /'984‘
START RENAUWORTH

6.7 Das natirliche Gelinde darf nur im Einvernehmen mit dem

errassendiichern missen die Pflanztroge so konzi-

(&)

VERFAHREN

Die Biirgeranhdrung gem. § 2aAbs. 2 BBauG wurde durchgefiihrt durch
offentliche Auslegung im Stadtbauamt der Stadt Donauworth, Zi. 39
19873

in der Zeit vom - 27. 12. B2 big 27. 1.

5. okt. 1983°
Donauwdrth, AXXXXKKXXKRX

STADT DONAUWORTI

—

Dr. Bbswald
Erster Birgermeister

Der Ent | Bebe S g it MU

ntwurf des ebauugg planes wurde mf}lﬂﬁﬁ q%ﬁﬁyndung.vggp§9v1§§§2
gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom XXXAXKXKXXX bis XRXKRZXAIXK
im Rathaus der Stadt Donauwdrth, Stadtbauamt, Zi. 39, 6ffentlich aué—
gelegt. 5. Okt. 1983

Donauworth, ?X¥ﬁ¥X¥2§X.

STADT DONAUWORTH

bswa ld

Erster Birgermeister

27 Sepk. 1983

Die Stadt Donauwdrth hat mit BeschluB des Stadtrates vom XKXXXXXXKXX
den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Am Schellenberg zwischeﬁ épérﬁc;—.
weg und Dr. lLoeffellad StraBe"gem. § 9 und § 10 BBauG in der Neufas-
sung vom 18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert mit Gesetz vom

6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949) zur Beschleunigung von Verfahren und zur
‘rleichterung von Investitionsvorhaben im Stéddtebaurecht und des
Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der derzeit giiltigen Fassung als

Satzung besqyl%ﬁﬁgnﬂ983

Donauworth, BXXRLX Q000

STADT DONAUWORTH

Dr. Bo
Erster

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vom .//‘é: M ANIES . \gﬂ‘o-//q’/f < . gem. § 11 BBauG genchmigt.

Mo A1 =

AU -RIES

Donauworth,

LANDRATSAMT

Der genehmigte DBebauungsplan wuf jit”der Begriindung vom Nov. 1982
ab f?g]?"?af 4Ev3? g im Rathaus Donauworth - Stadtbauamt - gem. § 12
Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. 5 01 S

Die Genehmigung und die Auslegung sind am ~o=° - ortsiblich be-
kanntgemacht worden. P o

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
Donauwdrth, .‘9:(7?".' 4@3‘(

STADT DONAUWORTII
—

Dr. Doswald
Irster Bilirgermeister

ORIEGINAL

STADT DONAUWORTH
LANDKREIS DONAU-RTIES

ANDERUNG
"AM SCHELLENBERG ZWISCHEN SPERBERWEG UND DR.-LOEFFELLAD-STRASSE"
MaBBstab: 1. =1 000

DONAUWORTH IM NOVEMBER
Architekt :

m 14 4 197

gty e 2

itektur und Bauleitpl

123 - Dr.-Loeffellad-Str, 10
50 DONAUWORTH

Plan-Nr. : 82/21 Blatt-GrofBe: 125/60




