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Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 13 "Ferienhduser am Gutspark"
Gemeinde Altenkirchen

Begriindung
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1) Grundsitze
1.1) Aligemeines

1.1.1) Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 68, 69, 70/1, 70/2 der Flur 6 Gemarkung Schwarbe am &stli-
chen Rand der Ortslage Schwarbe.

1.1.2) Planzeichnung/Liegenschaftskataster

Die Planzeichnung beruht auf einer Lage- und Héhenvermessung des Plangebiets mit Darstellung
der aktuellen Katastergrenzen durch die Vermessungsstelle Landgesellschaft M-V mit Stand vom
05.07.2011.

Das Plangebiet befindet sich im Verfahrensgebiet des Flurneuordnungsverfahrens "Schwarbe". Der
neue Rechtszustand ist am 1.11.2011 eingetreten, das Ersuchen auf Berichtigung der &ffentliche
Blcher liegt bis heute hier nicht vor. Liegenschaftskatasterfihrende Stelle ist somit StALU VP in
Franzburg.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll ein neues Ferienhausgebiet mit voraussichtlich bis zu 9 kleinen Ferienhiusern
als Einzelhduser mit insgesamt rund 36 Betten entwickelt werden. Durch die Gemeinde werden fol-
gende Planungsziele verfolgt:

- die Entwicklung des Tourismus durch Ausbau der Beherbergungskapazitat gem4af der Fla-
chendarstellung des Flachennutzungsplan.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Ge- i
meinde Altenkirchen stellt den Planbereich derzeit 3
als Ferienhausgebiet gem. § 10 BauNVO dar. Die i
Planung ist aus dem rechtskriftigen Flachennut- %558
zungsplan entwickelt. -

1.3.3) Erfordernisse der Regional- und Landespla- 3 1

nung i
Geméalk Regionalem Raumentwicklungsprogramm -4 ;
Vorpommern (RREP VP) ist Altenkirchen Siedlungs- L B R
schwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum. Die Abbildung 1: Ausschnitt FNP
Ortslage Schwarbe ist Uberlagernd als Tourismus-
schwerpunktraum sowie als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft dargestellt.

Der nérdlich der Ortslage in einem Abstand von
=500m liegende Kistenbereich ist zusatzlich tiberla-
gernd als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege, die schmale Flache des Naturschutz- : . ==
gebiets ohne Uberlagerung als Vorranggebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege dargestelit.

In Tourismusschwerpunktriumen steht die Verbes-
serung der Qualitat und der Struktur des touristi- = au-
schen Angebots im Vordergrund (3.1.3(4)). Diese Z£slif ) is &7
Leitvorstellung deckt sich mit der Zielsetzung der Apbildung 2° Ausschnitt RREP VP
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o

Gemeinde Altenkirchen, den bisher im Gemeindegebiet unterentwickelten Tourismus durch qualita-
tive Aufwertung und Erweiterung des Angebots zu férdern.

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets
Das Plangebiet ist unbebaut.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Schutzgebiete nach internationalem oder nationa- :
lem Recht befinden sich erst in einem grélieren
Abstand von >900m in nérdlicher Richtung im un-|
mittelbaren Kustenbereich (FFH-Gebiet DE 1346- |
301 Steilkuste und Blockgriinde Wittow, NSG 257 |
Nordufer Wittow mit Hohen Dielen). 4

Angesichts des grofien Absténde ist die Planung
nicht geeignet, sich erheblich auf die Schutzziele
der Natura 2000-Gebiete auszuwirken.

In der Nahe des Plangebietes (ca. 20m Entfer-
nung) befinden sich drei nach § 20 NatSchAG M-
gesetzlich geschitzte Biotgpe.

- Biotop-Nr. 00016 aufgelassenen Feuchtgriin- P < é{y _ _' ' / ‘5;\

land, Phragmites R&hricht S ‘ i, ;; L i byl l;?\VSG
: ; ildung 3: Schutzgebiete FFH-Gebiete (blau),
- Biotop-Nr. 00017 temp. Kleingewasser, Gehblz (mr)f 5‘5% (griin), ”(Q?;Eanre:ewwmumiéfg:ﬂ;n%{’-m

- Biotop-Nr. 00018 temp. Kleingewasser, Gehblz.

Die geplante Zuwegung des Plangebiets miindet auf einer mit einer gemak § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzten Allee bestandenen Gemeindestralte. Die Beseitigung von Alleen oder ein-
seitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteili-
gen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |ll der Wasserfassung Banz. Diese
TWSG wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.09.81 festgelegt. Der Schutzstatus hat
gemaf § 136 Wassergesetz des Landes MV (LWaG) weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grund-
lage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

Im Plangebiet sind archédologische Fundstatten sind nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht
bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt.

1.4.3) Schutzbereiches der Verteidigungsanlage Putgarten

Das Plangebiet des o. a. Bebauungsplanes liegt innerhalb des Schutzbereiches der Verteidigungs-
anlage Putgarten. Gegen die Planungen bestehen jedoch seitens der Bundeswehr keine Bedenken.
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stdadtebaulicher Entwurf

Im Plangebiet sollen 9 Ferienhduser mit zusammen 36 Betten errichtet werden. Die Geb&ude orien-
tieren sich um eine innere ErschlieBungsstrafe, so dass sie in der Mehrzahl ber eine gute Ausrich-
tung / einen guten Ausblick auf die umgebenden Freifldchen verfigen. Die notwendigen Stellplatze
werden in kleinen Einheiten an der inneren StralRe gebiindelt.

Die entstehenden Ferienhduser werden gewerblich bewirtschaftet. Die Wohnungseigentimerge-
meinschaft wird auch die private innere Stralie sowie das kleine Saunagebaude verwalten.

Insgesamt wird von folgender Bebauung ausgegangen.
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9 Ferienhduser (36 Betten) mit je 90 gm (incl. Terrasse) 810 gm
__Saunagebdude ca, 70 gm
Bebauung gesamt 880 gm

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Ferienhausgebiet festgesetzt. Die Ferienhauser sollen zu-
sammen als Anlage gewerblich bewirtschaftet werden, so dass ergénzende Einrichtungen fur Ver-
waltung (Rezeption, Bliro, Hausmeisterwohnung) sowie die Versorgung und Betreuung der Gaste
zuzulassen sind (Sauna, evil. kleinere Sportanlagen wie Boulebahn 0.4.).

Um einer Zweckentfremdung in Richtung eines Wohngebiets vorzubeugen, werden Garagen und
Uberdachte Carports ausgeschlossen.

Zur Sicherung eines durchgriinten Charakters wird im Plangebiet ein niedriges Malt der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Die Malistéblichkeit der Bebauung wird durch eine Be-
grenzung der Gebaudegrundflachen sichergestellt.

Die ortstibliche Bebauungsstruktur mit vorwiegend eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern
wird aufgenommen. Zur Absicherung der Héhenentwicklung werden jeweils First — und Traufhéhe
der Gebdude festgesetzt.

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt (iber die Gemeindestralle in Schwarbe so-
wie eine neu auszubauende Stichstralle ins Gebiet, die angesichts des geringen Verkehrsaufkom-
mens als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet wird. Diese Festsetzung steht im Einklang mit der
angestrebten Ferienwohnnutzung.

Die an das Zeichen 325 und 326 "verkehrsberuhigter Bereich" StVO gekniipften Verkehrsregeln ge-
hen von einem gleichberechtigten Nebeneinander von FulRgéngern, Radfahrern und Kraftfahrern
auf einer gemeinsamen Verkehrsflache aus. In diesen, so gekennzeichneten Bereichen gelten so-
wohl fir den ruhenden wie auch flieBenden Verkehr besondere Regeln. Dementsprechend stellen
verkehrsberuhigte Bereiche abweichend von dem "normalen" Erscheinungsbild einer Strale (Fahr-
bahn mit abgesetzten Gehwegen) einen besonderen "Strallentyp" dar. Sie miissen deshalb bereits
durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der
Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung hat. Dies kann dadurch erreicht werden, dass sich
der Ausbauzustand eines verkehrsberuhigten Bereiches deutlich von den angrenzenden "normalen"
Stralten unterscheidet und so insbesondere die Fahrzeugfiihrer schon aus dem auleren Bild der
Verkehrsflache unmissverstandlich den Eindruck gewinnen, dass sie sich in einem Bereich mit
deutlichem Gewicht auf die nicht verkehrliche Nutzung von Aufenthalt und Spiel befinden. Bei der
strallenbaulichen Entwurfs- und ErschlieBungsplanung ist eine friihzeitige Einbeziehung der Stra-
ltenverkehrsbehdrde vorzusehen.

Verkehrsregelnde Malinahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen,
sollten wahrend der ErschlieBungsplanung mit der StraRenverkehrsbehérde abgestimmt werden.
Sie unterliegt in jedem Fall der Prifung und Genehmigung durch die StralRenverkehrsbehérde,

Beim Ausbau der internen ErschlieBungsstralie im Plangebiet sind die Anforderungen an Feuer-
wehrzufahrten nach der ,Richtlinie tber Flachen flr die Feuerwehr" -Fassung August 2006- zu be-
rlicksichtigen.

Die Entwésserung der neuen Stralle (&ffentliche und private Verkehrsflachen) wirdwie in der Ortsla-
ge Ublich durch Versickerung / Verdunstung oder durch Ableitung in den anliegenden Vorflutgraben
entwassert werden kdnnen. Ein Strafleneinlauf befindet sich auf der Gemeindestralle (Dorfstrale)
in unmittelbarer N&he der anbindenden Planstrale.
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2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR). Die Erschlieftung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinbaren.

Die Trinkwasserversorgung kann (ber die sich gegenwartig im Bau befindliche Trinkwasserleitung
des ZWAR gesichert werden. Die innere ErschlieBung ist durch den Erschliefungstriger satzungs-

gerecht aufzubauen. Die Kosten fUr Erweiterungen / ErschlieRungen sind vom Erschliefungstrager
2u Ubernehmen.

Far die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen nach Anschluss der Ortslage Schwar-
be an das &ffentliche Netz Anschlussméglichkeiten zur Verfigung. Die innere ErschlieRung ein-

schlieBlich der Anschlussleitungen mit SW-Anschlussschacht der zu erschlieBenden Grundstiicke
ist satzungsgerecht durch den ErschlieRungstrager zu realisieren.

Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfligig
verschmutzt einzuschétzen. Eine offentliche Regenwasserableitung existiert im Einzugsbereich
nicht. Das anfallende Niederschlagswasser kann und sollte daher vor Ort dem Wasserkreislauf zu-
geflhrt werden, sofern es die 6rtlichen Bodenverhltnisse zulassen. Angesichts der Nahe zur Vor-
flut ist alternativ auch eine Regenwasserableitung der privaten Baugrundstiicke technisch problem-
los zu realisieren.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 bei harter Dacheindeckung eine Wassermenge von mindestens
48 m*/h (800 I/min) fir mindestens 2 Stunden erforderlich (Grundbedarf). Eine Léschwasserversor-
gung Uber das Trinkwassernetz ist nicht méglich. Als Einrichtungen fir die unabh#ngige Léschwas-
serversorgung kommen in Frage: Loschwasserteiche (DIN 14210), Léschwasserbrunnen (DIN
14220) oder Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230). Die Entfernung der Léschwasserent-
nahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht Oberschreiten.

Die Léschwasserversorgung von Schwarbe wird durch bestehende Léschwasserteiche sicherge-
stellt.

2.4) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fliche GRZ  Grundfliche Versiegelung nach Versiegelung
Gebiude §19(4) BauNVO Bestand

Ferienhausgebiet 3.894gm 025 874 gm 1.460 qm

Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 542 gm ca, 490 gm

stimmung

Grinflache 136 gm - -

Gesamtgebiet 4,572 gm 1.950 gm
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3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erkldrten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgeflihrten offentlichen Belange einzugehen.

« Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplatzen.
Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heil3t es hierzu im
Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): "Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6ko-
logischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei
allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdumt.” Diese Mal-
gabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu berlicksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c
BauGB). Der Ausbau des Tourismus als des Hauptwirtschaftszweigs der Region entspricht den
regionalplanerischen VVorgaben (Tourismusschwerpunktraum gem. RREP VP).

- Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum geniefldt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen
Stellenwert, Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots.
Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumlicher Potenziale ist jedoch auch
die langfristige Sicherung der Attraktivitat des Ortes und der Erholungsqualitdt der umgebenden
Landschaft zu beriicksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein
wie auch als eigenstandiger Abwagungstatbestand.

Den Belangen von Natur- und Umweltschutz ist angesichts der Lage angrenzend an den Sied-
lungsbereich Schwarbe sowie in gréfierer Entfernung zu Schutzgebieten nur eine durchschnittli-
che Bedeutung beizumessen.

Darliber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentimer im Plangebiet sowie in der
naheren Umgebung (Nachbarschutz) angemessen zu ber{icksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Die Betrachtung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Betrachtung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die maglicher-
weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Aufgefiihrt werden in knapper
Form die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft
(Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Als kumulativ zu beriicksichtigende Planung (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang)
ist der B-Plan Nr. 12 ,Camping- und Caravanplatz Schwarbe" zu beriicksichtigen. Es werden keine
Nutzungen vorgesehen, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Im Rahmen der Planung wurde aktuell eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung
von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausflihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgtter Flora / Fauna waren
nicht notwendig.

) - g. Mit Realisie-
rung des Vorhabens werden neue Ferlenwohngebﬁude geschaffan Ein gewisser Verlust an unver-
siegelter Flache sowie einiger Einzelb&ume ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. An-
gesichts der grundsatzlichen Beibehaltung der bestehenden Gliederung wird der liberwiegende Teil
des bestehenden Baumbestandes jedoch geschont, so dass das Plangebiet auch zukinftig ange-
messen mit Grolgriin strukturiert und somit in die Umgebung eingebunden ist.
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Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berticksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

- Durch die Planung wird anlagebedingt die Versiegelung im Plangebiet um 1.950 qm erhéht.
Mégliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch eine Begrenzung
der Gebdudegrofien sowie eine angemessene Strukturierung des Plangebietes mit Grof-
griin reduziert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Neubau der Ferienhauser nicht
zu erwarten. Angesichts einer geregelten Abwasserentsorgung sind stoffliche Belastungen
auf die Natur nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Insgesamt bleibt die Be-
herbergungskapazitat mit 36 Betten gering, so dass weder die Verkehrszunahme noch die
Zunahme des Erholungsdrucks auf umliegende Landschaftsbereiche die Schwelle der Er-
heblichkeit liberschreitet.

Baubedingt sind durch Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm. erhsh-
ten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befristeten Charakters
der Malinahme und bei sachgerechter Ausfuhrung (z.B. fachgerechter Umgang mit Mutter-
boden, Einhaltung der Féllzeiten, etc.) als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Uber di i ds bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht veriandert. Das
Gebiet wlrde weiterhin als Weidefldche sowie fur die Nutztierhaltung (Geflugel) und zum Gemise-
anbau genutzt werden. Bei kompletter Aufgabe der Bewirtschaftung der Flache wiirde sich eine
Sukzession in Richtung potenzieller natiirlicher Vegetation einstellen. Die bestehende Méglichkeit
zur qualitatvollen Entwicklung der Ortslage als Ferienstandort wiirde nicht genutzt werden.

ernati

Unter Berlicksichtigung des Plangebiets, der Planungsziele sowie der bereits mit Ausweisung im
Flachennutzungsplan vorgenommen Standortfestlegung waren keine grundlegend sich unterschei-
denden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist baulich vorge-
pragt. Eine qualititvolle Entwicklung des Ortes Schwarbe als Tourismusstandort wird bei Umset-
zung des Vorhabens geférdert. Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von landschaftsexpo-
nierteren Standorten kann durch dieses Vorhaben vermieden werden.

3.2.2)) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Klima
Bestand: Rugen und somit auch das UG gehéren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseeklste, der unter maritimem

Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Som-
mern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschliefilich des &rtlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfithrung wird die gegenwértige klimatische Situati-

on nicht verandern.

' . Die geplante Zunahme von Versiegelung ist im vorliegenden klima-
tisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen. Folglich kénnen
keine wirksamen MinimierungsmaRnahmen ausgewiesen werden.

urchft . Die verhaltnismaRig geringfigige Zunahme der Versiegelung wird das
Lokalklima nicht verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein-
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trachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Lehme/ Tief-
lehme grundwasserbestimmt und/ oder staunaf}, = 40% hydromorph vor. Gemaft Gutachterlichem
Landschaftsplan der Region Vorpommern gehért das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an,
welcher mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet wird.

Bewertung: Im Plangebiet sind keine besonders wertvollen Bodengefiige vorhanden. Die Flache
wird als Weide- und Nutzflache flr Geflligelhaltung und Gemiiseanbau genutzt. Die unmittelbare
Umgebung des Plangebietes ist bereits durch bauliche Nutzungen mit flachenhaften Versiegelun-
gen gekennzeichnet,

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. For nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht veradndern. Die vorhandenen Nutzungen wirden erhalten blei-
ben.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérien Standorten
wird zugunsten einer Weiterentwicklung der Ortslage sowie einer behutsamen Ergénzung von Bau-

flachen in bereits bebauten Gebieten verzichtet. Es sind keine grofieren Brachen bzw. Altanlagen
vorhanden, welche im Sinne eines Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Ferienbau-
flachen im Gemeindegebiet Altenkirchen angeboten werden kénnten. Eine Erhéhung der Versiege-
lung im Plangebiet durch den Bau neuer Geb&ude und neuer ErschlieBungsflachen ist nicht zu ver-
meiden.

. Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Fldchen erhéht sich.
Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstucksflachen werden anthropo-
gen verandert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und betriebsbeding-
te Ver&nderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht absehbar.

Wasser
Bestand/ Bewertung: Flie3- und Stillgewéasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Ostlich verl&uft ein verrohrter klassifizierter Graben, welcher ein nordostlich, jenseits der Ortsstrale
gelegenes Feuchtbiotop mit einem sltdéstlich gelegenen Feuchtgebietskomplex verbindet. Die Ost-
see befindet sich in einer Entfernung von (ber 660 m nérdlich zum Plangebiet. Der Oberflachenab-
fluss erfolgt in Richtung Stden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit = 10 m angegeben. Die Tiefenlage des Grund-
wassers zu NN betragt sldlich des Plangebietes 1,5m und nérdlich des Plangebietes 1,0m. Die
Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 15 - 20 % im Plangebiet eine hohe
Bedeutung (Stufe 3). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (> 1.000 <
10.000m?*/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Das Plangebiet liegt gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kartenportal
Umwelt, LUNG MV) innerhalb der Schutzzone |ll des Wasserschutzgebietes Banz (Nr. 1345-01).
Den Belangen des Trinkwasserschutzes ist hohe Aufmerksamkeit zu widmen.
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Plangebiet

-------------

Abbildung 5: Wasserschutzgebiet ,Banz', MV_WSG. 1345 01

Entwicklungsziel: Nattirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natirliche Rick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fihren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwdrtige Si-
tuation des Grund- und Oberflichenwassers nicht verdndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten. Die geplante Bebauung
birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. Als
Malnahmen zur Minimierung werden eine zumindest teilweise Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers durch eine wasser- und luftdurchldssige Befestigung von Fultwegen, Stellplét-
ze und ihren Zufahrten vorgesehen.

Zustand nach Durchfilhrung: Vorhabenbedingt findet eine Versiegelung im Umfang von ca.
1.950 m* auf derzeit landwirtschaftlich genutzter Grundfliche statt. Anlage- und betriebsbedingte
Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzuse-
hen. Das Verhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich veréndern, Das auf
Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, soweit angesichts der
Bodenverhéltnisse méaglich, im Gel4nde. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhal-
tigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund des relativ geringen Planumgriffs
nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be-
bauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet Waldgersten- Buchenwald
einschlielilich der Ausprégung als Lungenkraut- Buchenwald auf. Dieser Bestand wiirde sich ein-
stellen, wenn jegliche Nutzung der Fldchen aufgegeben wiirde.

Im Plangebiet befindet sich derzeit eine Weidefliche, eine Ackerflache fir den Gemiiseanbau, so-
wie ein abgegrenzter Bereich fir die Gefligelhaltung. GroRgehélze sind ausschlieRlich in den
Randbereichen des Plangebietes zu finden. Entlang der nérdlich verlaufenden Gemeindestrafie
(Dorfstralie) steht eine Baumreihe aus Eschen.

Die Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellt:
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Nr.

L4 I U T I Y

0 ~I o™

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

Baumart

Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
' Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior

Fraxinus excelsior

Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Populus nigra

Fraxinus excelsior
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior

23a Aesculus hippocastanum

Tabelle 1: aufgenommen am 14.09.2011, Bearbeiter: Farste

E = Erhalt, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen
F = Fallung, Ausgleich nach Alleenerlass M-V
Baum nicht zugénglich, Stammumfang nur geschétzt

* =

=
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39
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352
230
160*
140*
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180°
170*
150*
1220
154

186
135
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120
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Bestandsbaum (Baumreihe)

Totholzéste
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Bestandsbaum

I Bestandsbaum

Bestandsbaum
Bestandsbaum
Bestandsbaum

Bestandsbaum

| Bestandsbaum
| Bestandsbaum
| Bestandsbaum
Bestandsbaum
Bestandsbaum
'Bestandsbaum
Bestandsbaum
‘Bestandsbaum
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Abbildung €: Bestand Biotoptypen
Legende Biotoptypen
ACL Lehm- bzw. Tonacker
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten
ODF Landlich geprégtes Dorfgebiat
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
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In naherer Umgebung des Flangebietes befinden sich geméal §20 NatSchAG M-V besonders ge-
schitzte Biotope:

-RUEOQ0019 permanentes Kleingewésser, Gehdlz, Gesetzesbegriff. Stehende Kleingewdsser,
ainschl. der Uferveg., Flache 3.896 m® (ca. 9m ndrdlich des Plangebietes)

-RUEQ0018 temporéres Kleingewdsser, Gehdlz, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser,
einschl. der Uferveg., Flache 1.144 m? (ca. 10m sldwestlich des Plangebietes)

-RUEQO0016 Feuchtgriinland, aufgelassen; Fhragmites- Réhricht, Gesetzesbegriff: Réhricht-
bestédnde und Riede, Flache 385 m? (slidwestlich des Plangebietes)

-RUEQO0017 temporédres Kleingewédsser, Gehdlz, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser,
einschl. der Uferveg., Flache 930 m? (stidwestlich des Plangebietes)

Abiidung 7: Bestand Biotope

Pflanzen/ Bewertung; Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgefundenen Biotoptypen weisen mit
Ausnahme von Baumen (strallenbegleitende Baumreihe als Allee gem. §19 NatSchAG M-V sowie
alte Baume entlang der westlichen Grundstlicksgrenze als Einzelbdume nach §18 NatSchAG M-V)
keine wertgebenden Strukturen auf. Der Standort wird als Weidefliche sowie far die Tierhaltung
(Geflugel) und zum Gemlseanbau (2011 Uiberwiegend Kahl) genutzt, Aufgrund der intensiven Nut-
zung der Flache durch den Menschen sowie durch die umgebende Bebauung mit Gebauden und
ErschlieBungsstralen, ist das Gebiet nicht als landschaftlich ungestért anzusprechen. Bei Aufgabe
der Flache wirde sich eine Sukzession in Richtung potenziell natirlicher Vegetation einstellen.

Die vier nahegelegenen gesetzlich geschltzten Biotope stehen in keiner funktionalen Beziehung
zum Vaorhaben.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biclogische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens sowie andauernder Bewirt-
schaftung wird der gegenwdértige Zustand von Natur und Umwelt beibehalten. Bei kompletter Aufga-
be der Flachennutzung wiirde sich eine Sukzession in Richtung potenzieller natlirlicher Vegetation
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einstellen.

Minimierung und Vermeidung; Das Plangebiet befindet sich am Rand eines Siedlungsbereiches, be-
nachbart von von Geb&uden und ErschlieBungsstraien. Das Vorhaben wird auf die unbedingt not-
wendigen Flachen beschrankt. Eine Nutzung von baulich vorgepragten Gebieten vermeidet den
Verbrauch an ungestérteren Standorten. Die nicht (iberbaubaren / versiegelten Flachen werden
gartnerisch angelegt, um eine dauerhafte Grinstruktur zu schaffen.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Vorhaben beansprucht eine Siedlungsrandstruktur fur Versiege-
lung und Uberbauung. Geplant ist der Bau von 9 Feriengebauden mit Nebenflichen. Aufgrund der
Rahmung und Strukturierung mit Gehélzstrukturen, wird sich diese zuséatzliche Bebauung nicht ne-
gativ auf das Landschaftsbild auswirken. Der Verlust von zwei Baumen der straflenbegleitenden
Baumreihe ist zum Herstellen der Grundstiickszufahrt nicht vermeidbar. Die Parzelle eines alten
Wegegrundstiicks, welches der ErschlieBung der anliegenden Flurstiicke diente, wurde bei der
Pflanzung der Baumreihe leider nicht beriicksichtigt. Die Baumreihe weist heute bereits Schadigun-
gen auf, welche auf das aktuelle Eschensterben zuriickzufilhren sind. In den kommenden Jahren ist
mit dem krankheitsbedingten Verlust der betroffenen Baume zu rechnen.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und flr die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Im Rahmen der
Tragerbeteiligung gab die UNB u.a. folgenden Hinweis zur faunistischen Ausstattung des Gebietes:
.Im Biotopbereich wurden 2005 folgende Amphibien festgestellt: Erdkréte Bufo bufo, Kreuzkrote
Bufo calmita, Wasserfrosch Pelophylax esculentus und Laubfrosch Hyla arborea. Dariber hinaus
wurden Stockente Anas platyrhynchos, Teichhuhn Gallinula chloropus und Ringelnatter Natrix na-
frix beobachtet."

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind folglich die méglichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Arten zu betrachten,

Allgemein: Das Plangebiet wird intensiv genutzt (Weidefliche, Gefliigelhaltung, Gemiiseanbau). Es
liegt gegeniiber der éstlichen Wiesenfliche (Niederung) erhéht im Gelande. Ein nérdlich der Ortss-
tralle liegendes Gewésserbiotop mit ausgepragtem Schilfgiirtel entwissert iber einen in der Niede-
rung liegenden verrohrten Graben in die stidéstlich des Plangebietes liegenden gewéassergepréagten
Biotope, diese wiederum (iber weitere Verrohrungen in siidliche Richtung. Die anteilige Weidefléche
im Plangebiet wird intensiv genutzt. Die Grasnarbe weist flichendeckend Trittschaden auf und ist
als Habitat fir Bodenbr(ter und Reptilien eher ungeeignet, da keine ruhigen Sonnenplétze/ Riick-
zugsraume) vorhanden sind.

Amphibien; Im Plangebiet selbst gibt es keine Gewasser. Das nérdlich der Ortsstrafe liegende Ge-
wasserbiotop korrespondiert mit den siidéstlich des Plangebietes gelegenen Biotopen lediglich iber
eine Verrohrung. Intensive gartenbaulichen Nutzungen sowie intensive Weidenutzungen (flachig
starke Trittschaden in der Vegetation) im Plangebiet stellen als gegentiber der Niederung erhéht lie-
gende Flachen keine bevorzugten Teillebensrdume fiir Amphibien dar. Bislang wurden nach Aus-
kunft von Anwohnern keine Totfunde wandernder Individuen im Bereich der Ortsstralle verzeichnet.
Es kann davon ausgegangen werden, dass nennenswerte Wanderbewegungen streng geschitzter
Arten Uber die Ortsstralle hinweg bzw. in das Plangebiet hinein nicht gegeben sind.

Auch die Randbereiche der sldlich liegenden Gewasserbiotope sind durch Schilfgiirtel geprégt,
welche wiederum groRzlgig von ruderalem Aufwuchs umgeben sind. Dies bewirkt eine natlirliche
Abgrenzung des Biotops gegeniiber benachbarten Nutzungen. Aufgrund der verbindenden Verroh-
rung liegen die jeweiligen Gewasserbiotope aus tkologischer Sicht weitestgehend isaliert.

Es folgt eine Einschétzung potenzieller Beeintrachtigungen von Kreuzkréte Bufo calmita und Laub-
frosch Hyla arborea anhand deren Lebensraumanspriichen:

Kreuzkréte: Die allgemeinen Lebensraumanforderungen nach warmen offenen Lebensraumen im
Gebieten mit locker-sandigen Substraten kénnen im Plangebiet nicht erflllt werden. Ebenso fehlen
.kaum bewachsene" Flach- und Kleingewssser [HANS-DIETER 0.G. BAST & VOLKER WACHLIN, nach
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MEYER (2004)]. Mit zunehmender Reifung des Gew&ssers verschlechtern sich die Bedingungen.
Méglicherweise liegen die Laichgewéasser aullerhalb der betrachteten Biotope im Umfeld des Plan-
gebietes. Allein von der Habitatansprache her z&hit das Plangebiet nicht zu den zu bevorzugenden
Lebensraumen der Kreuzkréte. Die Verbreitungskarte der Kreuzkréte aus den Steckbriefen der FF-
H-Arten (BfN 2007) verzeichnet keine Vorkommen auf Wittow.

Unabhangig davon wird das Vorhaben den wassergepragten Lebensraum der Kreuzkréte nicht ver-
andern. Die Kreuzkrote wird als typisches Faunenelement natirlicher Pionierstandorte charakteri-
siert [GUNTHER, Die Amphibien und Reptilien Deutschlands (1996)]. Entsprechend ist es schwierig arts-
pezifische Lebensraumanspriche in einer ausgereiften Kulturlandschaft zu bewerten. Das Planvor-
haben beansprucht den am intensivsten genutzten Teil der Ortsrandstrukturen. Es verbleiben ne-
ben den kompletten Gewassern einschlieBlich ihrer Uferstrukturen und Gehélzsaume ausgedehnte
Wiesenflachen im Umfeld der gewassergepragten Biotope, so dass eine vorhabenbedingte erhebli-
che Beeintrachtigung des Lebensraumes bzw. das Eintreten eines Verbotstabestandes nach § 44
BNatSchG nicht absehbar ist.

Laubfrosch: Die reinen Gewasserbiotope als aquatische Teillebensraume / Reproduktionshabitate
werden vom Vorhaben nicht verdndert und auch nicht beeintrachtigt. Die extensiven terrestrischen
Teillebensraume im Umfeld der Gewé&sser mit anteiligen Gehélzstrukturen werden varhabenbedingt
nicht verandert, so dass ausreichend Sitzwarten erhalten bleiben. Die feuchtgeprdgte Niederung
bleibt komplett erhalten, auf die Intensitat der Wiesennutzung hat das Vorhaben keinen Einfluss.
Der Sommerlebensraum, ein Mosaik aus vernassten Odland, Schilfgirteln und Feuchtwiesen wird
somit nicht beeintrachtigt. Haufig werden Laubfrésche in Gérten beobachtet, so dass eine Nutzung
der im Rahmen des Vorhabens neu anzulegenden Gartenbereiche nicht auszuschliefen ist. Der
Winterlebensraum, welcher haufig in den Sommerlebensraumen liegt, wird ebenfalls gewahrleistet.

Das Eintreten eines Verbotstabestandes nach § 44 BNatSchG ist im Hinblick auf den Laubfrosch
nicht absehbar,

Wasserfrosch: Die Mehrzahl der Wasserfrésche halten sich (berwiegend im unmittelbaren Umfeld
eines Gewassers auf, Die reinen Gewésserbiotope als aquatische Teillebensraume / Reprodukti-
onshabitate einschliellich ihres Umfeldes werden vom Vorhaben nicht verandert und auch nicht be-
eintrachtigt.

Erdkréte: Erdkréten sind ausgepragte Kulturfolger. Als Landlebensraume besiedeln sie ein breites
Spektrum von Biotopen, das von Waldern lber halboffene Landschaften aus Wiesen, Weiden und
Hecken bis zu naturnahen Géarten, bevorzugt in wechselfeuchter Lage. Steine, Mauern, Gehélz-
strukturen, Steinhaufen bieten geeignete Tagesverstecke der nachtaktiven Tiere. Als Laichhabitat
dienen mittelgrole bis grélkere Weiher mit ausreichender Wassertiefe, wie sie im Umfeld des Plan-
gebietes vorhanden sind und in der heutigen Form erhalten bleiben. Das Planvorhaben verandert
einen relativ geringen Anteil an intensiver Weideflache sowie Nutzgartenstrukturen, so dass im Um-
feld der benachbarten Gewasser ausreichend Landlebensraum fir die Art erhalten bleibt.
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Abbildung 8: Blolape

Reptilien: Das Gebiet innerhalb des Planbereichs als intensiv genutzte Weidefldche weist keine Ver-
steckmaglichkeiten- bzw. Riickzugsrdume oder ruhige und geschiitzte Sonnenplatze auf um Reptili-
en wie der Ringelnatter ein besonderes Habitat zu bieten. Die Ringelnatter Natrix natrix bevorzugt
strukturreiche Lebensrdaume, mit Sonnen- und Schattenplatzen. Diese findet sie in der unmittelba-
ren Umgebung der Biotope B, C und D. Sie ist auf den kleinen Bereich des Vorhabens nicht ange-
wiesen. Das Eintreten eines Verbotstabestandes nach § 44 BNatSchG ist im Hinblick auf den Laub-
frosch nicht absehbar.

Végel: Der Baumbestand im Gelénde wurde auf das Vorhandensein von Brutstatten hin untersucht.
Dabei wurden keine Nester gefunden. Die niedrigen Stallungen/ Unterstellbereiche fur die Geflugel-
haltung bieten aufgrund ihrer geringen Gréfie und der intensiven Nutzung durch das Gefligel und
den Menschen gebaudebritenden Vogelarten keine Nistméglichkeiten.

Da jedoch nicht auszuschlieRen ist, dass der Gehélzbestand in Zukunft von Brutvégeln besiedelt
wird, sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. zuléssig.
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Im Jahr 2005 wurde das Teichhuhn Gallinula chioropus im Umfeld des Plangebietes gesichtet. Die
Art wird auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands gefiihrt. In der Roten Liste M-V erfolgte
kein Eintrag. Ein potenzielles Vorkommen innerhalb des UG wird aufgrund der Habitatanspriiche
ausgeschlossen. Der optimale Lebensraum des Teichhuhns befindet sich an stark eutrophen und
flachen Gewassern mit einer dichten R&hrichtvegetation am Ufer und gréReren Schwimmblattge-
sellschaften auf offener Wasserflache. Es besiedelt ein breites Spektrum von Verlandungsberei-
chen unterschiedlicher Gewésser, wichtig ist abwechslungsreiche Struktur mit offenen Wasserstel-
len, Bestanden dichter Vegetation u. Geblischen; auch in N&he von Verkehrsstralten und Ortschaf-
ten) (Eichstadt et al. 2006). Zur Nahrungssuche werden auch Wiesen und Weiden genutzt.

Unter den gewassergepragten Biotopen des Umfeldes weist das nérdliche am ehesten eine Eig-
nung als Bruthabitat auf. Aufgrund der Trennwirkung der Ortsstralte mit ihrem begleitenden Baum-
bestand sowie der guten Abschirmung des Gewassers durch rahmende Gehélzstrukturen wird das
Vorhaben die Eignung des nérdlichen Gewassers als Bruthabitat nicht beeintrachtigen. Die stidéstli-
chen Gewiasser weisen einen starken Bewuchs sowie kaum offene Wasserfliche auf, so dass die
Grundeignung als Bruthabitat stark eingeschrankt ist. Auch das sGdostliche Gewéisser bleibt ein-
schlieflich deiner rahmenden Gehélzstrukturen und ruderalen Sdume erhalten, ebenso die Wiesen-
flache der Niederung.

Die Stockente Anas platyrhynchos ist hinsichtlich ihres Lebensraumanspruchs toleranter, so dass
das Eintreten eine Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf die Avifauna nicht ab-
sehbar ist.

Fledermause; Der Baumbestand im Plangebiet
weist keine Hohlen oder Rindentaschen auf, die
als Sommerquartier fur Fledermiuse geeignet
wéren.

Die randlich im Plangebiet bestehenden kleinen
Unterstande/Stalle fur das Geflugel weisen zahl- ¢
reiche Nischen, Spalten und Offnungen auf, die §§
Flederm&usen ein Hineingelangen erméglichen.
Aufgrund der geringen Grélke und der Enge der
Hundehitten oder Gartenlauben vergleichbaren |8
Gebdude wéren Fledermduse jedoch starken |
Stérwirkungen durch das Gefligel und den
Menschen ausgesetzt, so dass eine Nutzung als |
Sommerquartier durch Fledermause fir unwahr-
scheinlich gehalten wird. Es wird davon ausge- ;‘55;;&&;@
gangen, dass ein besonderes Potenzial als Teil-
lebensraum fiir Fledermause nicht gegeben ist.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass vor Beginn jeglicher Fall- und Rodungsarbeiten alter
Baume (derzeit nicht Bestandteil des Vorhabens) eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufih-
ren ist.; im positiven Fall sind geeignete Schutzmaflinahmen mit der zustadndigen Behdrde bzw. dem
LUNG (Landesamt fuir Umwelt, Natur und Geologie MV) abzustimmen. Bei Gebauden od. Nebenge-
bauden, die sich fur eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier) eignen, sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab-
bruch nur im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufihren.

Tiere / Bewertung: Reprédsentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine Flachen mit besonderen Habitatqua-
litdten oder besonders geschltzten Bictopen beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten
bzw. relevanter Lebensrdume vermuten lielen. Das Vorhaben beschrénkt sich auf das intensiv ge-
nutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjéhrig anthropogen geprégter Bioto-

ptypen.

Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
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zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kemmenden 5 Jahre realisiert
wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz er-
forderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu be-
antragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmainahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Fléchen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich ader nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Verhabens wird den Zustand von Na-
tur und Umwelt nicht verandern. Das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand mit den derzeitigen
Nutzungen wiirde erhalten bleiben. Im Falle einer kompletten Aufgabe des Gelandes wiirde sich im
Plangebiet sukzessiv ein flichendeckender Gehélzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freifldchen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Land-
schaftsrdume und wird auf das unmittelbar notwendige Mal beschrankt. Der Bau eines Ferienhaus-
gebietes mit 9 Feriengeb&uden ist von verhaltnismaRig geringem Umfang. Die gartnerische Anlage
der Grundsticksflache sowie die Pflanzung von Gehélzflichen und Einzelbdumen schaffen eine
dauerhafte Griinstruktur.

Zustand nach Durchfithrung: Das Plangebiet wird einer neuen Nutzung (Erholung) zugefiihrt. Durch
die Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt sowie zusétzliche Baumpflanzungen wird eine dau-
erhafte Struktur an Groflgrlin gesichert. Die gértnerische Anlage der Grundstiicksflichen sichert
eine gewisse Lebensraumausstattung der zu bebauenden Grundstiicksflachen.

Biotoptypen mit (bergeordneter Bedeutung bzw. ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild
Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns"
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und Ostr{igensches Higel- und Boddenland in-

nerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet. Dieses ist durch vielgestaltige Kiisten-
bereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum:
Wittow, Nr. Il 6 - 6) der Stufe 2 (mittel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt am Rand der Ortschaft Schwarbe. Es wird im Norden durch eine Gemiisean-
baufldche und eine Gemeindestralle (Dorfstralle), im Stiden und Osten durch Weideflachen und im
Westen durch eine Baumreihe sowie eine Feldsteinmauer begrenzt,

Von der Gemeindestralte aus ist das Plangebiet gut einsehbar, im weiteren Landschaftsraum je-
doch visuell nicht wirksam.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
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Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchiihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht verdandern. Das Plangebiet wiirde in seinem jetzigen Bestand als Weide- und Nutz-
flache (Gemiseanbau, Gefligelhaltung) erhalten bleiben. Im Falle einer kompletten Nutzungsauf-
gabe wirde sich im Plangebiet sukzessiv Gehélzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung; Die Errichtung von 8 Feriengeb&uden mit Nebenfl4chen erfolgt unter
Berlcksichtigung von rahmenden Geholzbestanden. Ungestortere und |landschaftsbildwirksamere
Standorte werden durch die Bebauung an dieser Stelle, innerhalb eines bestehenden Siedlungsbe-
reiches, vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Durch den Bau von 9 Feriengebauden, die dem Ortsbild entsprechen,
wird dieser Teil von Schwarbe baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Gehélzstrukturen wird
sich diese zusatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und NaturschutzausfUhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 5.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Malinahmen zu ' ativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:.
Aufgrund des Ausmalies der fUr das Ferienhausgebiet erforderlichen Geb&ude und Nebenflachen
wird unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grundstlicks-
auslastung gewahlt, die als griinordnerische Mindestforderung Malinahmen zum Einbinden der Ge-
béude in die umgebende Landschaft festsetzen. Mit der Grundflachenzahl von 0,25 wird eine relativ
geringe Uberbauung der Grundsticksflachen zugelassen, wadurch der Eingriff mit Totalverlust mi-
nimiert wird.

MafRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen werden als gebietsinterne KompensationsmalRnahme angerechnet, da die-
se eine Mindestausstattung des Plangebietes mit Groligrin, eine Abgrenzung gegenlber der Land-
schaft sowie eine entsprechende Biotopqualitdt anbieten. Weitere durch den Eingriff verursachte
Flachenverluste werden in einer externen MalRnahme ausgeglichen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung

kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den Ver-
lust der vorhandenen Biotoptypen Lehm- bzw. Tonacker (ACL), Intensivgriinland auf Mineralstand-
orten (GIM) und Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Es werden anlagebedingt Flachen flr die Errichtung neuer Feriengebaude versiegelt. Fur die Anla-
ge von Nebenflichen und sonstigen Erschliefungsflachen werden zuséatzliche Flachen vollversie-
gelt.

Das westlich angrenzende Wohngrundstiick, sowie die im Norden angrenzende Gemeindestralte
werden als Stérquellen bzw. vorbelastete Bereiche betrachtet.
Die in der folgenden Abbildung dargestellten Beeintrachtigungsgrade werden wie folgt ermittelt:

Grad Abstand des Varhabens zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen

1 = 50 Meter

2 = 200 Meter
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3 <800 Meter*
= 800 Meter*
* wird im Projekt nicht angewandt

2

ad
:
-

Abbildung 10: Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Die Korrekturfaktoren des Kompensationserfordernisses aufgrund des Freiraumbeeintrachtigungs-
grades ermitteln sich wie folgt:

Kompensationserfordernis I Freiraum- Beeintrichtigungsgrad
5 1 12
Karrekturfaktor % 0,75 x1.0

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotop! I ¥ Totalvar

Biotoptyp Code  gem.|Flachen- (Wert- |Kompensationserfordernis + Zu-|  Flachenaqui-
Schlissel des|ver- stufe |schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fiir Kom-
Lan-des M-V |brauch faktor Freiraumbeeintrichtigungs- pensation

(m* arad

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 12.01.02 340,00 1 [1,0+0,5] x 0,75 382,50

Intensivgrinland auf Mineralstand-| 09.03.02 | 1.540,00] 1 [1,0+0,5) x 0,75 1.732,50

orten (GIM)

Intensivariinland auf Mineralstand-| 09.03.02 70,000 1 [1,0+0,5] x 1,00 105,00

orten (GIM)

Gesamt: 1.950,00 2.220,00

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Totalverlust
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Funktionsverlust

Fur die Umwandlung von Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) in Zierrasen / private Hausgartenfla-
chen wird kein Funktionsverlust angerechnet. Die gértnerische Anlage der Grundstiicksflachen mit
Rasen- und Gehdlzflachen wird in der vorhandenen Lebensraumqualitét als gleichwertig betrachtet.

Biotoptyp Code  gem.|Flachen- |Wert- [Kompensationserfordernis x Kor- Flachendqui-
Schlissel des|ver- stufe [rekturfaktor Freiraumbeeintréachti-| valent fur Kom-
Lan-des M-V |brauch gungsgrad pensalion

(m?)

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 12.01.02 324,000 1 1,0 % 0,75 243,00

Intensivgriinland auf Mineralstand-| 08.03.02 1.165,00 1 1,0x 0,75 873,75

orten (GIM)

Intensivgriinland auf Mineralstand-| 09.03.02 713,00f 1 1,0x 1,00 713,00

orten (GIM)

Ruderale Staudenflur frischer bis| 10.01.03 60,00 2 25%0,75 112,50

trockener Mineralstandorte (RHU)

Gesamt: 2.262,00 1.942 25

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Im vorliegenden Projekt befinden sich im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes geschitzte Ge-
wasserbiotope (nérdlich und sidlich des Plangebietes). An der dulReren Kontur der Biotope é@ndert
sich nichts. Sie werden nicht durch die Planung beeintrachtigt. Mittelbare Eingriffswirkungen sind
nicht absehbar und werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu be-
rlicksichtigen sein.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

2.220,00 Kompensationsflachenpunkte
1.942,25 Kompensationsflachenpunkte
0.00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 4.142,25 rd. 4.142,00 Kompensationsflaichenpunkte
Ausgleichsmafnahmen (naturschutzfachlich)
Ermittlung des Fldchendquivalents fir die KompensationsmalRnahmen
Biotoptyp F"I.la ﬁ:l::e Wegstu— Kon:feertt'u::;:onsw Leistungsfaktor | Flachenédquivalent
A1 Pflanzung ven Ein- 225,00 2 25 08 450,00
zelbdumen zur Struktu-
rierung in der Land-
schaft 9 Stck. a 25 m*
Kompensationsmin- 2.262,00 - 0,6 a5 678,60
dernde Mallnahme
gértnerische Anlage der
Grundstiicksflache
Gesamtumfang der Kompensation (Flichendquivalent fiir Kompensation): 1.128,60

Tabelle 4: Okologische Wertermittlung der Kompensationsmafnahmen

In der Gegenlberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 4.142 00
Kompensationsflachenpunkten stehen interne Kompensationsmalknahmen im Umfang von 1.128,60
Kompensationsflachenpunkten  gegenilber. Das  verbleibende Defizit von  3.013,40
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Kompensationsflachenpunkten ist auf einem externen Grundstiick innerhalb der Ortschaft
Schwarbe auszugleichen. Die entsprechenden Flachen sind im Besitz der Gemeinde Altenkirchen
und stehen zur Verfligung.

Als externe KompensationsmalRnahme wird
die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke
mit einer Grundflache von 1.722 m? auf -
dem Flurstlick 5/2, Gemarkung Schwarbe.ﬂ‘
Flur 6 (s. Abb. 10) festgesetzt. Das \
Flurstick wird im Rahmen des laufenden
Bodenordnungsverfahrens der Gemeinde

freiwachsende Hecke: -\, '\
Altenkirchen zugeordnet. T Toe e b

33 Bdume
(ab 2,00m Wegaflurstiick)

Die Gesamtmaflnahme umfasst die Anlage
von 3.240 m? freiwachsender Hecke sowie
einer Baumreihe von insgesamt 33 Stiick.
Die nicht im Rahmen Bebauungsplans
erforderlichen Bestandteile (1.518 m?
Hecke sowie 31 Einzel-/ Alleebdume)
werden anderen Eingriffen im
Gemeindegebiet von Altenkirchen als
KompensationsmaRnahmen zugeordnet.

Ermittlung des Flachendquivalents auf ei-
nem externen Grundstlck (Flurstlick 5/2,
Flur 6 in Schwarbe):

Abbildung 11: Lageplan der externen Kompensalionsmalinahme
Flurstilck 5/2, Gamarkung Schwarbe, Flur 6

Biotoptyp Fi:flﬂa Wefr;atu- KGT:,&?;:ME' Leistungsfaktor | Flachendquivalent
E1 Pflanzung einer frei- 1.722,00 2 2,5 07 3.013,50
wachsenden Hecke -

Gesamtumfang der Kompensation (Flicheniiquivalent fiir Kompensation): 3.013,50

Tabelle 5: Okologische Wertermittlung der KompensationsmaRnahme

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten internen sowie externen Kompensationsmalnahmen gilt
der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft aus ausgeglichen.

aumreihen in Mecklenburg-

Nach § 27 Abs. 1 LNatG M-V sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung der Allee oder einseitigen Baumreihe fihren kénnen, verboten. Gemaf
§ 27 Abs. 2 LNatG M-V kann die zusténdige untere Naturschutzbehérde im Einzelfall Ausnahmen
von den Verboten des § 27 Abs. 1 zulassen, wenn die MaRnahme aus tiberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist, wie z. B. zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit. Die zustandige
untere Naturschutzbehorde ordnet Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen an.

Diese Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden wie folgt berechnet:

Die Héhe des Ausgleichs betrégt bei der Beseitigung von Baumen in einer ,Geschlossenen Allee”
sowie in einer ,Geschlossenen Baumreihe oder bei den iibrigen Bestandsformen, wenn diese aus
seltenen bzw. besonderen Baumarten bestehen wie Blut- und Rotbuche, Elsbeere, Hainbuche,
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Mehlbeere, Platane, Robinie, Roteiche, Walnuss und Larche 1:3,5
Bei den librigen Bestandsformen ist der folgende Ausgleich zu leisten:

JAllee" und  Baumreihe": 1:3,
,LUckige Allee" und ,Lickige Baumreihe": 1:2,
JAufgeloste Allee” und Einzelbaum im Regelfall": 1:1

Bei toten und absterbenden Baumen soll generell ein Ersatz in Héhe von 1:1 geleistet werden, Als
Ersatz ist ein Baum derselben oder gleichwertigen Art mit einem Mindestumfang von 16cm, gemes-
sen in 1,0m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen.

Der Verlust an Alleebaumen wird gemal} des Erlasses Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-VYorpommern wie wie folgt bewertet:

Betroffene Baume Baumart Bemerkung Geplanter Umgang Ausgleich  Anzahl Baume als Kom-
Nr. gem. Kartie- pensation
rung ({Ha, 3xv, mDB, 51U 18-18
4 (Baum einer Fraxinus ex- Slralenbaum, Tothol- Féllung, Baum 1:1 1,00
«geschlossenan  celsior (Ge-  zéste, Wipfelddr, Be- derzeit abgéngig
Baumreihe") meine standsbaum

Esche)
5 (Baum einer Fraxinus ex- Straenbaum, kaum Féllung, Baum 1:1 1,00
Jgeschlossenen  celsior (Ge-  Blilter bzw, Krone vor-  derzeit abgéngig
Baumreihe®) meine handen, Totholz, Be- (bzw. fast tot)

Esche) standsbaum
Gesamt 2,00

Taballe &: Verlust an Einzelbaumen

Als Ersatz fur die gem. Alleenerlass M-V kompensationspflichtigen Bdume sind auf dem externen
Grundstick in Schwarbe (Flurstiick 5/2, Flur 6) 2 Alleebdume zu pflanzen.

Mit der Erbringung der aufgefuhrten Kompensationsmalinahmen gilt der Eingriff als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit" sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitat:
Klimatische Belastungen: Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme des Gebietes durch den Bau

von 9 Ferienhdusern wird an einem klimatisch vbllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belas-
tungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind Wohnnutzungen vorhan-
den. Das Plangebiet selbst wird nach Durchfiihrung des Vorhabens zu Ferienwohnzwecken (9 Feri-
engebaude) genutzt werden. Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden
des Vorhabens die Erholungsbedurfnisse der Bevélkerung dar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesund-
heit ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
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her sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
gemal §11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts far
Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft (iber vorhandene Wanderwege, wird
sich aufgrund der geplanten Nutzungsart (Ferienhausgebiet mit 9 Feriengebduden) kaum verén-
dern. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen
fur die Erholungsbedirfnisse der Bevélkerung.

Die zuléssige bauliche Erweiterung der Ortslage sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Ortes
und wirkt sich positiv auf die Qualitat des Wohnstandortes, die Nutzungsdauer, sowie das Image
des Ortes aus.

3.2.7) Schutzgebiete

Internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer groferen Entfernung (tber
900 m) zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage. Es wird von Wohngebauden und Acker- bzw.
Weideflachen umgrenzt, somit besteht kein raumlicher Bezug zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten. Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung ist durch den Eingriff aufgrund der Entfer-
nung von mehr als 900 m zu den Schutzgebieten nicht erkennbar. Von der geringfligige Arrondie-
rung der Ortslage werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausgehen.

3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 13 ,Ferienhéuser am Gutspark' der Gemeinde Altenkirchen ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftshild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vor-
gepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Die Gemeinde Altenkirchen strebt fur den Planbereich eine geordnete Entwicklung mit dem Ziel,
eine zukunftsfahige Nutzung zu etablieren, an. Durch die Nutzung von Fl&chen innerhalb eines be-
stehenden Siedlungsbereiches, kann dem Flachenverbrauch von ungestérteren Bereichen entge-
gen gewirkt werden.

Aufgrund der Entfernung zu den benachbarten Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, wird das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausiiben.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malinahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBinahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzqut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachglter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
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3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrichtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlielllich Biotope des Siedlungsraumes verén-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch géartnerische Maltnahmen
ZU verbessern.

Altenkirchen, Juni 2012

ausqpforish: 24, 44045
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