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1. Vorbemerkungen

1.1. Planungserfordernis/ Planungsziele
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 -SCH- verfolgt die Gemein-
de Scharbeutz das Ziel, ein kleines Baugebiet mit 26 Grundstlicken fir Ein-
und Zweifamilienhduser zu schaffen. In der Gemeinde besteht ein Bedarf an
Grundstiicken, dem mit der Planung nachgekommen werden soll. Um eine
sichere Erschlieung gewdhrieisten zu kéinnen, ist der Ausbau des litiswegs
vorgesehen. Dieser wird daher in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Gemeinde hat am 05.04.2011 die Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr, 64 =SCH- beschlossen.

1.2. Rechtliche Bindungen
Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Scharbeutz im Ord-
nungsraum in einem Schwerpunkiraum fiir Tourismus und Erholung. AuRer-
dem ist eine Landesentwicklungsachse markiert,

Scharbeutz bildet nach dem Regionalplan 2004 gemeinsam mit Timmendor-
fer Strand ein Unterzentrum. Die Gemeinde liegt in einem Ordnungsraum fir
Tourismus und Erholung. Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung
soll sich auf die Ortschaften Scharbeutz und Timmendorfer Strand beziehen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1988 liegt das Plangebiet an
einem Gebiel mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft,

threr Vielfall, Eigenart und Schéinheit sowie als Erholungsraum.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflache, Grinfléche und Flache filr die Landwirtschaft dar. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu geniigen, wird im Parallelverfahren
die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Landschafisplan stellt eine Siedlungsentwicklungsfliiche und eine ge-
plante Parkanlage dar. Vorhandene Knicks sind ebenfalls gezeigt. Der Be-
bauungsplan weicht damit von den Inhalten des Landschaftsplanes ab. Da
der Landschaftsplan fir das Gebiet keine naturschutzfachlichen Zielsetzun-
gen formuliert und die Knicks erhalten bleiben, wird diese Abweichung nicht
als erheblich angesehen. In Biotope wird nicht eingegriffen und die vorhan-
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3.1.

3.2.

denen Knickstrukturen werden erhallen und zudem ergénzi. Die Flache ist
fir eine Siedlungsentwicklung gut geeignet.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Orislage sidlich des litiswegs
und westlich der vorhandenen Bebauung Fuchsberg. Die Fldchen werden
zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzl. Die Grinlandfléchen sind durch
Knickstrukturen gegliedert, die in nord-sldlicher Richtung verlaufen. Das Ge-
lande ist stark bewegt (Fuchsberg), steigt vom litisweg zunéichst an und fallt
sodann insbesondere nach Sldwesten steil ab. Der litisweg ist nur als
Sandweg befestigt; der Querschnitt reicht fiir Begegnungsverkehr tiw. nicht
aus. Auf der Sldseite verlauft oberirdisch eine Telefonleitung.

SOdlich des Plangebietes befindet sich ein Umspannwerk von eon, s(dlich
dahinter liegen die Sportanlagen des Osisee-Sportvereins und ein Schit-
zenstand.

Begriindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet ca,. 1,69ha 62%
Verkehrsflachen ca,03%ha 14 %
Grinflachen ca,.065ha 24 %

Grélle Plangeblet insgesamt: ca.2,73ha 100 %

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich
genutzter Fidchen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft
verbunden. Demgegeniber stehen die mit den Planungszielen verbundenen
positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der BevBlkerung mit Wohn-
raum und die Verbesserungen durch den Ausbau des litiswegs. In der Ge-
meinde Scharbeulz besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstl-
cken fir eine Wohnbebauung. Die gewshite Fliche ist fir die geplante Be-
bauung aus orisplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inan-
spruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Bereiche.
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Die nachteiligen Auswirkungen auf Belange von Matur und Landschaft kéin-
nen durch umfangreiche Festsetzungen von Griinfidichen und Fléchen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft kompensiert werden. Der im Rahmen einer Eingriffs- / Aus-
gleichs-Bilanzierung ermittelte Ausgleichsbedarf wird im Plangebiet nachge-
wiesan.

Beziiglich der zu erwarlenden Immissionen aus Verkehrstérm, Sportlam und
Umspannwerk hat die Gemeinde ein Gutachien erarbeiten lassen (Ziegler,
2007). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintréchtigungen
durch Sporlidrm und durch das Umspannwerk nicht zu erwarten sind. Im
Hinblick auf Verkehrsidrm empfiehit das Gutachten die Festsetzung von pas-
siven Schallschutzmalnahmen.

3.3. Bebauung

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan, Das Bebauungskonzept sieht ein kleines
Baugebiet fir Einzel- und Doppelhduser mit einer RingerschlieBung vom Ii-
tiswag vor. In das Neubaugebiet wird ein Kinderspielplatz integriert. Viorhan-
dene Knicks bleiben erhalten. Slidlich angrenzend ist eine Ausgleichsfliche
(Streuobstwiese und Knickneuanlage) vorgesehen. Der litisweg wird so aus-
gebaut, dass ein Regelquerschnitt von 4,75 m und Parkplitze enistehen
kénnen.

3.3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Mutzung wird fiir die geplante Neubebauung entspre-
chend den Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung eines Wohngebie-
les als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO feslgesetzt. Zur Wahrung der Wohnru-
he sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe
nicht zulassig. Tankslellen sind ebenfalls nicht zuldssig, da diese Nutzung
sich nicht in den gewlinschten Gebietscharakter einer Neubausiediung ein-
fugen. Beherbergungsbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die Zweckbestimmung des Wohngebietes gewahrt bleibt.

3.3.2. Mal der baulichen Nutzung
Das Mall der baulichen Nutzung orientiert sich im WA-Gebiet an der ge-
winschten kleinteiligen Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusemn. In Ver-
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bindung mit Mindestgrundstiicksgrtilen und einer Begrenzung der Anzahl
der Wohnungen in Wohngeb&uden kann die gewilinschie lockere Bebauung
sichergestellt werden. Zur Einfilgung der Bebauung in das Orls- und Land-
schaftsbild wird zudem die Firsthohe beschrinkt und es wird im Ubergang
zur vorhandanen Bebauung Fuchsberg nur ein Voligeschoss bei nur zul&ssi-
gen Einzelhdusern zugelassen.

Um die Garagen und Steliplatze mit Zufahrlen und Nebenanlagen auf dem
Grundstiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der zulissi-
gen Grundfl&che gem. § 18 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0.4

ermiglicht.

3.3.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Die Festsatzung nur zulissiger Einzel- und Doppelhduser im WA-Gebiet si-
chert die gewiinschte Bebauung mit Einfamilienhausern. Mehrfamilienh&user
und Hausgruppen sind in dieser Randlage Scharbeutz nicht typisch und sol-
len dort nicht entstehen.

Die Baufenster werden zusammengefasst festgesatzt und unterstitzen die
gewiinschie Anordnung der Bebauung um die ErschlieBungsstrale.

3.3.4. Sonstige Festsetzungen
Gestalterische Regelungen werden getroffen, um die GebSude in das Orls-
und Landschaftsbild einzufiigen und einen homogenen Siediungscharakter
Zu gewdhrlelsten.

Um die Straltenrdume nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden, Gara-
gen und Carports zu zergliedern, werden diese in den straBennahen Berei-
chen ausgeschlossen.

3.4. Verkehr
Die Erschliefung des Neubaugebietes ist mit einer Ringstrale vom lltisweg
vorgesehen. Die Verkehrsfliche ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant
und dient damit auch dem Aufenthalt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jewsiligen Baugrundsilcken unter-
Zubringan. Parkpidize fir Besucher des Baugebietes werden im Rahmen der
Erschliefungsplanung in der Verkehrsflache in ausreichender Anzahl unter-
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gebracht. Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV ange-
bunden.

Fdr den Iitisweg ist ein Ausbau auf einen Regelquerschnitt von 4,75 m vor-
gesehen. Damit wird Begegnungsverkehr ermaglicht. Dieser Ausbau erfor-
dert die Inanspruchnahme von Grundstiicksflsichen auf der Nordseite des |I-
tiswegs in geringem Umfang. Die Anforderungen an die Verkehrssicherheit
rechtfertigen die Ausbauplanung.

3.5. Griinplanung
In der Planzeichnung sind umfangreiche Griinflichen festgesetzl. Diese die-
nen dem Knickschutz und der Unterbringung der Ausgleichsfliche. Am litis-
weg ist zudem ein kleiner Kinderspielplatz vorgesehen. Die fesigesetzien
Baumpflanzungen durchgriinen das Baugebiet und gliedern den Strallen-
raum.

3.5.1. Eingriff und Ausgleich

Nach § 18 BNalSchG ist Ober die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §8 14
und 15 BMatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn
aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die naturschutzfachliche
Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass Verhdliinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministefums und des Ministeriums fdr Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1988, sowie dessen Anlage durchgefihrt,

Ein Eingriff wird durch die Planung des Neubaugebietes vorbereitet.
Aufgrund der Erhaltung vorhandener Knickstrukiuren im Plangebiet, der
Neuanlage einer Ausgleichsflache im Siden des Bebauungsplangebietas,
der Neuanlage von Knickstrukturen sowie Pflanzung von Strallenb&umen
wird eine vollsténdige Kompensation des Eingriffes durch diese Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erméglicht.

Schutzgut Boden:

Die vom Eingriff betroffenen Fldchen des Plangebietes werden derzeit land-
wirtschaftlich als Grlnland bewirtschaftet. Es kann von einem Einsatz von
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Dingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen
Mutzung ausgegangen werden, die Béden stellen sich anthropogen Gber-
prégt mit Dauverbewuchs dar. Die Planung filhrt in den Bereichen der Versie-
gelung zum Verlust der Bodenfunktionen.

Minimiert wird der Eingriff in das Schulzgut Boden durch die geringe Grund-
fischenzahl von 0,25. Aufgrund der zu erwartenden nachhaltigen Verénde-
rung des Bodenhaushalts wird folgender Ausgleich nach den Vorgaben des
0.g. Erlasses notwendig.

Elngriff Anzurechnends| Anzurechnende| Ausgleichs

Flache 1:0,5 [m7]| Fliche 1:0,3 [m7]| bedarf [m7

Bebauung Wa-Gablet 4.232 2,118
16.830 m* x 0,25

Ubarschrotung WA-Gebiet 2538 T&2
16.830 m* x 0,15

Planstralie WA-Gebiet 2135 1.067

3.945

Durch die Anlage eines mind. 3.945 m? grofien Biolops, auf der derzeit in-
tensiviandwirtschaftlich genutzten Fliche, kann durch die Aufwertung aus-
reichend Ersatz fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.
Vargesehen sind die Anlage einer Streuobstwiese und umgebender Knick-
neuanlagen im Umfang von 3.950 m®. Die Kosten fir diese MaBnahmen
belaufen sich auf ca. 8.000 €.

Schutzqut Wasser;

Der Boden im Eingriffsbereich ist heute unversiegelt. Eine Versickerungsfa-
higkeit des Bodens liegt laut .Untersuchung und Beurteilung der Untergrund-
verhélinisse" (Baukontor Dimcke, 15.04.2011) nicht vor. Der Eingriff erfoigt
durch die Versiegelung aufgrund der Bebauung und der Anlage der Ver-
kehrsfidche. Minimiert wird dieser Eingriff durch die Begrenzung des Versie-
gelungsgrades und durch die Malgabe, dass Stellplétze und Grundsticks-
zufahrien wasserdurchléssig zu errichten sind. Durch die Planung der vorge-
sehenen Ausgleichsfiiche erfolgt auch filr das Schutzgut Wasser eine Auf-
wertung in diesem Bereich.

Schutzaut Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt zum Teill exponiert auf einer Kuppe (Fuchsberg). MNbrd-
lich und &stlich befindet sich bereits Bebauung, im Sidwesten ist ein Knick
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vorhanden. Um eine Einbindung in die Landschaft und einen eingegriinten
Sledlungsrand zu erzielen, sind im sldlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die Anlage einer Streucbstwiese sowie eine Neuanlage eines
Knicks vorgesehaen. Ein Eingriff in das Landschafisbild kann damit sowie
durch die HGhenbegrenzung und die Gestaltungsvargaben minimiert werden,
Ein erheblicher Eingriff ist daher nicht zu arwarten.

n- L emeinschaften:

Das Plangebiel stellt sich aufgrund der derzeitigen Nutzung als intensives
Griinland von aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz dar, Die vorhan-
denen Knickstrukiuren (gesetziich geschiitzte Biotope nach § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG) weisen eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft auf.
Die Knickstrukturen bleiben weilgehend erhalten und sind als Grinflchen
festgesetzt. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass genehmigungsfreie Ne-
benanlagen, Bodenversiegelungen fir Zufahrien, Stellpldtze oder Terrassen
einen Abstand zur festgesetzten Grinfliche, Zweckbestimmung Gehdlzstrel-
fen einhalten mlssen. Damit kinnen Beeintréchtigungen minimiert werden.

Eingriffe sind daher nur durch die nicht vermeidbaren Knickdurchbriche fir
Grundstiickszufahrien und die ErschlieBungsstralle zu erwarten, Diese um-
fassen insgesamt 21 m. Ein Ausgleich dieses Verlustes wird durch die
Knickneuaniagen im Umfang von insgesamt 160 m in ausreichendem Male
geschaffen. Die Neuanlage der Knickstrukturen auf einem Wall entlang des
sUdlichen Geltungsbereichs erfolgt mit Arten des Schiehen-Hasel-Knicks:
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Schutzgut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kiima/Luft werden im Re-
gelfall bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine ent-
sprechende Flichen-/Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrdchtigun-
gen liegen vor, wenn Flichen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaus-
gleichsfunktion durch bauliche oder &hnliche Malknahmen betroffen sind.
Mach Darstellung des Landschaftsplanes liegt keine besondere Bedeutung
der Fldchen fir Kaltiuftentstehung und/oder Kaltlufttranspori vor. Kompensa-
tionsmalnahmen werden nicht erforderlich.

3.5.2. Artenschutz

Mit den Reglungen der §§ 44 Abs. 1,5,6 und 45 Abs. 7 BNalSchG sind die
Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) (Art. 12, 13 und 16
FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) (Ar. 5, 8 und 13 V-RL) in na-
tionales Recht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung sind fir die europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die eu-
ropdischen Vogelarten die Zugrifisverbole (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu be-
achten,
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Die Artengruppen Vogel, Haselmaus, Fledermaus besitzen potentielle Quar-
tiere und Tagesverstecke in den vorhandenen Knicks und Uberhiltern. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Ar-
ten des Anhangs I\ sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, al-
te Walder, spazielle Gewasser, marine Lebensrdume), die hier nicht erflllt
werden.

Diese potenzielle Quartier- und Tagesversteckb&ume werden nicht beein-
trachtigt, da die Gehdlze erhalten bleiben und im Bebauungsplan mit Erhal-
tungsgeboten gesichert sind. Die struklurgebenden Bereiche bleiben erhal-
ten und erhalten einen Gehdlzschutzstreifen.

Die hier vorkommenden Végel gehéren sadmtlich zu den im Hinblick auf dis-
kontinuierichen Larm stérungsunempfindlichen Arten. Baumafinahmen in
der Umgrenzung des Plangebietes werden kaum weiter reichen als seine
Grenzen. Es kommt also nicht zu nennenswerten StSrungen Gber den Be-
reich hinaus, in dem gebaut wird.

Die potenziellen Vorkommensbereiche der Haselmaus bleiben erhalten. Die
Situation der Haselmaus entspricht derer der in Gehélzen briitenden Vogel

Die potenziellen Nahrungsflichen der Flederm&use werden verkleinert. Auch
wenn modeme Ziergdrten keinen besonderen potenziellen Wert fir Nahrung
suchende Fledermduse haben, so ist der Wert doch graduell héher als der-
jenige der intensiv genutzten Griinlandfldchen. Verschlechterungen fir Fle-
derméuse sind daher nicht zu erwarten. Bei potenziell vorhandenen Fleder-
mausen sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht betroffen. Auch Amphi-
bien und Haselmaus erfahren keine Beschédigung ihrer Foripflanzungs- und
Ruhestatten. Ein Verstoll gegen § 44 ENatSchG liegt bzgl. dieser Arten nicht

war.

Withrend die nur mit Nahrungsgebiet betroffenen Vogelarten und die Brutvi-
gel der Geblsche ausweichen kénnen, verlieren die Arten der halboffenen
Kulturiandschaft Teile inrer Fortpflanzungsstatte, die damit beschédigt wiir-
de. Damit wird ein Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG zundchst verletzt.
Mit der Ausgleichsmalinahme im Siden des Plangebietes kann fir diese Ar-
ten die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben.
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Grundsétzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt
in der Zeit vom 15. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

3.6. Emissionen / Iimmissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsidrm (BAB A 1, B 432, Bahn-
strecke LObeck-Puttgarden) ausgesetzt. Sidlich des Plangebietes befindan
sich ein Sportplatz, ein Schieflstand und ein Umspannwerk. Die Gemeinde
hat ein Gutachten erarbeiten lassen (Ing.-Biro Ziegler, Mélin, 2007), dessen
Ergebnisse bel der Planung berlicksichtigt werden. In dem Gutachten wur-
den auch die Auswirkungen der Planung auf die vorhandene Bebauung am
ltisweg betrachtet. Das Gutachten ist als Anlage der Begrilndung beigeflgt.

3.6.1. Emissionen
Das Gutachten fiihrt im Hinblick auf die Emissionen Folgendes aus:

Der Erschlisfiungaverkehr des Plangebiates erzeugt an den vorhandenan WeohnhBusam am
litisweg Baurteilungspege! von < 50 dB(A) tags und < 41 dB{A) nachts. Diose Wedle liegen
unter den in der stddbebaulichen Planung fOr allgemeine Wohngeblate gettanden Orentie-
rungswertan von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. In der Summa mif den vorhandenan
Varkehrsldrmimmissionan leistet der ErschiieBungsverkahr nur einan unlergecrdneten Bol
trag, ohna dass LAmimmissionskonfiike ausgeldst werden, Hierbel Ist vorauspesetzt, dass
der |Itisweg im Zuge der Deckanemauerung asphaltiert und nicht gepfiasien und dis zuldssige
Hachstgaschwindigkell auf < 30 kmih begrenet wird,

Néhere Ausflhrungen knnen dem Gutachten entnommen werden.

3.6.2. Immissionen
Das geplante Neubaugebiet ist Immissionen aus Stralten- und Schienenver-
kehr sowie von Sportanlagen, Schielistand und Umspannwerk ausgesetzt.
Das Gutachten fiihrt zusammenfassend hierzu Folgendes aus:

A1, B 432, Bahnsirocke LObeck-Putigarden

Tags wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im Bereich der geplanten Bebauung wellge-
hend eingehaften, Am westiichen Rand des Plangebletes liegen dia berschreden Beurbel-
lumgspegel um 1 dB(A) Ober dem Orientierungswert. Machts lisgen dia barechneten Baurtal-
lungspegel um 3 - 5 dB(A) Ober dem Orlentierungswert van 45 dB(A),

Die armiltalten Beurdsilungspegel bewegen sich Innerhalh des m Abschnill 3.1 beschriebanen
Abwidgungsrahmens filr die stddtebaulicha Planung. Ein Edordemnis fiir aktive Schallschutz-
mafnahmen basteht nicht. Zum Ausgleich der Oberschreitungen des Orentisrungswaries
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machis solite fir das gesamie Plangabiat der LArmpegelbarsich Il mit der arfordarlichan resul-
tierenden Schallddmmung der Aullenbaulaile von erf, R = 35 dB im Bebauungsplan
Mr. 64 -Sch- als passiver Schallachulz festgesetal werden.

‘Eportanlagen, Schislstand
Im Plangeblet beslehen keine Konlistsfiuationen hinsichilich der von den Sporlaniagen und
dam Schitzenstand ausgehenden Larmimmissionan.

Umspannwirk
Dia wvon dam Umspannwerk ausgehandan Ldmimmissionan san im Bareich dar Bebauung
des stidisbaulichen Entwurfs keine Limimmissionskonfikie aus.

Im Bebauungsplan sind entsprechend den Empfehlungen des Gultachtens
passive Schallschutzmalnahmen fesigesett. Diese sind gesignel, gesundea
Wahn- und Arbeitsverhalinisse sicherzustellen. Nahera Ausfihrungen kén-
nen dem Gutachten entnommen werden.

4. Ver- und Entsorgung
In dem Baugebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe
und ggf. kann es zu Konflikten mit den Anlagen kommen. Zurzeit sind keine
Bauvorhaben der ZV0 Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehan.
Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel
zum Trassenverlauf weder dberbaut noch mit Anpflanzungen versehen wer-
den. Einzelne Baumstandorte sind vor der Bauausfiihrung abzustimmen.

4.1. Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

4.2. Kommunikationsanlagen
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Lei-
tungstréger sind Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Plan-
bereich der Deutschen Telekom, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554
Libeck, Telefon (0451) 4 88-46 22, so frih wie maglich mitzuteilen.

4.3. Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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#4.4. Wasserver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubau-
enden Versorgungsnetz vorzunehmen. Die Abwasserbaseitigung erfolgt Gber
das vorhandene und weiter auszubauende Trennsystem.

Im Hinblick auf die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers hatl die Ge-
meinde ein Gutachten erarbeiten lassen (Baukontor Diimcke, 2011). Eine
Versickerungsfihigkeit des Bodens ist danach nicht gegeben. Es ist vorge-
sehen, das Oberflachenwasser (iber eine Leitung in die Stralle Fuchsberg
und von dort in das Gewdsser 1.2 des Wasser- und Bodenverbandes Ostsee
zu fuhren. Im Rahmen der Erschlielungsplanung werden erforderliche
Rickhaltemdglichkeiten gepriift und umgesetzt. Denkbar sind z.B. Staukana-
le. Die erforderlichen Antrage nach dem Wassemecht werden gestelit.

4.5. Brandschutz
Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen
Feuerwehren Scharbeutz” gewdhrleistet. Der Erlass des Innenministers vom
30.08.2010 zur Sicherstellung der Lischwasserversorgung ist zu beachten.
Das Loschwasser kann aus dem Trinkwassernetz entnommen werden. Ein
Hydrantentest wird im Rahmen der Erschliefungsplanung durchgeflhrt. Die
erfordarlichen Malnahmen werden beachtet.

4.6. Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Soweit die
Stralen nicht mit den Grofraumfahrzeugen befahren werden, sind in Ab-
stimmung mit derm Zweckverband Stell- oder Sammelplétze zu errichten, Be-
troffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschafis-
satzung im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Werisloffbe-
héltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser
Stralten zur Abholung bereitzustellen.

5. Kosten
Durch die Inhalie des Bebauungsplanes sind Kosten durch die Strallenbau-
und ErschiieBungsmalnahmen zu erwarlen. Ausflhrliche Kostenangaben
werden nach Vorlage der Detailplanungen in die Begrindung aufgenommen.
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6. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des be-
sonderen Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind vorge-
sehen. Die Bereitstellung des flir die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken fest-
gesetzten in Privathand befindlichen Gelindes soll durch frelhdndigen Er-
werb erfolgen. Hilfsweise kénnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85
BauGB (Umlegung, vereinfachte Umlegung, Enteignung) vorgenommen
wearden, jedoch nur, wenn die geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht recht-
zeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefihrt werden kinnen.

7- Umweltbericht geminl § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§1 (6) Nr. 7, 1a
BauGB wird eine Umwellprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Um-
gebung ermittelt werden, Die Gemeinde fordert die Behdrden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu
auf, Auerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleit-
plan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung
der Belange fir die Abwadgung erforderlich ist.

7.1. Einleitung

a) Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestelli, um die planungsrecht-
lichen Vorausselzungen fir ein Neubaugebiet mit 26 Grundslicken fir Ein-
zel- und Doppelhduser zu schaffen. Die Grille der Grundfiiche betréigt ca.
4.230 m®, Nihere Ausfiihrungen sind der Ziffer 1. und die inhaltlichen Pla-
nungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

b) Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline

Luftreinhaltepldne liegen nicht vor, Die Gemeinde Scharbeutz verfigt Uber
einen Larmaktionsplan (2008). Fir diesen Bebauungsplan wird im Hinblick
auf die Immissionsproblematik auf das detaillierte Gutachlen (Ing.-Biro Zieg-
ler, Mélin, 2007) zurlckgegriffen. Zu den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung s. Ziffer 1.2, der Begriindung.
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Folgende bekannte einschlfigige Fachgesetze und Fachplne betreffen das
Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziale des Umweltschutzes Borocksichtigung In der Pla-
nLlng
BhatSche!- Sicharung dar Leistungs- und Maturschutzfachlicha Eingriffare-

Funktionsfahigkeil des Naturhaus-  gelung
halts, der Regenarallonsfahigkelt,  Arenschutz

dier nachhaltigan Mutrungsfahighed
der Naturglter ete.
BBodSchGZ: Nachhaltige Funkfionen des Bo-  Begrenzung von miglichen Ver-
dans sichem und wisdarharstellen  slegelungen
OSchid Erhalt ven Kulturdansmalen Hinweis auf Bodendenkmale
BimSchiG: Ausschiuss schidicher Umwaki= Larmschulzfestsatzungan
Buswirkungen

c) Priifung der betroffenen Belange
Die Prilfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1

{(6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass ob-
jektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie,
Abwéssern und Abfallen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vor-
liegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine

Aussagen treffen.

DOi wirkunoen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser nd o
Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden
und Artenschutzbelange berlhn sein kénnen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Eurocpdischen Vogelsch ebigte | in
BNalSchG

In giner Entfernung ca, 620 m befindet sich in westlicher Richtung das FFH-
Gebiel 1930-302 Waélder im Pénitzer Seengebiet’. Das Gebiel liegt westlich
der BAB A1, Beeintrichtigungen durch die Planung werden nicht erwartet,

! Bundesnatumschutzgesets

2 Bundusbedanschulzgesetz

A perkmatschutzgesale

4 Bundesimmissionsschutzgesetz
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Umweltberogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheil
sowie die Beviilkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Verkehrslarm,

Umweltbezonene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiliter

Denkmadler befinden sich im Plangebiet selbst nicht. Im Nahbereich der
Uberplanten Flache sind archaoclogische Fundplitze bekannt, die nach § 1
DSchG in die archiologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der
Uberplanten Flidche sind daher archéologische Funde maglich. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortiich
sind gem. § 15 DSchG der GrundstlckseigentOmer und der Leiter der Arbei-
ten. Bei Beachtung dieser Hinweise wird nicht von einer Erheblichkeit aus-

gegangen.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Wertsteige-
rung der betroffenen Grundstiicke, VerSnderung der Situation fiir angren-
zende Grundstlicke); bel Einhaltung der Grenzabstinde der LBO wird nicht
von einer Erheblichkeit ausgegangen,

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfél-
len und Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdssern und Abfillen erfolgt dber die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind
die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwen-
den. Vion einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Zu Emissionen
im Hinblick auf L&rm wird auf die Ausfiihrungen zu Umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheil sowie die Beviiikerung

insgesamt verwiesan.
Die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente MNut-
zung von Energie

Die Energleversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz
der Versorgungsiriger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw, -
bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bavausfihrung sind
die geltenden Gesatze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaran-
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lagen sind zugelassen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-

gen.

Di | on Landschaftsplnen sowi n sonstigen Planen, ing
nders d - I- und Immissi

Der Langdschafisplan stellt eine Siediungsentwicklungsfliche und eine ge-

plante Parkanlage dar. Vorhandene Knicks sind ebenfalls gezeigt. Der Be-
bauungsplan weicht damit von den Inhalten des Landschaftsplanes ab. Da
der Landschaftsplan fir das Gebiet keine naturschutzfachlichen Zielsetzun-
gen formuliert und die Knicks erhalten bleiben, wird diese Abweichung nicht
als erheblich angesehen. Die Fldche ist fiir eine Siedlungsentwicklung gut
geeignet; in naturschutzfachlich wertvolle Fidchen wird nicht eingegriffen und
die vorhandenen Knickstrukturen werden ergénzt.

e n r bestmbiglichen Luftqualitat i ieten, in denea
Rechisverardn r Erfiillung von bindenden B lissen der Europdi-

schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von
Emissionen aus Feuerungsaniagen oder anderen emittierenden Betriebsein-
richtungen sind anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen
durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke zwar an,
aufgrund der in Scharbeutz vorwiegend vorhandenen lockeren Bebauung
und der Lage direkt an der Ostsee mit entsprechenden klimatischen Verhalt-
nissen (Wind) kann davon ausgegangen werden, dass Immissionen ober-
halb der Grenzwerle der 22, BimSchV sind nicht zu erwarten sind. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Dig We n den einzeinen Bela

zes nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Be-
langgruppen sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkelt wird daher nicht
ausgegangen.

7.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 er-
mittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Be-
lang a) JAuswirkungen auf Wasser, Luft, Ki
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das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt" sowie den Belang c) .Umweltbezogene Auswirkungen auf den

it sowie die Bevilkerung insgesamt® im Hin-
blick auf Larm zu erwarten. Die folgenden Ausfilhrungen beschrénken sich
daher auf diese Aspekie.

T.2.1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biclogische Vielfalt

Die zu betrachtenden Auswirkungen beschrénken sich auf das Neubauge-
biet. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Néhere Ausfiih-
rungen siehe Ziffer 3.5 der Begrindung.

a) Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeltigen
Um n i lieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

woraussichilich erheblich beeinflusst werden:

igre, Pfl

Im Plangebiet sind keine streng undfoder besonders geschitzien Arlen be-
kannt, die in ihrem Bestand gefdhrdet oder selten sind. Die Artengruppen
Vogel, Haselmaus, Fledermaus besitzen potentielle Quartiere und Tagesver-
stecke in den vorhandenen Knicks und Uberhaltern. Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten des Anhangs
IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, speziel-
le Gewdisser, marine Lebensriume), die hier nicht erfllit werden, Die vor-
handenen Knicks entsprechen in threr Zusammensetzung den Schlehen-
Hasel-Knicks. Es sind einige Uberhélter (vorwiegend Eichen) vorhanden,

Hoden

Die vom Eingriff betroffenen Flachen des Plangebietes werden landwirt-
schaftlich derzeit als Intensivgriinland bewirtschaftat.

Wasser
Gewdsser sind nicht vorhanden. Der Boden im Eingriffsbereich ist heute un-

versiegelt. Beeintréichtigungen der Grundwasserneubildung sind nicht gege-
ben.
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Luft, Klima

MNach Darstellung des Landschaftsplanes liegt keine besondere Bedeutung
der Fldchen fir Kaltiuftentstehung und/oder Kalllufitransport vor.

Landschafl

Das Plangebiet liegt tiw. exponiert auf einer Kuppe (Fuchsberg). Nérdiich
und &istlich befindet sich bereits Bebauung, im Studwesten ist ein Knick vor-
handen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Biotopstrukturen ist nur eine be-
grenzie biologische Vielfall zu erwarten. Besondere Wirkungsgefiige beste-

hen nicht.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nic hfiihrung der Planu llvariante
Tiera, Pllanzen

Durch die Planung wird geringfiigig in die Knicks eingegriffen. Es werden
21 m Knickdurchbriiche erforderlich.

Die potenzielle Quartier- und Tagesversteckbaume werden nicht beeintréch-
tigt, da die Gehdlze erhalten bleiben und im Bebauungsplan mit Erhaltungs-
geboten gesichert sind. Die strukturgebenden Bereiche bleiben erhalten und
erhalten einen Gehdlzschutzstreifen,

Die hier vorkommenden Vigel gehdiren sdmilich zu den im Hinblick auf dis-
kontinuierichen Larm storungsunempfindiichen Arten. BaumaBnahmen in
der Umgrenzung des Plangebietes werden kaum weiter reichen als seine
Grenzen. Es kommt also nicht zu nennenswerten Stérungen (ber den Be-
reich hinaus, in dem gebaul wird.

Die potenziellen Vorkommensbereiche der Haselmaus bleiben erhalten. Die
Situation der Haselmaus entspricht derer der in Gehélzen britenden Vigel

Die potenziellen Nahrungsfiichen der Flederméuse werden verkleinert. Auch
wenn moderne Ziergérten keinen besonderen potenziellen Wert fiir Nahrung
suchende Flederm&use haben, so ist der Wert doch graduell hher als der-
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jenige der intensiv genutzten Grinlandfldchen, Verschlechterungen fir Fle-
dermause sind daher nicht zu erwarten.

Bei potenziell vorhandenen Flederm&usen sind Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten nicht betroffen. Auch Amphibien und Haselmaus erfahren keine Be-
schadigung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Ein Verstol gegen § 44
BMNatSch liegt bzgl. dieser Arten nicht var.

Wahrend die nur mit Nahrungsgebiet betroffenen Vogelarten und die Brutvt-
gel der Gebiische ausweichen kénnen, verieren die Arten der halboffenen
Kulturlandschaft Teile ihrer Fortpflanzungsstétte, die damit beschadigt wir-
de. Damit wird ein Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG zunéchst verletzt,
Mit der Ausgleichsmalnahme im Siiden des Plangebietes kann fir diese Ar-
ten die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben.

Boden und Wasser

Der Boden kann in einem Umfang von insgesamt ca. 8.900 m? versiegelt
warden.

L li

Es werden keine Auswirkungen erwartel.

Landschaft
Durch die Planung verschiebt sich der Ortsrand in stdlicher Richtung.

Biglogischa Wi Lin L]

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Biotopstrukturen ist nur eine be-
grenzte biclogische Vielfalt zu erwarlen. Besondere Wirkungsgefiige beste-
hen nicht.

Bel Michtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzun-

gen.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

eich der nachtelligen Auswi
Tiera, Pflanzen

Vorhandene Knickstrukturen bleiben erhalten und sind mit Erhaltungsgebo-
ten gesichert, Es werden insgesamt 160 m Knickneuanlage und die Pflan-
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d)

7.2.2.

zung von B&umen vorgesehen. Zum Knickschutz sind weiterhin Frelhaltefia-
chen fesigesetzt. Zur Vermeidung des Verbotatbestands zum Téten heimi-
scher Brutvbgel sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlz-
schnitt in der Zeil zwischen dem 15. Mérz und 30. September unterlassen
werden.

Boden und Wasser

Zum Ausgleich der Eingriffe werden eine Streucbstwiese (3.150 m®) und die
Neuanlage von Knicks auf einer Grundfliche von 800 m* vorgesehen. Mini-
mierend sind Stellplitze und Zufahrten wasserdurchlissig zu gestalten.

Luft, Klima

Es werden keine Malinahmen erforderich.

Landschaft

Es werden eine Streuobstwiese und Knickneuanlagen zur Abschirmung der
Bebauung zur Landschaft angelegt. Aulterdem werden Hihenbegrenzungen
der Gebdude und Gestaltungsregeln festgesetzt. Damit sind die Beeintrach-
tigungen ausgeglichen.

Biologische Vielfalt, Wikungsgefiige

Durch die Sireuobstwiese und die Erg8nzung der Knickstrukturen ist eine
positive Auswirkung 2u erwarien.

In Betracht kommende anderweitige Planungsm h n, wobei die

Ziele und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berlicksichti ind:

Die Planung berlicksichtigt die Erhaltung der Knickstrukturen und begrenzt
Eingriffe auf ein Minimum. Andere Planungsmbglichkeiten drdngen sich nicht
auf.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevblkerung insgesamt

Die Planung verursacht Emissionen durch zusétzlichen Verkehr, Zudem ist
das Plangebiet Immissionen aus Verkehrs- und Sportidrm sowie einem Um-
spannwerk ausgesetzl, Die Gemeinde hat ein Gutachten erarbeiten lassen
(Ing.-Blro Ziegler, Mélln, 2007), dessen Ergebnisse bei der Planung berlick-
sichtigt werden. Die nachfolgenden Ausfilhrungen basieren auf diesem Gut-
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achten. Weiterfuhrende Detailangaben knnen Ziffer 3.6 dieser Begriindung
und dem Gutachten entnommen werden,

a) Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands, einschli h der Umweltmerkmale der Gehi die
vaoraussichtli r beeinflusst warden:
Emissionen:

Derzeil gehen vom Plangebiet nur insoweil Emissionen aus, dass die FIa-
chen ordnungsgemal landwirtschafilich bewirtschafiet warden.

Immi n:

Schitzenswerte Nutzungen sind im Plangebiet derzeil nicht vorhanden.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Mullvariante)

Emissionen:
Die geplanten 26 Grundstiicke mit auf der sicheren Seite angenommenen
1.5 Wohneinheiten pro Haus und 6 Pkw-Fahrten pro Wohneinheit ergeben
234 Pkw-Fahrten pro Tag. Rechnet man 6 Lkw-Fahrien fir Anlieferungen
und die Mollabfuhr hinzu, so ergibt sich ein ErschlieBungsverkehrsaufkom-
men des Plangebletes von 240 Kfz-Fahrien pro Tag mit einem Lkw-Anteil
von 2,5 %.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Belastun-
gen des [tiswegs.
Immissionen:

Bel Durchfiihrung der Planung wird das geplante Neubaugebiet durch Ver-
kehrslarm belastet. Der Sport- und Schiellérm sowle das Umspannwerk wir-
ken sich nicht auf das Plangebist aus.

Bel Nichtdurchfthrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Belastun-
gen.
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(] Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachtelligen Auswirkungen

Emissionan:

Zur Verminderung der Belastungen an der vorhandenen Bebauung empfiehlt
das Larmgutachten eine Asphalidecke fir den litisweg sowie eine Begren-
zung der Geschwindigkeil aul 30 km/h.

Immissionen:

Zur Verminderung der Belastungen an der geplanien Bebauung werden
passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Damit kdnnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse sichergestellt werden.

d) In Betracht kommende anderweitige ngsméglichkeiten, wobel die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des lans zu
i i ind:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels einer Wohnbebauung an dieser
Stelle scheiden alternative Planungsméglichkeiten aus.

7.3. Zusitzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bel der Umweltpriifung sowie Hinweise auf S arigkeiten

die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung
durch, die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und De-
taillierungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsdtzen ge-
mal der bisherigen Rechtslage entspricht. Weitergehende technische Ver-
fahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich nicht.

b) itori emiB § 4c BauGB); Beschreibung der ge n
Malnahmen zur Uberwachung der erhe n Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt:
Eine Erfolgskontrolle der Malnahmen zum Naturschutz erfolgt durch eine

Endbegehung. Weitere Malnahmen werden nicht erforderlich.

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ist im
Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuweisen.
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c) Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Die Planung fihrt zu erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind festge-
selzl.

Das geplante Baugebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm ausgesetzt. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse kbnnen durch passive Schallschutz-
maflinahmen sichergestellt werden.

8. Hinweisa

8.1. Bodenschutz
Grundlage fir die Verflllung oder Auffiillung mit Bdden bildet die Bundeshbo-
denschutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall {(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Restsloffen/ Abfédllen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind
ausschliefilich Bdden im Sinne dieser Richilinie zugelassen.

Viorsorge gegen schédliche Bodenverfinderungen: Gemal § 7 Bundesbo-

denschutzgesetz sind schidliche Bodenversinderungen zu vermeiden oder
zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdich-
tungen auf das notwendige MaB zu beschranken.

Umgang mit dem Boden: Zur Vemminderung der baubedingten Wirkungen
auf das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vergaben (insbesondere §6 BBodSchG V. mit §12
BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist
zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu
beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufih-
ren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustel-
len. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
solite mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die VerfUllung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.20 .Anforderungen an die
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8.2.

stoffiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische
Regain®.

Meldung schédlicher Bodenveriinderungen: Gem&R § 2 des Landesboden-
schutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vor-

liegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Alilast unverzliglich der un-
teren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Im Mahbereich der (berplanten Fliche sind archdologische Fundplatze be-
kannl, die nach § 1 DSchG in die arch&ologische Landesaufnahme eingetra-
gen sind. Auf der Gbarplanten Fldche sind daher archéologische Funde még-
lich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu si-
chemn. Verantworllich sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiler der Arbeiten.

o, Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevepiretung der Ge-
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