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Bebauungsplan Nr. 55

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Fehmarn fiir den Windpark Fehmarn-Mitte mit den Wind-

energieanlagen zwischen den Ortschaften Bisdorf, Vadersdorf, Lemkendorf und Danschendorf.

1.

2.

Vorbemerkung

Fir das Plangebiet ist die 24. Flachennutzungsplananderung seit Herbst 2003 wirksam.
In der Teilfortschreibung 1998 des Regionalplanes fiur den Planungsraum 1l sind diese

Flachen als Eignungsflachen enthalten.

Die Stadt Fehmarn beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Windpark ,Fehmarn-Mitte“ bzw. fiir die
Aufstellung von 25 Windenergieanlagen (WEA) mit einer Héhe von bis zu 100 m zu
schaffen. Gleichzeitig sollen 27 Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

55 sowie 8 Einzelanlagen aufRerhalb des B-Plangebietes zurlickgebaut werden.

Der Rickbau der 8 Einzelanlagen erfolgt nach Inbetriebnahme der neuen 25 Windener-
gieanlagen. Der Rlckbau der Altanlagen im Windpark erfolgt Zug um Zug mit der Errich-
tung der neuen Anlagen. In Bezug auf die 8 Einzelanlagen wird ein paralleler Betrieb von
maximal 6 Jahren ermdglicht. Der Rilickbau der 8 Einzelanlagen muss spatestens bis

zum 31.12.2015 vollzogen sein.

Planerisches Ziel ist eine Erhéhung der Leistungskapazitdaten (,Repowering®) und die
Konzentration von derzeitig verstreut liegenden Einzelanlagen. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Landkirchen hat daher am 30.09.2002 die Aufstellung eines Bebauungs-

planes beschlossen.

Planung
Zu dem Projekt werden folgende erganzende Planungen/ Untersuchungen durchgefihrt:
= Umweltvertraglichkeitspriifung

= Landschaftspflegerische Begleitplanung
Die entsprechenden Unterlagen sind dieser Begriindung als Anlagen beigefligt.

Bei der Genehmigungsplanung werden die Abstande zu ggfs. noch vorhandenen Wind-

energieanlagen bericksichtigt.
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Art der baulichen Nutzung:

Die Flache des Windparkes ist in der Planzeichnung als "Flache flr die Errichtung von
Windenergieanlagen” als Zusatznutzung zur Grundnutzung "Flache flr die Landwirt-

schaft” festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ausschlie3lich textlich geregelt. Un-
ter Textziffer 1 ist festgesetzt, dass hdchstens 25 Windenergieanlagen im Gebiet zulds-
sig sind. Die maximale Héhe von 100 Metern ist unter Texiziffer 2 festgesetzt. Diese be-
zieht sich auf die Flugelspitzen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Grenze als
Summe von Nabenhohe plus Y2 Rotordurchmesser nicht Uberschritten werden darf. In
der Planzeichnung sind als "Darstellung ohne Normcharakter" die vorhandenen Wind-
energieanlagen mit deren ErschlieRung eingetragen und die vorgesehenen Standorte der

neuen Anlagen mit Zufahrten dargestellt.

Auf die detaillierte Festsetzung von Standorten und ErschlieBung der Windenergieanla-
gen wird bewusst verzichtet. Bis zur konkreten Genehmigungsplanung wird es nach dem
derzeitigen Planungsstand nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes unter Umstanden
noch einige Jahre dauern. Zum jetzigen Zeitpunkt lassen sich noch keine Angaben zu
den Herstellern und der Leistung der Windenergieanlagen machen, da der Markt und der
technische Fortschritt bei diesen Objekten sehr dynamisch ist. Daher ist es auch nicht

sinnvoll die Standorte bereits jetzt schon festzulegen.

Baugestaltung:
In der Vergangenheit wurden in Schleswig-Holstein teilweise Windenergieanlagen in ei-

nem hellen, gldnzenden Weil} errichtet. Dieses soll kiinftig auf der Insel Fehmarn ausge-
schlossen werden, da nicht glanzende Farbténe sich wesentlich besser in die Landschaft
einfligen. Daher ist eine entsprechende Festsetzung unter Textziffer 3 erfolgt. (Im Rah-
men der Genehmigungsplanung ist das Grenzschutzprasidium Nord zu beteiligen, um si-

cherzustellen, dass eine gesonderte Kennzeichnung nicht erforderlich wird.)
Absténde:

Alle erforderlichen Mindestabsténde werden zu den angrenzenden Siedlungen und Ein-
zelhausern eingehalten. Zu Danschendorf und Lemkendorf wird die 500m-Grenze deut-
lich eingehalten. Zu Vadersdorf werden Gber 1000m Abstand eingehalten. Lediglich zu

einem Einzelhaus 0Ostlich des Dorotheenhofes wird ein Abstand von unter 500 Metern
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eingehalten. Im Rahmen der Genehmigungsplanung werden detaillierte schalltechnische
Nachweise erbracht. Eine unzulassige Beeintrachtigung der Anwohner wird auf jeden
Fall ausgeschlossen. Es wird auf die als Anlage beigefiigte Schallberechnung_verwiesen.
Danach werden alle Richtwerte eingehalten. Ein erneuter detaillierter Nachweis wird im

Rahmen des Genehmigungsverfahrens erbracht.

ErschlieRung:
Die Erschliefung des Gebietes erfolgt Uiber die vorhandenen 6éffentlichen Strallen im Su-

den und Westen des Plangebietes.

Die derzeit der Offentlichkeit gewidmeten Wege im Plangebiet werden kiinftig entwidmet.
So besteht flir die Stadt Fehmarn die Mdglichkeit, sich kinftig von der Unterhaltungs-
pflicht zu entbinden. Die Wege werden auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages
mit den Vorhabentrdgern von diesen tibernommen.

Auf die Festsetzung einer inneren ErschlieBung wird bewusst verzichtet. Diese bleibt der

Genehmigungsplanung bzw. dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Landschafisplanung:

Zu dieser Planung wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung erarbeitet und ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt. Diese Unterlagen sind dieser Begriindung

als Anlage beigeflgt.

Zur Verschlankung des Verfahrens wird an dieser Stelle auf eine Wiedergabe der darin

enthaltenen Aussagen verzichtet.

Umweltbericht

Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Flache fir die Landwirtschaft” mit
der Zusatznutzung ,Flache flr die Errichtung von Windenergieanlagen" festgesetzt. Zu-
l8ssig sind maximal 25 Windenergieanlagen mit einer Héhe von bis zu 100 m. Bei einer
Realisierung der Planung werden 27 Anlagen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 55
sowie 8 Einzelanlagen auflerhalb des B-Plangebietes abgebaut. Die Erschlieung der
geplanten Windenergieanlagen erfolgt iber die vorhandenen Feldwege / Erschlieungs-

wege.

Der Rickbau der 8 Einzelanlagen erfolgt nach Inbetriebnahme der neuen 25 Windener-

gieanlagen. Der Rickbau der Altanlagen im Windpark erfolgt Zug um Zug mit der Errich-
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tung der neuen Anlagen. In Bezug auf die 8 Einzelanlagen wird ein paralleler Betrieb von
maximal 6 Jahren ermdglicht. Der Rickbau der 8 Einzelanlagen muss spétestens bis
zum 31.12.2015 vollzogen sein. Im Rahmen des Repowerings wird nur die Leistungska-
pazitat vergroRert; die Flache des vorhandenen Windparks wird nicht wesentlich vergro-
Rert.

Das Plangebiet liegt auf der Insel Fehmarn (Flur 1, Gemarkung Altjeliingsdorf / Flur 1, 2
und 6 Gemarkung Vadersdorf / Flur 1 Gemarkung Lemkendorf).

Bei einer Realisierung des Vorhabens erfolgt folgender Bedarf ,an Grund- und Boden"

(Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Béden):

- Versiegelung (wassergebundene Decke) von 4,4 ha Boden {ErschlieBungsflachen

und Kranaufstellflachen).
- Versiegelung (Beton) von 0,6 ha Boden (Fundamente).

- Entsiegelung von 2,07 ha versiegelter Flache durch den Riickbau von Fundamenten

und ErschlieBungsflachen.

Aulerdem kommt es - aufgrund von definierten Mindestabstdnden von Windenergiean-
lagen zu offentlichen Wegen - zu einer Entwidmung der &ffentlichen Wegen im Gel-

tungsbereich des B-Planes.

Zur Prognostizierung der Schallimmissionen, wurde eine Schallberechnung durchgefiihrt
(Stand 18.07.2003). Ergebnis ist, dass bei einem Betrieb der geplanten Anlagen die zu-

lassigen Schallimmissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.

Durch den Baukérper und den Betrieb von Windenergieanlagen entstehen u. a. Lichtre-
flexionen und Schattenwiirfe. Dauer und Umfang sind aber abhangig von dem Bewdl-
kungsgrad, der Tageszeit/Jahreszeit im Zusammenhang mit der Windrichtung und den
Stillstandzeiten. Im Allgemeinen besteht aber die Auffassung, dass der Schattenwurf nur

in der naheren Umgebung von Windenergieanlagen von Bedeutung ist.
Beschreibung der Umwelt

Detaillierte Ausflihrungen zur Umwelt werden in der Umweltvertraglichkeitsstudie und im

Landschaftspflegerischen Begleitplan zum B-Plan Nr. 55 formuliert.

Schutzgut ,Mensch*

Die Nutzungsstruktur der Dorfer ,Danschendorf”, ,Gammendorf*, ,Vadersdorf*, ,Bisdorf*,
LAlfjellingsdorf*, ,Lemkendorf* und ,Petersdorf* sowie der Hofstelle ,Dorotheenhéfe”, be-
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steht Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Héfen, Ferienwohnungen und / oder Einfami-
lienhausern. Alle Siedlungsfldchen haben damit grundséatzlich eine Bedeutung als Wohn-
ort. AuRerdem zahlt Fehmarn - mit jahrlich Giber 2 Mio. Ubernachtungen - zu den touris-

musintensivsten Rdumen Deutschlands.

Die bestehenden 27 Windenergieanlagen im Windpark sind von den Siedlungsflachen
aus sichtbar. Unter Bericksichtigung einer Landschaftsraumbeeintrachtigung von
»15xAnlagenhdhe” wird das Landschafts(Siediungs-)Bild von ,Lemkendorf* (ndrdlicher
Siedlungsrand) und die die ,Dorotheenhdfe” bereits im Bestand durch Windenergiean-

lagen beeintrachtigt.

Durch die Einzelanlage stdostlich von ,Danschendorf’, die in einem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem Windpark ,Fehmarn-Mitte* steht, wird die Ortsla-
ge von ,Danschendorf” - in Bezug auf das Landschafts(Siedlungs-)bild - beeintrachtigt.
Von der Einzelanlage westlich von ,Gammendorf‘ gehen Landschaftsbildbeeintrachti-

gungen aus, die sich aber nur auf die ,Dorotheenhéfe" auswirken.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 55 wird von einer Vielzahl von Straken oder Feld-
wegen, die auch als Uberdrtliche Rad- bzw. Wanderwege genutzt werden, tangiert oder

durchschnitten.

Von den vorhandenen 27 Windenergieanlage im Bestand gehen Schallimmissionen aus.
Die Richtwerte werden bei den mallgebenden Immissionspunkten aber eingehalten.
Durch die vorhandenen Anlagen findet aber eine Verlarmung der Flachen im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes einschliel3lich der angrenzenden Flachen statt.

Eine erhebliche Verschattung der Siedlungsflachen und Hofstellen durch die bestehen-
den Anlagen ist nicht gegeben, da die im Erlass ,Grundsatze zur Planung von Windener-

gieanlagen” formulierten Mindestabstdnde zu den Siedlungsflachen eingehalten werden.

In der Summe hat der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 und die angrenzenden Fla-
chen nur eine geringere Bedeutung (im Sinne von Attraktivitat) als touristischer Erho-

lungsraum bzw. als Naherholungsraum.

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften”

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 unterliegen zum lberwiegenden Teil

einer intensiven anthropogenen Nutzung.

Im Geltungsbereich des B-Plans kommen folgende Biotop- und Nutzungstypen vor: ,A-

cker” (keiner bis geringer floristischer Wert), ,Weihnachtsbaumkulturen® (keiner bis ge-
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ringer floristischer Wert), ,Hecke, Knick und sonstige Gehdlzstrukturen" (mittlerer bis ho-
her floristischer Wert), ,Mergelkuhlen bzw. Weiher, Timpel und andere stehende Klein-
gewasser® (mittlerer bis hoher floristischer Wert), ,befestigte Flachen und
Windenergieanlagenstandorte® (kein floristischer Wert) und ,Graben, FlielRgewadsser"
(geringer bis mittlerer floristischer Wert).

Gemal} der avifaunistischen Kartierung der Zugvdgel und Rastvogel wurden im Zusam-

menhang mit dem vorhandenen Windpark folgende Zugvogel erfalit:

Mausebussard, Wespenbussard, Sperber, Merlin, Wanderfalke, Fischadler, BlaRgans,
Graugans, Saatgans, Nonnengans, Hanfling, Bachstelze, Schafstelze, Star, Goldammer,
Grinfink, Buchfink, Feldlarche und Wiesenpieper. Folgende Erkenntnisse wurden aus

dem beobachteten Verhalten der Vgel abgeleitet:

- Der bestende Windpark stellt eine massive Barriere im Luftraum dar.
Die mobileren und grofieren Arten weichen dem bestehenden Windpark aus.

- Ein kleiner Teil der mobileren und groReren Arten und ein groRer Teil der Kleinvogel
durchfliegen oder Uberfliegen den Windpark.

Bei einer Aufstellung der WEA in Reihen und in Nord-Stdausrichtung wird die Bar-

rierewirkung des Windparks gemindert.
Folgende Rastvogel wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes beobachtet:

Goldregenpfeifer (2 ,traditionelle” Rastplatze, ,kleinere” bis ,mittlere” Trupps), Kiebitz,

verschiedene Gansearten (Uberwiegend Graugans), verschiedene Greifvogelarten (z. B.

Mausebussard, Turmfalke und Rohrweihe), Méwen, Kleinvogelarten (z. B. Bachstelze,

Schafstelze, Feldlarche und Wiesenpieper), Ringeltauben. Auf Basis der Bestandserfas-

sung wurden folgende Erkenntnisse zu den Rastvogeln abgeleitet:

- Der Windpark wird von groReren Zug- und Rastvégeln wie Génsen weitgehend ge-
mieden.

- Im sldlichen und westlichen Randbereich des Windparkes befinden sich zwei wert-
volle, ,traditionelle Goldregenpfeifer-Rastplatze mit Schlafplatzfunktionen fiir kleinere

bis mittlere Trupps*.

- Bei einer Aufstellung der WEA in Reihen und in Nord-Slidausrichtung wird die Barrie-

rewirkung des Windparks gemindert.
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Schutzgut ,Boden”

In Bezug auf den Boden handelt es sich im Vorhabengebiet um Lehm bzw. Parabrauner-

de. Es kommen damit nur weit verbreitete Bodenarten vor.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung - im Zusammenhang mit der Ausbrin-
gung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie durch die maschinelle Bodenbearbei-
tung - sind die landwirtschaftlich genutzten Béden im Untersuchungsgebiet anthropogen
verandert. Diese Veranderung ist aber erheblich geringer als bei befestigten Flachen.

Stoffeintrage Uber die Luft bewirken au3erdem eine Eutrophierung der Flachen.

Schutzgut ,Wasser"

Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. auf den angrenzenden Flachen kommen Kleinge-
wasser in Form von Mergelkuhlen bzw. ein Weiher in der Mitte des Geltungsbereiches

vor.

AuBerdem wird der Geltungsbereich durch ein Netz aus (z. T. verrohrten) Entwésse-
rungsgraben durchzogen. Der Graben sldlich des Geltungsbereiches (zwischen ,Bis-

dorf* und ,Lemkendorf®), liegt in der ,Kopendorfer Au®.

Aufgrund der geologischen (wasserstauender Geschiebemergel), hydrologischen
(Grundwasserflurabstand) und klimatischen (Niederschlagsmenge) Situation kann davon
ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich nur eine geringe bis mittlere Bedeutung

fur die Grundwasserneubildung des Hauptgrundwasserleiters hat.

Durch den relativ geringen Grundwasserflurabstand - im Zusammenhang mit einer relativ
hohen Reinigungswirkung bzw. einem relativ hohen Puffervermégen der Deckschichten -
kann auRerdem davon ausgegangen werden, dass der Hauptgrundwasserleiter im Vor-

habengebiet mehr oder minder gut vor Verschmutzungen geschiitzt ist.

Schutzgut Klima / Luft"

Die Insel Fehmarn weist ein gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima auf.
Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Siidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt
5 bis 7 m / s. Die jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 550-600

mm.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen Frei-
landverhaltnissen, kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich derzeitig

keine erheblichen messbaren Klimaveranderungen aufweist. Aufgrund der rdumlichen
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Lage und im Zusammenhang mit der Flachennutzung - kommt es auf der Flache zu einer
héheren nachtlichen Abkiihlung und einer - im Vergleich zu besiedelten Bereichen - hau-

figeren Taubildung (Kaltluftentstehungsgebiet).

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches auf der Insel Fehmarn haben die klimatisch
wirksamen Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber keine Ent-

lastungs- oder Ausgleichsfunktion flr die angrenzenden Siedlungsgebiete.

Schutzgut ,Landschaft"

Nach dem Landschaftsplan liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der
wStrukturreichen Agrarlandschaft von Wenkendorf, Bisdorf, Westerbergen” bzw. in der
JStrukturarmen Agrarlandschaft‘. Das Untersuchungsgebiet liegt damit im Bereich einer

Schnittstelle zweier Landschaftsbildtypen.

Die wenigen vorhandenen naturnahen Strukturen - im Zusammenhang mit dem Relief -
tragen in der Summe nur gering zu einem attraktiven, vielfaltigen Landschaftsbild bei.
Aulerdem wird das Landschaftsbild im Bestand durch die vorhandenen Windenergiean-
lagen - GroflRe, Gestalt, Rotorbewegung und -reflexe sowie Larmimmissionen - bereits

erheblich beeintrachtigt bzw. verandert.

Als beeintrachtigter Landschaftsraum durch die vorhandenen Windenergieanlagen wird
,15 x Anlagenhdhe® festgelegt. Danach werden durch die 27 Windenergieanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes - einschliellich der Einzelanlagen im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang — ca. 1.530 ha Landschaftsraum beeintrachtigt. Durch
die Einzelanlagen rund um die Siedlungsflachen ,Blieschendorf’, ,Avendorf und ,Al-
bertsdorf*, die abgebaut werden sollen (einschl. aller Anlagen im radumlichen und funktio-

nalen Zusammenhang) werden 770 ha Landschaftsraum beeintrachtigt.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachguter”

Innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 55 kommen keine Denkmale

oder archaologische Denkmale gemaf} Landesaufnahme vor.

Gemal Stellungnahme des archaologischen Landesamtes von Schleswig-Holstein vom
07.11.2002 wurden im Geltungsbereich - auf Basis der Landesaufnahme - Siedlungen
der Steinzeit vermutet. Diese Hinweise mlssen aber - gemaly Stellungnahme - nicht
mehr beachtet werden. Aus archdologischer Sicht ist aber eine Streifenstruktur auffallig

(vermutlich durch den Einsatz eines Streichbrettpfluges). Dieses Element der histori-
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schen Kulturlandschaft lberlagert die steinzeitlichen Siedlungsfunde und soll wichtiger

sein.

Bei einigen Kirchen, Wohnh&usern und Scheunen sowie bestimmten Griinflichen und

Alleen in den ,angrenzenden” Siedlungsflachen handelt es sich um Kulturdenkmale nach
§ 5 DSchG oder um einfache Kulturdenkmale nach § 1 (2) DSchG.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

VermeidungsmaRlnahmen

Ermittlung von konfliktarmen Flachen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung.

Flachenhafte Konzentration der Windenergieanlagen und nicht in einer langen Rei-
he.

Begrenzung der maximalen Anlagenhéhe auf 100 m.

Berlcksichtigung der definierten Mindestabstande.

Keine flachenmallige Erweiterung des Windparks.

Erhaltung der geschiitzten und wertvollen Biotope wie die Mergelkuhlen.

Begrenzung der ErschlieRungsflachen und der Grabenverrohrungen auf das zwin-
gend erforderliche.

Berucksichtigung von ausreichend breiten Abstanden fir die Zugvdgel zum Umflie-
gen des Windparks. Der nachstgelegen Windpark ,Blrger-Windpark Westfehmarn*
ist rund 2,6 km entfernt.

Standort liegt aulerhalb der bedeutenden Vogellebensraume bzw. der stark fre-
quentierten Vogelzugrdume auf der Insel Fehmarn.

Trennung von Unter- und Oberboden bei Bodenabgrabungen, fachgerechter Wie-
dereinbau im Vorhabengebiet ohne Vermischung der Bodenschichten.

Schutz des Oberbodens nach § 202 Baugesetzbuch.

Beachtung der DIN Normen zur Trennung von Unter- und Oberboden und zum
Schutz des Oberbodens geman DIN 18915.

Versickerung des von den befestigten Flachen abflieRenden Niederschlagswassers

auf den angrenzenden Vegetationsflachen.

Minderungsmaflnahmen

Verwendung von dreifliigeligen Rotoren (gleichmaRigeres Laufen, Schattenwurf).

10
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- Einheitliche Anlagen in einem Windpark (Typ, Hohe, Laufrichtung, Farbe).
- Angepasste Farbgebung (nicht reinweil}).

Berlcksichtigung von biotopwertsteigernden MalRnahmen bei den Kompensations-

flachen zum Schutzgut ,Boden®.

- Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Oberflachenbefestigungen fir die

Erschlielungs- und Aufstellflachen.
Einbau des abzutragenden Oberbodens auf den angrenzenden Flachen.

- Wiederherstellung von Flachen, die wahrend der Baumalnahme bendtigt worden

sind.

- Aufstellung der Windenergieanlagen soweit wie moglich in Reihen.
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut ,Mensch*

Die Nutzung des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 55 mit 25 bis zu 100 m hohen
Windenergieanlagen wirkt sich auf das Landschafts(Siedlungs)bild aus. Unter Berlck-
sichtigung einer definierten Landschaftsraumbeeintrachtigung von ,15xAnlagenhohe”
wird das Landschafts(Siedlungs)bild der Siedlungsflachen ,Danschendorf*, ,Vadersdorf*,
JAltjellingsdorf®, ,Lemkendorf* und ,Petersdorf‘ sowie der ,Dorotheenhdéfe” nach Umset-

zung der Planung beeintrachtigt sein (zu mindestens in der ersten Hauserreihe).

Aulerdem stehen die 2 Feldwege, die derzeitig durch den bestehenden Windpark ver-
laufen (Verbindungsweg zwischen ,Vadersdorf* und der ErschlieRungsstral’e zwischen
,Lemkendorf* und ,Danschendorf” - rund 2,5 km Luftlinie), in Zukunft als 6ffentlicher Rad-

bzw. Wanderweg wahrscheinlich nicht mehr zur Verfigung.

Schallimmissionen werden subjektiv und sehr unterschiedlich wahrgenommen. Durch die
Einhaltung der mafRgeblichen Nachtwerte wird aber eine Schallbeldstigung an den maf-

gebenden MelRpunkten ausgeschlossen.

Auf Basis einer ersten Schattenwurfberechnung kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Einhaltung der Mindestabstande zur angrenzenden Bebauung keine erhebli-

chen Beeintrachtigungen der Wohnstandorte erfolgen werden.

Schutzgut ,Arien und Lebensgemeinschaften”

In Bezug auf die Avifauna sind folgende anlagenbedingte bzw. betriebsbedingte Auswir-

kungen des Vorhabens zu erwarten:
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Bei einer Realisierung der Planungen werden vermutlich mehr Gansetrupps dem
Park ausweichen, als dies bisher der Fall ist. AuRerdem wird sich - durch die Ver-
grélerung der Rotationsfldche - das Vogelschlagrisiko fiir die Ganse erhdhen, die in

den Park hineinfliegen.

- Die Greifvogel werden den geplanten Anlagen weitrdumig ausweichen. Fir die Vo-
gelarten Sperber und Merlin, die den vorhandenen Windpark auch bodennah durch-

ziehen, bedeutet die Erhdhung der Anlagen kein Nachteil.

Die Kleinvigel werden weiterhin den Park durchziehen. Das Vogelschlagsrisiko wird
sich wegen der geringeren Zughthen vermutlich nicht erhéhen. Kleinvdgel der offe-
nen Flachen werden wahrscheinlich auch weiterhin dazu tendieren, den Innenbe-

reich des Windparks zu meiden.

Der Vergramungseffekt des Windparks auf Rastvdgel wird sich bei einer Erhéhung
der Anlagen nicht messbar verstarken.

- Die beiden Rastplatze des Goldregenpfeifers werden wahrscheinlich als Rastplatze
nicht mehr genutzt werden.
Vogelarten, die an vertikale Strukturen gewohnt sind, sind bei einer Realisierung der
Planung nicht betroffen.
Das Aufstellen der Anlagen aulierhalb von Reihen, verstarkt die Barrierewirkung
des Windparks, erhéhen das Kollisionsrisiko und mindern die Orientierungsméglich-

keiten der Vogel im Windpark.

Schutzgut ,Boden”

Bei einer Realisierung der Planungen werden rund 5 ha derzeitig unversiegelte, relativ
gering beeintrachtigte und ertragreiche Bdden, Graben oder Randstreifen versiegelt oder

teilversiegelt.

Schutzgut ,Landschaft”

Nach Realisierung der 25 Anlagen werden - unter Beriicksichtigung der Einzelanlagen im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang - die nicht abgebaut werden 1.850 ha
Landschaftsraum von Windenergieanlagen beeintrachtigt sein. D. h., dass nach Realisie-
rung der Planung in Bezug auf den Windparkstandort ,Fehmarn-Mitte" ca. 320 ha mehr
Landschaftsraum beeintrachtigt sein wird als heute im Bestand. Aulerdem nimmt die

Beeintrachtigungsintensitat des bereits beeintrachtigen Landschaftsraumes zu.
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Durch den parallelen Betrieb der neuen 25 Anlagen und der 8 Einzelanlagen, die spéates-
tens 2015 rickgebaut werden, findet eine - zeitlich begrenzte - ,Doppelbelastung” des
Landschaftsbildes statt.

Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften (Flora), ,Wasser*, Klima / Luft sowie

LKultur- und sonstige Sachguter”

Auf Basis der Bestandssituation und im Zusammenhang mit umfangreichen Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen sind keine ,erheblichen nachteiligen“ Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften (Flora)* ,Wasser",

,Klima / Luft sowie ,Kultur- und Sachglter” zu erwarten.

Beschreibung der Kompensationsmalnahmen

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch*

kénnen durch folgende Mafinahmen kompensiert werden:

- Abbau der 8 Einzelwindenergieanlagen (,Vadersdorf®, ,Meierei Vadersdorf*, ,Blie-
schendorf* (2), ,Albertsdorf‘ und ,Avendorf* (3)). Durch den Rickbau der Einzelanla-
ge findet z. T. eine erhebliche Entlastung des Landschafts(Siedlungs)bildes statt.
Zusatzlich werden z. T. hochwertige Erholungsgebiete von Landschaftsbildbeein-
trachtigungen entlastet (z. B. in Bezug auf die Einzelanlage bei ,Albertsdorf*). In Be-
zug auf die Siedlungsflédche ,Vadersdorf® kommt es zu einer Entlastung des 6stli-
chen Ortsrandes. Im Zusammenhang mit dem Riickbau der 8 Einzelanlagen kommt
es auflerdem zu einer Reduzierung von Schattenwurfbeeintrachtigungen und Schall-

immissionen hinsichtlich der angrenzenden Siedlungsflachen.

- Anlage eines Fuf3- und Radweges z. B. von ,Vadersdorf‘ nach ,Landkirchen* auf ei-
ner Lange von rund 3 km (Luftlinie). Durch die Anlage eines gleich langen Radweges
werden die Beeintrachtigungen, die durch die Entwidmung der Feldwege erfolgen,
eingriffsbezogen ausgeglichen. Da dieser Radweg 2 Siedlungen miteinander verbin-
det, kann davon ausgegangen werden, dass er von erheblich mehr Personen ge-

nutzt werden wird, als die entwidmeten Feldwege.

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut ,Arten
und Lebensgemeinschaften (Fauna)“ kénnen durch folgende Mafinahmen kompensiert

werden:

Rickbau der 8 Einzelwindenergieanlagen (,Vadersdorf, ,Meierei Vadersdorf®,
,Blieschendorf* (2), ,Albertsdorf* und ,Avendorf* (3)). Dabei dlrfte der Abbau der
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3.5

Einzelanlage bei ,Albertsdorf* sich besonders positiv auf die Avifauna auswirken,
da diese Anlage am Rande eines ornithologisch bedeutenden Gebietes und im Be-
reich des kistennahen Kleinvogelzuges liegt. Da durch den Rickbau der 8 Einzel-
anlagen nur 2.345 gm Rotationsflachen reduziert werden, reichen diese Maf3nah-
men alleine nicht aus, um alle Beeintrachtigungen ausgleichen zu kdnnen (Bestand
/ Windpark: 30.737 gm Rotationsflache, Planung / Windpark: 110.426 gm Rotati-
onsflache).

Anlage von ungestdrten Rast- und Nahrungsflachen fir den Vogelzug im Zusam-
menhang mit einem Schutzgebiet (Ersatzmalinahme, gemafl Landschaftspflegeri-

schem Begleitplan ca. 13,9 ha).

Die erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” kén-
nen durch Entsiegelung oder Flachenextensivierung kompensiert werden. Folgende

MalRnahmen sind geeignet:

Ruckbau der 27 Windenergieanlagenfundamente im Windpark einschl. der Er-
schlieBungsflichen sowie der nicht mehr erforderlichen verrohrten Gewasserab-
schnitte (ca. 1,99 ha).

Rickbau der 8 Einzelwindenergieanlagenfundamente (,Vadersdorf, ,Meierei Va-
dersdorf®, ,Blieschendorf’ (2), ,Albertsdorf‘ und ,Avendorf (0,08 ha).

Da durch die Entsiegelungsmallnahmen (2,07 ha) nicht alle Beeintrachtigungen
kompensiert werden kdénnen, sind entweder weitere versiegelte Flachen (ca 2,9 ha)
zu entsiegeln oder Flachen zu extensivieren (gemafR Landschaftspflegerischem

Begleitplan ca. 1 ha).

Die festgestellten erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen in das Schutzgut
,Landschaft kédnnen durch den Riickbau der 8 Einzelanlagen (,Vadersdorf‘, ,Meierei
Vadersdorf®, ,Blieschendorf” (2), ,Albertsdorf* und ,Avendorf (3)) quantitativ und quali-
tativ sowie eingriffsbezogen ausgeglichen werden. Nach dem RUlckbau der genannten
8 Einzelanlagen wird 36 ha weniger Landschaftsraum beeintrachtigt sein als derzeitig

im Bestand.

Ubersicht iiber die wichtigsten anderweitigen Lésungsméglichkeiten,

Hinweise zu Schwierigkeiten, sonstiges

Gemal Scopingtermin vom 06.05.2003 ist eine ,Variantenprifung” nicht erforderlich, da

u. a. eine ,Weil¥flachenkartierung” fir konfliktarme Standorte durchgefihrt worden ist.
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Es liegen Informationsdefizite zur Avifauna vor, da es keine systematischen, wissen-
schaftlichen Untersuchungen zum Vogelschlagrisiko bei héheren Windenergieanlagen
vorliegen und derzeitig nicht nachgewiesen werden kann, inwieweit die Zugvégel, die die
neuen Anlagen Uberfliegen oder umfliegen, einen zuséatzlichen Energieverbrauch haben,

der sich negativ auf die Populationsentwicklung auswirkt.

Eine Beschreibung des ,verwendeten technischen Verfahrens, der zu erwartenden ,E-
missionen®, der ,Abfélle” und des ,Abwassers” sind nicht erforderlich, da sie fir die Um-

weltvertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 55 nicht relevant sind.
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei einer Realisierung des Vorhabens werden die Schutzgiter ,Mensch”, ,Arten und Le-
bensgemeinschaften”, ,Boden”, ,Wasser", ,Klima / Luft", ,Landschaft* sowie ,Kultur- und
sonstige Sachguter® sowohl in der Summe als auch in Bezug auf die einzelnen Flachen-

nutzungen positiv und negativ beeinfiusst.

Trotz der erheblichen Vorbelastungen im Bestand und der z. T. umfangreichen Vermei-
dungs- und Minderungsmaftnahmen erfolgen bei einer Realisierung des Vorhabens (Er-
richtung von 25 bis zu 100 m hohen Windenergieanlagen) erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen in die Schutzglter: ,Mensch®, ,Arten und Lebensgemeinschaften

(Fauna)“, ,Boden” und ,Landschaft”.

In Bezug auf das Schutzgut ,Mensch* erfolgt eine Beeintrdchtigung von derzeitig unbe-
eintrachtigten Siedlungsflachen hinsichtlich des Siedlungsbildes und damit des Wohn-
standortes. AuRerdem werden 2 Feldwege, die auch als Rad- bzw. Wanderwege genutzt

werden, entwidmet.
Bei einer Realisierung der Planungen werden vermutlich die Zug-, Greif-, Rast- und
Kleinvdgel aus folgenden Griinden starker beeintrachtigt, als dies bisher der Fall ist:

Durch die héheren Anlagen mit einem erheblich gréReren Rotordurchmesser erhéht
sich das Vogelschlagrisiko um das 3,5 fache.

Eine Erhéhung der Anlagen wird zur Folge haben, dass in Zukunft deutlich mehr V6-
gel als zur Zeit den Windpark umfliegen muiissen. Das betrifft insbesondere auch Ar-

ten mit héheren Flughdhen.
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Die beiden Rastplatze des Goldregenpfeifers werden wahrscheinlich als Rastplatze

nicht mehr genutzt werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden® werden relativ gering beeintréchtigte bzw. gering

belastete Bdden versiegelt und damit unwiderruflich zerstort.

Durch das Vorhaben wird ein durch Windenergieanlagen beeintrachtigter Landschafts-
raum noch starker belastet. AuBerdem kommt es zu Beeintrachtigungen von unbelaste-

ten Landschaftsraumen.

Die 0. g. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen durch folgende Mal3-

nahmen kompensiert werden:
- Anlage eines Ful- und Radweges auf einer Lange von rund 3 km (Luftlinie).

- Riuckbau der 8 Einzelwindenergieanlagen einschl. der Fundamente und der nicht
mehr bendtigten ErschlieBungsflachen.
- Ruckbau der 27 Windenergieanlagen im Windpark einschl. der nicht mehr erforderli-

chen ErschlieBungsflachen und der verrohrten Gewasserabschnitte.

- Anlage von ungestorten Rast- und Nahrungsflachen fiir den Vogelzug durch FIa-

chenextensivierung (gem&R Landschaftspflegerischem Begleitplan 13,9 ha).
Technische ErschlieBung

Die Ableitung des produzierten Stromes erfolgt Uiber das weiter auszubauende Leitungs-
netz der EON/ Schleswag AG. Nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) vom
01.04.2000 haben diese vorrangig, vor allen anderen Energien, die aus regenerativen
Quellen gewonnene Energie aufzunehmen und abzufiihren. Die Betreiber missen je-
doch Erd-Mittelspannungsleitungen zum ndchsten Umspannwerk legen. Nach dem ge-
genwdrtigen Stand der Planung ist das Umspannwerk in Litjenbrode der ndchste An-

schlusspunkt.

Hinweise

Hinweise des Archéologischen Landesamtes S-H:

Die gesamte Flur zeigt die auffallige Nord-Sid ausgerichtete Streifenstruktur. Diese
stammt vermutlich von dem Einsatz des Streichbrettpfluges. Diese Ackerbeete ziehen
sich sehr regelmaRig Uber die Insel. Sobald bei der Auskofferung von Zuwegungen und
Kabelgraben quer zu den Ackerstreifen Verfarbungen erkennbar werden, sollte das Ar-

chéologische Landesamt informiert werden.
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Der Bauantrag fur die Errichtung der Windenergieanlage ist der Wehrbereichsverwaltung
I zur Prifung einer eventuellen Hinderniskennzeichnung - gem. Luftverkehrsgesetz - vor-

zulegen.

Die Flache fur die Errichtung von Windkraftanlagen wird von mehreren zum Teil verrohr-
ten Verbandsgewassern des Wasser- und Bodenverbandes Petersdorf a. F. gekreuzt
(Gew. 17.,23.2,23.2.2 und 23.2.3). Diese sind in der Planzeichnung dargestelit. GemaR §
6 der Verbandssatzung sind Abstandsstreifen zu den Verbandsgewassern einzuhalten:
Die Bdschung und ein Streifen von 6,0m entlang des Verbandsgewassers missen von
baulichen Anlagen freigehalten werden. Verrohrte Gewésser und Rohrleitungen mussen
in einem Abstand von 4,0 m beidseitig der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. Die verrohrten Verbandsgewésser dirfen im Zuge der BaumaR-
nahmen nicht beschadigt werden z. B. durch Uberfahren mit Schwerlastfahrzeugen. Be-
schadigungen an Verbandsgewassern sind durch den Baulasttrager auszugleichen. Die
Herstellung von Durchldssen im Zuge der ErschlieRung neuer Anlagen ist gem. § 56

LWG zu beantragen.

6. Kosten
Aufgrund der Planung ergeben sich keine Kosten fur die Stadt Fehmarn. Alle Kosten
werden von den Vorhabentrdgern Ubernommen. Die Stadt Fehmarn erwartet vielmehr
nach Realisierung des Projektes ein nicht unerhebliches Gewerbesteueraufkommen
durch dieses Vorhaben.
Zu den Kosten flr die Ausgleichsmalinahmen wird auf den beigefugten landschaftspfle-

gerischen Begleitplan verwiesen.

7. Beschluss

Die Begrindung wurde von der Stadtvertfetyng/am 30.09.2004 beschlossen.

02 NV, 2004

- Blrgermeister -

Anlagen:
1. Landschaftspflegerische Begleitplanung

2. Schallimmissionsprognose, Ingenieurbiiro Henning Holst, Husum, vom 18.07.2003
3. Stadtebaulicher Vertrag
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Beschreibung Daten
[m] [kW] {m] [m] [dB(A)]
1 4,441,970 6.040.546 O WKA1 Nein VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
2 4441834 6040336 O WKA?2 Nein VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
3 4.441.698 6.040.126 0 WKA3 Nein VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
4 4441768 6.039.809 0WKA4 Nein VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 1065 Nein Nein
5 4.441.878 6.039.507 0 WKAS5 Nein  VESTAS Vv80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
6 4.442.033 6.040.086 0OWKA7 Nein VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
7 4.442.104 6.039.773 0WKA 8 Nein VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
8 4.442.184 6.039.494 0O WKA9 Nein VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
9 4,442271 6.039.170 0 WKA 10 Nein  VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
10 4.442.365 6.038.935 0 WKA 11 Nein  VESTAS V80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
11 4.442.264 6.040.469 0 WKA 12 Nein VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
12 4442719 6.040.502 0 WKA19 Nein  VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 1030 Nein Nein
13 4442792 6.040.237 0 WKA20 Nein VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
14 4.442.347 6.040.166 0 WKA 13 Nein  VESTAS V80 103,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 103,0 Nein Nein
15 4.442.416 6.039.887 0 WKA 14 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
| 16 4.442.552 6.039.590 0 WKA 15 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
17 4.442.627 6.039.276 0 WKA 16 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 1086,5 Nein Nein
18 4.442.713 6.038.921 0 WKA 17 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
19 4.442.978 6.038.701 0O WKA 18 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
20 4,442,808 6.039.976 0 WKA 21 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
21 4.442.927 6.030.699 0 WKA 22 Nein  VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
22 4443006 6.039.408 0 WKA?23 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
23 4.443.078 6.039.153 0 WKA 24 Nein VESTAS Vv80106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
24 4443150 6.038.898 0O WKA25 Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
25 4441915 6.039.170 0 WKAB Nein VESTAS V80 106,0 2.000 80,0 60,0 USER Benutzerdefiniert 106,5 Nein Nein
3erechnungsresultate
Emurisiure] s pael
Schallkritisches Gebiet GK Zone: 4 Anforderungen Beurteilungspegel Anforderungen erfiillt?
Nein Name Ost Nord Z Schall Abstand Berechnet Schall Abstand Gesamt
[m] [dB(A)]  [m] [dB(A)]
A lp 1 (Lemkendorf)  4.441.703 6.038.511 O 45,0 500 442 Ja Ja Ja
B IP 2 (Petersdorf) 4440362 6.039.748 O 45,0 500 38,0 Ja Ja Ja
C IP 5 (Dorotheenhof) 4.442.477 6.040.956 O 45,0 500 44,9 Ja Ja Ja
D IP 4 (Dorotheenhof) 4.442.231 6.041.035 0O 450 500 44,2 Ja Ja Ja
E IP 3 Danschendorf 4.441.189 6.040.884 O 45,0 200 412 Ja Ja Ja
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*d2/d18638
Stadtebaulicher Vertrag/Erschlielungsvertrag

gem. § 11 BauGB
zwischen

der Stadt Fehmarn
vertreten durch

-kunftig: Stadt-
und der

Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH
hier vertreten durch:

-kunftig: Investoren-

Vorbemerkung
Die Stadt Fehmarn ist damit befaldt, die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Landkirchen a.F. / 24. Anderung des F-Plans der Stadt
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Fehmarn sowie den Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Fehmarn férmlich ins Werk zu
setzen.

Die 24. Anderung des F-Plans der Stadt Fehmarn ist bereits genehmigt.

Die Stadt Fehmarn bindet sich durch die Unterzeichnung dieses Vertrages nach
vorhergehender Beschlufassung ihrer Gremien nicht in ihrer Planungshoheit und in
ihrem Planungswi!len. Es bleibt ihr Uberlassen, ergebnisfrei zu planen.

Alle Vertragsparteien verpflichten sich, unverziglich nach Zustandekommen dieses
Vertrages den Vertrag gemar Anlage Nr. 1 zu diesem Vertrage abzuschlielRen.

Der Vertrag gemal Anlage Nr. 1 ist Geschéaftsgrundlage des nachfolgenden
stadtebaulichen Vertrages bzw. Erschlieungsvertrages.

Den Vertragsparteien liegt weiter vor als Anlage Nr. 2 zu dieser Urkunde eine
Ablichtung des Rahmennutzungsvertrages vom 31. Mérz 2003 (Urk.R.Nr. 282/2003
des Notars Helmut August Marquardt in Oldenburg in Holstein).

Sie haben von beiden Anlagen Kenntnis genommen.

Darin haben sich die Landeigentimer des kunftigen B-Plan-Gebietes Nr. 55 der
Stadt Fehmarn, die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH und die bisherigen
Investoren in dem B-Plan-Gebiet Nr. 55 hinsichtlich eines Rahmennutzungsvertrages
im Hinblick auf die beabsichtigte Repowering-Malnahme verbindlich geeinigt.

§1
Baugenehmigung

Die Investoren gemal diesem Verirage, d.h. die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte
GmbH und ihre Gesellschafter werden die Baugenehmigung fUr bis zu 25
Windkraftanlagen der Megawattklasse, voraussichtlich 2 MW pro WKA in dem
Bereich des kunftigen B-Plans Nr. 55 der Stadt Fehmarn beantragen. Die Stadt wird
ihr Einvernehmen zu diesem Bauantrag erteilen, wenn der Bauantrag den MaflRgaben
der zukUnftigen Bauleitplanung sowie den MalRgaben dieses Vertrages und ferner
dem geltenden sonstigen Recht entspricht.
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§2

Bauvorhaben

Nach Eintritt der erforderlichen Voraussetzungen, so insbesondere nach Erreichen
des Standes gemafl § 33 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Fehmarn
kénnen die Investoren vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung durch die
zustandige Behérde mit dem Bau bis zu 25 Windkraftanlagen im Rahmen der
Festsetzung des Bebauungsplanes beginnen.

Es bleibt den Investoren letztendlich vorbehalten, ob sie im Rahmen der
Repoweringmaflinahme von den Mdglichkeiten der kunftigen Bauleitplanung der
Stadt Fehmarn fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55 Gebrauch machen.

§3

ErschlieRungsanlagen

(1) Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist die Herstellung von zuséatzlichen
offentlichen ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB nicht
erforderlich.

(2) Die ErschlielBung auf den Anlagengrundsticken selbst (innere Erschlieung) ist
allein  Angelegenheit der Investoren. Sie verpflichten sich, diese
Erschlielungsanlagen verkehrssicher zu erstellen und zu unterhalten. Der Stadt sind
vorab entsprechende ErschlieBungsentwlrfe vorzulegen. Nach Zustimmung
verpflichten sich die Investoren zur Herstellung der Erschliefungsaniagen. Soweit
Zufahrtswege anzulegen sind, durfen diese in wassergebundener Art hergestellt
werden. Die Stadt beteiligt sich nicht am ErschlieRungs- und Unterhaltsaufwand.

(3) Die Stadt verpflichtet sich, soweit dieses ihr tatsachlich und rechtlich méglich ist
die Wegeflachen gemal? Anlage 3 in Verbindung mit Anlage 4 gemafl den
Vorschriften des Straflen und -wegegesetzes von Schieswig-Holstein zu entwidmen.

(4) Die Stadt und die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH werden sodann einen
Grundstlckstauschvertrag abschlielfen. Darin wird die Stadt die entwidmeten
Flachen zu Eigentum auf die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH Ubertragen,
wohingegen die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH der Stadt den Radweg
zwischen Landkirchen und Vadersdorf in dem Ausbauzustand gemaf Anlage Nr. 5
Ubereignet.



4

Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH verpflichtet sich,
Gewabhrleistungsanspriiche gegen die am Bau des Rad und -gehweges beteiligten
Unternehmen an die Stadt Fehmarn abzutreten.

Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH hat sich die Flachen, die fur den
Radwegebau gemall Anlage Nr. 5 erforderlich sind, durch Kaufvertragsangebote in
notarieller Form gesichert. Die Stadt hat Kenntnis von den notariellen
Kaufangeboten vom 1.6.,26.6. und 3.8.2004 (Urk.R.Nrn. 392-398/2004,518/2004 und
631/2004 des amtierenden Notars).

Die wechselseitigen Tauschflachen sind pfand- und lastenfrei zu Ubereignen, sofern
sich aus den Bezugsurkunden nicht etwas anderes ergibt, wonach beispielsweise
nicht wertmindernde Rechte in Abt. Il Gbernommen werden.

Zulasten der Flachen, die die Stadt zu Eigentum auf die Firma Windpark-Fehmarn-
Mitte GmbH Ubertragt, sind Grunddienstbarkeiten zugunsten der beteiligten
Landeigentimer, wie sie sich aus der Anlage Nr. 4 zu diesem Vertrage ergeben,
einzutragen, damit gewahrleistet ist, dal diese Landeigentlimer statt Uber einen
offentlichen Weg Uber sichere Wegerechtsbereiche ihre [andwirtschaftlichen
Flachen erreichen kénnen.

Die Kosten dieses Tauschverirages einschliellich aller Steuern tragt die Firma
Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH. Aile Vertragsparteien gehen davon aus, dall die
auszutauschenden Leistungen wertgleich sind. Durch die Ubertragung der
stadtischen Flachen zu Eigentum auf die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH wird
es den Investoren mdéglich, eine Aufsteliung der WKAen vorzunehmen, die ohne
diese Ubertragung des Eigentums nicht wirde stattfinden kénnen. Dadurch ergibt
sich ein erheblich héherer Windertrag als ohne Ubertragung dieser Flachen.

In diesem Grundstlckstauschvertrag hat sich die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte
GmbH zu verpflichten, nach Beendigung des Windparks die entwidmeten und auf sie
zu Eigentum Ubertragenden Wege zu Eigentum auf die Stadt Fehmarn
zurtckzuUbertragen. Das ist durch Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt
Fehmarn in dem Grundbuch bzw. in den beteiligten Grundbulichern abzusichern.
Die damit verbundene 30-Jahres-Problematik ist den Vertragsparteien bekannt.

Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH verpflichtet sich, mit dem Bau des Rad-
und Gehweges gemal Anlage Nr. 5 spatestens zeitgleich mit dem Baubeginn fUr die
erste Windkraftanlage gemafl der Repoweringmalinahme, die Gegenstand dieses
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Vertrages ist, zu beginnen und den Bau sodann zUgig fortzusetzen.

Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH verpflichtet sich, den Rad- und Gehweg
gemal Anlage Nr. 5 bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der ersten funf WKAen
gemaflt Repoweringmaflinahme auf der Basis dieses Vertrages vollstandig und
abnahmefahig fertigzustellen.

Die Firma W.indpark-Fehmarn-Mitte GmbH oder ihre Gesellschafter bzw.
Gesellschafterfirmen sind berechtigt, die entwidmeten Wege wie folgt zu
beschildern: "Betriebsgelande, Betreten auf eigene Gefahr."

In die Dienstbarkeiten zugunsten der Landeigentimer ist hereinzuarbeiten bzw.
aufzunehmen, daf bei Eisflug der Wirtschaftsweg / die Wirtschaftswege oder Teile
davon gesperrt werden durfen durch den zukunftigen Grundeigenttmer (Windpark-
Fehmarn-Mitte GmbH). Es soll dabei aber auch festgehalten werden, was auch jetzt
bereits vertraglich verbindlich vereinbart wird, dall Probleme des Eisfluges bei der
Errichtung von Windkraftanlagen dadurch beseitigt werden sollen, dafy} sofern
technisch mdglich und finanziell bzw. wirtschaftlich vertretbar, die Windkraftanlagen
an Wegen mit beheizten Rotorblattern ausgestattet werden, so dafy die Gefahr des
Eisfluges entweder gelést oder zumindest reduziert wird.

§4

Zuwegung

(1) Den Investoren wird das Recht eingeraumt, die Straen und Wege der Stadt
Fehmarn flur die Dauer der Bauzeit zu befahren, soweit sie flr das Bauvorhaben in
Betracht kommen, und zwar auch mit Uberschweren Fahrzeugen. Hierbei handelt es
sich um die Zustimmung der Stadt Fehmarn als Stralenbaulasttrégerin. Es obliegt
den Investoren, von der Verkehrsbehoérde des Kreises Ostholstein flr die Dauer der
Nutzung eine Ausnahmegenehmigung zum Befahren der Wege mit Uberschweren
Fahrzeugen einzuholen.

(2) Vor Beginn der ErschiieRungsmafinahmen werden die Stadt und die Investoren
gemeinsam die Feststellung des Zustandes der zu benutzenden Strafien und Wege
vornehmen  sowie  desgleichen nach  Beendigung der Bau- und
ErschlieBungsmalinahmen. Es bleibt jeder Vertragspartei vorbehalten, hierzu
Fachkrafte hinzuzuziehen. Uber die getroffenen Feststellungen wird in beiden Fallen
Protokoll geflihrt. Die Protokollfihrung obliegt der Stadt Fehmarn.
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(3) Aufgrund der Feststellungen nach Beendigung der Bau- und
ErschlieBungsmallinahnmen werden von der Stadt, gegebenenfalls unter
Hinzuziehung sachverstandigen Rates die Mallnahmen zur Wiederherstellung der
StralRen und Wege nach billigem Ermessen ( § 315 BGB ) festgelegt. Die Investoren
verpflichten sich, dementsprechende Auftrage zur Schadensbeseitigung bzw.
Wiederherstellung unverzlglich zu vergeben und durchfuhren zu lassen, und zwar
auf ihre Kosten.

§5

Ausgleichsflachen und -manahmen

(1) Die aufgrund der Bauleitplanung erforderlichen Ausgleichsflachen liegen nicht in
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Fehmarn. Die Investoren
verpflichten sich, daflr Sorge zu tragen, dal die Flachen als Ausgleichsflachen zur
Verflgung stehen.

Dafur sind entsprechende Pacht bzw. -sicherungsvertrage vereinbart worden. Die
Stadt Fehmarn hat in diese Vertrage Einsicht genommen.

Die Ausgleichsflachen ergeben sich aus der Anlage Nr. 6 zu diesem Vertrage.

(2) Die aufgrund der Bauleitplanung bzw. des Landesnaturschutzgesetzes
erforderlichen Ausgleichsmalnahmen nehmen die Investoren auf eigene Kosten vor,
Die Stadt Fehmarn beteiligt sich nicht am Herstellungs und -unterhaltungsaufwand
und ferner nicht an dem Aufwand fUr die Anpachtung und Sicherstellung dieser
Flachen.

Die Stadt Fehmarn hat die entsprechenden Pacht bzw. -herstellungsvertrage bzw.
Vorvertrage eingesehen.

(3) Die sich daraus ergebenden Pachtzinsen sind von der Firma Windpark-Fehmarn-
Mitte GmbH unter Freihaltung der Stadt Fehmarn zu tragen.

§6

Planungskosten

(1) Die Investoren verpflichten sich, unabhangig von der Realisierung der
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BaumaRnahme zur Ubernahme aller Kosten, die im Zuge der Ausweisung der Flache
gemal Bezugsurkunden zur Nutzung der Windenergie entstehen. Das sind
insbesondere die Kosten der Anderung des F-Planes und die Kosten der Aufsteliung
und Durchfuhrung des Bebauungsplanes.

Die Vertragsparteien bzw. deren Rechtsvorganger haben diesbezlglich bereits den
Erschlielfungs bzw -stadtebaulichen Vertrag vom 16. Dezember 2002 vereinbart.
Dieser Vertrag ist als Teil der Anlage Nr. 2 diesem Vertrage beigefugt.

Zu der Ziffer 4 Infrastrukturkostenbeitrag wird eine Anderung dahingehend
vereinbart, dal die Investoren lediglich einen Infrastrukturkostenbeitrag zur Héhe
von 32.500,00 € zu zahlen haben. Der Betrag ist an die Stadt Fehmarn spétestens
zu zahlen, wenn die Baugenehmigung fur die neuen Windkraftanlagen (mindestens
25 WKAen) und die Zusage der EON zur Abnahme der mdglicherweise zu
erzeugenden  Windenergieleistung vorliegt. Die Verédnderung ist darauf
zurlckzufUhren, dal die Investoren bzw. die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte bei dem
Grunderwerb fur den Rad bzw. -gehweg auch Flachen miterwirbt bzw. miterwerben
wird, die teilweise bereits durch den vorhergehenden Strafien und -wegeverlauf von
der vorhergehenden Gemeinde Landkirchen a.F. in Anspruch genommen worden
sind.

§7
Stillegung und Beseitigung

(1) Die Firma Windpark Fehmarn-Mitte GmbH ist berechtigt, Teilverpflichtungen aus
diesem Vertrage auf ihre Gesellschafterfirmen bzw. ihre Gesellschafter zur anteiligen
Ubernahme zu Ubertragen. Geschieht das formgerecht, so sind die jeweiligen
Ubertragungsempféanger diesbezliglich gegentber der Stadt Fehmarn verpflichtet
und die anteilige Verpflichtung der Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH erlischt
insoweit.

(2) Die Investoren oder oder ein jeder von diesen, verpflichten sich, bei einer
eventuellen endgultigen Stilllegung einer oder mehrerer Windkraftanlagen, die
Gegenstand dieses Gesamtvertrages sind -unabhangig vom Anlal3- die betroffene
Windkraftanlage (n) abzubauen. Die Abbauverpflichtung bezieht sich nicht auf die
Fundamente. Die Rechte und Pflichten des jeweiligen Landeigentimers bleiben
hiervon unberthrt.
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Diese Abbauverpflichtung hindert nicht die Wahrnehmung bestehender Rechte und
Anspriiche der Investoren auf Neu-/Ersatzerrichtung einer oder mehrerer
Windkraftanlagen, zumal die Abbauverpflichtung primér begrindet ist unter dem
Gesichtspunkt des Schutzes der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.

(2) Um die Abbauverpflichtung sicherzustellen, verpflichten sich die Investoren (im
Verhaltnis zur Stadt Fehmarn) als Vertrag zugunsten Dritter zugunsten der Stadt
Fehmearn die MaRgaben der Bezugsurkunde vom 31.3.2003 (Urk.R.Nr. 282/2003 des
Notars Helmut August Marquardt in Oldenburg in Holstein) auch zugunsten der Stadt
Fehmarn einzuhalten.

Die Stadt Fehmarn verpflichtet sich, an der entsprechenden Vereinbarung
teilzunehmen gegebenenfalls die Sicherheits oder -sicherungsbetrdge fur die
Vertragsparteien zu verwahren und sicherzustellen.

Alle Vertragsparteien haben die verbindliche Absicht, den Investoren die Gestellung
doppelter Sicherheiten fur den Abbruch der Anlagen bei deren Beendigung zu
ersparen.

§8
Abschreibungsrhythmus und Sitz der Betreibergesellschaft bzw.
Betreibergesellschaften

(1) Der Sitz der Betreibergesellschaft Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH und der
Geselischafter und Gesellschafterfirmen die die Mdglichkeiten des Bebauungsplanes
Nr. 55 wahrnehmen, hat stattzufinden auf Fehmarn. Die Investoren verpflichten sich,
keine Beherfschungsvertrége pp. fur auswarts gelegene Gesellschaften
abzuschlie3en. Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend fUr eine oder
andere oder mehrere zu grindende Kommanditgesellschaften oder Firmen anderen
Rechts.

Diese Verpflichtung ist zustandegekommen aufgrund des dementsprechenden
Angebotes der Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH und deren Investoren, die
Gesellschafter der Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH sind.

(2) Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH und ihre Gesellschafter bzw.
Gesellschafterfirmen haben vor Beginn dieses Projektes und der Planungsarbeiten
der Stadt Fehmarn dieser vorgeschiagen, die WKA-Anlagen der Megawattklasse im
Rahmen des Repowerings linear abzuschreiben. Damit wollen die Firma Windpark-
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Fehmarn-Mitte GmbH und deren Geselischafter bzw. Gesellschafterfirmen
versuchen, zu gewahrieisten, dall der Stadt Fehmarn ein zusatzliches
Gewerbesteueraufkommen zukommit.

Da die Verpflichtung zur linearen Abschreibung von Seiten der Firma Windpark-
Fehmarn-Mitte GmbH und ihrer Gesellschafter und Gesellschafterfirmen
ausgegangen ist verpflichten sich diese, mindestens 80 % der Windkraftanlagen in
dem B-Plangebiet Nr. 55 dahingehend festzuschreiben, daf} lineare Abschreibung
vorzunehmen ist.

Die Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH verpflichtet sich gegenlber der Stadt
Fehmarn, diese Abschreibungsmodalitaten zum nachweisbaren Ergebnis zugunsten
der Stadt Fehmarn herzustellen.

Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dal diese Regelung
Geschaftsgrundlage dieses Erschiieffungsvertrages ist.

§9

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise gegen
zwingendes Recht verstoflen oder aus anderen Grunden unwirksam sein oder
werden, so bleibt die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages
unberthrt.

Der Vertrag soll dann seinen Sinn nacherganzt und durchgefuhrt werden.

Die Vertragsparteien sind auf den Grundsatz dahingehend hingewiesen worden, daf
die Stadt Fehmarn vertraglich nur das verbindlich zu ihren Gunsten vereinbaren
kann, was ihr gesetzlich zusteht bzw. was in den gesetzlichen Bestimmungen seine
Grundlage findet. Dieses ist zwischen den Investoren, Landeigentimern und der
Stadt Fehmarn eingehend erértert worden. Investoren und Landeigentimer befinden
sich zu dem Grundsatz dahingehend, dafl dauerhaft funktionslos gewordene
Windkraftanlagen aus der Landschaft entfernt werden mussen.

Insoweit sind alle Vertragsparteien darUber einig, dafl dieser Vertrag, soweit
gesetzlich zulassig, seine maximale Geltungsdauer dadurch erreicht, dafl
Windkraftanlagen aufgrund dieses Vertrages und der zugrundeliegenden
bauleitplanerischen Bestimmungen auf dem aus den Pléanen, die Anlage zu diesem
Vertrage sind bzw. Anlagen zu den Bezugsurkunden, ersichtlichen Grundbesitz
stehen.
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(2) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedtrfen der Schriftform, auch
der Anderung des Schriftformerfordernisses.

§ 10
Kosten

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchflihrung tragen die Investoren, d.h. die
Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH.

§ 11

Die Stadt Fehmarn verpflichtet sich, daran mitzuwirken, dafl die Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrage Ubertragen werden -ganz oder teilweise- auf Gesellschafter
bzw. Gesellschafterfirmen der Firma Windpark-Fehmarn-Mitte GmbH.

§12
Stadtvertretungsvorbehalt

Die Erklarungen in diesem Vertrage seitens der Stadt Fehmarn werden verbehaltlich- "

der Zustimmung bzw. Genehmigung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn
abgegeben.

w
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AnlaZe Nr. 1

*d1/d7880/21.07 .04be

Vereinbarung
zwischen

der Firma Windpark Fehmarn-Mitte GmbH
und

den Firmen

Vadersdorfer Windenergie GmbH & Co.KG,
Windfeld Vadersdorf GmbH & Co0.KG,
Windpark Bisdorf GmbH,

Frau Anne-Kathrin Detlef,

Windkraft Gebr. Detlef GbR und

Windkraft Detlef & Flotow GbR.

sowie

A\dn-ii/s '\)'a&ad
-Christian Hopp,eemj:iﬂ-, 23769 Fehmarn,

Klaus Marquardt, Avendorf, 23769 Fehmarn,

Hoéper & Serck GbR, Avendorf, 237638 Fehmarn

Soren Dittmer, Vadersdorf, 23769 Fehmarn,

Klaus Wendel, Blieschendorf, 23769 Fehmarn,

Jirgen Wendel, Blieschendorf, 23769 Fehmarn,

Hans-Ulrich Rahiff-Mackeprang, Albertsdorf, 23769 Fehmarn,

und
ferner

der Stadt Fehmarn.

Es wird folgendes vertraglich verpflichtend vereinbart:

1. Die WKA-Betreiber im Gebiet der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Landkirchen auf Fehmarn / 24. Anderung des F-Plans der
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Stadt Fehmarn sind derzeit damit beschaftigt, die planungsrechtlichen Schritte
einzuleiten, insbesondere die notwendigen Antrage bei der Stadt Fehmarn und der
E.ON Hanse AG zu stellen, um die Errichtung und den Betrieb von WKAen der
Megawattklasse zu ermdglichen.

Die 24. Anderung des F-Plans der Stadt Fehmarn ist genehmigt.

Die abschlieRende BeschluR¥fassung der Stadt Fehmarn zu dem Bebauungsplan Nr.
55 der Stadt Fenhmarn steht noch aus.

Zu den vorgenannten WKA-Betreibern im Gebiet der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Landkirchen / 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn gehdéren

rirma Vadersdorfer Windenergie GmbH & Co.KG,
Firma Windfeld Vadersdorf GmbH & Co.KG,

Firma Windpark Bisdorf GmbH,

Frau Anne-Kathrin Detlef,

Windkraft Gebr. Detlef GbR und

Windkraft Detlef & Flotow GbR.

Die vorgenannten Gesellschaften beabsichtigen die Errichtung von insgesamt 25
WHKAen der Megawattklasse, voraussichtlich 2 MW pro WKA.

In diesem Zusammenhang haben sich die vorgenannten einzelnen Betreiber zu
einer gemeinsamen Geselischaft, der Firma Windpark Fehmarn-Mitte GmbH
zusammengeschlossen.

Die Windkraftanlagenbetreiber auRerhalb des Gebietes der 10. Anderung / 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes sind mit derzeit installierter Nennleistung:

KW
Christian Hopp, Gammendorf, 23769 Fehmarn 150
Klaus Marquardt, Avendorf, 23769 Fehmarn 150
Hoéper & Serck GbR, Avendorf, 23769 Fehmarn
(2 x 150 kW) 300

Sdren Dittmer, Vadersdorf, 23769 Fehmarn 80
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Klaus Wendel, Blieschendorf, 237639 Fehmarn 55

Jurgen Wendel, Blieschendorf, 23769 Fehmarn 20

Hans-Ulrich Rahlff-Mackeprang, Albertsdorf, 23769

Fehmarn 33
738

2. Die Windpark Fehmarn-Mitte GmbH, Bisdorf, 23769 Fehmarn hat als
Zusammenschiufy der WKA-Betreiber innerhalb der F-Plan-Flache den WKA-
Betreibern aullerhalb der F-Plan-Fléache angeboten, diesen Einspeiseleistungen in
dem WKA-Probjekt der Megawazttklasse in dem F-Plan-Gebiet zur Verflgung zu
stellen, wenn diese sich im Gegenzug bereit erkléren, ihre WKAen auflerhalb der
F-Plan-Fléche abzubrechen.

In diesem Zusammenhang haben die unter TZ 1 dieses Vertrages genannten
WHKA-Betreiber auflerhalb der F-Plan-Fléche im August 2002 Absichtserklarungen
dehingehend abgegeben, dafR diese ihre bisherigen Einzelwindkraftanlagen unter
der Voraussetzung, daR - eine Leistungserweiterung im Verhélnis 1 . 4 fUr die
Einzelwindkraftanlage ermaéglicht wird und, - die Einzelwindkraftanlage mit weniger
als 150 kW weitere 200 kW insgesamt zur Verflgung gestellt werden, sich
grundsatziich bereit erklart, sich an dem Windpark zu beteiligen und zum Endtermin
die Einzelwindkraftanlagen abzubzuen.

3. TZ 1 und TZ 2 vorausgeschickt bietet die Windpark Fehmarn-Mitte GmbH den
Einzel-WKA-Betreibern auRerhalb der F-Plan-Fi&che an, im Falle der Realisierung
des Repoweringprojektes jeweils folgende Nennleistungen zur Verfigung zu stellen:

Christian Hopp

Klaus Maré;uardt

Héper & Serck GbR

Sdren Dittmer

Klaus Wendel

Jurgen Wendel

Hans-Ulrich Rahlfi-Mackeprang




Die vorgenannte Leistung wird den WKA-Betreibern aufierhalb der F-Pian-Flache
unabhangig davon angeboten, ob diese ihre Windkraftanlage tatséchlich noch
betreiben und die vorgenannten Windkraftaniagen tatsachlich noch bestehen. Das
heifdt, selbst fur den Fall, dal die vorgenannten WKAen auflerhalb der F-Plan-
Flache bereits abgebrochen worden sind, haben die Einzel-WKA-Betreiber
auflerhalb der F-Plan-Fiéache das Recht, die vorgenannten Nennleistungen zu
Ubernehmen.

4. Sobald eine rechtskraftige Baugenehmigung fuUr die Errichtung der
Windkraftanlagen vorliegt, eine verbindliche EVU-Zusage zum Anschlu der
geplanten Windkraftanlagen der Megawattklasse besteht, und die Kosten fur die
Realisierung des Repoweringprojektes bekannt sind, wird die Windpark
Fehmarn-Mitte GmbH den Windkraftanlagenbetreibern aufterhalb der F-Plan-Flache
das endgultige/konkrete Angebot zur Ubernahme von Einspeiseleistung machen.
Dieses Angebot ist innerhalb von zwei Monaten von dem jeweiligen WKA-Betreiber
anzunehmen.

Rein klarstellend:

Das vorgenannte Angebot gilt nur dann, wenn sich die Windpark Fehmarn-Mitte
GmbH bzw. die an ihr beteiligten Gesellschafter entscheiden, selbst
Windkraftanlagen der Megawattklasse zu errichten.

Die WKA-Betreiber auRerhalb der F-Plan-Flache, die an dem Repoweringprojekt
teilnehmen mdchten, verpflichten sich untereinander, eine gemeinsame Gesellschaft
in der Rechtsform mit Haftungsbeschrénkung, z. B. GmbH oder GmbH & Co.KG zu
errichten. FUr welche Rechtsform man sich letztendlich entscheidet, ist zu gegebener
Zeit unter den WKA-Betreibern aulerhalb der F-Plan-Fidche abzustimmen.

Da gemaR TZ 3, die WKA-Betreiber auRerhalb der F-Plan-Flache insgesamt eine
Nennleistung von 3.352 kW zur Verfugung gestellt bekommen, nach heutigem Stand
jedoch Windkraftanlagen mit jeweils 2 MW zu errichten sind, ist zu klaren, ob die
WKA-Betreiber auflerhalb der F-Plan-Flache letztendlich eine oder zwei
Windkraftanlagen betreiben.

Es wére auch vorstellbar, daR die den WKA-Betreibern auerhalb der F-Plan-Flache
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zur Verfugung gestellten Einspeiseleistungen nicht Uber eine separate Gesellschft
abgewickelt  werden, sondern die Betreiber in  bereits bestehende
Betreibergesellschaften mit aufgenommen werden, um zu gewahrleisten, dafl jedem
WHKA-Betreiber auflerhalb der F-Plan-Flache auch tatséchlich die Nennleistung zur
Verfugung gestellt wird, wie sie unter TZ 3 ermittelt wurde.

5. WKA-Betreiber auRerhalb der F-Plan-Flache, die das Angebot zur Ubernahme
von Einspeiseleistungen im neuen Projekt nicht annehmen, haben die Mdglichkeit,
diese Einspeiseleistungen an fremde Dritte abzutreten, wobei sich die WKA-
Betreiber auflerhalb der F-Plan-Flache untereinander zunachst verpflichten, die
nicht in Anspruch genommenen Einspeiseleistungen den Ubrigen WKA-Betreibern
auflerhalb der F-Plan-Flache anzubieten (gegenseitiges Vorkaufsrecht).

6. Die unter TZ 3 ermittelte und zur Verfigung zu stellende Einspeiseleistﬁmg von
3.352 kW gilt unabhangig davon, ob tatsachiich die derzeit geplanten?;’i WKAen der
Megawattklasse errichtet werden.

Sollten weniger oder mehr als 25 WKAen der Megatwattklasse errichtet werden, so
verdndert sich dadurch die den Betreibern auflerhalb der B-Plan-Flache zur
Verfigung zu stellende Einspeiseleistung nicht.

7. Die Windpark Fehmarn-Mitte GmbH bzw. die an ihr beteiligten Gesellschaften
verpflichten sich, zu gewahrleisten, daR die WKA-Betreiber auflerhalb der F-Plan-
Flache zu gleichen wirtschaftlichen Bedingungen, d. h. Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten  ihre  Windkraftaniage/Windkraftanlagen im  zukUnftigen
Repoweringprojekt errichten kénnen.

Umgekehrt verpflichtet sich ein jeder WKA-Betreiber auflerhalb der F- bzw. B-Plan-
Flache im Verhaltnis zu seiner neu zu installierenden Nennleistung der WKAen alle
Kosten, die bei der Firma Windpark Fenmarn-Mitte GmbH angefallen sind, dieser zu
erstatten bzw. an diese zu zahlen, auch spatere Kosten, jeweils auf Anforderung.

8. Die Vertragsbeteiligten einigen sich darauf, dafy fur den Fall, dal es zur
Realisierung des Repoweringprojektes kommt, und die WKA-Betreiber auflerhalb
der F-Plan-Flache ganz oder teilweise das Angebot zum Einstieg in das
Repoweringprojekt wahrnehmen, diese die Windkraftanlagen Nrn. 14 und 16 nach
dem derzeitigen Planungsstand und der derzeitigen Anordnung der WKA gemaf}
beigefugter Anlage 1 betreiben werden.
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9. Das Angebot an die WKA-Betreiber aullerhalb der F-Plan-Flache ist gebunden an
die Verpflichtung, die eigene Windkraftanlage ab der Inbetriebnahme der letzten
WKA der Megawattklasse in der F-Plan-Flache fur maximal 6 Jahre, maximal jedoch
bis zum 31.12.2015, zu betreiben.

Die Standorte der zu entfernenden Anlagen ergeben sich aus der Anlage Nr. 2 zu
diesem Vertrag.

Die WKA-Betreiber aufierhalb der F-Plan-Flache verpflichten sich, soweit dieses im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich wird bzw. von der
Genehmigungsbehérde verlangt wird, eine gesonderte Verwaltungsvereinbarung
Uber den Abbau ihrer Anlagen und der Ruckgabe ihrer Baugenehmigungen
abzuschliefen. Dieses wird bereits jetzt als Vertrag zugunsten Dritter zugunsten der
Baugenehmigungsbehdérde vereinbart.

Jeder WKA-Betreiber aufierhalb der F-Plan-Flache ist sich dartber im klaren, daR
sobald er diesem Projekt beigetreten ist und das Angebot angenommen hat, die
Verletzung  seiner Verpflichtung zum Rulckbau und  zur Ruckgabe seiner
Baugenehmigung zu erheblichen haftungsrechtlichen Konsequenzen gegentber der
Firma Windpark Fehmarn-Mitte GmbH und ihren Gesellschafterfirmen fihren kann.

10. Allen Vertragsparinern ist klar, daR dieser Vertrag die zur Zeit mdgliche
Fixierung der gemeinsamen Vereinbarungen darstellt und dal sich im Laufe der
weiteren Entwicklung und der Realisierung des Projektes das Erfordernis ergeben
kann, die Vereinbarungen anzupassen und / oder zu konkretisieren.

Ein jeder Vertragspartner verpflichtet sich, nach MalRgabe der Grundlagen dieses
Vertrages daran mitzuwirken, und zwar in der jeweils gehdrigen Form, zumindest
aber schriftlich.
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Fachbereich
Hauen und Hafen

610

Burg a.F., 10. Sep. 04

Burkhard NaR3

Tel. 506 225

Fax:506 211

Email:b.nass@stadifehmarn.de

Zusammenstelliing der Ausgleichsfldachen zum
Bebauungaplan Nr. 55 der Stadt Fehmarm
Mafinahmenfliche | Gemarkung Flur Flurstiick | Grofe in
nach LBP -Nr.- ha

1 Danschendorf 1 15 1,7373
1 Danschendorf 1 16+28 1,50
2 Danschendorf (] 22 1,1837
3 Gammendorf 1 58/13 0,2951
3 Gammendo:if 1 1413 0,7539
3 Gammendorf 1 66/22 0,1026
3 Gammendorf 1 5/1 1,0208
4 Gammendorf 3 103/1 1,5538
5 Gammendorf 3 40/1 1,8846
6 Gamimendoif 2 47120 1,7181
7 Gammendorf 2 38/11 2,1256

K:\Bauen und Hafen\NaR\Landkirchen\B55-Ausgleichsfldchen.doc
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