TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

gednderte Passagen in fett kursiv hervorgehoben
1} BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)
L1.11 Ar der baulichen Nulzung
S0Fehs: Sondargebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauMVO, hier. Egd
Das Ferienhausgebiol diont zu Zwecken der Erhiolung dem touristisch genutzien, ferienmifigen Wohnen und dazugehérigen Anlagon und
Einfichlungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgesialiung
Zulissig sind S0Fehs 1:
- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit je Fersenwohngebaude zur Balegung durch sinen stanaig wechsaindaen
Parsanenkreis,
- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsloiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe 1atig sind,
Sieliplatze 1l den durch dis Nutzung verursachten Bedar
Unzuldssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNV()
Zulassig sind SOFehs 2:
- Ferienh#user und Ferenwahnungen zur Belegung durch ainen stindig wechsalnden Personenkreis,
- din dor Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen Hir soziale und gesundhedtiiche Zwecke sowle Haume
nach § 13 BaulNVO fir der Gesundhelt dienende Berule,
- dig dem Betrieb zugeordneten Verwallungs- und Sorviceeinrichiungen zur Yersorgung und Freizeitgestaliung,
- Schank- und Spelsewinschalien
- Wohnungen 1Gr Batriebsinhaber und Betriebsleiter sowte Personen, die im Beherbergungsgewerbe 1alig sind,
. Stofiptdtze 10r den durch die Nutzung verursachien Bedarl.
Ausnahmsweise kiinnan zugelassen werden; sonstige Liden und Verkautsainrchiungen
Unzuldssig sind: Garagen (§ 12 (8) BaulNVO)

Abwsichend sind im Teilbersich SOFehs 2a im Erdgeschoss ausschioflich zulissig (§ 9 (3} Satz 2 BauGB):
. e dar Versargung des Gebiels disnaenden Anlagen fir soziale und gesundheitiche Zwache sowie Riume
nach § 13 BauNvO fir der Gesundhet dienende Berule,
- e dem Batrieb zugeordneten Verwaltungs- und Seniceainrichiungen zur Viersorgung und Freizeigesialtung,
- Schank- und Speisewirischaften

1.2) Bauweise (§ 8 (1) Nr. 2 BauGB)
: . .

L2.1) Abweichends Baiuweise
in der awsichenden Bauvweise golien die Regeln der offenen Bauwetse mit laigender Ausnahme: Die Lange von Einzel-, Doppelhusem odor
Hausgruppen darf hichstens 30 m beltragen.

1.3} Hochwasserschulz / bauliche MaBnahmen gegen Maturgewalten (§8 (5) BauGB)
als Voraussetzung der Zulissigkelt der baullchen und sonstigen Nutzungen (§ 2 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB)

L3.1) Autschiiiung

Die gesamie zur Bebiuiung vorgesehens Fliche (Fliche B 2) ist bis zu einer Hihe von mindestens 2,10 m 0H.N. =

- aufzuschitten, Die Gebiude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt 51 Obarkanta Fertigbodan) aine Hohenlage
von mind. 2,10 m . H.N, aulweisen

Seesaitig ist ein durchgehender 20 m breiter Streflen (Fldche B 1) aul mindestens 2,60 m 0.H N. aufzuschition, wobel der vorderste Streifen
aine Héhe von mind, 2,90 4, H.N. erhalien muss. Der Streifon muss im Norden und Siden jeweils an den vorhandenan Deich anschiBen
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1.4) Geh-, Fahr- und Leltungsmechie (§9(1) Nr. 21
GFL 1: Gehrechte (Fufiginger) zugunsten der Alige
GFL 2: Loiungsrecht zugunsten der e.dis AG (Versorgungstr
Die durch GFL 1 gesicherten &ffentlichen FuBwege kinnen hinsichili
Verlaul angalegt wardan, sowail die Funktion des durchgehanden Weges echalten bleibt,

1.5) Grﬂqﬂdmmnmua"mn

1

srinordnungsmatngimen gnzgebol (5 8 i S HERIVEELS
An den dureh Planeintrag gekennzeichneten Standorten ist jewails ein Einzelbasm der Pllanzqualdat
Hochstamm, 3 x verphlanzt, mit Ballen, Stammumtang 16-18 em anzupflanzen Die Mindesigrife dar
Pllanzstrelien batrigl 12 m? bel einer Mindesibrelte von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Liberfahs
zu schiitzen. Bestandied der AusgleichsmaBnahma ist die Pllege der Baume in den der Pllanzung lolgenden 3
Vegotationspeariodan.
Abweichungen bis 2u § m zu dargesteliien Pllanzsiandosden sind zulfissig
A 2: Pllanzung als Baumreihe: Die Arenauswahl dor Biume orentient sich an den in der Planzenkiste 1
aulgetihrien Arten. Die MindestgraBe der Pflanzstreifen betrégt 12 m* bei einer Mindesttweile von 2 m. Sie sind
durch einen Hochbord gegen Dberfativen 2u schitzen. Dio Panzstredten sind fldchig mit bodendeckanden
Stauden oder Striuchern, deren Hihe im ausgewachsanen Zustand 0,6 m nicht Oberschreiten, ru beplianzon,
& 3: Pllanzung aks siraBenbegletends Baumreibe: Baumart: Fraxinus excelsior "Westhols Glor”™, Dig
Mindasigrd e der Planzstreiten betragt 12 me bel einer Mindestbredte von 2 m.
A 4: Pilanzung als Einzelbaum, Die Standorte dirfen von den in der Palnreichnung angegebenan
abweichen. Die Anonauswahl der Biume arention skch an don in der PRanzenlisto 1 aulgolOnnen Amon

A 5: Anlage einer Gehblzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und Strafe. Bestandiel der | ket

Ausgleichsmalnahme ist die Pllege der Flchen in den der Pllanzung loigenden 3 Vegelationspencodon Dia
Arenauswahl orentien sich an den in der Pllanzenlisie 2 autgetGhnen Anon,
gdchan WL St r Fliago i

(5910} Nr. 20 BauGB|

A 1: Anlage einer landschaftstypisch modellierien Wiesenflache mil heimischen Anen und extensiver Pflage. Do
Wiesenlidcha Ist durch [ihrlich efne Mahd dauerhalt zu pllogen, Bauliche Antagen sind unzulissig. vorhandene
Anlagen sind zurlickzubauen. Die Pllanzung von GehBizen ist aus Grinden des Landesschutzes {Detchiunktion)

unzuldssig

e B
11.1) Gestaltung
f

Dicher sind als Satieldach mit einer Meigung im Bareich von 40 bis 50 Grad aus zu fuhren.

Fiir SO Fehs 1: Der First muss sich Gber dia Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken

Fiir S0 Fehs 1: Als Materia) fir die Dachdeckung von Ferlen- und Wohnhdusern ist ausschiiefilich

Reet/Rohr ruldssig (kein Kunsireeal).

Anhang. Plisnziisten
Faid-Avoen
Barrg-Ahom
Schwarz-Eria
Sand-Birke
Halrbuche
Zwaigrifhiges Wei Bdom
Eingriffiger 'WelBdom
Plattonhitchon
Gewdimbche Esche

Sinchpalma
Walnuzs

Gauben massen zum First und zur Traufe jewelts einon Abstand von mind. 0.5 m (gemassen in die Projektion in
die Lotrechie) sowie zu den Giebolwinden einen Abstand von mind. 1.5 m ainhaltan,

1L1.3) Eintdedungen (§ 86 (1) 4 LBaUO M-V)

Innerhalb des Plangebiets sind Enziunungen einzelner Bersiche als Ziune und Mawern unzulassig.

I} NACHRICHTLICHE UBERMAHMEN (iil.1) UND HINWEISE (112 bis 1IL.5)

.1} Bodendenkmiler

Waeden bei Erdarbeiten Funde oder aulfallige Bodemverfrbungen entdeck, ist gemdB §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28,12,1903, S, 87511.) die zustindige Untere Denkmalschutzbahdrde zu benachrichligen und
dar Fund und dis Fundstalle bis zum Eintretfen des Landesamies ir Bodendenkmalpllege odor dessen
Vorrater in unverdndenam Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hiortis die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundsticksaigentimer sowle rulliige Zeugen, die den Warl des Fundas erkannan. Die
Verplichiung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbefien is! der Linteren
Denkmalschutzbehbede und dem Landesami tGr Dankmalpfege spalestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzutailen, um 2u gewahrigisten, dass Mitarbeitor oder Beaufiragie des Landesamtes f0r
Bodendenkmalpiiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemad §11 DSchG
M-V unvarziglich bergen und dokumentieren kinnen, Dadurch werden Verzgerungen der BaumaBnahman
vermiadan (Vigl. §11 (3) DSchiG M-V)

iil.2.) Wanderweg

Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eino Befestigung der Deichirones in don
vorblaibenden Deichbergichen (Anlage Wandorweq), was sines gesandanen wasserrechiiichen
Genghmigungsvariahrens bedar!

1113} Ordnungsw idrigkelt

Die vorsdtziiche oder lahniassige Zuwiderhandiung gegen die im Bebavungsplan aufgefihrien Grilichen
Bauvorschrifion gemad § 86 LBaul M-V stelll eine Ordnungswidrighelt nach § 84 (1) Ne. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauQ M-V mit ainem BuBgeld bis nu einer Hahe von 250.000, - EUR geahndel werden kann,  «
IiL4) Bodenschulz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodanschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915
*Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeltion” zu beachten.

II.5) Hochwasserschutz

Bis zum Ausbau des Landesschutzdaichs sind dia baulichen Anlagen, die aul der Aulschitiung von 2,1 m Q. HN
realisien warden, nur rolativ gegen Ubarflulungen geschiitzl. Das Land MY dbermimmi keine Halung for
Schiden infolge Sturmfiulen, unabhingig von der Existenz von Kistenschulzaniagen, Aus der Realisierung des
Vorhabens kinnen keing Ansprische aul Errichiung von Hochwasser- und Sturmilutschutzaniagen abgeleited
wrcon

Aplal

Gemeing K slad
Piatanus X acemola
Vopek-Kiesche
Traubenkirsche
Wikd-Birne
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LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{59 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

&)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHEMZAHL
02.07.00 | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hbichsimai

01.02.02

1§ 10 BALINVO)
higr: Fenanhausgebiet

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(5% ABS. 1 NR.2 BAUGE, §5§22 UND 23 BAUNVD)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

Cratangus laevigaia 03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
Cratasgus maonogyna
LTS SUTDDRT
Fraxius axcalsor
Mo aquitoht
Juglans rogu

Malusg spoc

Piniss sylvesines
Platane

Prianis svim

Prinus paciia

Pyrus communs
Ouivtees paffasa
Ouevcus robur

Sally gpac

Bonbys sucLpana
Tl cordata

Uikt carpinifalis

MUR EINZEL- UND DOPPELMAUSER
ZULASSIG

BAUGHRENZE

03.01.04

03.05.00

6. VERKEHRSFLACHEN
(§8 ABS. 1 NR. 11 B.MIGB}

W 4

06.03.00
IWECKBESTIMMUNG:
06.03.03
06.03.04

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESOMDERER
IWECKBESTIMMUNG

VERKEHASBERUHISTER BEREICH

VERKEHASBERUHMETER BEREICH
als private Verkehrsikicho

PRVATE PARKFLACHE

Codfips igs
Comus sanguinsa
Canplus avaifang
Ligustrum vulpane
Lonicern syioshourn
Prunirs mahaish
Rhamnus franguls
Ribres alpena
Aosa carning
Sambucus nigra
Viburmirn lanfana

06.03.01

Hof <<

8. GRUNFLACHEN
(%9 ABS. 1 NA. 15 BAUGH )

09.00,00 PR

[j

GAUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: !
OFFENTLICHES VERKEHRSGRON

m ﬂ‘leHf

SONDERGEBRIETE; DIE DER ERHOLUNG DIENEN

FH 12,00 m
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10. FLACHEN FUR DIE WASSE HAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
1 NA. 16 und ABS. 6 BAUGB) ¢

UMGRENTZUNG VON FLAGHEN, FUR DEN
HOCHWASSERSCHUTZ (§9 ABS. 1 MR, 16 und ABS. 6 BAUGR)
hier: Béschungsfiache der Aulschiitiung

100201

B —

B _Fumtzunglufg;ﬁmen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(59 ABS. 1 NR, 20 BAUGE)

13.01.00

o e
I H

H
TIIT TT

132 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERAN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINOUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG YORN BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§ 9 ABS. 1 NR. 25 BALIGE)

ANPFLAMZEN

®©

13.02.00

EAHALTUNG

®

UMGRENZUNG VOMN SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
DES MATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. B BALUGH}
hiar: 200 m Kistan- und Gewasserschulzstreilen

BAUME
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.a’ . (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
E h, 1] Autgestellt aufgrund des Aulstellungsbeschiusses der 7) Die Gemeindeveriretung hal die vorgebrachien
. Gemeindavertrelung vom 19.02 2008, der durc enken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
X vom 05.03.2008 bis 28.03.2008 #llungnahmen der Behdrden und sonsligen
o . : J ~————difeMlicher Balange am - - ¥. 208
b £ = \ Braege, den /5 7.Jf Biirgermei = * "~ Ergebnis wurde mit Schreiben vom =
=2 I mitgeteill, ]
¥y . =24 “2) Diie Hir dia Raumardnung und Landespla /Breege, den . 5 4. Birg
5 13 . zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG (ber 88 )
S ! ginen Bebauungsplan aufzustallen, info P 4
&l x b 1 - 5 ~§] Dex stermaBige Bestand am _J > \S-f*fz::-ﬁﬂmn
5 i Breege, den L5 ?J & Birgarmeistar die geometrischen Fasllegungen Eﬂlspruchﬂ_rrﬁm —"
- Lisgenschaltskataster.
. 12 © ‘ / 3) Die frihzeitige Beteiligung der Otfentlichkeit Bergen 5;5'.1 S ¢ ;-::.:/.1 Loteenidde
1 _'! / (1) wurde durch Aushangdes Entwurfs des Plansh 1, =" <~
s \'| . / ' bestehend aus Planzeichnung und Textlicha s
b /’ 3 Festsetzungen und der Begriindung, vom 9f Ber-Plan, bestehend aus Planzeichnung und
=0 tn 20.03.2008 durch Aushang durchgeiih Texllichan Festsetzungen wurde am 7«7 . {9Ui—Ty
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15, SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

15.08.00

15.13.00

15.13.00

15.14.00

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ @ ABS. 1 Nr 21 BAUGE)

UMGHENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAULNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRAUNGEN GEGEN AUSSERE
EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 8 ABS. 1 NR, 1D
BALWGE) hier. Aufschitiung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 1§ 8 ABS. T BAUGH)
ABGHRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVC)

f ABGRENZUNG gomil TEXTL. FESTSETZUNGEM M 1.1.3

= tler Geméindevertretung als Satzung baschloges
I Bﬂgfﬂndul'lg wurde gebilligh,

_ = Bresge, den 23 7. Zagirgermajster _
4) Die von der Planung berihrten Behdrden und Trgst g /f '
GHentiicher Belange sind mit Schreiben vom 26.02; :

nach § 4 (2) zur Abgabe einer Stellungna r Bebauungspian, bestehe
wardan. C/ lichen Festsetzungen wird hier

Breege, den . 5. 7.0F Bargermeisigf

Breege, den < 5 7.4f Bl;']rgﬂm‘laislelli‘f

&) Die Gemeindeverireiung hal am 19.&2.2mh:dqn';
Entwuri das Plans, bestehend aus Planzeichnung
Textlichen Festsetzungen zur Auslegung besli
dia Bagriindung gebilligt.

unden von jedermann eingesehen werdén kann

= .~ und [idehden Inhalt Auskuntt zu erhalten isl, sind sm——

: it | als Bekanntmachung
durgh Aughang in der Zait vom £& . #.04  _ bis zum

HAl.oh 4 onsiblich bekannigemacht worden. In

der Bekahnimachung ist aul die Gellendmachung der

Breege, den <4 /.Ji Birgermeister

ey

&) Die Blrgerbeleiligung nach § 3 (2) BauGB Islxsi,_quh‘ ~—Medétzdng von Verlahrens- und Formvarschriften und
sfientliche Auslegung des Entwurts des Plans, bestehend - voh-Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der  (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere aul Falligkeit und
Begriindung vom 25.03.2008 bis zum 28.04.2008 Eriéschen von Entschadigungsansprichen {§ 44
withrend folgender Zeiten BauGB) hingewiesen worden,

montags, mittwochs und dennerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,  Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des A 1.08 Of in
dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Unr  Kraft getrelen.

durchgeliihrt worden. Die &ifentliche Auslegung ist mil
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Miederschrilt vargebrachi werden kinnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
05.03.2008 bis zum 29.03.2008 ortsblich
gemach! worden.

Breege, den A £.00 Birgermai

Breege, den 23 'Ia.id-' Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

(iber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus” als vereinfachtes Verfahren.
Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom Z0:l.24...... folgende Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Gemeinde Breege

1. Anderung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus™

Satzung

Fassung vom 18.01.2008, Stand 30.04.2008 MaBstab 1: 500




