Vorpriifung des Einzelfalls geman § 6 LUVPG
Scharbautz — Ersatz des Meerwassar-Wellenbades durch ein Hotel TGP

Scharbeutz
10. Anderung B-Plan Nr. 41 —Sch-
»,Hotel MWW-Bad *

Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c des Gesetzes (iber die Umweltvertriglich-
keitspriifung in der Fassung vom 24. Februar 2010 (UVPG)

Aktenzeichen:
Zusténdige Behérde:
Priifung des Einzelfalls gem. § 6 LUVPG und Anlage 1 Nr. 7.2

Die Gemeinde Scharbeutz Andert zur Neubebauung des alten Standortes Kurzentrum / Strandbad®
den vorhandenen Bebauungsplan. Der Geltungsbereich ist 1,13 ha groB. Die Flache soll nach langem
Leerstand des Meerwasser-Wellenbades zukinftig den Bau und Betrieb eines Hotels ermoglichen. Bei
der nachfolgenden Vorprifung des Einzelfalls wird das Vorhaben des Hotelbaus betrachtet.

L

Abbiidung 1: Projektgebiet rote Markigru ng (o.M.; Quella: F'ETEHSENEN 2010)

Geman Anlage 1 Nr. 7.2 zum o.g. Geselz ist fiir Fremdenverkehravorhaben mit einer Bettenzahl von
jeweils 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesdamt 80 bis weni-
ger als 200 eine Einzelfallprifung durchzuflihren. Das geplante Hotel soll {iber 137 Zimmer und ca.
275 Betten verfligen. AuBerdem sind Kapzitdten fiir die Durchfiihrung von Tagungen und ein
Wellnessbereich vorgesehen.

Bestandssituation

Das Umfeld des Plangebietes ist — wie auch das Plangebiet selbst - im Wesentlichen durch Fremden-
verkehr geprégt. Das nicht mehr genutzte Merrwasser-Wellenbad liegt vor dem baulich zusammen-
héngenden Gbrigen Siedlungsgebiet, dem Strand zugeordnet direkt im Strandwallbereich. Es handelt
sich um einen traditionell fir Badegéste genutzten Standort. Das Gebdude des Wellenbades besitzt
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ginen hohen Sanierungsbedarf und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen des Fremden-
verkehrs. Zwischenzeitlich (Sommer 2012) wurde das Geb&ude bereits abgerissen und das Gelénde
bardaumt.

Abbildung 2: Blick vom Strand auf das vorhandene Gebaude im Strandwallbereich sowie die Triblinenanlage

Beschreibung des geplanten Vorhabens

Wesentliches Ziel der Anderung des vorhandenen B-Planes Nr. 41 ist die Umnutzung des bebauten
Standortes und eine qualitative Aufwertung filr den Fremdenverkehr. Die Beherbergungsstruktur der
Gemeinde Scharbeutz war bisher stark auf Ferienwohnungen ausgerichtet. Um die Qualitét und Struk-
tur des touristischen Angebots zu verbessern und den Tourismusstandort Scharbeutz auch auBerhalb
der Hochsaison attraktiv zu machen, soll in der Gemeinde Scharbeutz der Aufbau neuer touristischer
Angebote im Bereich des hdherwertigen Unterkunftsangebotes mit saisonverlangermnden Einrichtun-
gen gefardert werden. Dabei wurde darauf geachtet, dass auch Beherbergungsmaglichkeiten fiir den
Bustourismus nachgewiesen werden kinnen.

Entsprechend der geplanten Nutzung wird das Plangebiet (iber den B-Plan Nr. 41 als Sondergebiet
Hotel" (SO) festgesetzt. Die Hotelnutzung steht im Vordergrund. In der Erdgeschosszone kann auch
Einzelhandel angesiedelt werden.

AuBerdem sind Grinflichen dargestellt: Der Strandwall als geschiitzter Biotop nach § 30 BNatSchG
Nr. 6 und als nach § 33 (,Schutz des Meeresstrandes, der Kistendiinen und Strandwalle®) LNatSchG
geschiltzter Bereich. Eine vorhandene Griinflache nordlich des geplanten Baukdrpers wurde zum
Erhalt festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit einer GRZ von 0,75 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der GRZ ist aber bis zu auf 1,0 maglich. Zuldssig sind Gebaudeteile mit 6 Geschossen. Das
oberste Stockwerk wird als Staffelgeschoss ausgebildet. Die Gebaudehdhen werden bei den hchsten
Gebaudeteilen (Ecktiirme) auf 28,5 m (i NN begrenzt. Es wird ein kompakter Baukbrper mit umlaufen-
den Arkaden entstehen, dessen Ecken durch turmartige Aufbauten betont sind.

Auf der mit L3 (Vorfahrt) bezeichneten Flache ist zum Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschen
durch die Nutzung der Vorfahrt eine Larmschutzwand mit einer flachenbezogenen Masse von mindes-
tens 10kg/m? und einer Héhe von mindestens 2,0 m ber Gradiente der Vorfahrl zu errichten.

Die geplante Garage soll Ober 75 Stellplétze verfiigen. 40 Stellplatze werden im AuBenbereich unter-
gebracht. Die Einfahrt wird in der Strandallee in Hohe der Hausnummer 127 sein.
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Abbildung 3: Promenade nach Morden (sichtbar landschafisbestimmende Biume im Hintergrund)
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Vorpriifung des Einzelfalls gem&s § 6 LUVPG
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E TEIL A: PLANZEICHNUNG

Pt :
Abbildung 5: Planausschnitt Bebauungsplan Nr. 41 (Stand 18.07. 2012)

Kriterien gem#B Anlage 2 LUVPG: | Priifung
1 Merkmale des Vorhabens
11 | GriBe des Vorhabens Gegenstand der Einzelfallprifung Ist das Vorhaben der Gemeinde

Scharbeutz ,Ersatz des Meerwasser-Wellenbadas durch ein Hotal
im Bereich des B-Plans Nr.41%. Die Arbeiten einschlieBlich der er-
forderlichen Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtung nah-
men voraussichtlich Landfiachen von rund 1 ha in Anspruch.
Wihrend der Bauphase werden die Bauflidche selbst und als Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerilachen verhandene versiegelte FIa-
chen (Parkplatziichen und evtl. StraBenflachen, Nebenilfichen) in
Anspruch genommen.

Der geschiitzte Strandwall/Diine dort in Anspruch genommen, wo er
zukiinftig nicht erhalten wird.

1.2 | Nutzung und Gestaliung von Beim Vorhabengelinde handelt es sich um einen ¢a. 170 m langen
Wasser, Boden, Natur und Land- | Strandwallabschnitt in zentraler Lage des Kiistenortes Scharbeutz.
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Kriterien gemaB Anlage 2 LUVPG:

Priifung

schaft

Davor befindet sich der Badestrand der Ostsee. Siidlich und nérd-
lich schlieBen sich unbebaute Strandwallabschnitte an, die binnen-
seits von der Promenade begleitet werden. Weiter landseits das
vorhandenen Bauwerks des Meerwasser-Wellenbades und der
«Strandaliee” befindet sich die eigentliche Orislage.

Im Bereich der geplanten Meubebauung befinden sich neben dem
alten Gebiude des Meerwasser-Wellenbades Wege-, StraBen- und
Platzfiichen. AuBerdem sind kleine Bereiche noch unbebaut und
entwedar mit Ziergehiilzen und einzelnen GroBbiumen oder Resten
ruderalisierter Diinenvegetation bestanden. Ca. 1.500 m? der Ge-
samtfliche von 11.348 m2 des Geltungsbereiches sind unversiegel.

1.3 | Abfallerzeugung

Im Rahmen der geplanten MaBnahme entsteht Abfall durch Abriss
und Aushub. Das vorhandene Gebiude wird abgetragen und als
Bauschutt entsorgt. Die Bauschuttmenge ist nicht bekannt. Inner-
halb des Gebiudes wurden asbesthaltige Baumateralien verbaut,
die nach den anerkannten Regeln der Technik zuriickgebaut und
entsorgt werden. Auch hier ist die Menge nicht bekannt.

Fiir die Baufeldfreimachung sind auch Biume und Straucher zu
roden. Dies fihrt nicht zum Anfall beslasteten Materials. Das orga-
nische Material ist kompostierbar oder kann der Energiegewinnung
zugeflihrt werden.

1.4 | Umweliverschmutzung und
Beléstigung

Baubedingt wird es im Rahmen des Vorhabens zu Staub- und
Larmentwicklung kommen. In der Umgebung befinden sich schutz-
beddritige touristische Nutzungen. Es ist geplant den Abriss auBer-
halb der Saison durchzufithren, Dieser Vorgang war im Sommer
2012 bereits abgeschlossen. Die larmintensive Phase der Rohbau-
erslellung wird ca. 10 Monate in Anspruch nehmen.

Der Ab- und Antransport von Baumaterial erfolgt auf dffentlichen
Strafen. Es sind derzeit keine Angaben (ber den Umfang der
Transporterfordemisse maglich.

Die zu erwarlende zusétzliche La&rmbelastung wird sich im Bereich
der westlich angrenzenden Bebauung sowie bel der Strandnutzung
auswirken. Die Baugrube ist gegen Grundwasser und eindringendes
Ostseewasser zu schiitzen.

Bel den Bauarbeiten besteht keine Gefahr von Abschwemmungen
oder Verdriftungen von Bodenmaterial.

Gleiches gilt hinsichilich der zeitlichen Begrenzung fir die Staubbe-
lastung wihrend der Bodenarbeiten. Durch das Losen van Material
kann es zu Staubverwehungen kommen. Jedoch dirften auch diese
Emissionen nicht wesentiich Gber das Ausmaf natlricher Verwe-
hungen des Strandsandes hinausgehen.

Es ist bekannt das Isolierungen im Gebiude mit Asbast belastet
sind. Bei Ausbau, Transport und Entsorgung sind die entsprechen-
den technischen Vorschriften zu beachten, so dass es nicht zu einer
Belastung der Luft und der Anwohner kommen wird.

Akkumulation und Synergieefiekte mit weiteren Belastungen durch
andere Bauarbeiten kdnnen aufgrund des temporiren Auftretens
weitgehend ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingt ist von keinen Anderungen auszuge-
hen, die erheblicheUmweltbelastungen nach sich zighen.

Im Larmgutachten (M + O Immissionsschutz 24.07.2012) wird fiir
die unterschiedlichen Emissionen des Hotelbetriebs nur fiir nachts
eine Uberschreitung einzuhaltender Werle ermittelt. Ursachen hier-
fiir sind zum Einen die Machtanlieterung am Hotel, die AuBengastro-
nomieflichen im Ober- und Sockelgeschoss, Teile der Tiefgarage
und die Pkw-Parkplitze sowie die ndchtlichen Fahrvorgénge. Zur
Vermeidung werden bauliche MaBnahmen und zeitliche Beschran-
kungen fiir die Anlieferung vorgegeben.
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Varpriifung des Einzelfalls gemé&B § 6 LUVPG

Scharbeutz — Ersatz des Meerwasser-Wellenbades durch ein Hotel

Kriterien gem&B Anlage 2 LUVPG:

Priifung

1.5 | Unfalirisiko, insbesondere mit Das Risiko von Unféllen wird als sehr gering eingestuft. Die einzu-
Blick auf verwendete Stoffe und setzenden Baumaschinen entsprechen dem Stand der Technik,
Technologien geltende Vorschriften werden eingehalten.

2 Standort des Vorhabens

21 | Nutzungskriteren: Das Vorhaben ist standort- und geldndebezogen und nicht auf an-
Bestehende Nutzung des Gebile- | dere Standorte {ibertragbar. Es handelt sich um die Umnutzung
tes, insbesondere als Flache fiir | iner bereits weitgehend bebauten Flache.

Siedlung und Erholung, filr land-, | Eine Priifung von Standortalternativen ist deshalb nicht erfordarlich.
farst- und fischereiwirischaftliche | Eine Nullvariante ist nicht emsthait zu betrachten. Der Leerstand
Mutzungen, fiir sonstige wirt- stellt einen Missstand dar und eine Umnutzung des vorhandenen
schaftliche und 6ffentiiche Nut- Gebaudes ist finanziell und bautechnisch nicht darstelibar.
zungen, Verkehr, Ver- und Ent- Der giilige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Vorha-
sorgung bengelénde als Fliche fiir den Gemeinbedarf dar. Parallel zur Neu-
aufstellung des B-Planes wird auch wird hier eine Anderung der
Nutzungsfestsetzung erfolgen.
Dle Darstellung weist auf diz Bedeutung der Fliche fiir Erholung
und Tourismus hin.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz (3. Anderung 1995)
stellt die Fliche des Geltungsbereiches als bebaut sowie die ge-
schiitzten Bereiche und den Strand als zu erhalten dar.
22 ien: Das Plangebiet umfasst die Kiistendline mit einer Brelte zwischen

Qualitatskriterien:

Reichtum, Gualitdt und Regenera-
tionsfahigkeit von Wasser, Boden,
Matur und Landschaft des Gebie-
les

10 und 30 m sowie die intenslv zur Erholung genutzte, zum griBten
Tell versiepelte Strandpromenade, das vorhandene Gebdude des
ehemaligen Meerwasser-Wellenhallenbades mit geplanter Ande-
rung der Mutzung, an das Gebdude angrenzende Grlin-, Platz- und
Parkilachen)

s Angrenzender Strand: Durch die intensive Nutzung und die
damit verbundenen regelmiBigen Eingriffe in den Lebens-
raum sind natiriche Strukiuren nicht ausgebildet.

= [Diine: Im Plangebiet ist die Diine Oberwiegend sehr schmal
und durch die angrenzenden Mutzungen raumlich stark be-
grenzt. Der Gstlich gelegena Strand wird bis an den zum
Schutz der Diine gezogen Zaun intensiv genutzt (siehe
oben). Strandhafer wurde nach den Bauarbeiten fir den
Kistenschutz neu angepflanzt (nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzter Biotop). Die typischen Vegetationsgesellschaften
einer WelBdiine oder Graudiine haben sich noch nicht
wieder etabliert. Innerhalb der Diine wurde die Kisten-
schutzmauer integriert. Oberflachig ist tellweise Declwerk
erkennbar.

« Strandpromenade: Der Komplex der setzt sich aus dem
FuBweg entlang der Diine, der das Plangebiet nach Wes-
ten begrenzenden ,Strandallee”, den vorhandenen Gebau-
den des ehemaligen Meerwasser-Wellenhallenbades so-
wie an das Geb&ude angrenzende Grin-, Platz- und Park-
platzflachen zusammen.

= (Ostsee: Der Avitauna auf den Wasserildchen vor Schar-

beutz ist eine besondere Bedeutung zugeordnat. Die Er-
gebnisse der Internationalen Wasservogelz&hlungen seit
fiber 30 Jahren fithrien zu der Ausweisung eines Important
Bird Areas (IBA). Als werlgebende Arten sind die Tauchen-
ten Bergente Aythya marila und Reiherente Aythya fuligula
zu nennen. Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutz-
richtlinie treten auf der Oslsee vor Scharbeutz nicht baw.
nur in Sonderfllen sehr verginzelt auf. Das IBA Neustad-
ter Bucht” steht in funktionalem Zusammenhang mit waite-
ren EU-Vogelschutzgebieten.

Bei den im Gehiet vorhandenen Griinflichen handelt es sich um

Gehdlzfiachen (GréBbiume, Ziergehilze sowie ruderaliserte Resl-

flachen der Diine. Es handelt es sich um bedingt naturnahe Lebens-
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Vorprifung des Einzelfalls gem&B § 6 LUVPG
Scharbeutz — Ersatz das Meerwasser-Wellenbades durch ein Hotel TGP

Kriterien gem&R Anlage 2 LUVPG:

Priifung

rdume. Sie liegen angrenzend an die intensiv genutzten Erholungs-
flachen, kiinnen jedoch fir Kleinlebewesen von Bedeutung sein.

Fiir das Landschaftsbild ist die Situation von gewisser Bedeutung,
da es sich um einen Standort direkt im Strandwall und vorgalagert
der (ibrigen Bebeauung von Scharbeutz handelt. Durch die expo-
nierte Lage und Sichibarkeit vom Wasser und vom Strand aus,
kommt elner baulichen Gestaltung und der gewahiten Hihenent-
wicklung eine besondere Badeulung zu. Der Blick von der Seesira-
Be, also von der Siedlungsseite aus, auf die See oder auf die Diine
ist beraits jetzt durch das Bauwerk des Wellenbades unterbrochen.

Quelle: PETERSEN POAKSEN PARTNER, 2009

Klimatisch ergeben sich fiir das Vorhabengelénde keine besonderen
Funktionen.

Dine und Strand sind Oberformt. Deshalb handelt es sich hinsicht-
lich des Schutzgutes Boden um einen vorbelasteten und nur bedingt
naturnahen Standort.

2.3 | Schulzkriterien:

2.3.1 | FFH- oder EU-Vogelschutzgebiste

Der Vorhabensstandor befindet sich nicht innarhalb eines oder
angrenzend an ein FFH - Gebiet(es).

Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Erholungsgebiet / Bade-
strand und Wellenbad ist eine erhdhte Belastung des Gebletes nicht
2u prognostizieren,

2.3.2 | Naturschutzgebiete gemag
§ 23 BNaitSchG

Maturschutzgebiete gemB § 23 BNatSchG sind nicht vorhanden.

2.3.3 | Nationalparke geman
§ 24 BNatSchG

Keine Nationalparke gemé&B § 24 BNatSchG vorhanden.

2.3.4 | Landschaftsschutzgebiele gemanl
§ 26 BNatSchG

Keine Landschaltsschutzgebiete gemaB § 26 BNatSchG vorhanden.

2.3.5 | Geselzlich geschitzte Biclope
gem. § 30 BNatSchG I.V. mit
§ 21 LNatSchG

Im Vorhabenbereich bafindet sich der Strandwall &ls ein nach § 30
Nr. & BNatSchG geschiitzter Biotop. Die Fléche ist durch vorherge-
gangene BaumaBnahmen fir den Kistenschulz vorbelastet.

2.3.6 | Wasserschutzgebiete gemal
§ 4 LWG sowie Uberschwem-
mungsgehiete gem. § 57 LWG

Keine Wasserschulzgebiete geman § 4 LWG vorhanden.

Die MaBnahme findet im Uberschwemmungsgeblet der Ostsee
statt. Durch die in den letzten Jahren durchgefihrien Kisten-
schutzmaBnshmen (Ortbetonwand auf NN + 4,00 m; mit vorgelager-
ten Sandcontainern und FuBssicherung, die Bauwerke sind durch
die Wiederanschiittung mit Strandwallmaterial verdeckl) besteht ein
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Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 6 LUVPG
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TGP

Kriterien geman Anlage 2 LUVPG:

Priifung

Hochwasserschutz bis + 4 m (i NN.

237

Gebiete, in denan die in den Ge-

meinschaftsvorschriften feslgeleg-

ten

Umweltqualitlsnormen bereits

iberschritten sind

- Rahmenrichtlinie Luft (96/92
EG)

- Grundwasserrichilinie (80/68
EWG)

- Nitratrichtiinie (91/676 EWG)

- Oberfidchengewassemichtli-
nie (75/440 EG)

Keine Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualititsnormen bereits Oberschritten sind, vorhan-
den.

238

Gebiete mit hoher Bevélkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale
Orte und Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten R&umen im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Rau-
mardnungsgesetzes

Werden evil. Entwicklungsmég-
lichkeiten von Siedlungsraumean
eingeschrénkt?

Nicht zutreffend

Eine Einschrénkung der Entwicklungsmdglichkeiten von Siedlungs-
rdumen ist durch das Vorhaben nicht gegeben.

239

in amtlichen Listen und Karten
verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale

Es sind keine in amtlichen Listen und Karten verzelchnete Denkma-
le, Denkmalensembles oder Bodendenkmale auf dem eigentlichen
Vorhabensstandort vorhanden.

2310

Besonderheiten

Merkmale der maglichen Auswirkungen (auf die Kriterien Nummer 11f und 2ff)

AusmaB der Auswirkungan im
Vorhabensbereich

1. Schutzgut Menschen:

Eine daverhafte Beeintrdchtigungen der Erholungseignung der
Landschaft geht mit dem Vorhaben nicht einher. Die Zuganglichkeit
des Strandes bleibt erhalten. Allerdings nimmt der Schatterwurf
durch das hohe Gebiude zu.

Die Beaintrichtigungen von Menschen und Tieren durch Lérm ist
im Wesentlichen auf die ndhere Umgebung der Anlage wahrend dar
Bauzelt beschrankt. Die betriebsbedingte Zunahme von Larm wird
durch VorsorgemaBnahmen begrenzt. Durch die geplanten Stell-
plétze des Hotels (115) ist mit LArmbelastungen durch an- und ab-
fahrende PKW zu rechnen. AuBerdem kommt es zu einer Erhohung
des Aufkommens an Lieferverkehren, Hierzu sind lrmmindernde
MaBnahmen vorgesehen. Die Beeintrichtigung ist deshalb nicht
erheblich.

PKW und Fahrgeriusche sind In der zu betrachtenden Umgebung
ortsiiblich. Die Ver@nderungen sind deshalb als nicht erheblich ein-
zuschitzen (vgl. M + O Immissionsschutz 2012).

2. Tiere, Pilanzen und die biologische Vielfalt:

Es ist von elnem Verust von Lebensraum fiir Tiere und Pllanzen
auszugehen. Es gehen 959 m? Diinenflache verloren. Viom Verlust
sind nur vorbelastete bzw. bedingt naturmahe Standorte batraffen.
Aufgrund der o.g. Vorbelastungen und der Lage an diesem intensiv
genutzten Standort ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen
durch das Vorhaben zu rechnen. 16 Baume, darunter 10 StraBen-
biume entfallen. Es sind Birken, Ahome, Birken, Kiefem und Eichen
betroffen. Die Bdume sind nicht so groB, dass artenschutzrechtliche
Aspekta betroffen sein kdnnten (vgl. Bestandsplan). Durch die tem-
porér erfoderliche Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase
kénnte es zu Schiden an der zu erhaltenden Eichengruppe ndrdiich
des Baufeldes kemmen. Hier sind gaf. BewdsserungsmaBnahmen

1289_Vorprifung UVPG_120725

-8- Datum: 25.07.2012



Vorprifung des Einzelfalls gemas § 6 LUVPG
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Kriterien gem&Bs Anlage 2 LUVPG:

Prilfung

vorzusehen. Es kénnte sonst auf Dauer auch zu einer artenschutz-
rechilichen Relevanz kommen.

Die geplante Architektur des Bauwerkes |3sst keine groBen spie-
gelnden vertikalen Glasfidchen erwarten. Auf die Problematik von
groBen Glasfidchen und Lichtemissionen gegentiber Viageln ist
Ricksicht zu nehmen.

Die Scheuch- und Barrierewirkungen auf Tiere wihrend der Bau-
zeit, insbesondere auf die Avitauna, sind ebenfalls zu vermachlassi-
gen, da der Standort fir diese Artengruppe eine untergeordnete
Bedeutung hal.

Eine Vemelzungsfunklion wird nicht gestir.

3. Boden:

Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der
Vorbelasiungen und der geringen Flche des betroffenan Land-
schaftsausschnittes nicht zu erwarten. Es wird im Vergleich zum
Bestand eine Flache von insgesamt 3.619 m? mehr versiegell. Es
handelt sich jedoch um Sandbdden, die z. T. potentialleStandorte
von Diinenvegetation darstellen. Die Gel&ndeangleichung erfolgt
iiber Treppenstufen, Rampen oder mit dinenartigen Verwallungen.
4. Wasser:

Dauerhafte Beeintrichtigungen des Wassers werden nicht verur-
sachl. Die hydraulische Verbindung wird nicht wesentlich starker
unterbrochen als bisher. Wahrend der Bauphase ist eine Grund-
wasserabsenkung erforderlich, die auf das Schutzgut Wasser eine
zu vemachlassigende Auswirkung hat.

5. Luft, Klima:

Auswirkungen auf die Luftqualitét sind durch die Bauarbeiten nur
tempordr und dauerhaft nicht zu erwarten. Es handelt sich nicht um
erhebliche Beeintréchtigungen.

6. Landschaft:

Landschaftsbildbesintrichiigungen sind durch den Bau des Hotels
zu erwarien. Es gehen 16 Baume verloren, darunter 10 StraBen-
b&ume. Vor allem der ca. 100 m lange und 25 m hohe Baukbrper
wird von weitem sichtbar sein und das Orisbild von Scharbeutz
verdndern. Der bisherige Baukérper war wesentlich niedriger. Aller-
dings sind auch in der Nachbarschaft und in Nachbargemeinden an
der Ostseekiste groBmaBstabliche Gebaude vorhanden, die eine
Femwirkung besitzen und die als zur Silhouette des jeweiligen Ost-
seebades zugehbrig empfunden werden. Der Eingriff wird deshalb
subjektiv als sehr unterschiediich empfunden und kann hier nicht
abschlieBend baurteilt warden,

7. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Keine Beltroffenheit

8. Wechselwirkung:

Aufgrund der geringen Wirkungen des Vorhabens, kommt es auch
r‘ﬁ::rl:';fi zu erheblichen Wechselwirkungen der Schutzgiter unterei-
nander.

3.2 | Auswirkungen dber den Die durch das Vorhaben verursachten Wirkungen refchen bis auf

Varhabensstandort hinaus den Lérm wahrend der Bauzeit und mit Ausnahme des Eingriffs in
das Landschaftsbild nicht Ober den Vorhabenstandort hinaus.
Magliche vorhandene Wasservigel sind weniger scheu und haben
die Maglichkeit auf angrenzende Wasserflichen auszuweichen, so
dass die kurzfristige Erhdhung der LArmbelastung angrenzender
Lebensrdume als nicht erheblich eingestuft werden kann.

3.3 | Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der BaumaBnahme und die damit verbundenen Be-
Auswirkungen eintrichtigungen werden als gering eingestuft, damit sind auch
Wechselwitkungen Wechselwirkungen und kummulierende Wirkungen zu vernachiissi-
Kummulierende Wirkung im Zu- gen.
sammeanhang mit anderen Pla-
nungen

3.4 | Wahrscheinlichkeit der Auswir- Hoch
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Kriterien gemé&B Anlage 2 LUVPG: Priifung

kungen

3.5 |Dauer, Haufigkeil und Reversibili- | Die baubedingten Beeintrichtigungen des Bodens und des Oberfla-
tat der Auswirkungen chenwassers sowie Staub- und Larmbelastungen wearden als nichl
erheblich und als reversibel eingeschitzt.

Der geringliigige anlagebedingte Verdust bedingt naturnaher und
naturnaher Lebensrume, der Verlust einiger Baume sowle die
Veranderung des Orts- und Landschafisbildes Ist dauerhaft.
Betrisbsbedingte Auswirkungen &ndern sich gegeniiber dem jetzi-
gen Zustand durch die zusatzliche Verkehrsbalastung und Betriebs-
gerausche. Nach den MinderungsmaBnahmen ist gem. L&mm-
schutzgutachten von gebietstypischen Immsiisionen auszugehen,
die nicht als erheblich einzuschitzen sind.

Uberschlagige Gesamteinschétzung:

Das Vaorhaben fiihrt eshr wahrscheinlich zu erheblichen nachtefligen Umwellauswirkungen — Es besteht eine Pllicht
zur Priifung der Umweltvertriglichkeit

X Das Vorhaben {0hr sehr wahrschelnlich nicht zu erheblichen nachielligen Umweltauswirkungan —» Es besteht keine
Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit

Gesamteinschétzung:

Aus den vorlisgenden Unterlagen wird gefolgert, dass es durch das Vorhaben Hotelneubau® nicht zu
erheblichen Auswirkungen fiir die Schutzgiiter nach UVPG und deshalb auch nicht zu kumulierenden
Viorhabenswirkungen kommen kann. Das Vorhaben findet in einem vorbelasteten Raum statt (vorhan-
dene Bebauung, intensive Erholungsnutzung, Kistenschutzbauwerke). Das Vorhaben nutzt einen
vorhandenen bebauten exponierten Standort zur Verbesserung des touristischen Angebotes. Eine
Prifung von Standortalternativen ist deshalb nicht erforderlich.

Die for die Erstellung des Bauwerkes erforderliche Bauzeit wird mit insgesamt 18 Monaten veran-
schlagt, der larmintensive Rohbau wird schneller zu errichten sein. Die Dauer der baubedingten Wir-
kungen ist deshalb gering. Fir die nérdlich des Baufeldes vorhandene Eichengruppe sind bei Grund-
wasserabsenkung BewasserungsmaBnahmen vorzusehen.

Durch das Vorhaben, das der Baulgitplan der Gemeinde Scharbeutz vorbereitet, sind keine erhebli-
chen anlagebedingten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Es handelt sich um
gine BaumaBnahme mit geringer Flachenausdehnung. Es ist insgesamt ein Baufeld von ca. 10.280 m?
betroffen. Vollstandig neu versiegelt werden 3.619 m2. Die (brigen Flachen sind bereits im Bestand
versiegelt. Erhebliche Betrofienheiten der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und eine damit eventuell
einhergehende artenschutzrechtliche Relevanz kann durch die vorliegende Betrachtung ausgeschlos-
sen werden. Das Vorhaben liegt nicht in einem FFH-Gebiet.

Auch bei den meisten {ibrigen Schutzgiitern wird es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.
Fiir die Schutzgliter Menschen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind
durch Bau, Anlage und Betrieb des Hotels keine wesentlichen Betroffenheiten zu erwarten.

Eine Ausnahme bildet das Landschafisbild. Der groBvolumige Baukérper wird zu einer starken Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren. Die Wahrnehmung erfolgt im Kontext der Gibrigen
Ostseebéder mit ihren ebenfalls groBmaBstéblichen Gebauden. '

Betriebsbedingte Wirkungen treten (Larm/Verkehr) treten nach Umsetzung von MinderungsmaBnah-
men nicht in erheblichem Umfang auf. Auf die Problematik von grofien Glasflachen und Lichtemissio-
nen gegeniiber Vageln ist Ricksicht zu nehmen. Sehr gute Hinweise gibt dazu: Schmid,H., P.
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Waldburgeer D. Heynen (2008). Vogelfreundiiches bauen mit Glas und Licht.
¥ NO _ﬁ:--_ _il'lf ) I elfaden-vo :ll_li__ g-gias oatf.pdl.

Die Eingriffe sind im Sinne des UVPG als nicht erheblich einzustufen. Somit besteht keine Pllicht zur
Prifung der Umweltvertréglichkeit.

Triiper Gondesen Partner, LObeck, 25.07.2012
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Bebauungsplan Nr. 41 5CH, 10. Anderung

Anlage 3: Ubersichtsplan Hotels
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, 7. Anderung

B-Plan 41 SCH

Sichischies Erdgeschass

Bebauingsplan Hr. 41 5CH, 106 Bayside
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