BEBAUUNGSPLAN NR. 102 DER STADT FEHMARN crenzentrum siidstrand -
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

-TOURISMUS-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

. " 16 BauNVO
GR < 900 m? ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR
n ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH <4,50 m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER
iNN NORMAL NULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FUSSWEG/FEUERWEHRZUFAHRT
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSWEG/ PROMENADE

Promenadenplatz

FLACHEN FUR MOBILE VERKAUFSSTANDE

GRUNFLACHEN

: - @ |  STRAND

B GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
DUNE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

s ©

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FASSADENBEGRUNUNG

Juuuuuuuu

SONSTIGE PLANZEICHEN

Strandkorbver-
mietung

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN

*—o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, -

25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

O———0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
0.24 HOHENPUNKTE

IIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und

BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE

Abs. 6 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1999

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - TOURISMUS 1 - (§11 Abs. 2 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet - Tourismus 1 - dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
touristischen Versorgung und der Freizeitgestaltung.
(2)  Zulassig sind:
1. Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und touristischen Verwaltung,
2. Ein Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 m?,
3. ein Blockheizkraftwerk,
4. Schank- und Speisewirtschaften,
5. sanitare Anlagen.
(3) Unzulassig sind:
1. Grenzhandelsmarkte,
2. Einzelhandelsbetriebe die mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln, die in einer
GréRenordnung von mehr als 75 m? Verkaufsflache angeboten werden.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - TOURISMUS 2 - (§11 Abs. 2 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet - Tourismus 2 - dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
touristischen Versorgung und der Freizeitgestaltung.
(2)  Zulassig sind:
1. Ein Hallenbad mit Wasserrutschen und AuRenschwimmbecken,
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und touristischen Verwaltung.

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET - TOURISMUS 3 - (§11 Abs. 2 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet - Tourismus 3 - dient der Unterbringung eines Beherbergungsbetriebes, sowie
Anlagen und Einrichtung fur die gesundheitliche Versorgung.
(2) Zulassig sind:
1. ein Beherbergungsbetrieb,
2. eine Klinik/ Kurheim/ Rehazentrum,
3. Anlagen und Einrichtungen zur medizinischen Versorgung sowie fiir gesundheitliche
Zwecke,
4. Schank- und Speisewirtschaften,
5. Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und touristischen Verwaltung,
6. eine Wohnung flr Betriebsleiter oder fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
7. Stellplatze,
8. im Baufeld | sind ein Parkdeck, ein Blockheizkraftwerk und Mitarbeiterwohnungen zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHE (GR) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Die zulassige Grundflache im SO-Tourismus 3 darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des §
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% Uberschritten werden.

2.2 UBERSCHREITUNG DER HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

(1) Die im SO-Tourismus 2 festgesetzte Gesamthohe der baulichen Anlage von 11,30 m U NN darf
flr einen Rutschenturm bis zu einer Gesamthdhe von bis zu 16,70 m NN Uberschritten werden.

(2) Im SO-Tourismus 2 festgesetzten Hallenbad kann im Bereich der AuRensauna die Gesamthdhe
der baulichen Anlagen um einen Sichtschutz/Uberdachung in Héhe von 2,5 m (iberschritten
werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE
Ausnahmsweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise, abweichend von der offenen
Bauweise, auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung der seitlichen
Abstandsflachen zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb der Griunflache "Strand" sind nicht U(berdachte gastronomisch genutzte
Aullenterrassen aulRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaR § 23 (3)
Satz 3 BauNVO zulassig. Der zulassige Umfang entspricht Textziffer 6. Bauordnungsrechtliche
Belange bleiben unbertihrt.

4. VERKEHRSFLACHEN/ FLACHEN FUR MOBILE VERKAUFSSTANDE
Fir regelmaRig wiederkehrende Sondernutzungen (Markt) sind auf den festgesetzten Flachen,
bis zu 8 mobile Verkaufsstande mit einer maximalen Grundflache von je 12 m? zulassig.

5. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrofRe des Baugrundstiickes in dem SO-Tourismus 3-Gebiet betragt mindestens
37.000 m2.

6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Auf der offentlichen Grinflache "'Strand" sind die Unterbringung und der Betrieb einer mobilen
Schankwirtschaft (Beach-Bar) zulassig. Darliber ist in direkter Zuordnung zur mobilen
Schankwirtschaft eine gastronomisch genutzte, mobile, nicht befestigte und nicht Uberdachte
Freisitzflache mit einer Grof3e von max. 150 m? zulassig.

7. FLACHEN FUR MABNAHMEN 2ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Fassadenflachen der Parkdecks sind gemaR Planzeichnung zu begrtinen.

EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

KULTURDENKMAL IM TEILBEREICH EINER

 SACHGESAMTHEIT OSTSEEHEILBAD BURGTIEFE* § 8 Abs. 1 DSchG

§ GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Burg auf Fehmarn, Ohrtstrale 22, 23769
Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgesrbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, -
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 16.12.2015 folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 102 im Ortsteil Burgtiefe fiir den
Bereich am Burger Siidstrand zwischen der Strafle ,Am Yachthafen“ und der der StraRe ,Zur Strandpromenade”, der
Burgruine Glambek im Westen und dem Sahrensdorfer Binnensee im Osten -Ferienzentrum Siidstrand-, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 14.02.2012. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 22.10.2013.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.10.2013 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.09.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 26.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 03.02.2014 bis zum 04.03.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden koénnen,
durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am
24.01.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kg nen’,) wurden
. ] / L 4
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 28.01.2014 zur Ab/g@bﬁﬂ&er Stellungnahme aufgefordert. P /
Burga.F., den............ .00 \ ) ; %er)
e (Wgermeister-
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o%fentlichen Auslegung (Nr. 5) gearidert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 09.11.2015 bis 23.11.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auflegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
31.10.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches
Tagesblatt" ortslblich bekannt gemacht.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 16.12.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.12.2015

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt./' -7
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Burgia.F.; densiannnana... ieg ) opg“Weber)

Byrgermeister-

10. Der katastermaBige Bestand am 17.12.2015 sowie dvie(gﬁmﬁbgn Festlegungen der/neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. / ‘}, oSTLER /_?'\".;;.‘_ﬂ
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Oldenburg i.H.,den..............c.......... ‘3_1),.) Siegel 3 2! (Ruwoldt)
LN 7 75 -Offentl. Best. Verm.-Ing. -
A w]w 5 entl. Best. Verm.-Ing.
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1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pi Z8l hnungﬁjeil A) und dem Text (Teil wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. P A /
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gemeister-
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die {ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....1..../u00 206, ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Egléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO u/rpe ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .{. b ANg- e IN Kraft getreten. /
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SATZUNG
DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102

im Ortsteil Burgtiefe fir den Bereich am Burger Stidstrand
zwischen der Stralle ,Am Yachthafen“ und der der Stral3e ,Zur Strandpromenade®,
der Burgruine Glambek im Westen und dem Sahrensdorfer Binnensee im Osten
-Ferienzentrum Sudstrand-

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000
Stand: 16. Dezember 2015
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