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zum Bebauungsplan "Am WOrnitzsteg"

Stadt Donauwdrth erlapt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1
des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung
18. August 1976 (BGBl1 I S. 2256), gedndert mit Gesetz
6. Juli 1979 (BGB1 I S. 949) zur Beschleunigung von Ver-

fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stadtebaurecht, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91

der
und

Bayer ischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

in der geltenden Fassung folgenden, mit Bescheid des Land-
ratsamtes Donau-Ries vom /2.3, A9S¢ Nr. S6 ¥o0-66

ooooooooooooooooooooooooooooo

genehmigten

mit

Bebauungsplan

nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:

1.

2w Art der baulichen Nutzung (§ t Abs. 2 und 3 BauNVO)

2.2

22

omme omme emme orenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BaulNVO
werden nicht zugelassen.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

<% B ITI + D

3e1.2 GRZ 0,4

2 Vollgeschosse und ausgebautes Dach-
gescho3 als HOchstgrenze zugelassen.

Grundflachenzahl

GFZ 0,8 GeschofBflachenzahl
Sl II 2 Vollgeschosse als HOchstgrenze
zugelassen.
St GRZ 0,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,6 GeschoBfldchenzahl
33 L 1 Vollgeschof
zugelassen.
A 2 GRZ 0,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,3 Geschof3flachenzahl

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen

HOochstwerte flir Grund- und GeschoBflachen-

zahl diirfen nicht Uberschritten werden,
soweit sich nicht bereits durch die Bau-
grenzen und die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse geringere Werte ergeben.

4.

5

D

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulé&dssig

nur Reihenhduser zulé&dssig

nur Hausgruppen zulédssig

Baugrenzen

Fldachen flir Gemeinschaftstiefgaragen
Flachen fir Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltung der Gebdude

SD

%

Hauptfirstrichtung

Bei den Hauptgebduden und Garagen ist
die im Bebauungsplan festgesetzte First-
richtung einzuhalten.

Im Planbereich sind nur Satteld&cher
zugelassen.

Bei den eingeschossigen Gebduden muf
die Dachneigung zwischen 28 und 34°
liegen.

Bei den zweigeschossigen Gebduden ist
eine Dachneigung von 38 bis 45 ° zu-
ldssig.

Zur Dacheindeckung der Gebadude sind nur
rote Dachziegel oder -steine zu verwenden.

Kniestocke einschl. Sparren sind bis zu
einer HOhe von 50 cm lber Oberkante Roh-
decke, gemessen an der AuBenkante Mauer-
werk, zugelassen.

Dachaufbauten werden als Zwerchgiebel
zugelassen. Dachgauben diirfen die Dach-
landschaft nicht zerstdren. Negative
Gauben sind unzuldssig. Die Eindeckung
der Gauben muf3 in gleichem Material wie
die Dachflachen erfolgen.

Balkone sind zu integrieren, so daf3 die
Form der Zwerchgiebel aufgenommen wird.
Balkongelédnder diirfen keine libertriebe-
nen Formen (keine Schmiedeeisen, keine

Holzbaluster) aufweisen.

Liegende Dachfenster zur Belichtung von
Nebenrdaumen sind nur in Bereichen, die
nicht einsehbar sind, bis zu einer Glas-
flache von 1,0 m? zulissia.

6. Verkehrsfldchen

Die Fassaden sind zu-verputzen. Un-
verputztes oder eingeschlidmmtes Mauer-
werk wird nicht zugelassen. Fassaden-
teile diirfen ausnahmsweise verkleidet
werden, wenn das Ortsbild dadurch
nicht beeintridchtigt wird. Das Ver-
kleidungsmaterial hat aus natilirlichen
Baustoffen zu bestehen und ist recht-
zeitig vorher im Einvernehmen mit der
Stadt Donauwdrth -Stadtbauamt- aus-
zuwdhlen. Die Verwendung von grell
wirkenden Baustoffen und Anstrichen
i3t unzulasaig.

Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1
bis 5.9 sind gemdB § 31 Abs. 1 BBauG
fiir bereits bestehende Geb&dude und
Nebengebdude zulidssig, soweit diese
nicht eingehalten sind.

Milltonnen bzw. Miillboxen sind so
aufzustellen, daBR der Gesamteindruck
des StraBen- und Ortsbildes nicht
gestort wird.

Das natilirliche Geldnde darf nicht
verdndert werden.

(§

7. Grinfldchen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 16 BBauG

9

Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
StraRenverkehrsflédche

Unterteilung Fahrbahn - Geh- u. Radweg
6ffentlicheniGeh- und Radweg
StraBenbegreﬁzungslinie

MaBzahlen

private Verkehrsfldchen (Grundstilicks-
zufahrten bzw. Tiefgaragenabfahrt)

o &

Fl&dchen ohne Einfriedung

Die im Bebauungsplan schraffierten
Gartenfl&dchen dirfen nicht einge-
friedet werden und sind gé&rtnerisch
anzulegen.

Einzelbaumbepflanzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BBauG als charakteristisches
Griinelement zur Baumgliederung.
Arten:

Stieleiche

Roteiche

Bergahorn

Spitzahorn

Feldahorn

Rotbuche

Winterlinde

Vogelkirsche

Hainbuche

Europdische Larche

Gehdlzgruppenpflanzung im privaten Bereich
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG in Anleh-
nung an die heimische Vegetation.

Heister:

Feldahorn

____Hainbuche A P SN BN BT

Esche
Winterlinde
Vogelkirsche

Eberesche

Straucher:

Hartriegel

Hasel

Gemeiner Weifdorn

Liguster (nicht auf Kinderspielplatz)
Heckenkirsche (nicht auf Kinderspielplatz)
Hundsrose

Salweide

Holunder

Hecke zu pflanzen

vorhandener Baumbestand zu erhalten
Kinderspielplatz

Zur Unterteilung der Gartenflachen sind

Maschendrahtzaune bis zu einer HOhe von
80 cm zulédssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen

%%2%%2%223 beétehg?de Gebdude und Garagen

2043 qurstﬁcksnummern

Vorschlag zur Stellung baulicher Anlagen
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Hochwasserdamm

Vorschlag zur Gestaltung der privaten

“Rasengitter .- =
Verkehrsflache

Asphalt

Westlich des geplanten Baugebietes be-
findet sich der Bauhof der Bauunter-
nehmung Sibo. Von'dieser Anlage konnen

— — insbesondere Lirmbelastigungen auch in-
den friihen Morgenstunden auf das Pla-
nungsgebiet ausgehen.

Nordwestlich des Planungsbereiches ist
eine Ausstellungsfldche vorgesehen.
Beim Stattfinden von Veranstaltungen

konnen in der Nachtzeit gelegentliche Larm-

beldstigungen nicht adicht ausgeschlossen
werden.

Ver fahren

1.

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemaf

§ 2 a Abs. 2 BBauG wurde nach vorheriger offentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt am 15. 8.1985 in der Zeit
vom 16.8. = 13.9.1985 ] durch o6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanvorentwurfes im Stadtbauamt durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 1985 wurde mit
der Begriindung vom:21. Oktober 1985 gemidB § 2 a Abs. 6
BBauG in der Zeit vomi-718.11. - 18.12.1985 im Rathaus der
Stadt DonauwOrth, Stadﬁbauamt (Zimmer 39) O6ffentlich aus-
gelegt. '

18.2.1986

Donauworth, den

STADT DONAUWORTH

Die Stadt Donauworth hat mit Beschluf3 des Stadtrates wvom
30.1.1986 den Bebauungsplan "Am WOrnitzsteg" geman

§ 9 und 10 BBauG in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl I
S. 2256) ,gedndert mit Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1 I S. 949)
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung

von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht und des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung in der derzeit gililtigen Fassung
als Satzung erlassen.

18.2.1986

o —

Donauworth, den

STADT DONAUWORTH

Dr N BOswald

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom .63 &b Nr. <o % -66 gemdB § 11
BBauG genehmigt.

Donatmorth, den. b« e s s s v

LANDRATSAMT DONAU-RIES

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begriindung vom
21. Oktober 1985 ab A,&. 4886 im Rathaus Donauwdrth
(Stadtbauamt) gemaBl § 12 Satz 1 BBauG Offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich.

Donauwdrth, den

STADT DONAUWORTH

Ausfertigung
fiur die Stadt
Donauwodrth

— STADT DONAUWORTH——— —

Bebauungsplan fur das Gebiet
. AM WORNITZSTEG "

Gemarkung Donauworth

Planfertigung:
STADTBAUAMT DONAUWORTH

Mai 1985 / geanddrt tober/1985
M= 1:1.000 j / %,

Geandert gem. Bescheid des Landratsamtes
vom 12.3.1986 Gesch.-Nr

Donguworth ,



