STAND: 27, FEBRUAR 2013

BEGRUNDUNG

ZUR 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31

DER STADT EUTIN

FUR
EIN GEBIET NORDWESTLICH
DER MAX-PLANCK-STRASSE

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGR)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 31, 5. Anderung der Stadt Eutin
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BEGRUNDUNG
Zur 5. ﬁ.nderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Eutin fir ein Gebiet nordwestlich
der Max-Planck-Stralte.

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Eutin. Das dort ans&ssige Unternehmen strebt ei-
ne bauliche Erweiterung seiner Blrofldchen an und méchte diese auf den derzeitigen
Stellplatzflachen verwirklichen. Daher ist eine Verlagerung der Steliplatzflachen er-
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forderlich. Dafiir ist die Erweiterung der Gewerbeflachen notwendig. Es soll eine nicht
in Anspruch genommene Wegeverbindung im néirdlichen Bereich des Plangebistes
sowie eine dstliche angrenzende Griinfliche zu Gewerbeflachen Uberplant werden,
Diese Wegeverbindung wird aus heutiger Sicht nicht mehr fir erforderlich gehalten.
Auch sind im Ursprungsplan &ffentliche Grinflichen vorgesehen, die ebenfalls aus
Sicht der Stadt entbehrlich sind.

Planungsziel ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Erweite-
rung des ansdssigen Betriebes bzw. die Ausweisung einer vergrélierten Gewerbege-
bietsflache in diesem Bereich.

Auszug aus B u n Nr. 31:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
eine Malinahmen der Innenentwicklung in einem bereits verbindlich Uberplanten Ge-
biet handelt, der infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen gedndert werden soll.
Die zulassige Grundflache der 5. Anderung entspricht ca. 2.010 m?, somit sind die
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Bebauungsplan Nr. 31, 5. ﬁndemng der Stadt Eutin

Vorrausetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGE gegeben.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat am 03.05.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes 31, 5. Anderung im beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Gemdl dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Schleswig-Holstein wird Eutin als
Mittelzentrum im Zentraltrtlichen System mit einem 10 km-Umkreis/Stadtrandkern
dargestellt. Gleichzeitig liegt Eutin innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im
landlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erho-
lung. Im Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il wird Eutin ebenfalls als Mittel-
zentrum eingestuft und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tou-
rismus und Erholung dargestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eutin
stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes nordlich der Lubecker
LandstralBe (L 57) im nordwestlichen Bereich am Ende der Max-Planck-Strale. Siid-
lich und westlich des Plangebietes, entlang der Max-Planck-Strale schlieBen sich
weitere Gewerbegrundstiicke an. Im Osten wird das Plangebiet durch einen Entwés-
serungsgraben begrenzt, welcher sidlich in einen Teich miindet, der als Regenriick-
haltebecken fungiert. Nérdlich des Plangebietes schlieltt sich eine Kleingartenanlage
an. In der Verlangerung der Max-Planck-Stralte, innerhalb des Plangebietes besteht
eine Gehdlzflache aus jungen Eichen, welche im Ursprungsplan als Griinflache fest-
gesetzt ist. Zwischen GFL-Recht und Baugrenze befindet sich Gehdlzaufwuchs.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet 4470 m?
Verkehrsflache 190 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 60 m*
Gréle Plangebiet insgesamt: 4.720 m*

0,47 ha
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3.2

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

3.34

Auswirkungen der Planung

Auf Grundlage der Planung wird es einem ansdssigen Gewerbebetrieb ermdglicht
bauliche Erweiterungen innerhalb der bestehenden Baugrenzen zu errichten, um wei-
tere Blrordume zu schaffen. Die baulichen Erweiterungen sollen auf den derzeitigen
Stellplatzfiachen errichtet werden. Somit ist eine Verlagerung der Stellplatzanlage no-
tig, wofiir bestehende Griinflachen (iberplant werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Es ergeben sich keine Anderungen gegenuber dem Ursprungsplan. Allerdings erfolgt
analog zu 4. Anderung eine Einschrankung beztglich des Nutzungskataloges, indem

nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Tankstellen, Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe werden zukiinftig aus-
geschlossen, da diese unvertraglich mit bestehenden und geplanten Wohnnutzungen
in und um das Gewerbegebiet herum sind. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsleiter werden gemaf Ursprungsplan weiterhin als all-

gemein zuldssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es ergeben sich keine Anderungen beziglich der Grundflachenzahl (GRZ) gegen-
iber dem Ursprungsplan. Zu Absicherung von Stellplatzanlagen u. &. erfolgt analog
zur 4, Anderung die Festsetzung einer Uberschreitung der Grundflachenzahl durch
die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100%.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird gem&R dem Ursprungsplan weiterhin als offene Bauweise festge-
setzt.

Sonstige Festsetzungen

Fir die ErschlieBung bzw. als Rdumstreifen wird ein 5 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager der Stadt Eutin an der &stlichen Plan-
gebietsgrenze festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 31, 5. Anderung der Stadt Eutin

3.4 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt weiterhin lber die Max-
Planck-Strafte. Im Ursprungsplan ist eine &ffentliche fuBlaufige Wegeverbindung ent-
lang der 6&stlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Diese Fuliwegverbindung sollte
aus dem Gewerbegebiet auf das angrenzende Geldnde der Kleingartenanlage fiih-
ren. Diese FuBwegvernetzung war bisher nicht realisierbar und wird auch kinftig von
der Stadt nicht fiir erforderlich gehalten. Eine alternative Wegeverbindung vom Ge-
werbegebiet Richtung Charlottenviertel wurde bereits planungsrechtlich in der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 31 vorbereitet.

3.5 Griinplanung

Im Plangebiet werden analog zum Ursprungsplan zwei bestehende Bdume als zu er-
haltend festgesetzt. Die Gehdlzflache aus jungen Eichen in der Verl&ngerung der
Max-Planck-Stralle sowie der Gehélzaufwuchs zwischen GFL-Recht und Baugrenze
werden zu Gunsten der Schaffung von Erweiterungsflachen fiir den Gewerbebetrieb
aufgegeben. Diese Gehdlze haben aufgrund ihres geringen Alters und ihrer Struktur
keine Bedeutung flr den Artenschutz, so dass entsprechende rechtliche Auswirkun-
gen nicht zu erwarten sind. Auch gibt es im unmittelbaren Umfeld ausreichend Aus-
weichmdglichkeiten fiir in derartigen Gehdlzen briitende Vigel.

4 Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen bezliglich der Ver- und Entsorgung gegeniiber
dem Ursprungsplan.

4.1 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Eutin wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin"
gewdahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Lsch-
wasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmen-
den bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden L&schwassermengen von 96 m*h
fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im
Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz enthommen werden. Im Ubrigen wird
auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung vom 30,
August 2010 (IV-334 - 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbe-
darf durch die Gemeinden nach pflichtgemdem Ermessen festzulegen.
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6.1

Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch aufgestelit,
Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitspriiffung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfiillung oder Auffillung mit Bdden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Yerwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieiliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

‘arsor n_schéidliche B veranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
fien, Lageplatze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei'der Anlage von Baustrallen
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Baden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckma0ig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte méiglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fiir die Verfiillung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.
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Bebauungsplan Nr. 31, 5. Anderung der Stadt Eutin

7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen,. fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Es entstehen der Stadt Eutin keine Kosten aufgrund der Planung.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 27.02.2013

V%

- Burgermeister —

gehbilligt.

Eutin, den 25.03.2043

Der Bebauungsplan Nr. 31, 5. Anderung ist am .09 84, 2043 in Kraft getreten.
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