29, MARE 2007

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ABRUNDUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE SUSEL

FUR DIE ORTSCHAFT FASSENSDORF

VERFAHRENSSTAND (BAUGE VOM 24.06.2004)

® BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEM UND GEMEINDEN (§ 12 (2) NR. 3 BAUGH)

O ANSCHREIBEM DER OFFENTLICHKEIT (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 1 BAUGB)
QDER

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBBATZ 2 BAUGB)

m BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUMNMGSBUOUORDO 0O S THOLSTEIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7817-0, FAX: 7917-17

E-MAIL: INFO@PLOH.DE WWW_PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.OE



1 Abrundungssatzung dor Garmainge Sisel — Fassensdor -
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Stand: 8,03 2007

BEGRUNDUNG
zur 1, Abrundungssatzung der Gemeinde Sisel fir die Ortschaft Fassensdorf

1

11

Vorbemerkung' Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Landesr e pkan de i -Hiolsie
Fassensdor landiichen Raum zu. Er definiert die Flachan u.a. wie folgt:

L imolichen Riwme sollen mi thren welditigen Funktionen umler Barficksichigung
ihrer Eigenart sowie der Gkologischen Balange als eigenstindige, ghechmaertioe und

zukunfistrichiige Lebens- und Wifschaltsrdume erhalfen und wellerentwickelf war-
ﬂ'ﬂ'l"l'.-

Zudem liegl das Gebiel innerhalb des Maturparks Holsteinische Schweiz. Daher Ist
die Region als ,Raum mil besonderer Badeutung for Tourismus und Erholung” ge-
kennzaichnatl. Weiterhin wird auf die sidwestlich angrenzende Schwerpunkt- und
Verbundachse des Landes verwiesen, die parallel des Fliellgewassers Schwartau®
veridufl.

Auch nach dem Regionalpian 2004 Planungsraum |l liegl Fassensdorf ebenfalls im
landlichen Raum. Gemal den in Zifer 6.5 aulgefihrien Grundsatzen, soll de Ent-

wicklung geméai den Vorgaben der Viergleichenden Analyse der Region Eulin for die
Gemeinden Bosau, Kasseedorf, Malente und Sisel mit der Stadt Eutin® vom
06.12.2002 erfolgen.

Der mil Erlass vom 26.08.2008 (Az_: IV 844.512.111.55.41 (Fneu) vom Innenminisie-
rium des Landes Schleswig-Holstein genshmigle und seil dem 19.07.2008 verbindli-
che Flachennulzungsplan stellt das gesamte Plangebiel als gemischte Bauflache®
nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung dar, Somil entwickelt sich die Abrun-
dungssatzung in den Grundzlgen aus dem Flachennulzungsplan,

Waelterhin legt die Erf8utarung in Ziffer 5.3.8 Auswirkungen aufl die bauliche Entwick-
lung der einzelnan Orislagen bis zum Jahr 2015° die siddiebaulichen Planungsziele
der Gameinde fir den Ort wie folgt dac

[Gomid der Vergleichenden Analyse der Region Eutin fdr die Gemeinden Bosau,
Kasseedorf, Malente und Sisel mif der Stadt Eutin” vom 24.05.2003 gt Fassensdorf
als Nebanod, dem nur eine geringfigige Eigenbedarsentwickiung zuerkann! wind
swocks bawlicher Abvundung {Wachsfum von 510 % des Wohnungsbestandes vom

31.12.1999 zuléssig).

Gemal der Bestandsauwnahme der Gemainde vom 14.02 2002 stehern bis 2um Jahe
2015 folgende Baulfichen zur Verfigung:
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1. Abrundungssatzung der Gemeinds Sheel - Fassensdar -

1.2

Tainiy 49

Bauidcken nach § 34 Baugeseizbuch 3 Bauftachen
(hior Flichenindex @ + & + @)

Neubaufifiche 2.1 (50 % von 0,22 ha) ab dem Jahe 2006; 2 Bauflachen
(hier Flichenindex @) )
Neubaufidche 9.2 (50 % von 0,39 ha) ab dem Jahr 2006; 3 Bauflschen
{hier Flichenindex @)

Neubaufliche 9.3 (50 % von 0,20 ha) ab dem Jahr 2006; 2 Baulliichen
| {hier Fliichenindex &)

Gesamtfidchen: B - | 10 Bauflichen
Erfahrungsgemai wird in der Gemeinde hochstens das 1,2-

fache dar Einzeihduser mil 2 Wohnungen bafegl. Dies antsprichl| 12 Wohnungen™
|G |

Der sait dem 31.03.2008 verbindliche Landschaflsplan steht bezOglich der Baufia-
chen mit dem Flachennutzungsplan im Einklang.

Gemal dem Landschafisprogramm (1808) Karte 1 ist das Plangebiel Bestandiell
#ings Wasserschongebiates. Die Karle 2 verweist daraul, dass Fassensdorf im Na-
lrpark Holsteinische Schweiz kegl. Die Kare 3 kennzeichne! das sOdiich des Ories
gelegene Naturschulzgebiet Barkaver See” In seinem Bestand, Weilerhin wird emp-
fohlen, den Bersich zwischen dem Naturschutzgebiet und Fassensdorf als Land-
achaflsschutzgebiet auszuweisen, Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass sldlich
von Fassensdorf das FFH-Prifgeblet P 2029-320 Barkauer Sea” hagl.

Die Gamelndevertrelung beschloss am 27.08.2005 die Aufstellung der 1. Abrun-
dungssatzung fir die Ortslage Fassensdord.

Planungserfordernis/Planungsziele

Mit der AufsteSung der Satzung schafft die Gemeinde die planerische Vorausseizung
fidr eine zukunftsorentierte Entwicklung des Dorfes und legt die eindeulige Abgren-
zung zwischen Innen- und Aullanbereich fesl.

Fudem besteht in der Ortslage Fassensdorf bei der jungen Bevilkerung, die im Do
aufgewachsen ist, eine Machfrage an Bauland vor Ori. Fir diese fehil es mittelfristig
an Bauflachen, Gemal der Bedarfsermitiiung zur Feststellung voriegenden Flachan-
nutzungsplanes (siahe Ziffer 1.1) wurde zwischen den Jahren 2006 bis 2015 ein Be-
darf von 10 Baugrundsticken ermittell. Dieser Entwickiungsrahmen soll Gber die Aul-
stellung dieser Abrundungssatzung planungsrechtlich beresigestellt werdan,

Gemall der besaglen Vergleichenden Analyse (VARE) werden der Gemeinde Sisel
rwischen den Jahren 2000 bis 2015 ca. 324 neue Wohneinheilen zuerkanni. Gemag
den Aussagen des Flchennutzungsplanes und der letzten Abstimmung der zugehd-
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Stand; 28,03, 2007

rigen Gemainden am 13. Juni 2008 ergibt sich folgendar Stand:

Entwicklungsspielraum nach der VARE 324 WE
Baufertigsteliung bis 2005 — - 138 WE
Baullcken nach Flachennutzungsplan Tabelle 28 und 31) abzlighch -3 WE
der im Jahre 2005 {136-120= 16) ferig gesteilian WE (= 23+31= 54,

[ Entwicklungsfreiraum bis zum Jahr 2015 150 WE
Teilung in Entwicklungsfrairaum von 2005 bis 2010 75 WE.
Tailung in Entwicklungsfrairaum von 2010 bis 2015 75 WE

Die armittalten Wohneinheiten stimman Obarsin mil den Berechnungen des Flichan-
nutzungsplanes, die aul Heklar-Berechmuengen beruban.

Zurzeil laufen in der Gemeinde folgende Planungen:

Bauleitplan Ort Bestand Zusatzliche Woh-
- neinheiten

Bebauungsplan Nr, 7 Sozel B Doppedhaushaiften |

| 3 Einzalh&usar
Bebauungsplan Nr. 24, 2. | SOsel 1 Einzelhaus
Andirung o o
Bebauungsplan Nr. 5, 1. v. | Lehmkamp Betriabswoh-
Anderung _ _ngEn
Bebauungsplan Nr. 16, 2. | Rbbel 1 Einzelhaus
Anderung -
4, Abrundungssatzung, 1. | WoltersmOhlan | YWohnung
Anderung vorhanden

Gesamt: 44 Wohngebliude |

Erfahrungsgemal wird nur das 1.2-fache der Hauser mit 2 Wohnungen belegl. Ab-
zighch der Doppethaushélften (= 44-8) sind dies bel 36 Gebauden ca. 43 Waohnge-
hiude. Folglich ermoglichen die jetzt laufenden Bauleilplanungen den Bau von
(43+8=) 51 Wohnungen,

Im Rahmen der Newaufstellung des Fldchennutzungsplan wurden die Baufiachen 3,
4, 5 (hier das sD38stlich gelegene FlurstBck 32/1) und 6 als beslehende Baullcka
(siehe Anlage Abb, 13) bereils als vorhandene gemischie Baufldchen gewertel. Sie
erscheinen daher bereits in der Tabelle 28 unler geschilztes Nachverdichiungspo-
tential®. Nur die Flachen 1, 2 und 5 (Flurstlick 61/1) gellen als rusitriiche Baufla-
chen. Diesa sollen nach Tabelle 36 der Flachennutzungsplaneruberung zwischen
2006 und 2010 der Baubauung zugellhrt werdan.

Zudem wurde im Rahmen der MNeuaufsiellung zum Flachennuizungsplan m Ziffer
5.3.8 for den Mebenort Fassansdor! ein Entwicklungspotential — auf Grundlage der
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1. Abrundungssatzung der Gemeinde Slsel - Fassenadoef -

3.1

Vargleichanden Analyse - bis zum Jahre 2015 von 10 Bauflachen ermittalt; mit insge-
sami 12 Wohnungen (incl. Baullcken und zusitzichen Bauflachen). Wie der Be-
grindung zur Abrundungssatzung zu entnehrmin isl, wird dem entsprochen.

Rechnet man die ermittelten 51 Wobnungen mil den 12 Wohnungen aus Fassens-
dorl zusammen, dann warden 63 newe Wohnungen zurzeil ber die Bauleilpianung
gesichart. Es besteht noch eén Puffer von 12 Wohnungen, die im Bereich der ailen
Bauleitplanungen oder in Baulicken in der Gemeinde Sisel ermichiel werden kinnen.
Folghich Obarschreitel diese Planung die Viorgaben der Viergieichen Analysa baw. der
Obergeordneten Planungen nicht.

Somil dienl deses Vorhaben der Umsetzung der kangfristig geplanten stadtabauli-
chan Entwicklung im Orl

Geltungsbereich
Die Satzung umfasst den gesamian Ort.

Planung

Das Plangeblel setzt sich wie folgl zusammen:

Flichen nach § 34 Baugesatzbuch 12100m* 93 %

Gemeainbedarisfidche 670 m? 5 %

Wassarflachon 290 m* 2 %

“Groba Flangebie! insgesamt T13.060m® 100 %
(ha)

YVoraussetzung flr die Aufstellung der Satzung ist, dass:

a) she mit einer geordneten stddiebaulichen Entwicklung verainbar i,

b} die Zuldssigkait von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfhrung einer Urmwelt-
veririgiichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Geselz Ober die Umweltvertraglich-
kaitsprifung oder nach Landesrecht untarfiegen, nicht begrindet wird und

g) keine Anhaltspunkie fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschulzgebiate) bastehan.

Dar Nachwais for die Einhaltung der Voraussetzung fir die Aufsiellung der Satzung
wird in den folgenden Punkten erbracht:

Bebauung

Der bereits im Fusammenhang bebawta Ortsteil im Sinne § 34 Baugesetzbuch wird
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Siand: 29.03 2007

als Jbebauter Bereleh im Innenbereich® nach § 34 Abs, 1 Baugesetzrbuch fesige-
setzt Hier ist bereits jetzt eine Bebauung auf Grundlage der genannten Rechisgrund-
lage rullissig.

Innerhalb dieses Innenbereiches sind kompakte Wohnslrukiuren vorhanden, aber
auch Bereiche, die von ehemaligen landwirischafllichen Hifen gepragt sind, Diesa
historisch gewachsene Struktur gill es avs gemeindiicher Sicht zu erhalien. Daher
werden die Freifidchen auf den ehemaligen landwirtschafilichen Betriebsflachen nichl
als Baulicken gewertet, um hier den Baudruck™ von diesen Flachen zu nehmaen.
Siatidessen erolgt in Anlehnung an den Flachennutzungsplan die Festsetzung von
solchen zusiizlichen Baufldchen, die eine hammonische Orisabrundung absichen.
Somil werden insgesamt B Baullcken als zusiizlich einbezogene Bauflichen™
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugeselzbuch einbazogen. Alle Baufidchen grenzen min-
destens an 2 Seiten an Bebauung an. Somil ist eine ortstypische Bebauung und Nul-
zung der Baullcken aul Grundiage des § 34 Baugesalzbuch ausreschend geregell.

Um das vorhandene, gewachsene Dorfbild nicht zu zersiren und um aine Oberma-
Mige Verdichiung des Ortes zu unierbinden, legt es im Inleresse der Gemeinde, dass
aufl den Erweitarungsfiichen als Geb&ude nur ortstypésche Einzed- oder Doppelhau-
sar entsiehan konnen, Daher erfoigen eine Festsetzung der Mindestbreilen der
Grundsiicke sowle eina Festsetrung der zulissigen Zahl der Wohnungen j@ Wohn-
gebduda (siehe Text-Teil). Daraus resultieren folgende maximal zulassige Baufla-
chan baw. Wohnungen:

Flichen- | Zulissige Mindestanzahl der Hiuser bzw. Wohnun- | Wohnungen
index gen insg.
Einzelhaus oder | Doppelhaushalfte

1 2 Hauser mit je 1 WE 2 Halftan mit je 1 WE 2WE
2 2 Hauser mit js 1 WE 2 Halftan mit jo 1 WE 2 WE |
3 | 1Hausmitjs 1WE - 1WE
4 1 Haus mit je 1 WE = 1WE
5 1 Haus mit ja 1 WE - 1 WE
] 2 Hiuser mit je 2 WE 4 Halftan mit jo 1 WE _ 4 WE
7 1 Haus mit jg 1 WE - 1WE
Insg.: 10 WE 10 WE 12 WE |

Zusatzlich erfoigl eine planungsrechiliche Absicherung des Standortes fir die Frabwil-
lige Feusrwehr Fassensdor als (Fliche fir Gemeinbedar! — Feuerwehr® gemil § 9
Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch.

Weiterhin gilt das Haupthaus Knoop Am Grolenhof 2 als eingelragenes Kuflurdenk-
mal nach § 1 Abs. 2 DSchG. Hierauf wird in der Planzeichnung nachnchtlich hinge-

wiasean.
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1. Abrundungssatzung dor Gemeinde Sdsel - Fassensdor -

Fazit zu 3a) Der Geltungsbereich der Salzung grenzt den Innenbeneich vom Aullen-
bareich in einer stadlebaulich veriraglichen Form ab, Die Festsetzungen sind 50 ge-
troffen, dass nur eine dem Bestand angepasste bauliche Entwickiung moglich ist
Somit ist die Abrundungssatzung mit einer geordnaten stadtebaulichen Entwickiung
varainbar,

Eraschliefung

Die Orslage Fassensdor wird ausschlie@lich von Gemeindestrallen aus Richtung
Eutin/Middelburg/Gothendorf gekreuzt. Somit besteht in alle Richlungen ein guter
verkehrlicher Anschluss.

Die Fahrbahnbreite der innerbriichen Strafken sind susreichend dimensionied, um
weitenan Fahrverkehr aufnehmen zu kBnnen.

Durch Fassansdod verkehran divarsa Buslinien, &b Eulin kann die Bahnirasse Li-
backs Kial genutzt warden,

Grinplanung

Die Gemeindestralian in Richtung Fassensdorf werden Obarwiegend von Knicks ge-
sdumt, Sie reichen zum Tell in den O reén und sauman dor den Stralentand. Ge-
mal dem Bestand werden sie dahar gesicher

Im Ort selbst stehen sinkge markante, ortsbildpragende Laubbauma. Diese sind zu
erhalten und werden daher entsprechend festgesetzi. Die Linde auf dem Flurstick
3773 git als Nalurdenkmal. Sie wird daher zusatziich nach § 19 Landesnaturschutz-
geselz nachrichifich dargesigiit,

Im nordwestlichen Bereich des Ores liegt eln Telch, Um dan Eindruck einer potenti-
efien Baullcke zu unlerbinden, erfoigt die Festsetzung dieses Gewassers als Was-
serfiache. Diese Flache dient zusatziich als Loschisich,

Dear Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe innerhalb der zusétzlich einbezoge-
nen Baufldchen® soll Ober die Anpflanzung von Baumen geregall werden. Damit die-
se Laub- oder Obstbaume sich im positiven Sinne aufl das Ortsbild von Fassensdor
auswirken, erfolgt die Einschrankung, dass die Baume parallel der FlurstOcksgrenzan
zur freien Landschaft hin angeordnet werden missen. Diese Anpflanzungen dienen
als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschafl innerhaf® der zusatzich
sinbezogenen Bauflichen gemal § 1a Abs. 3 BauGB.
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Stamd: 29.03 2007

Sodlich der Strale Am Broock befinde! sich das gemeidete FFH-Gebiet FFH-
Prifgebiet P 2028-320 Barkauver Sea”.

|r L ’ .}_""'r.

9 llltﬂ_ﬁiﬂ liw.. >

i ﬁEniIE

Teilflachen des Gebisles siehen selt 1982 als Maturschutzgebiel .Barkaver See und
Umngebung” unter Schulz. Die umgebenden Fldchen sind geplante Erweilerungsfla-
chen des bestehenden Maturschutzgebletes. Ein kieiner Teil des Gebletes ist als
geowissenschaftlich schilzensweries Objekt .Tal der Schwarlau / Rehisdorf Trave®
im Landschafisrahmenglan verzeichnat. Der Barkauer See befindet sich im Naturpark
Holsieinische Schweiz”, in einem Wasserschongebiet und im Schwerpunkibensich
Mr. 308 Barkauer See und Umgebung™ des landesweiten Schutzgebist- und Baolop-
verbundsystems. Grofiflachig unterlieg! das Geblet dem gesetzlichen Biolopschutz
nach § 15a LNatSchiG,

Im Zantrum befindet sich der Barkaver See als Zungenbecken der Weichselaiszeil
mit einer Grode von ca. 50 ha. Die Schwartau durchfBalt den Sea von Nord nach
S0d. Im Westen und Osten bilden Gelander:cken der JAhrensburgar Endmordnen”
die Begrenzung. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung der Endmoranen sind Ge-
schiebamarge! bzw. -lehme, aus denen sich infolge von AuswaschungsproZessen
Farabraunerden gebildel haben. Der Talraum der Schwartau wird von ausgedehnien
NisdermoorbBdan von mehr als 30 cm Machtigkeil geblidet. Der Barkauer See st @in
natirlicher eutropher Flachses mil siner typischen Verandungsvegelation aus Rah-
richten und Seggenredem, Schwimmblaltzons und Unterwasserrvegetation. Das sich
im Gebiet des Barkaver Sees brait Gffnende Tal der Schwartau wird hier von Mora-
nenstedihiingen begrenzt, in die mehrere Bachschiuchlen tef eingeschnitten sind, Der
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1. Abrundungssatzung dar Gemainds Sisel - Fassensdor -

Niederungsbereich wird von ausgedehnian arienreichen Grinlandilachen, Hochstau-
denfiuren, Rahrichten, Grofiseggenradem und Verdandungszonen des Sees gepragl
Kieinfibchig ausgebildete Knotenbinsen-Geselischafien mit zahireichen geschitzien
Arten wie Stumpfbilitige Binse (Juncus subnodwiosus), Straullblitiger Gilbweidench
(Lysimachfa thyrsifora), Sumpf-Veilchen (Viola pafusinis), Gemeiner Teufelsabbiss
{Suecisa pratensis), Zungen-Habnenfull (Ranuncufus ingua) und Breitbiatiriges Kna-
benkraut (Dectylorhiza majalis) befinden sich im Geblet. Hinzu kormmen Weiden- und
Erlanbriche, Quellen und kieinfidchige Trockenbereiche. Das Zentrum des Gebiates
basteht Oberwiegend aus brachliegenden, brw. sehr axiensiv genulzien Flachen,
Wenige Bereiche werden noch intensiv als Grinland genutzt. Gréflere Hangberelche
werdan als Ackerflachen bewirtschaltet

Der See hat gine grofe Bedeutung als Lebensraum fir sumpl- und wasseriiebende
Vogelarien, Hierbel ist er einerseils als Brutgabiel, vor allem aber auch als Mausar-
und Rasiplatz fir Durchzigler von Badeutung. da die hohe Produklivilatl des Sees ein
reiches fierisches und pllanziiches Nahrungsangebot bietet, finden Arten wie Bla-
huhn (Fudca alra), Spiell- (Anas acula), Kndk- (Anas quermquedwa)l, Talel- (Aytha fe-
rina), Schnalier- (Anas sirepera), Stockente (Anas plathyrhynchos) und Graugans
(Anser anser) sowie Rohrdommel {Bofawus stdians) und Taucherarten eine ausrai-
chende Nahrungsgrundiage. Die Miederungsfiiichen entwickeln sich durch die
Wiedererndssung und Extansivierung su Nahrungs- und Bruthabitaten fir Watvigel,

Lebensréume aus Anhang 1 FFH-Richiiinks im Gebistsvorschlag .Barkauer See’ (mit
Malura 2000  Code, * prioritire Lebensriiume) sind die Natlrichen sutrophe Seen
(3150L

Vo Anhan i

Es sind keine Vorkommen bekannt. Machweise des Fischolters gelangen 2001 erst-
mals im Mindungsgebiet der Schwartau, so dass mit der Wiederbesiediung des
Schwarlaulales gerechnet werden kann. Der Barkauer See gehirn 2u den Gewdssar-
abschnitien der Schwartau, die fOr den Fischotter gut als Lebensraum geeignal wa-

Trotz der mehrmaligen Vartiefung der Schwariau und der Absenkung des Wasser-
splegels im Barkauer See weist der Seo eine ausgepragte und typische Verlan-
dungsvegetalion eingés eutrophen Flachsees auf. Das Spekirum an daran angepass-
te Tier- und Pllanzenarten ist hoch, Die angrenzenden Flichen des Sees und die
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Stand: 25.03 2007

Meaderung der Schwariau sind bereits im Eigentum der Stiftung Naturschulz, was ei-
ne Gkologische Verbesserung des Gesamigebieles inklusive des Ostlich des Sees
befindlichen Ottendorfer Moores mbglich erscheinen 1asst, Eine vernderie Bewinl-

schaftung cer Ackerfldchen der Hanglagen wirde eine wedters Aufwertung bedeutan.
Einfl Mu

= Landwirtschalt, die an das NSG angrenzenden Flachen auf den Hangkuppen
werden als Acker bewirischafiat, was aine Wind- und Wassererosion mil dem
verbundenen Sediment- und Nahrsioffeintrag in den See zur Folge hat. Grolkere
Bereiche werden derzeit nichl bewirischaltet.

= Jagd; regaima&ssig bastickle Kirrungan®

= Fischerel; der Ses ist noch bis zum Jahne 2012 fischereirechilich verpachiet

i Erhaltungsziele

= Entwicklung einas komplexen Landschafisbereichs im Schwartausysiern mil Er-
halt der offenan Wasserfidchen, Neben der Regeneration des Niadarmoorkom-
phexes, der Reduzierung der Nahrsioffeintrage, die zu extrem schnelier Verian-
dung des Sees filhren und einer Anhebung des Wasserstandes des Sees um-
fasst die Zelsetzung die Schaffung eines ungenutzien, teilweise durch extensive
Baweidung offen gehaltenan Talraumes mil nalurnaher Entwicklung der minera-
lischan Hangflachan.

= Anhebung des Wasserstandes im Barkaver See und im Niederungsberneich der
Schwartau, um gingé nolurndhere Entwicklung des Gabieles einzulaitan, Mt e
langfristigan Umwandiung der Ackerflachen auf dan Hanglagan zu exensiv ge-
nutztan Pufferfidchen wird das Ziel eines verminderten Mahrsloffeintrags weiter-
hin unfershiizl

= umgebanda Filichen des Sees sollen grofifidchig extansiv und bodenschonend
genutzt werden und zum Erhalt und zur Entwicklung der Artenvietiall eine exten-
shve Nulzung beispielsweise durch die Emnfichiung einer grolriumigen Waeide-
landschaft enistehan. Zur Vermehrung des Waldanteils in Schieswig-Holstein
woerden Teilbereiche der Sukzession (berlassen,

= Verbesserung der Durchglngighkeit der Schwartau sowie des gesamien Lebens-
raumes Barkauer See fir eine polentielle Besiededung durch dan Fischotter.

Planung:
Bal den nahe dem FFH-Gebiel gelegenan zusatziichen Bauflachen hande es sich
um Garten- oder Weidefldchen aul relaliv ebenen Gelanden. Es warden somil keine
Nsaderung- oder Béschungsflichen beriihrt, die wesentlichen Einfluss auf den Erhall
und die Entwicklung des potentiellen FFH-Gebéeles haben konnten.

Auch lisgen die bereits baulich vorbatastielen Gehlete zu weail von den polenlielien
Bruigabieten der Wasser- bew. Zugvwogel antfermni, um sie in ingendeiner Form 2u be-
aintriichtigen.

Fazit zu 3c) Folglich fohr die Planung zu keinen Beeinlrichligungen des FFH-
Gebiales, Es besiahen auch kesne Anhalispunkte fir Besintrdchligungen der in § 1
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Abs. 6 Mr. 7 Buchsiaba b genanntan Schutzglter (FFH- und Vopeischutzgabésta).
Ein Efdordemnds flir eina FFH-Prifung besieht daher nicht,

3.3.1 Eingriff und Ausgleich

Die Gemeinde Slsel kst eine fremdenverkehrs- und vmwelterhaltend orientieria Ge-
mainda. thr Polential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Inleres-
sa der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den gellanden Richilinian zu
mindastens zu 100 % erbracht wird.

al  Bewertungsgrundiage

Nach dem Gemeinsamen Runderiass vom 3, Juli 1998 Verhfiitnis der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung zum Baurechr® Ziffer 2.1 1.V, mil Ziffer 3 gilt die Ober-
planung des baulichen Bestandes nicht ats Eingrifl nach § Ba Abs. 2 Salz 1
BMatSchG. Deshath entfill dis Ausgleichspflich fOr die Flachen, die nach § 34 Abs,
4 Nr. 1 Baugesetzbuch fesigesetzt sind. Im Obrigen Plangeblat wind der Bau von ma-
wdmal 10 Wohngebauden aul bisher landwirtschafilich genutzten Flachen ermdglicht.
Somit fohren auch nur diese Anderungen zu folgenden newen Elngriffen in Boden,
MNalur und Landschaft:

e Arten- und Lebensgemeinschaltan,

= Boden,

= Wasser (Oberflachengewasser, Gruntwasser),
e Klma / Luft

< sowhe das Landschafisbild.

Eine zu berlcksichtigende Beeintréchiigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Varhaben eln oder mehrere Schutzglier erheblich oder nachhal-
tig beaintrachligt werden kdnnen (oder wurden),

Die Planung ermbglicht die Umwandlung ven intensiv genutzien Ackerflachan in Bau-
flachen wie foigt:

Nutzung Gosamt Bestand | Neueingriff
Gebaude 120 me x 10] - onv|=| 1.200m"
Steliplatzfischen, Zufahrien nach § BOm*x 10| - Om?| = 600 m?
| 18 (4) Baunutzungsvercrdnung |= =
| Gasamt: 1.800 m?

Dadurch kommi es zum Verusi dieser Flachen als Nahrungs- und Aulenthalisraum
for Tere (z.B, Kleinsduger, Vagel, Wild) und im geringen Male der Lebensriume fir
Pflanzen und Tiere.
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Beziglich dgem Einfluss dieser Planung auf das slOdlich gelegene FFH-Prifigebiet P
1920-320 .Barkauer Sea” wird aufl die Aussagen in Ziffer 3.3 verwiesan.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenveriinderungen durch Verdichiungen, Auskoffe-
rungen, Flichenversiegelungen (Gebaude, Zufahrten) kommen, wodurch der natr-
lich gewachsene Boden seine Funktionan im Naturhaushalt nicht mehr erf(ilen kann.
Er faiit sowohl als Pflanzenstandort als auch als Labansraum (z.B. flr Tiore) aus.
Seine Filter- und Speicherfunktionan fir den Wasserhaushalt kann er unter versaagel-
ten Flchen ebenfalls nicht mabr wahmehmaen. Auch die Grundwasseremeuerungs-

rate wird negativ beainflusst.
Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegaiungen durch die
zusiizliche Versiagalung von ca.:

Bauflachan ca, 1.200 m*

Zufahrten ca, 600 m® (nach § 19 (2) BauGH)

insgesami ca. 1.800 m*.
Wassar

Die zusatzlichan Flachenversiegelungen (ca. 1.800 m®) in den & Baufiachen flhren
zu einer Unlerbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickenung
und damit dia Grundwassemeubildungsrate vermingert werden,

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachiigl, dass es durch die Bebavungen
und Versiegelungen von urspriinglichen Ackerflachen zu einer Varingerung der Ver-
dunstungsfldchen und einer vermehrien Absirahlung an bebauten und versiegalien
Flachen kommen wird. Dias bawirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Varhalinisse
in den Gebilaten sine vermingerte Luftfeuchligkeit und eine Erhbhung der Luftlernpera-
lur.

Da jedoch die Baufldchen nichl zusammenhangend sind, weardan keine arhedEchan
Besintrdchligungen des KEmas und der Luft durch die kleinteiligen Eingriffe erwanal.
Landschaftsbild

Alle 68 zusilzlichen Baufidchen sind bereits durch Bauk@rper von mindestens zrwel
Seiten begranzt. Diese .besinirichtigen” somit bereits das Landschallsbild in einer
gewissen Form. Da es sich hier vielmehr um LickenschlisBungen am Ovisrand han-
delt, Ist eine Beeinlrdchiigung des Landschaftsbiides durch diese Planung nichl er-
kennbar,
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c] __Ausgleichsbedarfsermittiung
Arten- und Lebensgemeinschaften; sonstige Lebensriume

Dia sonstigen Lebensraurmmarusia durch den Verust von Kainteiligen Ackedlachan,
zum Beisplel als Aufenthalls- und Mahrungsraum fOr die Tierwell, kbnnen kaum -
fass! werden.

Durch die Anpflanzung von neuen Baumen innerhalb der 6 zusatzlichen Bauflachen
werden jedoch weit aus mehr und viellaltigere LebensrBume geschafien.

Bodan

Als optimaler Ausgleich for eine Bodanversiegelung sind eine entsprechoende Bo-
danentsiegelung und die damit warbundans Wiedarharsiallung dar natlrichen Bo-
danfunklion anzusehen. Fir derartige Malnahmen in den & Bearbedlungsriumen be-
stehen jedoch keine Mogichkeiten. Daber werden gemal des Ausgleichseriasses
vom 3. Juli 1998 fr rusitzlich versiegelte und Oberbaute Flachen Ausgleichsmal-
nahmen 1ir den Naturschutz durchgelihrt.

Im Anderungsbenaich kinnen ca. 1.200 m? erstimaliy bebaut werden, Nach § 10, Abs,
4, Satz 2 BauGB ist keine Uberschreitung der Grundfidichenzahl von 50 % fir Ne-
benanlagen {hier: Zufahrien, Terrassen) zuldssig.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die loigende Ausgleichsflachenbilan:
Eingriffsflichen Hiﬂl{:"’]mﬁ&n Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfischen

(m)
Bauflichan 1,200 0.5 B
Bl pratze . &oD 0.5 350
Summen | 850 < 1.000

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von ca.
1.000 m? fastgesiain,

Aul Grund der verstraut liegenden 6 zusatzliich einbazogenen Erganzungsbereiche
mil Insgesamt 6 potentielien Bauflachen wird davon abgesehen, den Ausgleich au-
Larhath der Tellbereiche unlerzubringen. Stattdessen sind j@ Baugrundstick mit einer
Dopoathaushaifie je zwel und je Baugrundstick mit einem Einzelhaus je drei stand-
origerechie, hochstdmmige Laub- oder Obstbaume parallel der FlurstDcksgrenzen
zur frelen Landschaft zu pflanzen

Bei Verwendung eines Laubbaumes 1. Ordnung (2. B. Winter-Linde) mit ginem Kro-
nendurchmeasser von 8 m kann beispielsweise von einer Projeklionsflacha (= von

Baumkrone Obersielile Flache nach 15 Jahran) von 50 m? ausgegangen werdan. Dia
Winter-Linde kann bei einem gulen Standort eine Kronenausdehnung von 10 m bis
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12 m eventuell auch 15 m emreichen. Wird ein hochstammiger Obsibaum gewshd,
dann sl dee Projektbonsflache nur ca. 6 m groll. Sie belragt jedoch mmer noch 28
me. Somil werten 2 BAume eine Flache zwischen ca. 58 m? bes 100 m? und 3 Biume

eing Flache zwischen ca. 84 m® bis 150 m? Bkologisch auf. Der Gesamiausgleichs-
bedarf von 1.000 m* wird somit im Miitel erbracht, Diesbezlglich gilt der Eingrifi als

ausgeglichen.
Wasser

Beriglich der Niederschlagsbeseitigung bestaht ein Anschiuss- und Benulzungs-
rwang belm Zweckverband Osthoksbedn,

Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die Anpflanzung von 2 bis 3 Biumen je Baugrundslick an ainem landschafts-
bildpragendan Standort erfoigl aine Aufwertung der Gesamisituation.
Zusammenfassung

Diée Errichiung won neuen baulichen Anlagen und die baurechitliche Sicharung der Zu-
fahrten und Terrassenflachen stellan Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ge-
il § B BMatSchG dar, die durch geaignate MaGnahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bisher ackerbaulich genutzt werden. Ausge-
hend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte der Abrundungssatzung tailweise gine
Sielgerung der tkologischen Wertigkeil (z.8. Baumanpflanzungan) und teitlwaise ame
Vemingerung derselben (z.B. Versiegelung, Verust von mbglichen Lebansriurmen),

Durch die in der Abrundungssatzung fesigesetzten und durchzufhrenden grunord-
nerischen Malnahmen antstehen neuve Lebensrume flr Flora und Fauna.

Mach Umsetzung aller grinordnerischen MaBinahmen gelten die Eingnife n Boden,
Matur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.
dl Umsetzung der Ausgleichsmafinahme

Die festgeselzion Ausgieichsmalinahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB fir die
Raufifchen sind durch die jeweiligen GrundstickseigantOmer umzusetzen. Diese fih-

ren auch alle Erhaltungs- und Pliegemalnahmean durch.

Die Umsetzung wird Gber Siadiebauliche Vertrage nach § 11 Baugesetzbuch zwi-
schen der Gemeinde und den Vorhabenstrégern abgesichert.

el Kosten fiir dic Ausgleichsmafinahme
Die Kosten fir einen hochstdmmigen Laubbaum einer devischen Markenbaumschule
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1, Abrundungssatzung der Gamainda Sisel — Fassensdor -

{z. B. Winter-Linde, Hochstamm 3 x v aus extra weitem Stand STU 18-18) werden
auf 400 Euro pro Stick geschatzl Darin ist die Pllanzung einschiiefilich Pfahl und
Fartigstellungs- bzw. Entwicklungspflege enthalten. D anfallenden Kosten sind von

den jewelligen GrundstickseigeniDmenm zu ragen,

3.3.2 KHinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

4.1

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange dar Kinder und Ju-
gendiichen in gesigneter Weisa zu beachlen,

Die Mindestgrifie der Baugrundsiiicke ist 50 fesigesetzi, dass zu kleine Baugrund-
slicke ausgeschlossen sind, die vor allem kleineren Kindern auf dem alterlichen
Grundstick keine Entwickiungsméaglichkaiten geben,

For Kinder und Jugendiiche steht in Fassensdor! gin Spielplatz im Orszentrum Zur
Verflgung, Zudem bietet die fretwillige Feusrwehr Freizedlaktivitatan an.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dangestelii, ob aufgrend der Planung bzw. aus dem Plangebiat

heraus Besintrichtigungen in Form ven luftverunreinigenden Sioffen, wie Lamm,
Siduben oder Genlichen, entstehen oder bereits vorhanden sind.

Im Plangeblet sind ca. 12 neue Wohnungen zu erwarten. Zur morgendbchen Spat-
zanstunde zwischen T Uhe und 8 Uhr (MGS) sind hierdOr ca. (12 Pkw x 0,35 =) 4.2
Pkw's mehr anzunehmen. Diese 4,2 Pkow's verieilen sich auf alle 3 Gemeandesira-
an, Eine erhebliche gesundheitiiche Beeintrchligung der angrenzenden Nachbam
oder eine unzumutbare Mehrbelastung der Armvohner im Dord und in den angrenzen-
dan Orischafien st durch diese Nachverdichiung nicht erkennbar. Neue Festsetzun-
gen von schallschutziechnischen Malnahmen im Sinne der DM 18005 sind somit
nicht arfordarfich.

Weidterhin erméglicht die Abrundungssatzung neben den Bau von Wahnhausam auch
den Bau von gewarblichen und landwirtschaftlichen Betrieben im Sinne der Baunut-
zungsverordnung. Im Rahmen der dafir edordedichen Projekiplanungen ist jedoch
nachzuwelsen, dass die von ihr ausgehenden Emissionen (Larm, Gerlche, Gasa) die
zulassigan Orientierungswerte fir .gemischie Bauflachen® nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Bau-
nutzungsverordnung einhalien. Diese Orienterungswerte gewahrleisten, dass ein
gesundes Wohnen und Arbelten auch zukinftig miglich bieibt.
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5.1

5.2

Zusftziiche, gesundheisbesintrdchligende Immissionen sind daher nichl zu erwar-
ben.

Fagil zu 3bk Innerhalb des Plangebietes erfolgen vor allem Baullickenschlisiungen
arm Ortsrand. In Anlehnungen an § 34 Baugesetzbuch sind hier nur wohnlichbaulche
und gewerblicha Neubauten mbglich, die sich in de .gemischien Bauflachen” sinpss-
sen. Auf Grund der in Fassensdor vorhandenen Struktur kann davon ausgegangen
werden, dass Gewerbebetriebe, die nach Anlage 1 zum Geselz Ober die Urmweltver-
raglichkedtsprifung oder nach Landesrecht die Durchfihrung einer Urmweltvertrag-
lichkeitsprofung erfordem, hier nicht zuldssig sein worden, Somét wird die Voraus-
satzungen 0r die Aufstellung einer Abrundungssatzung erflil.

immissionen

Im Folgenden wird untersuchi, ob das Plangebiet Einwirkungen von maglichen Ver-
unreinigungen, wie Larm, Stduben oder Gerlchen, ausgeselzt isL

Durch das Plangebist verlaufen nur 3 untergeordnets Gemaindestralien mil direklam
Zielverkehr nach Fassensdorf, Gothendorf, Middelbung oder BockholUEutin. Aul die-
sen Straflen verkehren ca, 300 Kfz/24 h. Diesa Verkehrsmengen fOhren zu keinen
erkennbaren gesundheltichen Beeintrachligungen, die aktve oder passive Schall-
schutzmalnahmen arfordam.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgl durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung mit Frischwassar ist aus dern vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorqungsnelz des Zweckvarbandes Osiholstedn vorzunehmen.

Die Abwasserenisorgung regen die jeweiligen Eigentdmer bew. Eigentimargamain-
schaften, die Drei-Kammaes-Klaranlagen und Teichklsrantagen betreiban.

Das Mederschiagswasser versickert aul den jewedigen Grungsilcken. Nur das
Oberschusswassar wird dam angrenzenden Vorfluler 1.42.1 des Wasser- und Bo-
denvarbandes Schwartau zugelaitel.
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5.3

5.4

Millentsorgung
Die Millantsorgung erfolgt durch den Zweckverband Cstholstain,

Léschwassarversorgung

Der Feusrschulz in Fassensdor! wird durch die "Freiwilige Feverwshr Fassensdor™
gewahrigistel, Der Ort Fassaensdor! sl mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in
Abstimmiung mil dem Zweckverband Ostholstein ausgestaltel GemalR dem Erlass
des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 - 166,701.400-) zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung st en Loschwasserbedar! in MI-/MD-Geblaten = mit harler
Bedachung und feverhemmanden Umfassungswanden - von 48 mi/h innerhalb von 2
h abzusichern, Um eine susreichende Lischwassermenge bereitstellen fu kinnaen,
st von anderen Bedachungen abzusehen, Das Lischwasser kann aus dem Trink-
wassermohmelz entnommen werdan,

Gasversorgung

Die Gasversargung arfolgl durch den Zweckverband Ostholstein,

Hinweise zum Bodenschutz

D8 gegen s : en: Gemall § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz gind Mi'ﬁ:lu-l:ha Bnmmm&mngmmmmmhdm oder zu minimieren. kns-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustellieneinrichtung {Baustra-
Ben, Lagepiitze u.8.) ist mdglichs! gering zu halten. Bad der Anlage von Bausirallan
sollte die Moglichkell der Teiversiegelung genutzt werden. Mach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederhersiallung des urspringlichen Zustandes der Flachen
10r die Baustallanainrichiungen mi besonderer Aufmerksamkedl fachgerecht durchzu-
fohren (2.B. Bodenlockerung).

Umgang mil dem Boden: Zur Vermindarung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung

des abgeschobenen Oberbodens unler Beachihung der bodenschutzrechtlichen Yor-
gaben (inshesondere §6 BBodSchG iV. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN
18731 und 18015 finden Anwendung. Es kst zweckmaiig und fachgerecht, baim Ab-
und Aufirag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterbodan
und Ausgangsmalerial zu beachien, um das Material umweltgerecht einer weaitaran
Nutzung ruzufihren bew. nalumahe Standoriverhalinisse zu erhallen oder wieder
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herzusiellen. Die Bodenar des Auffilimatedisls (z.8. bei der Gelsndemodeliierung)
sollte msglichst der Hauptbodenart des anstehanden Bodens entsprechen. Grundia-
ge f0r die Verflllung oder Aulfillung mit Baden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschafi Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Varwertung ven
mineralischen RestsioffenvAblalien-Technische Regein®.

- chadlicher Bade srungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und muaﬂnngmm (LBodSchG) sind Anhallspunkie fOr das Vorliegen einer
schadiichen Bodenveranderung oder Allast unverzDglich der unteren Bodenschutz-
behrde mdzuteden,

7 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Dée Sicherung des allgemeinen Vorkaulsrechis (§ 24 BauGB) sowse des besonderan
Vorkaufsrechies (§§ 25 und 28 BauGB) im Plangebiat sind nichl vorgesahen.

8 Kosten

Es enistahen doer Gemeinde keina Kosten,

9 Beschluss der Begrindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeverirelung Sisel am 29. Marz

2007 gebilligt. i f /
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Die 1. Abrundungssatzung ist am ﬁﬂ"'.iﬂm_v'- in Krafi getreten,
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