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1. KNDIRUNG

siehe Bebauungsplan

HARPFERSTRASSE (2000)
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Die Stadt Donauworth erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Dezember
1993 (BGBIL. I S. 2378), des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und der Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
geltenden Fassung folgenden, mit dem Schreiben des Landratsamtes Donau-Ries

vom zugestimmt.
BEBAUUNGSPLAN
Mit nachstehenden schriftlichen F en als Sal

. s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7
BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVOQ)

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung

22 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) werden
nicht zugelassen

3. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

3.1 | 1 VollgeschoB als Hochstgrenze

3.2 Il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, mit ausgebautem DachgeschoB

33 0.2-0.35 Grundflichenzahl

34 (0908  Geschobfachenzahl

35 Die zulissige Grundfliche darf gemaB § 19 (4) EauNVO durch die unter der
Erdoberfliche ausgewiesenen notwendigen Stellplitze einschlieSlich Fahr-
gassen hochstens um 50 % aberschritten werden.

3.6 Bei der Emittlung der GeschoBflache (GFZ) sind die Flichen von Aufent-
haltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieSlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 ————— Baugrenze

42 a Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, im Sinne der geschlos-
senen Bauweise. Die Gebaude sind innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstiicksflache geschlossen zu errichten.

43 0 offenc Bauweise

44 Unabhingig von Festsetzungen iber die Zulissigkeit von AuBenwinden
(Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die Rzgelungen der BayBO Art.
6, 7 und 98 uber Abstandsflichen.

5. Gestaltung der Gebiude

5.1 e Die Richtung der AuBenseiten und die Firstrichtung der Gebaude sind ent-
sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan a1zuordnen

52 SD Im gesamten Planbereich sind fiir Wohngebaude aur Satteldicher zugelassen.
Dachneigung 38° - 48°.

53 FD Flachdach, begriint oder als Dachterrasse auszublden, zu bepflanzen und so
als Freifliche nutzbar zu machen

54 Kniestécke diirfen hochstens 0.50 m hoch ausgebildet werden. Als Bezugs-

“ti punkt ist fir das MaB der Kniestockhohe die Oberkante Rohdecke des Dach-
geschosses zu nehmen. ‘

5.6 Dachiiberstinde dirfen 0.50 m an Traufe und 0.30 m am Ortgang
nicht Gberschreiten.

5.7 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben, im WA 1 auch
Schleppgauben zulissig. Die Breite darf im AuBeimaB 1.40 m nicht iber-
schreiten.

Sie diirfen zusammen hochstens ein Drittel der ge :amten Firstlange einneh-
men und sind in der gleichen Art wie das Hauptd: ch einzudecken.

5.8 Zur Dacheindeciung der Satteldicher diirfen nur izilrote Dachziegel oder
Betondachsteine verwendet werden.

Metall und Glaseindeckungen kénnen nach Riicksprache mit dem Stadtbau-
amt zugelassen werden.

59 Die Fassaden sind zu verputzen. Teilbereiche der Fassaden diirfen mit
natiirlichem Holz lasiert, imprigniert oder verkleidet werden. Alle Fassaden
sind in gebrochenem WeiB zu streichen. Anstriche in hellen Farbtonen
konnen nach Ricksprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.

5.10 Die Fenster konnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten Kunst-
stoff ausgefiihrt werden.

5.11 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an Gebauden noch an Einfrie-
dungen noch freistehend errichtet werden.

312 Flachen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen mit ihren Einfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.12.1 Im WA 7 ist eine Doppelgarage fiir ein Ein- bzw. Doppelhaus vorgesehen.
Sollte hier ein Mehrfamilienhaus entstehen, fir das nach Bauordnung mehr
als 3 Stellplatze erforderlich sind, ist fir die Bebauung eine Tiefgarage zu
erstellen. Die Zufahrt ist an Stelle der vorgesehenen Doppelgarage zu legen.

3122 Nebengebaude sind nur auf Grundstiicken im WA 1 zugelassen.

5.123 Nebenanlagen sind, wo méglich, mit der Garage in einem Baukérper und
unter einem Dach zusammenzufassen, wobei eine Gesamtnutzflache
von 50 m? nicht Gberschritten werden darf.

5.12.4 Die Garagen sind in den Baugebieten WA 1 und WA 7 mit geneigtem Sattel-
dach auszufuhren. Die Dachneigung der Garagen ist dem Hauptgebiude an-
zupassen.

5.12.5 Die Zufahrt der Tiefgaragen ist entsprechend Planeintrag in den Baugebieten
WA 2, WA 3, WA 4, und zum Teil im WA 6 als Flachdach auszubilden
und zu begrinen. Die Uberbauung mit Terrassen fiir die jeweiligen Wohnun-
gen ist moglich.

5.13 Miill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind i1 Gebauden oder Mauem
so einzubauen, daB der Gesamteindruck des StraBen- und Ortsbildes nicht
gestort wird.

5.14 Das natiirliche Gelinde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt und
dem Landratsamt Donau-Ries geringfligig verindert werden.

5.15 Sichtbare Einrichtungen an Gebiuden zur Aufnahme von Energie oder

Sprechverbindungen sind unzulissig (betrifft nicht Solaranlagen).
Lizensierte Funkamateure diirfen die zum Funkbetrieb notwendigen AuBen-
antennen ausnahmsweise errichten und dauerhaft iastallieren.
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Verkearsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfliche mit Unterteilung Gehweg, Fahrbahn, und Park-
bucht / StraBenbegleitgriin

offentlicher FuBweg

offentlicher FuBweg / Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich, gem. § 42 Abs. 4 a 5tVO / Schrittgeschwindig-
ket

Zufahrt z. Garage und Tiefgarage

Griinordnung und Freiflichengestaltung

-

Einfriedungen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BiuGB)

Der Geholzbestand ist in seinem Zustand zu erhal‘en und den Erfordernissen
entsprechend zu pflegen.

Das geplante Gerinne ist nach 6kologischen Gesichtspunkten zu gestalten
und zu unterhalten. )

Diz Verlegung des (Gewassers einschlieBlich der ¢ =staltung der umgebe.den
Flachen erfolgt in einem gesonderten Verfahren. »

Die Hochwasser-Dammflachen sind als extensive Wiesenfliachen zu pflegen.
Geholzpflanzungen sind in diesem Bereich nur insoweit zulissig, als die
Standsicherheit des Dammes nicht gefihrdet wird

Der Bestand bzw. die Anlage von Unterhalts- bzw. Rad- und FuBwegen wird
durch diese Festsetzungen nicht tangiert.

Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinanlage
Kinderspielplatz
Einzelgeholze zu pflanzen
Geholze (flichig) zu pflanzen
Einzelgehblze zu erhalten.
Geholze (flichig) zu erhalten

Einzelgeholze zu beseitigen bzw. umzusetzen

Begriinung von Tiefgaragen

In den zur Begriinung vorgesehenen Bereichen von Tiefgaragen ist eine
Uberdeckung von mindestens 0,80 m durchwurzelbaren Boden vorzusehen.

Standfliche und Standort von Gehélzen

Die Standflache der zeichnerisch festgesetzten Ba.ime im éffentlichen Be-
reich konnen geringfligig verschoben werden.

Uberdeckte Baumscheiben sind nur ausnahmsweise zulissig, wenn dies aus
funktionellen und gestalterischen Griinden erforderlich ist.

Einfriedungen der Ein- und Zweifamilienhiuser, ira WA 1, die zu den Ver-
kehrsflachen hin gerichtet sind, missen als Holzziune ausgefiihrt werden.
Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune
zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf maximal eine H6h: von 1,20 m iber dem
ortlichen Geliande erreichen. Zaunsockel diirfen nur in einer Héhe von max.
20 cm errichtet werden.

Einfriedungen im Bereich der GeschoBwohnungen sind als Hecken, evtl. mit
dahinterliegenden Spann- oder Maschendrahtziunen von maximal 1,0 m Ho-
he zulassig. Fiir heckenartigen Einfriedungen sind Standortgerechte und ge-
bietstypische Laubgehélze entsprechend der Gehélzliste zu verwenden.

Freiflichengestaltungspline

Im GeschoBwohnungsbau muB die Gestaltung der Freiflichen sowie die Inte-
gration von geplanten und vorhandene Gehélzen ir Freiflichengestaltungs-
plane im Zuge der Genehmigung der Bauvorhaben aufgezeigt werden.

Im privaten Bereich gilt generell, daB nur standortgrerechte, heimische Ein-
zelbaume und Gehdlze zu pflanzen sind.

Versor;ungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Elektnzitit - Trafostation

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. i3 BauGB)
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Entsorgungsleitung (Schmutzwasserkanal besteher.d)

Regenwasserkanal als offener Graben

Kabelleitung bestehend (20 kV)

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwzsserschutz und die Rege-
lung de; Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserflache

Verlegung des Kumpfgrabens und Auffiillung der Trasse

Neuer Verlauf des Kumpfgrabens

Auflassung zum spiteren Zeitpunkt geplant / nérdlicher Bereich

Geplanter Verlauf des Kumpfgrabens, nach Auflassung des nérdlichen Teil-
bereiches

Hochwasserriickhaltebecken, Uberschwemmungsg:biet

Sonstige Festsetzungen
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MaBzahlen

zu beseitigende bauliche Anlage

Gemeinschaftstiefgarage

Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen

Die privaten Stellplitze sind in quartiersbezogenen Tiefgaragen unterzubrin-
gen. Es wird jedoch zugelassen, daB ein geringfugiser Teil, Maximum 20 %
der erforderlichen Stellplatze, auf eigenem Grund, ::wischen Wohngebiude

und StraBenraum untergebracht werden.

Die Besucherstellplitze sind im 6ffentlichen StraBearaum, in Lingsparkstrei-
fen vorgesehen.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

N\\\\

185572

o
F--
r——
r=-
Fo-
-
| P,

Stellplatze
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bestehende Grundstiicksgrenze
bestehende Gebiude

Gebaude, die bereits genehmigt, gebaut bzw. im Bau sind, jedoch noch nicht
kartiert sind

vorgeschlagene Form der Baukérper

Flurstiicksnummer
Parkbucht

Baoschung

mogliche private Stellplatze

Stellplitze im privaten Bereich sollen wasserdurchlissig (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen) ausgebildet werden. Bei
der Verwendung von Pflaster soll der Fugenanteil im Verhiltnis zur Pflaster-
flache mindestens 25 % betragen.

Die Stellplatze sind gemaB Planeintrag zu begriinen und Biume
entsprechend der Auswahlliste in den Hinweisen zur Griinordnung zu pflan-
zen.

MaBzahlen

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit gerechnet werden,
daB man auf Bodendenkmiiler stoBt. Der betroffene Personenkreis (Eigentii-
mer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Ar-
beiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfirbun-
gen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und Kno-
chen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehorde (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.

. 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden.

Grundwasser

Die aufgefundenen Gegenstéiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf dem Bodendenkmiler gefunden werden, kénnen ver-
pflichtet werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachgemiBen Bergung
des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstinde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmiler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder einer Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu
abergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

Pumpschacht

Schopfwerk

Der Grundwasserstand wird sich in Hohe des jeweiligen Wasserspiegels im
Kumpfgraben bewegen, d.h., nur wenig unter Gelindeoberkante. Soweit

Keller vorgesehen sind, sollten diese einschlieBlich Schichte wasserdicht
ausgefiihrt werden.

Sonstige Planzeichen sind in diesem Verfahren ohne Bedeutung

Hinweise zur Griinordnung und Freiflichengestaltung

Geholzarten und -qualititen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollten vorwiegend
heimische Laubgehélze gepflanzt werden. Folgende Baum- und Straucharten
waren dabei bevorzugt zu verwenden:

A) Solitargeholze, Standortvorschlag

1. Baume, 1. Pflanzklasse

Acer pseudoplatanus Berg-Ahormn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche*
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tillia cordata Winter-Linde
2. Kleinbaume
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche, einschl. Sorten
Obstbaume
B) Geholzflichen
1. Heister Alnus glutinosa Schwarz-Erle*
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche*
Prunus padus Trauben-Kirsche*
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide*
Salix triandra Mandelweide*
2. Straucher Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen*
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdomn
Rhamnus frangula Faulbaum*
Salix purpurea Purpur-Weide*
Sambucus nigra Schwarzer Holunder*
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball*
Beerenstraucher
C. HECKENPFLANZEN
Acer campestre Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Comnus mas Komelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

* Pflanzung v.a. im Bachuferbereich

Griin- und Freiflichengestaltung im privaten Bereich

Geholzpflanzungen

In den privaten Griinflichen sollte je 250 m? angefangener Fliche ein Baum
gepflanzt werden.

Die dargestellten Standorte konnen den Erfordernissen entsprechend verin-
dert werden.

Der Anteil an zusitzlich zur Pflanzliste verwendeten Ziergeholzen sollte im
privaten Bereich 30 % nicht iibersteigen.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen

Pflanzdichte und Zusammensetzung geschlossener Geholzpflanzungen

Der Anteil an Heistern oder Solitéirstrauchem sollte in geschlossenen Ge-
hélzpflanzungen mindestens 10 %, der Anteil an Striuchern maximal 90 %
betragen.

Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflanzungen liegt bei ca. 1,2 m.

VERFAHREN

1.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach
vorheriger Sffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am ...16.5,1383 .. in der Zeit vom
.28.5.1385.......... bis ...28.8.1385......... durch 6ffentliche Auslegung des
Bebauungspianvorentwurfes im Stadtbauamt Donauwdrth durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom ....21.4.1397..... wurde mit der

Begriindung vom ....... 2140997 ............. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .....26:3.1997 . bis ...27.6.1337 ... im Rathaus Donauwdrth, Stadtbauamt,
Zimmer ....1%%......, 6ffentlich ausgelegt.
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STADT DONAUWORTH

Die Stadt Donauwérth hat mit Beschlu des Stadtrates vom .....21.7.1337 ... den
Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,H&rpferstrae* gemaR §§ 9 und 10 BauGB und des Art.
98 der Bayerischen Bauordnung in der derzeit giiltigen Fassung als Satzung beschlossen.
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Das Lgndc;g » ar{g%nau-R' “hat dem Bebauungsplan mit dem Schreiben
voml. Q..JAN. 1996 NRTO 22CGemaR § 11 Abs. 3 BauGB zugestimmt.
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im Rathaus Donauwérth, Stadtbauamt: gemaR § 12 BauGB offentlich ausgelegt.

I

Die Zustimmung und die 6ffentliche Auslegung sind am 13021998 orstiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Donauwérth, J13.02.1998 .. ,

STADTD NAUV'\FIORTH

Erster Biirgermeister

STADT DONAUWORTH

Bebauungsplan - mit integriertem Grinordnungsplan

Harpferstralle in Donauworth

Planer:

Mann + Partner Freie Architekten BDA
Fraunhoferstr. 233, 80469 Miinchen
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K. Kozma Freie Architektin VDA
Geisbergstr. 11, 10777 Berlin
Nadistralle 137, 80809 Miinchen
Landschaftsplaner:
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Fertigung Stadt




