Bebauungsplan
"1. Anderung und Ergénzung Harpferstrale"
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Die Stadt Donauwérth erlaRt aufgrund des § e Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGB | S. 2253), zuletzt geandert
durch Gesetz om 27, Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378), des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und
derArt. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung
folgenden, mit dem Schreiben des Landratsamtes Donau-Ries vom Nr.
zugestimmt.

Bebauungsplan

Mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1. Anderung und Ergénzung vom 29.9.2000

2. Art der baulichen Nutzung (§1Abs.2 und 3 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BAunutzungsverordnung
(BauNVO) werden nicht zugelassen.

3. MaR der baulichen Nutzung
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1 Vollgeschoss als Héchstgrenze

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze, mit ausgebautem Dach-
geschoss, wobei das Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss
ist

1 Vollgeschoss als Héchstgrenze mit ausgebautem
Dachgeschoss, wobei Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss
ist

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Die zuléssige Grundflache darf geman § 19 (4) BauNVO durch die
unter der Erdoberflache ausgewiesenene notwendigen Stellplatze
einschlieBlich Fahrgassen hdchstens um 50 % Uberschritten
werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswande
mitzurechnen. (§20 Abs. 3 BauNVO)

4. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BAuNVO)

4.1

4.2

4.3

4.4

Baugrenze
Baulinie

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, im Sinne der
geschlossenen Bauweise. Die Gebaude sind innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache geschlossen zu
errichten.

Offene Bauweise
Unabhangig von Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von

AuRenwandern (Baulinie bzw. Baugrenzen) gelten weiterhin die
Regelungen der BayBO Art. 6,7, und 98 Uber Abstandsflachen.
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5. Gestaltung der Gebdude
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Die Richtung der AuRRenseiten und die Firstrichtung der Gebaude
sind entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen.

Im gesamten Planbereich sind fur Wohngebaude nur Satteldéacher
zugelassen. Dachneigung 38° - 48°

Flachdach, begrunt oder als Dachterrasse auszubilden, zu
bepflanzen und so als Freiflache nutzbar zu machen.

Kniestécke durfen héchstens 0,50 m hoch ausgebildet werden. Als
Bezugspunkt ist fur das Mal der Kniestockhéhe die Oberkante
Rohdecke des Dachgeschosses zu nehmen.

Dachuberstande durfen 0,5 m an Traufe und 0,30 m am Ortgang
nicht Uberschreiten.

Als Dachaufbauten sind nur einzeln stehende Gauben, im WA 1
auch Schleppgauben zulassig. Die Breite darf im AuRenmal
1,40m nicht Uberschreiten.

Sie durfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten
Firstlange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das
Hauptdach einzudecken.

Zur Dacheindeckung der Satteldacher durfen nur hellrote
Dachziegel oder Betondachsteine verwendet werden.

Metall und Glaseindeckungen kénnen nach Rucksprache mit dem
Stadtbauamt zugelassen werden.

Die Fassaden sind zu verputzen. Teilbereiche der Fassaden
darfen mit nattrlichem Holz lasiert, impragniert oder verkleidet
werden. Alle Fassaden sind in gebrochenem Weil zu streichen.
Anstriche in hellen Farbténen kénnen nach Rlcksprache mit dem
Stadtbauamt zugelassen werden.

Die Fenster kénnen entweder in Naturholz oder in farbig
behandeltem Kunststoff ausgefuhrt werden.

Automaten und Werbeanlagen durfen weder an Geb&uden noch
an Einfriedungen noch freistehend errichtet werden.
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Flachen fur Nebenanlagen, sowie Garagen mit ihren Einfahrten
gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebengebaude sind nur auf Grundsticken ir#\ WA 1 zugelassen.

Nebenanlagen sind, wo méglich, mit der Garage in einem
Baukdrper und unter einem Dach zusammenzufassen, wobei eine
Gesamtnutzflache von 50 m? nicht Uberschritten werden darf.

Die Garagen sind imBaugebiet WA 1 mit geneigtem Satteldach
auszufuhren. Die Dachneigung der Garagen ist dem
Hauptgebaude anzupassen. |

Die Zufahrt der Tiefgaragen ist entsprechend Planeintrag in den
Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 als Flachdach auszubilden
und zu begruinen. Die Uberbauung mit Terassen fur die
jeweiligen Wohnungen ist maglich.

Mull- und Wertstofftonnen bzw. Mullboxen sind in Geb&uden oder
Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des StralRen-
und Ortsbildes nicht gestért wird.

Das naturliche Gelande darf nur im Einvernehmen mit dem
Stadtbauamt und dem Landratsamt Donau-Ries geringflgig
verandert werden.

Sichtbare Einrichtungen an Gebauden zur Aufnahme von Energie
oder Sprechverbindungen sind unzuldssig. (betrifft nicht
Solaranlagen). Lizensierte Funkamateure dirfen die zum
Funkbetrieb notwendigen AulRenantennen ausnahmsweise
erreichten und dauerhaft installieren.

6. Verkehrsflachen

6.1
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offentliche Verkehrsflache mit Gehweg
offentlicher FuBweg !

offentlicher FuRweg / Radweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich, gem. §42Abs. 4a StVO/
Schrittgeschwindigkeit

Offentliche Parkflachen

Private Stellflachen

7. Griinordnung und Freifldichengestaltung
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Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grunanlage
Kinderspielplatz

Einzelgehélz zu pflanzen
Einzelgehdlz zu erhalten

Einzelgehdlz zu beseitigen bzw. umzusetzen

Begrunung von Tiefgaragen

In den zur Begrunung vorgesehenen Bereichen von Tiefgaragen

ist eine Uberdeckung von mindestens 0,80 m durchwurzelbaren
Boden vorzusehen. ‘

Standflache und Standort von Geholzen

Die Standflache der zeichnerisch festgesetzten Baume im
offentlichen Bereich kénnen geringflgig verschoben werden.
Uberdeckte Baumscheiben sind nur ausnahmsweise zulassig,
wenn dies aus funktionellen und gestalterischen Grinden
erforderlich ist.

Einfriedungen

Einfriedungen der Ein- und Zweifamilienhauser, im WA 1, die zu
den Verkehrsflachen hin gerichtet sind, mussen als Holzzaune
ausgefuhrt werden. Zwischen den einzelnen Grundstlcksgrenzen
sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf maximal eine Héhe von 1,20m
Uber dem ortlichen Gelénde erreichen. Zaunsockel durfen nur in
einer H6he von max. 20 cm errichtet werden.

Einfriedungen im Bereich der GeschoRwohnungen sind als
Hecken, evt. mit dahinterliegenden Spann- oder
Maschendrahtzdunen von maximal 1,0 m Héhe zulassig. Fur
heckenartige Einfriedungen sind standortgerechte und
gebietstypische Laubgehdlze entsprechend der Gehdlzlisten zu
verwenden.

Freiflachengestaltungsplane

Im Geschosswohnungsbau muss die Gestaltung der Freiflachen
sowie die Integration von geplanten und vorhandenen Gehdlzen in
Freiflachengestaltungsplénen im Zuge der Genehmigung von
Bauvorhaben aufgezeigt werden.

Im privaten Bereich gilt generell, dass nur standortgerechte,
heimische Einzelbdume und Gehdlze zu pflanzen sind.

8. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Elektrizitats - Trafostation

9. Flihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

9.1

9.2

Entsorgungsleitungen (Schmutzwasserkanal bestehend)

Kabelleitung bestehend

10. Sonstige Festsetzungen
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Malzahlen

Gemeinschaftstiefgarage

Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung

Die privaten Stellplatze sind in quartiersbezogenen Tiefgaragen
unterzubringen. Es wird jedoch zugelassen, dass eine
geringfugiger Teil, Maximum 20 % der erforderlichen Stellplatze,
auf eigenem Grund, zwischen Wohngebaude und Straenraum

untergebracht werden.

Die Besucherstellplatze sind im 6ffentlichen Straenraum, in
Langsparkstreifen vorgesehen.

11. Hinweise und nachrichtlich Ubernahmen
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bestehende Grundticksgrenze
bestehende Gebaude
vorgeschlagene Form der Baukdrper

Flursticknummer

Stellplatze im privaten Bereich sollen wasserdurchlassig

(Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen)

ausgebildet werden Bei der Verwendung von Pflaster soll der
Fugenanteil im Verhéaltnis zur Pflasterflache mindestens 25 %
betragen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gereichtnet

werden, dass man auf Bodendenkmaler stéRt. Der betroffene
Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer der Grundstlicke, sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die

gesetztlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen: Alle Beobachtungen
und Funde (unter andeem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,

Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271-81570,Fax 08271-815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer

eines Grundstuckes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden,
kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur

sachgemalen Bergung des Fundgegestandes sowie zur Klarung der

Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem grundsttick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fur

Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbehérde unverziglich zur

Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Der Grundwasserstand wird sich in Héhe des jeweiligen
Wasserspiegels im Kumpfgraben bewegen, d.h. nur wenig unter
Gelandeoberkante. Soweit Keller vorgesehen sind, sollten diese
einschliellich Schachten wasserdicht ausgefuhrt werden.

Sonstige Planzeichen sind in diesem Verfahren ohne Bedeutung

12. Hinweise zur Griinordnung und Freiflichengestaltung

12.1 Gehélzarten und -qualitaten
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sollten
vorwiegend heimische Laubgehdlze gepflanzt werden. Folgende
Baum- und Straucharten waren dabei bevorzugt zu verwenden.
Solitargehdlze, Standortvorschlag
1. Baume, 1. Pflanzklasse
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
2. Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche, einschl. Sorten
Obstbaume
Geholzflachen
1. Heister
Alnus glutinosa Schwarz-Erle*
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Trauben-Kirsche*
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide*
Salix triandra Mandelweide*
2. Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Beerenstraucher
Heckenpflanzen
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
12.2 Grun- und Freiflachengestaltung im privaten Bereich
12.2.1 Gehdlzpflanzungen
In den privaten Grunflachen sollte je 250 m? angefangener Flache ein
Baum gepflanzt werden.
Die dargestellten Standorte kénnen den Erfordernissen gemfR
verandert werden.
Der Anteil an zuséatzlich zur Pflanzliste verwendeten Ziergehdlze sollte
im privaten Bereich 30% nicht Ubersteigen.
12.3 Durchfuhrung der grunordnerischen Ma3nahmen
12.3.1 Pflanzdichte und Zusammensetzung geschlossener Pflanzungen
Der Anteil an Heistern oder Solitarstrauchern sollte in geschlossenen
Gehdlzpflanzungen mindestens 10%, der Anteil an Strauchern
maximal 90% betragen. Der Pflanzabstand in geschlossenen
Pflanzungen liegt bei 1,2 m.
Hinweis

Vorliegende Planzeichnung ist eine digitale Nachzeichnung.
Rechtsverbindlich ist nur der Originalplan.

Verfahren zum "Bebauungsplan HirpferstraBe 1. Anderung und Ergénzung"

Der Entwurf zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes mit Satzung und
Begrundung vom 28.02.2000 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt am 25.02.2000 in der Zeit vom
06.03.2000 im Rathaus der Stadt Donauwérth, Stadtbauamt (Zimmer 106) éffentlich
ausgelegt.

Donauwérth, 22.09.2000
Stadt Donauwoérth

gez. Dr. Alfred Béswald Siegel
Oberburgermeister

2. Die Stadt Donauworth hat im Beschluss des Stadtrates vom 21.06.2000 den

Bebauungsplan fur den Bereich des Baugebietes "1. Anderung und Ergénzung
Harpferstrale" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen.

Donauwérth, 22.09.2000
Stadt Donauworth

gez. Dr. Alfred Béswald Siegel
Oberburgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.09.2000 im Amtsblatt
der Stadt Donauwérth éffentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

- Donauwdérth, 22.09.2000
. Stadt Donauwdrth

' gez. Dr. Alfred Béswald Siegel
. Oberburgermeister
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