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Die Stadt Donauwdérth erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), der Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 443) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 66) folgenden
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Bebauungsplan
mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:

e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

GE Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO,
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zuléssig:
- Wohnungen fir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ2,2 GeschoBflachenzahl (GFZ)
14,50 m max. zul. Gebaudehéhe (Traufe), bezogen auf die Oberkante der Zirgesheimer Str.

] maximal 3 Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

—— Baugrenze

Immissionsschutz

65 dB (A) tagsuber Héchstwerte der Schallemission
50 dB (A) nachts Mit dem Bauantrag ist, falls erforderlich, ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, in
dem auf die relevanten Immissionsorte abgestellt ist.

Freiflachengestaltung

Verbleibende Freifllachen sind zu begriinen. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Schutzbestimmungen

Denkmalpflege:

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muR®
fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine
denkmairechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege, AuBenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 / 81570, Fax 08271 / 815750, ist
an allen Verfahren zu beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegliche Bodeneingriffe, auch fir alle MaBnahmen zur ErschlieBung, oder
Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit geeigneten Untersuchungen die arch&ologische Situation ge-
klart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Hochwasser:

Im Zusammenhang mit dem eventuell zu verbessernden Hochwasserschutz an Dammen und Deichen soll eine Be-
gehung von Stadt und Wasserwirtschaftsamt stattfinden. Uberprift werden soll, ob die notwendige Hohenkote von
401,55 . NN durchgangig vorhanden ist bzw. auf welche NN-Kote der Deich zu erhéhen ware. Wenn méglich und
notwendig, sollen je nach Bedarf Anpassungsarbeiten erfolgen.

Der fiir das Gebiet notwendige Retentionsraum wird aus der MaRnahme ,Erlenweg/Pappelweg"’ oder aus dem Re-
tentionsnachweis der MaBnahmen ,Ausbildung Feuchtflache beim Wornitzwehr", Anlage Eislaufplatz Bleichwiese*
nachgewiesen.

Dies soll durch Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes im Baugenehmigungsverfahren geschehen.

Niederschlagswasser:

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken breitflachig oder
Uber Sickerschachte mit vorgeschalteten Schlammschéachten versickert werden.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sollten nach Maglichkeit Freiflachen, wenig genutzte Park-
platze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie FuB- und Radwege in Grinanlagen in wasserdurchlassiger
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, sandgeschldammte Kies- und Schotterdecken) gestaltet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

f. /7\ bestehende Grundsticksgrenzen

2. 2423 Flursticksnummer

Verfahren

1. Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach vorheriger éffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt am 29. Januar 1999 in der Zeit vom 1. Februar bis 1. Marz 1999 durch &ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanvorentwurfes im Stadtbauamt durchgefiihrt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom 24. Juni 1999 und der Begriindung vom 27. Juni 1999 wurde
geman § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt am 13. August 1999 in
der Zeit vom 23. August 1999 bis 24. September 1999 im Rathaus der Stadt Donauwérth, Stadtbauamt (Zimmer 1086)
offentlich ausgelegt. e
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STADT DONAUWORTH
Dr. Alfred Béswald
Oberburgermeister

3. Die Stadt Donauwérth hat mit Beschlu des Stadtrates vom 25.09.2000 den Bebauungsplan fir den Bereich des
Baugebietes ,Am Amorellenwérth* gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen.
Donauwérth, 10.11.2000
STAPT DONAUWORTH
Dr. Alfred Béswald
Oberbirgermeister

4. Der Bebauungsplan wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 10.November 2000 im Amtsblatt der Stadt Donauwérth 6f-

fentlich bekanntgemacht. Mit der Bekanntm tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Donauwérth, 10.11.2000
STAPT DONAUWORTH

Dr. Alfred Béswald
Oberbirgermeister

GROSSE KREISSTADT DONAUWORTH

Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
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