TEIL A - Planzeichnung TEIL B - Planzeichenerklarungen und textliche Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

M 1:500 Festsetzungen
= g Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung vom 20.07.2006 beschlossen, den Bebauungsplan

"Mihlberg / Mithiweg" gem&f § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.12.2006 - BGBI. | S 3316) aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am 25.08.2006 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nummer 34) bekannt
gemacht. _

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auRer Kraft. il den?"z :

Das Planungsgebiet ist in Baugebiete mit Ordnungszahlen unterteilt. Fiir die einzelnen Baugebiete gelten unter-
schiedliche Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen ergeben.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt. {

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 20.07.2006 die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes beschlossen.
Der Beschluss wurde ortstiblich am 25.08.2006 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nummer 34) bekannt

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

= - . . gemacht.
- gr‘;‘zlg G\r/ur:ldﬂac:enzahl (Bsiljzw:'(s}-eeschossﬂéchenzahl . Der Vorentwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
/ Ema Y Cngeschosse Dachform / Dachnel . setzungen (Teil B) - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
PRSI I ' 04.09.2006 bis 06.10.2006 im Stadtbauamt Donauwérth &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und An-

regungen abgegeben werden kénnen, am 25.08.2006 im Amtsblatt der Stadt Donauw®érth (Nummer 34) orts-
blich bekannt gemacht worden.

Oberblirgermeister
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B.1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach B.2 - Ortliche Bauvorschriften (§ 9 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Bau GB und § 1-15 BauNVO Art. 91 BayBO)
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Beteiligung der Trﬁgbﬁ&&ﬁﬂéher Belange)
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Die Stadt Donauwdrth hat gemaR § 4 Abs. 1 Bau GB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert wird, mit Schreiben vom 22.08.2006 um Stellung-
nahme gebeten.

81113 1. Art der baulichen Nutzung 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Donauwd
\ 613/3 siehe Eintragungen im Plan 98
ol | Armin Neudert] = -
s ® \‘,\ 618/2 WA 1.1 Vartgszr;\:fitgle"sumozng?lﬁ; gvr:/rﬁ%gir:g:l §§ ::::l\évscz;u?qu\fgenommen sind Schank- und Speise- 1.1 Fassaden | . Obe siegermelys
: \ Die Fassaden sind zu verputzen oder mit lasierten Holzbrettern oder Holzwerkstoffplatten zu ver- /
! PLANBEREICH K Mi 1.2 Mischgebiet (Mi) gemaR § 6 BauNVO; ausgenommen sind sonstige Gewerbebetriebe, Garten- schalen. Als Fassadenoberflachen sind nicht zuldssig: Schindeln aus kinstlichen Baustoffen, Be- Abwigung
' 618/3 GESCHOSSWOHNUNGSBAU baubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 kleidungen aus Kunststoff.
: WA o /B\ Kappeneck i ) Alle Fassaden sind in gebrochenem weift zu streichen. Anstriche in anderen hellen Farbtnen Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirgerinnen und Biirger sowie die
2057/2 2 . O il e o @ = MK j|.3|rlf1eéngebleth(M:)sgeg1al3 ¢§1'7 !BaxglV(t)z;azusggr;ommen stind Jatr;kstsgzg. _ f e kénnen nach Riicksprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden. Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange in der Sitzung vom 26.10.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde
’ - i il rdgeschoss sind nur die in Absatz 2 und 3 genannten Nutzun en sowie sonstige Laden mitgetsilt.
8 afan Dggb,wgs, Ly o zuldssig. Die Fenster kdnnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten anderen Materialien ausge- v P ’Ti
PLANBEREICH J . E e U i S e A nhas &
4 \ \ WOHNHAUSBEBAUUNG - 634 fihrt werden. Donﬁ(v}rth, den/2’£4?72b66.
e o = VY ~ 7
WA 0 A 2 z ‘
£ < / ;
. : Py \ 2. MaR der baulichen Nutzung min Neudert f
» 865m? \ Oberbtirgermeister.
618/5 Il = EG + DG (V& g'ngYgao i \ Pas MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch Planeintrag von: 1.2 Dachform, Dachneigung L ’ @ 7
z 2.089m? \ol2 A - Grundflachenzahl s ' -
§5 5] P% - Geschossflachenzahl i siehe Eintragungen im Plan. . Erneute 6ffentliche Ausléyt ng
& 786m2 2 + Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
) e siehe Eintragungen im Plan SD, WD Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes (Parz. 1 - 9) sind fiir Wohnh&user und Garagen Walm- Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 26.10.2006 die erneute 6ffentliche Auslegung des
a 4 _— . DN 35°-48° und Satteldacher zugelassen. Bei Querhdusern ist auch ein segmentbogenférmiges Dach zulassig. Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen.
700mZ 2, o 035 | 2.1 Grundfidchenzahl Der Beschluss wurde ortsliblich am 22.06.2007 im Amtsblatt der Stadt Donauwérth (Nummer 25) bekannt
-
‘ G ‘ o , N , .~ gemacht.
e 2 o ; 2 A —5— 6233 < entsprechend § 19 BauNvVO Kniestdcke sind zugelassen. Die Hohe zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren, ge- Der Entwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzun-
i 621 = messen an der AuRenkante Mauerwerk, darf maximal 0,50 m betragen. en (Teil B) - sowie der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
WOHNHAUSBEBAUUNG 62 2 m@ 22 Geschossfich o g g g g
A 667 m? 5 00 > 223m -2 Geschossflachenzahl 3 vom 02.07.2007 bis 03.08.2007 im Stadtbauamt Donauwdrth dffentlich ausgelegen.
WA o 18 e 800 { ‘% ) ) s b ) o ) = Auch die Ergebnisse der - im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellten - Umweltpriifung, Eingriffs / Aus-
0,35 599 \ 3 “2 ““\\Neg Bei der Ermittlung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoligeschossen, ein- gleichsermittiung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur
SD, WD \ o O - W schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und Umfassungswénden mitzurechnen Dachubersténde durfen 0,5 m an der Traufe und 0,3 m am Ortgang nicht Gberschreiten. vorliegenden Planung lagen zur Einsichthahme bereit.
1=EC*DOUORN 30 48° I ' B0/ e =5 - a (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und An-
, ' E i 5 623 regungen abgegeben werden kénnen bzw. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 6
Y \ _— R \ - e 2.3 Zahl der Voligeschosse (§16 Abs. 2 BauNVO) BauGB bei der Beschlussfassung iiber den vorliegenden Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
: : 2 ] .06. i 4 adt Donauwdrth (Nummer 25) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
oy : Ao s s Die Zahl der Voligeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebeldéchern zulassig. Die Héhe, gemes- Z N ER AN
: ' ' - - sen vom Dachaustritt bis zur Unterkante Gaubeneindeckung darf 2,00 m nicht (iberschreiten. Die Brei- & -
PLANBEREICH C Ein Voligeschoss plus Dachgeschoss als Vollgeschoss =] te darf im AuRenmaR 1,80 m nicht Uberschreiten.
‘ GESCHAFTSGEBAUDE / e Die Gauben mlissen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander haben.
GESCHOSSWOHNUNGSBAU Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss als Vollgeschoss ——
623/6 ... g & {I Drei Vollgeschosse
i 0,45(chne TG q}
277m i SD, WD A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflaichenregelungen der
. DN 30°- 48° ; Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung.
0149 ‘ ‘bQ
éé / 1.3 Dachgestaltung Die Stadt Donauwdrth hat gemaR § 4 Abs. 1 Bau GB die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
gf ¥ deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert wird, mit Schreiben vom 26.06.2007 um Stellung-
Q{b Zur Dacheindeckung dirfen nur Dachziegel in hellrotem Farbton oder Betondachsteine verwendet nahme gebeten.
(éo _ - N 3. Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen werden. Metall- und Glaseindeckungen kénnen in Absprache mit dem Stadtbauamt zugelassen _
S 150m? | ems a9 S Oy _ werden. Donauwdrth, den 29.(
597/2 . 600/1 : .oom  BO4MZ 3 S Q9 siehe Eintragungen im Plan o
e & ST I T & / 3.1 WA - offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser Al
£ =5 v Oberbiirgermeister
ég = . Parzellen 1, 2, 3 und 4 sowie Planbereich A, D,E, G und K 2. Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen 4 4 ?‘ ".fi». 1
(';LANBEREK?H H - offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser fiir Geschosswohnungs- | e
ESCHOSSWOKNGSBAU » F’bau R Nebenanlagen sind méglichst mit der Garage in einem Baukdrper zusammen zu fassen, wobei Abwigung \JOHD
X MK ° B 1/ A . E ) _ , . _Parzellen 9,9, /und® 0000000000000 " an der Grundstiicksgrenze eine Gesamtnutzflache von 50 m? nicht iiberschritten werden darf. . s o N = — 4
0,75(ohne TG o0 » - offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelh&user als Einfamilienhauser Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirgerinnen und Biirger sowie die
mit Einliegerwohnung, Planbereich B, | und J Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange in der Sitzung vom 27.09.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde
IV 1/2 mitgeteilt.
m 3.2 MK - zuléssig sind nur Hausgruppen, Planbereich H Miill- und Wertstofftonnen bzw. Milllboxen sind in Gebauden oder Mauern so einzubauen oder
E s i LT s0 zu begriinen, dass der Gesamteindruck des Strafien- und Ortsbildes nicht gestort wird. Donauyth, den 01.10:4
: -ge sene Bauweise, Planbereic L0
= .. . el ==memss 3.2 Baugrenze, lberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) A$rhin deI:t find
GESAMT _» : . e ‘. - d i i ==smesss 3.3 Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO) be urgermeis@ff’; / .
1.388m? 4 ‘ . - : Bimsiaie 3. AuBenantennen e Vo Y &/
. . i 1 . . . ¥ 4 4 \\f “Favw'd “k'lf'
PLANBEREICH D 3.3 Die Stellung der baulichen Anlage ist im Plan durch die Angabe der Firstrichtung dargestellt. Sichtbare Einrichtungen an Geb&uden zur Aufnahme von Energie und Sprechverbindungen Satzungsbeschius Jd;c‘«y Ny
GESCHOSSWOHNUNGSBAU Die oi ich Bauka d Firstrich . fah Vorschla " = O £ CHAV
A e e'ngezelc neten aukorper un Fll'strlc tungen sowie Gal'agenzu ahrten Slnd orsc age- s|nd unzu|ass|g (betnfﬂ n|cht Solaran'agen)_ s
w3 5 WA s Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und den textlichen Festsetzungen (Teil B) -
7 v 0,40(ohne TG @ L . ) ) wurde am 27.09.2007 vom Stadtrat der Stadt Donauworth gemag § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
SD-WD 3.4 Traufhdhen in dem Planbereich A: : Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Stadirat der Stadt Donauwdrth am 27.09.2007 gebilligt.
73m? M=11+D [DN 30°-48° Il + D: max. 6,50 m Uber mittlerer festgelegten Geléandehdhe .

4. Einfriedungen

2.012m? Einfriedungen mit Sockel sind zugelassen; die maximale Hohe betrégt 1,00 m einschlieRlich
: 4. Nebenanlagen Sockel. Die maximale Sockelhdhe betrégt 0,15 m.
- Garagen und oberirdische Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur auf den festgesetzten Flachen und / Sind im Bereich der Einfriedung zum Auffangen von Geléndeunterschieden Stiitzmauern not-
. oder innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen miissen zur Gehweg - Hinter- wendig, so ist dafiir ein eigener Bauantrag einzureichen.

kante einen Abstand von mind. 5,50 m haben.

- Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) ohne Feuerstatte mit einer Grund-
flache bis zu 15 m? sind zulassig. Die Wandhéhe der Nebenanlagen darf maximal 2,25 m betragen.
Auf jedem Grundstiick darf nur ein Nebengeb&aude ohne Aufenthaltsraum errichtet werden.

/

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann, ist am 23.11.2007 im Amtsblatt der Stadt Donauwdérth (Nummer 46) orts-
5. Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen Ublich bekannt gemacht worden.
| In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belégen ' und von Méangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit
zu versehen. und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemanr § 44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 23.11.2007 in Kraft getreten.

5. Verkehrsflachen

- StralBenverkehrsflache

:l Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten und der Straenbegrenzungslinie ist ein ey
5,50 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum freizuhalten, auler an Stellen, fiir die im Bebauungs- | Donauwdrth, den 27.1’1;21307\& R, N
E:] - Gehweg plan ein anderes MaR ausgewiesen ist. ‘ e v 32

- bestehende Bebauung im Bereich des geplanten Gehwegs und Stralle
M=1+D [DN 30°48°

0,40(chne TG) (1,2 im Belreilclzh c:es Ii<erngebietes (Planbereich D) nach Riicksprache mit dem Stadtbauamt im B b l S
SD, WD Einzelfall zulassig.
ebauungsplan - Satzung
"Muhlberg / Muhlweg"

6. Abfallbeseitigung
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Obersicht M 1:5000 s = ; 3 Z ! 2
ST D - vorhandene Transformatorenstation
u - ‘ —o—¢ - bestehende 20 kV - bzw.1 kV - Leitungen, unterirdisch; der Schutzbereich der Kabel betragt 1,00 m 1. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 04.09.2006 bis 06.10.2006
S c h n Itt 1 -1 M 1 [ | 2 50 S c h n Itt 2 -2 M 1 0 2 50 6 beiderseits der Leitungstrassen und ist von Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. 2. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 02.07.2007 bis 03.08.2007
]
= . . Satzungsbeschluss am 27.09.2007
- private Grinflach . 15 BauGB
" l:] RO A Bekanntmachung am 23.11.2007
u h IWe g ~ | -sffentliche Griinflache (§9 Abs. 15 BauGB)

Muhlberg
Erschlieung WA 5 -7

Grofle Kreisstadt Donauworth Mafistab
Bebauungsplan "Mihlberg / Miihilweg" 1:500

Erschlielung WA 1 -4

Stadt Donauwérth - Stadtbauamt Datum: 23.11.2007
Rathausgasse 1 86609 Donauwdrth Gez.: kr
Tel. 0906 789-0 Plangr.: 1,29x0,90 m




