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ung Wohnpark Donauworth, BA 5

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

6. BAUWEISE

T B Grenze dee raumiichen Geltungebereiches des Bebauungspianes ; 9.4 Kind ielplatz Die Stadt Donauwdrth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
6.1 0 offene Bauweise . Inderspielpia : - . . .
: \ deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan beriihrt wird, mit-Schreiben vom 11.07.2005, um
7 ; ' . - Stellungnahme gebeten.
| 6.2 EH Einfamilienhaus 9.5 StrafRenseitige Einfriedungen sind als Lattenzaun mit max. 1,5 m H6he

|

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1 ABS. 2 UND 3 BauNVO) 6.3 DH Doppelhaus 0nd Senikrechian Latien auszufilyen £ atentieth Kloiner o g, Donauwsrth, 10.10.2005

1075/1 Als Sicherung gegen die StraRenflache kdnnen Stellplatten mit

= ; STADT DONAUWORTH
max. 5 cm Héhe eingebaut werden. » g //
2.1 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune /( §
mit einer maximalen H6he von 1,00 m auszufiihren. Kmiineudert
2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ind i i infri 4 i | i
. 7. STELUPLATZE, GARAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 4 BauGB Sind im Bereich der Einfriedung zum Auffangen von Geléandeunterschieden t
(BauNVO) werden nicht zugelassen. ® ) Stiitzmauern notwendig, so ist dafiir ein eigener Bauantrag einzureichen. ) /de‘rburgermens “
1065/1 , 7.1 Go Garage < Q
1178/3 9.6 Pro Grundstiick mind. 1 groBkroniger Hausbaum.
1079148 7.2 Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten und der StralRenbegren- Abwégurb
O zungslinie ist ein 5,5 m tiefer nicht eingefriedeter Stauraum freizuhalten. 9.7 Befestigte Flachen mdglichst versickerungsfahig.

1079/79

4

&gd' Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und Birgerinnen
N 7.3 Soweit nicht anders vermafRt, gilt: sowi?e die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange in der Sitzung am 06.10.2005 geprift. Das
3.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB) g Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3.1 E+D 1 Vollgeschoss plus Dachgeschoss 30 [ Donfauwérth, 10.10.2005
S ; 5 g% ............... STADT DONAUWORTH
3.2 0,35 Héchstzulassige Grundflachenzahl ] t < g
/
3.3 Hoéchstzulassige Geschossfléchenzahl |

Arfriin Neudert
Oberbiirgermeister

35'-48° - P /}
\ - | .
: n 4.  BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 BauGB) §§ 22,23 BauNVO) ! 10  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 5 BauGB) Satzungsbeschluss
S + | ‘
ey ‘ 41 Baugrenze ’ 10.1 © Trafostation DerBebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
o L Festsetzungen (Teil B) - wurde am 06.10.2005 vom Stadtrat der Stadt Donauwdrth als Satzung
1079725 118 1079/42 42 ressssese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | beschlossen (Beschluss Nr. 4 ).
1079 7.4 Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze vorzusehen. N . ) .
/42 ’ Die Fegrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Donauwdrth
- i in Mindestabstand am 06.10.2005 gebilligt.
5. GESTALTUNG DER GEBAUDE 75 Zu Geh- und Radwegen muss bei Garagen ein Mi 11 SONSTIGE FESTSETZUNGEN g g
; von 1,0 m eingehalten werden. ‘
5.4 ([T HEE Die gezeichneten Baukérper und Firstrichtungen 111 —H108+— MafRzahlen Donauwdrth, 10.10.2005
1172/1 il sind Vorschlage. STADT DONAUWORTH
8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB) 11.2 J/ - —
. o . - 110 KV-Freileitung mit Schutzbereich ' a—
p g ‘n 5.2 Zugelassen sind max. 1 WE + 1 Einliegerwohnung pro Grundstiick 8.1 StraRenverkehrsflachen 9 Z ‘in Nea’dért
Y gy 2 ; : v Oggrbm ermeister
o EH | 35°-48° 5.3 Im gesamten Planbereich sind fiir Wohngeb&ude und Garagen nur 8.2 Verkehrsberuhigter Bereich / ; ¢
Satteldacher zugelassen. 13 —H1— Mastenfundamente & |
S 8.3 i 4 |
VA E+D S 5.4 35°-48° Vorgeschriebene Dachneigungen OffeniicherStalfiichen nL
N Bekanntmachung
% 035 & 84 __:PR Offentlicher Geh- und Radweg |
5.5 V\_lec;\n_GaIra_gﬁn paarwt::fe an Grundstlicksgrenzen aufeinandertreffen, DeH%Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
sind sie gieich zu gestalten. : .. " Dienststunden eingesehen werden kann, sind am 10.02.2006 im Amtsblatt der Stadt Donauw®drth (Nr.6) ortsuiblich
Bei der Gestaltung der Garage hat sich der nachfolgende Bauherr an 85 Offentliche Parkfiéche, 12.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN bekannt gemacht \f’vorden, B
den genehmigten Bauplan des Grundstiicksnachbarn anzupassen. ‘ Grundstiickszufahrten sind in R " its ref \/\ . W
Lt i .. Tn : 80 al::;ufsutﬁfeﬁzu ahrten sind in Rasenpflaster mit Spurstreifen bt Bestisnos Grandsilckagranzen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
5.6 y Kniestécke sind zugelassen. Die Hohe zwischen Oberkante Rohdecke , T G . und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geméaR § 214 und § 215 BauGB und weiter
, ot und Unterkante Sparren, gemessen an der Auenkante Mauerwerk, | - 12.2 Geplante Grundstiicksgrenzen auf Flligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.
. 3 ’ g S darf maximal 0,5m betragen. 87 —mm8 StralRenbegrenzungslinie Dielfistruna ist 10.02.20086 in Kraft qetret
\ \ - - ) ‘ \ | ¢ N g ist am 10.02. in Kraft getreten.
; . 2 N N ; , ‘ . 12.3 1057 Flurstlicksnummer [
s ald K o s 4N 5.7 Dachiibersténde diirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am Ortgang 8.8  mmmmm FuBgangerquerung Du%‘lch diesen Bebauungsplan verliert der Bebauungsplan "Wohnpark Donauwérth, BA 5" im gesamten
-’ o \ 22 \\\\ \ ' iy | - . ' 'g \ nicht berschreiten. ! Geltungsbereich seine Gilltigkeit.
: RS N N _ 2 3 » b, , 5.8 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebeldachern 8.9 megmron Feldweg 12.4 Bestehende Wohn und Nebengebaude Donauwbrth, 13.02.2006
- \\\ ; ‘ h P A ; ) o Weiherhals zuléssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante STf\DT DONAUWORTH
5 ‘ \ \\ : d 0" \\ ot [ ) T Esggﬁgzgdf ilau;gn?:rg absg'snghr:g?;: berachreiten. Die Breko dart im 125 Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln, die auf jedem Grundsttick im Bereich der ; / /
\ \ P o~ i Y E Y Die Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander kiinftigen Garageneinfahrt im Zuge der aligemeinen ErschlieBungsarbeiten bereits im
A . < \\ ; / % haben. Vorfeld mit eingebaut werden. Diese Zisternen gmd B_estandtell des Gdert
b \ 2 : R T \\\ O\ Die Gauben mil der Dachkante el Abstand indest Grundstiicksanschlusses und von den Grundstiickseigentiimern zu dulden, dauerhaft / Obsomensaister
0N N\ § ) Y 4 Igo n?uhabnerr;n i e e zu sichern und zu unterhalten (vgl. §9 Abs. 3 Entwdsserungssatzung der Stadt // 7 9
' / - . 5 Sie dirfen zusammen hdchstens ein Drittel der gesamten Firstlange Donfiwrny. axd ‘
i > 1407/3 . einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken. is 3
N bow- 9. GRUNFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB) v i i
59 3,75m Maximale Traufhbhe gemessen an der Bergseite
9.1 Offentliche Griinflache
5.10 Die FuBRbodenhéhe des ErdgeschoRes darf maximal 0,35 m Gber \
natirlichem Geléande liegen.
1
5.11 Vor Baubeginn ist das Bauwerk durch ein Schnurgerist nach seiner Grundfiache und L . _ f
Hohenlage abzustecken. Diese Absteckung muss vom Stadtbauamt abgenommen werden. 9.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . : : e : ) °
nach § 9 Abs.1, Nr. 25a 13  Hinweis 1: Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist der Begriindung zu entnehmen.
5.12 Zur Dacheindeckung der Satteldacher diirfen nur hellrote Dachziege! — (Anlage )
oder Betondachsteine verwendet werden. ' gg?:f: Zl:i';g h\;'oer;‘lﬁgzre;baumen Hinweis  2: Die zur Kompensation vorgesehenen Griinordnerischen Massnahmen
: sind im Bauantrag nachzuweisen.
1 ; ; " Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18 ) ; , )
% 5.13 Die Fassader! smq zu verputzen. Un\(erpui_ztes oder emgeschla_r_nmtes Hinweis  3: Durch den Bebauungsplan " 1. Anderung Wohnpark Bauabschnitt 5" verliert
2 Mauerwerk wird nicht zugelassen. Teilbereiche der Fassaden dirfen Anpflanzung von Einzelb&dumen der Bebauungsplan "Wohnpark Bauabschnitt 5" seine Giiltigkeit.
P nur mit natlirlichem Holz, lasiert oder impréagniert, verkleidet werden. Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Alle Fassaden sind in gebrochenem weil} zu streichen. Anstriche in Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18
35°-48° - ‘ anderen hellen Farbténen kdnnen nach Riicksprache mit dem Stadt-
% e bauamt zugelassen werden. Anpflanzung von Einzelbdumen
WA E+D = no722 o‘v‘:\‘\? N ' Prunus avium "Plena", Gefiilltbliihende Vogel-Kirsche ;
< R 5.14 Die Fenster kénnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten | Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18 |
anderen Materialien ausgefihrt werden. N ‘
0,35 PP L SR Anpflanzung von Einzelbaumen ;
<> 5.15 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an Geb&uden, noch an Tilia platyphyllos, Sommer-Linde |
3,75m Einfriedungen,noch freistehend errichtet werden. Alleebaum 3xv, m.B., STU 18-20 |
Gebr.—Réls—Schule ’ - — Anpflanzung von frei wachsenden Hecken '
0, - i W
20 | 5.16 NEBENGEBAUDE oBp  [onieundros
e A SN A wA E+D 5.16.1 Nebengebaude sind méglichst mit der Garage in einem Baukérper ggxll:lss s:,gﬂgg‘: a#'?soetf A
Kréuterweg 30 Wegselte, 1.26 m von zpsammenzufassep, wobei an der C_-vrungstucksg_renze Ribes alpinum, Johannisbeere VE RFAH RENSVE RMERKE
s e m 035 eine Gesamtnutzflache von 50 m? nicht Uberschritten werden darf. Rubus fruticosus. Brombeere
H = 402.35 m U. > Viburnum opulus, Wasserschneeball
3,75m 5.16.2 Bguliche Nebenanlagen bis 15 m® und maximgler TraufhShe 2,25rp pUiS, Aufstellungsbeschluss
sind ausserhalb der festgesetzten Baugrenze im Grundstlcksbereich Anpflanzung von feuchtegeprégten Gehélzen i p e s 3016 | om
zuléssig. m Salix alba "Tristis", Hange-Weide Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung am 16.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans "1. Anderung IR A T .
Fraxinus excelsior, Esche Wohnpark Donauwdrth, Bauabschnitt 5" geméR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen 1 Eintragen versetzte Baugrenzen 14.06.05 Otto
5.16.3 Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Salix purpurea, Purpur-Weide (Beschluss Nr. 4). 1 } » g
. R Die Firstrichtung muss parallel zur Nachbargrenze verlaufen. Viburnum opulus, Wasser-Schneeball Der Beschluss wurde ortsiiblich am 15.07.2005 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 27) bekannt gemacht. ‘ NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEANDAM| NAME _ | GEPR.AM | NAME
HOMENFESTPUNKT 2251 LB Schnitt AA" Kusterfeldstrafie Frangula alnus, Faulbaum |
390 m v St 038 m taer Mo 5.16.4 Auf jedem Grundstiick darf nur ein Nebengebaude ohne Aufenthaltsraum ' Donauwdrth, 10.10.2005 i
H = 417.98 m uU. N ‘ errichtet werden. . .. . STADT DONAUWORTH
Ansaat Graser- Krautermischung a
. . o . (Saatgut regionaler Herkunft) 4 .o
1120/19 5.17 Miill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in Gebauden oder Mauern f D On aUWO rth
119/3 ONENFESTRUNKY 2248 LB S0 einzubguen_, dass der Gesamteindruck des Stralen- und Ortsbildes Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von i Neudoft |
p = S AT nicht gestort wird. B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach berbiifgermeister ;
X 119/2 H = 404.49 m . = § 9 Abs. 1, Nr. 25b ; Fr Tionndiles
o/ \ A} 5.18 Das nattirliche Gelénde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt i
> < \ ‘ S0 geringfiigig verandert werden, wenn sich aufgrund der Hanglage Erhalt und Nachpflanzung der abgéngigen Obstbdume
- N i @q Veranderungen nicht vermeiden lassen. . Malus domestica, Apfel , ,
A Hochstamm 2xv, 0.B. , STU 8-10 Offentliche Auslegung Oberbiirgermeister
: N 5.19 Sichtbare Einrichtungen an Gebauden zur Aufnahme von Energie oder 1 .
sotic bt soise ubetelmise s NI INTE Sprechverbindungen sind unzuléssig (betrifft nicht Solaranlagen). Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung am 16.06.2005 die &ffentliche Auslegung des ‘
5 ‘ 5 | Geh-und S & ah und Lizensierte Funkamateure dirfen die zum Funkbetrieb notwendigen J Larmschutzwall Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen (Beschluss Nr.6). | AUFTR.NR. PLAN.NR.
‘ : Cartal & | Radweg 8|  parr E::; § |5 ke dw:; Garten AuBenantennen ausnahmsweise errichten und dauerhaft installieren. Entlang der Parzellen 1,2 und 3 mit einer E Bebauungsplan
£ 5 5 |e ‘ ; . - 5 ; Der Beschluss wurde ortsiiblich am 15.07. 2005 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nr.27) bekannt gemacht. r . 01.052.4 1
g |5 5.20 Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone sind in der Unterwuchs- Hohe von 3,0 m. Entlang Parzelle 4 mit | 1. And. Wohnpark Donauwérth BA 5
104313 banl 2w E 30m 30m |21m haml 25m héhe beschrankt und mit den LEW abzustimmen. Ginerkidhe von 5,3 m. Der Bebauungsplan-Vorentwurf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen ‘ ¢ ¢ p —_——
' y -] ! ’ ¥ ' y . . . 2 A . .
‘ 1485 9 5.21 Fur das Baugebiet ist die Errichtung einer weiteren neuen Transformatoren- - Regenriickhalteteich g en(l) 28)09 szoa%lg _derS \t/ocf;twurftdgr Begrunrxihu[j?f haﬂt_)er? gemaIG § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2005 | Satzung 13118;'26 .
1482/2 station erforderlich. Der Platzbedarf fiir die Trafostation (3,0x1,6x1,6) MRBEE9. 200 - SRl DA T CIRH SHADER SHEGEOReL | '
< 33 & 2Er * A Ul |
h " S mit entsprechendem Umgriff ist als"Versorgungsfidche” festgesetzt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und Anregungen B . 0 31.05.05
abgegeben werden kénnen, am 15.07.2005 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 27) ortsiiblich bekannt gemacht worden. ’ DATUM: 31.01.2006 MASSTAB: 1:1000 EARBEITET: Otto ivic
A oo GEZEICHNET: Otto 31.05.05
Donauwd6rth,10.10.2005 0605
STADT DONAUWORTH INGENIEURBURO EIBL ERGANZT: 52106
/\’)%J/ i Zirgesheimer Str. 43 EDV-PFAD: f:\abt-4\-projekt\01052\
in 'l_\lee rrig'st E 86609 Donauworth CAD \ BP-Wohnpark 5 BAI 31.1.06.dwg
g ister .
/ . | TEL. (0906) 299931-0, FAX. (0906) erstellt mit:  AutoCAD2004
| E-MAIL: info@ingenieurbuero- B s——




