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BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16

DER GEMEINDE SUSEL

FOR DAS GEBIET IN DER ORTSCHAFT ROBEL, ZWISCHEN AHORNSTRAARE,
HOLLENWEG UND AM TEICH (FLURSTUCK 52/3)

VERFAHRENSSTAND (BAUGE VOM 24.08.2004):

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BALUGH)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGE)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (& 4 (2} UND 2 (2)
BALGE)

AFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (2) BAUGB)

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUG )
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2. Anderung des Bebauungsplanos Nr. 16 der Gemainde Sosel
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Stamd: 2803 20T

OUBERSICHTSPLAN

EEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemainde Sisel fir das Gabiel in der
Owischaft Rébel, rwischan Ahomnstralie, Hollerweg und Am Teich (Flursilick 52/3)

1 Vorbemerkung' Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Fir das Plangebiet gilt seit dam 14.11.1897 der Bebauungsplan Nr. 16, Die eben-
falls verbindliche 1. Anderung und Erganzung beriihei diesen Anderungsbereich
nichi.

Der wirksama Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit Erigss des In-
nanminisiers vom 28.01.1875, Az 810 b - 811272 - 55.41 genehmigl. Er slailt das
Plangebist als Wohnbauflache® nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar.

Dia Cemeindaverirelung der Gemaeinde S0sel beschioss am 23, Junl 2008 die Aul-
stellung der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 16,

1.2 Planungserfordernis/Planungsziele

Das Grundsiick im Plangebéat ist im Durchschnitt B0 m lang und ca. 43 m bredl. Dar
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2. Andorung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemainde Sosel

3.1

Ursprungsplan sieht hier eine recht grofie dberbaubare Grundstucksflache vor. Dain
der Umgebung grofere Gebdude vorhanden waren, sollte auch auf diesem Grund-
stiick eing an die Umgebung orientierte Bebauung ermdglicht werdan.

Grollare Wohngebsude sind im Ort Robel zum heutigen Zeitpunkt kaum noch ge-
fragt. Der Trend geht anhaltend zu kieineran Emfamilienhausam.

Aul Grund der Grofizhgigkelt der Oberbaubaren Grundsticksfsche sind auf dem
Flurstiick rwel Einfamilienhauser im Abstand von & m mbglich. Dazu missie jadoch
erst der gesamie Altbestand entfernt werden. Eine volige Neuordnung der Gebauda-
und Fraifldchensirukturen ist auf Grund der Grole und Fretzlgigkelt des Grundstik-
kes jedoch kaum akzeptabel. Zwecks Erhallung bestehender gewachsene Strukiuren
besteht das Ziel der Gemainde darin, die bisher zulassige (berbaubare Grundsthcks-
flacha auf zwei Standorte in einer lockeren und der Umgebung angepassien Form Zu
vartailen. Aus den genannten Grinden besteht ein stddiebauliches Planungserfor-
dermis.

Bestandsaufnahme

Das Plangebie! wurde zwischenzeillich gemal den Vorgaben des Urprungsplanes
babaul.

Planung

Das Plangebist umtasst 2,540 m,

Bebauung
Meu aufgenommen werdan falgende Anderungen:

Planzalchnung:

— Dia varhandens Oberbaubare Grundsticksflache wind dahingehend verkleinen,
dass der vorhandene Wahn- und NebengebBudebestand gesichert blsibl. Als
Ersatz erfolgt die Festsetzung einer kKleineren zweilen Oberbaubaren Grund-
stiicksilache im dstlichen Bereich des Plangebietes. Somit k&nnen nach wie vor
rwei kleine Einzelhauser im Plangebiet entstehen. Sie stehen zukinflig nur wei-
ler aussinander. Gemal § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch richten sich die Obrigen
Festsatzungen nach § 34 Baugesstzbuch.

— Dia Firstrichiungen orantieren sich zukinfig an den geplanten Neubau.
Der Text-Teil wird nicht gednden.

Die Aussagen der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 16 gelten zu den verbiet-
benden Punkian inhaktlich forl
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Stand: 26.03 2007

3.2

3.3

3.3.1

ErschlieRung
Bazikglich der Erschiielung erfolgl keine Anderung gegenlber dem Lirsprungsplan.

Griinplanung
Beziglich der Grinplanung erfolgt keine Anderung gegendber dem Ursprungsptan.

Eingriff und Ausgleich

Die Gamainde Sosal ist eine fremdanverkehrs- und umwelterhaliend orientierte Ge-
meinda. Ihr Potential ist die uwerwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Intares-
se der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingrifl nach der geltenden Richiiinia zu
mindestens u 100 % arbrachi wird.

Bowerungsarundlags

Mach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3, Juli 1988 Verhalinis der naturschule-
rachtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sind neue Eingriffe ausgleichsplichtsg,
Die Planung ermbghichl die Tellung der bereits zulaesigen Oberbaubaren Grund-
stiicksfiache in zwei kleinere Oberbaubare Grundstilcksilachen. Somit veranderl sich
nicht der bereits zulassige Versiegelungsgrad. Der Bebauungsplan bereitel foiglich
keine neven Eingriffe vor. Ein zusatziiches Ausgleichserlordamis bestaht somil nichl.

3.3.2 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

4.1

Bai dar stadisbaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Durch die Planung wird masdmal ein
neues Baugrundsiiicke ermbglichl. Dieses ist mit seinan ca. 500 m* ausreichend be-
messen, um den Kindern aul dem ellerichen Grundstlck ausreichand Eribadchc-
lungsmbglichkedlen zu geben.

For kleine und grofere Kinder slehen ausreichend Spielmbglichkeiten for jede Ak
lersgruppe auf dem angranienden Dodfplatz zur Verfigung.

Iimmissionen und Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung baw. aus dern Plangebiet
heraus Beelntrachbigungen in Form von zum Beispéel LArm, Stiuben oder Gerlichen
entstehen oder bareils vorhanden sind,

PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 13



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemainde Sosel

Durch die Planung Sndem sich nicht die Art der zuldssigen Nutzung sowse die Anzahl
der hier bisher zuldssigen Wohnungen, Daher sind durch die Anderung des Plange-
bistes keing zushtzlichen Emissionan Zu envarben.

Immissionen

Im Folgenden wird unfersuchl, ob das Plangebist Einwirkungen von z. B. Lam,
Stauben oder Gerlichen ausgesetzl 5L

Die Aussagen zur den Immissionen gelten aus dem Bebawungsplan Nr. 18, Zifler 3,
unverdndart fort.

Ver- und Entsorgung

Dia Aussagen zur Ver- und Entsorgung gelten sus dem Bebauungsplan Nr. 18, Ziffes
4, urverdndert forl.

Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesan Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die
Abwigung erforderfich ist:

Bei dem Plangeblet handslt es sich um eine Teilung der Oberbaubaren Grundstlcks-
Echen. Sie f0hr zu keiner Ervihung des Versiegelungsgrades. Auch liegl das Flan-
gebiet im Oriskern. Gemal dem einfachen Bebauungsplan sind bei der Projekipla-
nung die Rechtsgrundlagen des § 34 Baugeseizbuch zu bericksichligen. Somit sind
zukinftig auch nur Gebdude zuldssig, die sich der Limgebung anpassen. Zusaiziiche
Eingrifie in das Landschaftsbild sind folghch auch nicht zu erwarten. Semit fuhrt die
Anderung zu keinen Eingriffen in Boden, Natur und Landschafl. Somil besteht kein
Ausgleichserdordernis, welches im Umwealtbereicht zu benlicksichligen wire.

Parallel dazu forden die Gemeinde die BehBrden und sonstigen Triiger Gffantlicher

Belange im Vesfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, Auterungen zum
Umfang und Detalllerungsgrad der Urmwedlprifung abzugeben,

Einleitung

Das Planungsziel der Anderung st der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhalllichen
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Stand: 2603 2007

Planungen den Zffam 3.1 bis 3.3,

b

Slgha Ziffer 1.1 der Begrindung,

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Die Anderung fihr zu keiner Zusatzlichen Versiegelung des Plangebiatas. Daher isl
sine wesentliche Besinflussung der Tierwel! durch diesa Planung nach derzeitigem
Planungsstand voraussichilich nicht erkennbar,

Schutzgut Pllanzen.

Die Anderung fihn zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Zudem ist
von der Verschisbung nur Gartenland baw. eine berelts versiegelte Flache betroffen.
Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der Pflanzenwel! durch diese Flanung nach
derzeitigem Planungsstand voraussichilich nicht erkennbar,

Schutzoul Boden:

Die Anderung fihr zu keiner zusétziichen Versiegelung des Plangebietes. Insgesami
ist gine wesentiiche Beeinflussung des Bodens durch diese Anderungen voraussicht-
Eich nichl erkennbar.

Es ergeben sich nach Einschidtzung der Gemeinde keine erheblichen Avswirkungen,
Schuizgut Wasser;

Die Anderung fihrt zu keiner zusitziichen Versiegelung des Plangebietes. Daher Ist
sine wesenliche Besinflussung des Wasserhaushalles durch diese Anderung vor-
aussichtiich nicht erkennbar.
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2. Anderung des Bebauingsplanes Nr. 16 der Gemeinde Sheel

Es argeban sich nach Einschitzung der Gemeinde kaine erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Klima/ Luft:
Die Anderung fihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist

aing wesentliche Besinflussung des Kimas und der Luft durch diese Anderung vor-
aussichilich nichl erkennbar, Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde ked-

Die genannten Schutzglter warden nicht berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
Schutzglter unterainander ist daber voraussichilich nicht erkennbar,

Schutzgut Landschall
Die Planung fahrt zu keiner Anderung der zuldssigen Bauhohen (vergleiche § 34
Baugeselzbuch) und -dichien. Daher ist eine wesenliiche Beeinflussung des Land-

schaflsbiides durch diese Planung voraussichilich nicht erkennbar, Es ergeben sich
nach Einschitzung der Gemainde keine erheblichen Auswirkungen.

biologische \ieliall:
Die Anderung fohn zu keiner zusitzichen Versiegelung des Plangebletes. Daher kst

sine wesanliche Beainflussung der biologischen Vieliall durch diese Anderung vor-
sussichilich nicht eckennbar,

Es argeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.,

FFH-Prifgebiate, Vogelschutzgebiele, Landschaftsschutzgebiste, Nalurschutzgebie-
te und andere Skologlsch hochwertige Gebiele Begen nichi in unmittelbarer Nahe
zum Plangetbiet.

Wie der Begrondung under Ziffer 4.1 zu entnehmaen isl, erhdht sich die zulassige Ver-
kahramenge im Plangebiet nicht. Ansonsten wird die Art der baulichen Nutzung in -
rem Besiand gesicherl (siehe Ziffer 4.2). Beeinitrichtigungen der angrenzenden

Machbarn sind durch diesa Planung nicht zu erwarten.
v,

Kultur- und sonstige Sachgiiter befinden sich nicht in der Umgebung.
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Gemal den Festsetzrungen zur Art der baulichen Nutzung st die Ansiedlung von
nicht arheblich balastigenden Mutzungen i.5. des § & Baunutzungsverordnung nichl
miglich,

Wie der Ziffer 5 der Bagrindung zu entnehmen ist, erfolgl eine ordnungsgemalie
Vier- und Entsorgung des Ortes Robel und somil auch des Plangetietes.

Da die Planung nur der Bastandssicherung dient, wird auf die Festsatzung von be-
stimmten baulichen Malnahmen fir den Einsalz emeuerbarer Energien im Sinne § 9
Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtel

Alle Schutzglter werdan gar nicht berGhrl Eine wesantliche Basinflussung der ge-
nannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungssiand nicht er-
kannbar.

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keing erheblichen Auswirkungen.

Wird auf die Aufstallung des Bebauungsplanes verzichiel, dann kianen trotzdem 2
Einzelhduser im Plangebie! entstehen, Allerdings wilrden sle so ang FUsammensha-
hen, dass die sich nicht sondariich ins Orisbild einpassen wirden. Zur Skcherung das
harmanisch gewachsenen Ortskernes ist aus gemeindicher Sicht die Sicherung ainer
lockeren Babauung im Oriskern der Viorrang Zu geben.

Schutzgul Tigre:
Die Planung hat aul das Schutzgul keinen Einfluss, da hier ausschlieBlich aine Gar-
tanflache baw. eine mit einam Schuppan bebauten Bereich betraffen Ist.

Es argeban sich nach Einschatzung der Gemainde keine arheblichen Auswirkungn.
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Schutzgut Pllanzen;

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum filr heimische, wildwachsende Pllanzen
kainen Einfluss, da hier ausschiieBlich eine Garenflache bzw. eina mil sinem Schup-
pan bebauten Bereich betroffen ist

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemainde keine erheblichen Auswirkungen.
schutzgul Boden:

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungan.
Schulpgut Wasser

Es ergeban sich nach Einschiitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen,
Sehutzgut Hiimal Luft,

Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.

Landschafl-

Es ergaben sich nach Einschatzung der Gemeinde keing erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Kultur- ynd senstige Sachglier:

Im Plangabiat und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden,

Alle Schutzglber werden nicht berGhri. Eine wesentiche Besinflussung der genann-
ien Belange unlereinander kst daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionan:
- Sighe 6.2 Mensch® -
fallien

Die Behandiung der Abfalle und Abwasser erfolgh gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird,

Es erfolgen keine Eingriffe in Boden, Natwr und Landschaft. Ein Ausgleichsbedarf
besteht daher nichl. Siehe dazu Ziffer 3.3.1 der Begrindung
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Stand: 29,00 2007
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und da lehe Galtu hi Ba zu bard nd:

Bei der Planung geht es um eine Baufldchenneuordnung in einem eng begrenzlen
Bereich, Daher gibt es keine anderen Planungsmoglichkalten.

Dée Gameinde fOhre eine verbal-argumentative Methode der Urmweitprifung durch,
die dem gegemadrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemain anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechts-
iage entspricht. Weitergehende technische Verfzhran bei der Umwealtprifung wurden
micht verwendat.

Schwiarigkeitan, die bel der Zusammaensiallung dar Angaben deuflich wunden, efga-
ban sich auch im Rahman der bereits durchgefiihrien Beleiligungsverfahnen nicht,

plans auf die Umwelt:
Durch die Kieintellighait des Gebletes und der nicht zu erwartanden erheblichen Um-

weltauswirkungen der Planung, ist eine (Uberwachung der Umwaltauswirkungen nicht
erfordarich,

i ndlich i -
Das Ziel der Planung besteht darin, die vorhandene Gberbaubane Grundsticksiflache
in zwei kieine Gberbaubare Grundsthcksfldchen zu leilen,

Bedingt durch dia vorhandene Situation kst eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt
durch diese Planung nicht zu erwarten.

Gemis § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleltplan nach Abschluss des Ver-
fahrens eine _Zusammenfassende Erklirung” zu jedermanns Einsicht bereit-
zuhalten.
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2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 18 der Gamainda Sdsel

6.4

a}

€

71

Zusammenfassende Erkléirung

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Barlicksichtigung im Babauungsplan:

Die Umwelthelange wurden frihzeilg in der Entwurfsplanung berOcksichtigl. Die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind bereits vor Beginn der Betelligungs-
verfahren sehr detailliert in Ziffer 3.3.1 der Begrindung und in der Ziffer Umwefibe-
richt” untersucht und dargelegl worden. Das Ergebnis besagl, dass durch die Pla-
nung voraussichtich keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbateiligung und ihre Berlcksich-
tigung im Bebauungsplan:

Im Rahmen der Offantlichkeits- und Bahbrdenbeteligung wurden keing Anregungen
2um Umfang und zum Inhalt des Umwelberichtes geduller. Auch gab es keine Hin-
weise auf andere Planungen, die dissem Vorhaten widarsprechen konnten.

Darstellung der Ergebnisse der Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden andenweltigen Planungsméaglichkeiten:

Wie dan jewelligen Beschidssen der Gemeindeverirelung zu eninehmen Ist. wurden
keine Steflungnahmen abgegaeban, die die Umweltbelange berlhsen. Daher bestand
nach Beendigung der Entwurfsphase kein emeuies Erfordernis for die Prifung von

weitaran Planungsmigliichkeilen.

Hinweise

srsofoe geaen schidiche Bodenverfinderungen: Gemad § 7 Bundesbodenschulz-
gesetz sind schadiiche Bodenveriinderungen zu vermaiden oder 2u minimieren. Ins-
besondare sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das nobwandige
Mal zu beschrinken, Der Fichenverbrauch durch Bauslellanginrichiung (Baustra-
Ban, Lageplatze u.8.) ist moghichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Moglchkeil der Teiversiegelung genulzl werden, Mach Abschiuss der
Baumalinahmen isi dis Wisderherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fir die Baustellaneinrichtungen mit besonderer Aufmerksambeil fachgerechl durchazu-
fishren (2.8, Bodenlockarumng).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgul Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abpeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechilichen Vor-
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Stand: 2603 2007

gaben (insbesondera §6 BBodSchG IV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
16731 und 18915 findan Amwendung. Es ist zweckmélig und fachgerecht, beim Ab-
und Ausftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unierboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Malenal umweligerecht ainer weiteran
Nutzung zuzuflhren bzw. natumahe Standoriverhalinisse zu erhallen oder wieder
herzustelien, Die Bodenarl des Auffilimaterals (z.B. bei der Gelandemodeliierung)
solita maglichst der Hauptbodenar! des anstehenden Bodens enisprechen. Grundla-
ge fir die Verfollung oder Auffiliung mit Baden ist die Mitteung der Liinderarbeits-
gemeinschafl Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwartung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regein”,

qen: Gemat § 2 des Landesbodenschutz-

und Mam-gﬂmhas :LHmE-ﬂHB:l sind Anhaltspunkie fir das Voriegen einer
schadiichen Bodenverndarung oder Allast unverzUglich der unleren Bodenschutz-
behérde mitzutellen.

Die Sicherung des aligameinan Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie das besonderen
Viorkaufsrechtes (55 25 und 268 BauGB) im Plangebset sind nichi vorgesahen,

8 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Die Aussagen zu den bodenordnenden und sonstige Mallnahme gelten aus dem Be-
bauungsplan Nr. 16, Ziffer 5. unverindert forl.

9 Hosten

Es antsiehan dor Gemainde kaine Kosten

10 Beschluss der Begrindung

Diese Bagrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemince S0-

sal am 29. Marz 2007 gebilligt. o g
a"/m ﬁ"'a /fﬁn@é{r_"'

soeel, 20 4. 07 (Peter Bi

I"%&E';__ - BUrgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 16, 2. Andarung ist am .ol 1, Q4.o00 % in Kreft getre-
tasn,
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